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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.71
Gebiet: Hamburger Strafle 168-232 (gerade Hausnummern),

~eg Am Scharberg 2-4, Ackerflachen im riickwartigen Teil der
Hamburger Strafle 178—190,Bornkamplswgg 5-25 (beidseitig)




TEXT - TEIL B

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

In allen Gebieten sind die GeschofRflachen von Aufenthaltsraumen in
Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Trep-
penraume und einschlie@lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen
(8§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die zuldssige Firsthohe Uber vorhandenem Gelande ist bei einge-
schossigen Gebaduden max. 8,0 m (§ 16 (2) 4 BauNVO) mit Aus-
nahme der Gebiete 1a, 1 b, 1 ¢, 6 und 7.

In den Gebieten 1 b, 1 ¢ und 6 ist die zulassige Firsthhe max.
7,3 m Uber vorh. Ursprungsgelande.
Die MindestgroRRe der Baugrundsticke ist 300 m?.

Festsetzungen aus den Grinden des Immissionsschutzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 letzter Satz und Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind auf der jeweiligen Gebaudeseite arabische
Ziffern 2 - 6 angegeben. Sie stellen den jeweiligen Larmpegelbereich
gemal} folgender Tabelle dar. Darlber hinaus sind bei den Larmpe-
gelbereichen 3 - 5 schallgedammte Luftungsanlagen einzubauen. Die
Mindestschalldammung darf durch LGftungseinrichtungen nicht ver-
schlechtert werden.

al Anforderungen an die Luftschalldammung von AulBenbauteilen

Sp

alte 1 2 2] 4 5
Raumarten

arabi- Larm "Malgebl. Bettenraume in Aufenthaltsraume Buroraume "
sche pegel- Aulen Krankenanstalten in Wohnungen, und
Zitfer bereich larmpegel” und Ubernachtungs- ahnliches
siehe Sanatonen raume in Beherber-

B-Plan gungsstatten,

Unterrichtsraume
u.a.

dB erf. R'w s des AulRenbauteils in dB

| bis 55 35 30 -

1] 56 bis 60 35 30 30

11 61 bis 65 40 36 30
t v 66 bis 70 45 40 35

5 Vv 71 bis 75 50 45 40

Vi 76 bis 80 . 50 45
Al = 80 2) 2) 50

Arn Ayltenbautelle von Raumen, bei denen der eindrningende Aullenlarm aufgrund der in den Rau
‘en ausgeubten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

ie Antorderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

4.1

3.1,

4.1

4.1

B9

4.2

b) Anforderungen an die Fensterschalldammung (Wohnungen)

Larmpegelbereich | 1l H v Vv
erf. Rur (dB) AT R S R S/ 42

Anmerkung

Bei Einzelnachweisen, insbesondere bei Fensterflaichenantei-
len < 60 %, konnen u.U. geringere Schalldimmungen aus-
reichen.

Mindestens ein Aufenthaltsraum pro Wohnung ist der larmabge-
wandten Seite zuzuordnen.

Festsetzungen zur Grinordnung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b
sowie 8 9 Abs. 1 a und 4 BauGB in Verbindung mit den 88 9 und
92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994

Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzu-
nehmen und auf Dauer zu erhalten:

1 Fur Anpflanzungen aufgrund entsprechender im Bebauungsplan fest-
gesetzter Gebiete sind standortgerechte einheimische Laubbaume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden. Baume und
Straucher mussen folgende MindestgrofZen aufweisen:

al groBkronige Baume
PflanzgroRe mindestens in der handelsublichen Baumschule
Kategorie ,Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen, 18 - 20" (Stamm-umfang in 1 m Héhe); Mindest-
groRe der offenen Baumscheibe in versiegelten Flachen:
12 m?,

b) kleinkronige Baume
PflanzgroRe mindestens in der handelstblichen Baumschul-
Kategorie ,Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen 14 - 16" (Stammumfang in 1 m Hohe),

o, hoherwachsende Straucher
PflanzgrofRe mindestens in der handelstblichen Baumschul-Kategorie
.Verpflanzter Strauch, 4 Triebe. 100 - 150" (cm Hohe},

d) niedrigwachsende Straucher
PflanzgroRe mindestens in der handelsiublichen Baumschul-Kategorie
.Verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 - 100" (cm Hoéhe).

.2 Die Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflache genutzt wer-
den.

.3 Hausbaume
Auf den rlUckwartigen Grundstucksteilen ist fur jede angefangenen
200 m? der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache mindestens ein
kleinkroniger Baum oder fur jede 400 m? der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

4 Hecken
Die seitlichen Grundstucksgrenzen sind mit geschnittenen Hecken
von geeigneten heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Die Pflanz-
flache flur Hecken ist mindestens 1,5 m breit zu halten.

5 Steliplatze
Die Dacher von Carports und Garagen sind zu begrinen. Garagen-
wande und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu be
ptlanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwen
den.

Die Stellplatze sind zusatzlich zu begrunen. Je vier Stellplatze ist

mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindungen fir Bepflan-
zungen

‘.1 Gelandeaufhohungen und -abgrabungen sind im Kronenbereich von

Baumen und Knicks aufRerhalb der offentlichen Strafienverkehrsfla
chen und Entwasserungsgraben unzulassig.

Im Bereich des Knicks einschliefdiich 2 m Knickfuf® ist jegliches Be-
fahren, Abgraben oder Auftragen von Boden sowie die Lagerung von
Materialien jeglicher Art unzulassig. Anpflanzungen von Ziergeholzen
sowie eine gartnerische Pflege des Knicks sind unzulassig.

Knicks sind im Abstand von 10 15 Jahren auft den Stock zu setzen.
Das Knickholz 1st zu entfernen.

4.3 Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaBnahmen

vorgeschrieben:

4 3.1 Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze sind in wasser- und luftdurch

lassigem Aufbau herzustellen.

4.3.2 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Ver

dichtung wiederherzustellen.

4.4 Zuordnung von Festsetzungen fur KompensationsmaBnahmen

4 41 Den Eingriffsflaichen werden die in der Planzeichnung dargestellten

Kompensationsmal3nahmen wie folgt zugeordnet:

[Baugebiete | Flachenbezeichnung / GroBe
1a bc Bedarf: 5 500 ¥ kompensiert auf A 4 (3 500 m?) und 2 000 m* g
Text 4 4 2 1m NSG Ahrensburger Tunneltal’
hfa c | Bedarf 540 m? kompensierbar im Bereich des Flurstucks 79 a
: iU 200 m?) und A 7a (1 650 m?)
b [ entfalit
5-3 ! Bedarf. 175 m? kompensierbar auf Flurst 771 A 2 a (250 i’
(3 b I kompensierbar auf den jeweiligen Grundstucksparzellen de
i Bornkampsweges A1 A6 A2Db
3¢ Bedarf 160 m? kompensierbar auf Fiurst 74u 76, A7 b |
£ B kompensierbar auf den jewelhgen Grundstucksparzelien A 1
RHE ! Ruckhaltebecken, Bedart 900 m?, kompensierbar auf Flurst
{ca 5000 nm?)

4 4 7 In Erganzung zu Text Nr. 4.4.1 fur die Baugebiete 1 a, b, ¢

o

Die Kompensationsflache fur das Gebiet 1 a, b, ¢ von 2.000 m? fir
die nicht vollstandig ausgleichbaren Eingritffe im B-Plangebiet selbst
wird auf die nebenstehende Flache 2 Flur J 7/J 8 Flurstick 33 im
NSG ,Stellmoor - Ahrensburger Tunneltal” im Zuge der ErschlieRung
gestelit.

;

Ausschnitt NSG "Stelimoor-Ahrensburger Tunneitsl™ ca. 1: 5.000
Die Flachen 1 und 2 werden der Stadt zur VerfOgung gestelit und damit i
Malnshmen It. Pflege- und Entwicklungskonzept verfOgbar,

Auf Flache 2 (ca. 2500 m') erfoigt eine Autwertung durch Aushichtungs-
mallinghmen, die offene Lebensrdume auBarhalb des Bruchwalds verbindet
uhd fOr Libellen und Falter popuistionsstirkend wirkt. Die MaBnahme
varbessert dan Blotepverbund auf Ober 2.000 m*.

ir die gekennzeichneten Altlastenflachen 1st bei allen baubches
Malnahmen auf dem betreffenden Grundstuck entsprechend der
Empfehlungen der beiliegenden Gutachten uber die Altlastenstandor
te zu verfahren. Die MaRnahmen sind in Abstimmung mit dem Um
weltamt vorzunehmen (Kreis).

Bepflanzungen und Einfriedigungen innerhalb der Sichtdreiecke ge
mall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB diirfen eine Hohe von 70 cm Uber
den dazugehorigen StraRenabschnitten nicht tiberschreiten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG /
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

Geschoflflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 N«. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNVO0)

Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigte Zone

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf
BauGB

anderer Flachen an die Verkehrsflachen

z. B. Einfahrt

Offentlicher Wanderweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Regenwasserkiarbecken

Regenwasserruckhaltebecken

GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Zweckbestimmung:

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
i& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Erhaltung: Baume
Erhaltung: Straucher
Erhaltuno. Knick

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob
jekten im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Naturdeinkmal

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
DEN DENKMALSCHUTZ
(8 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mall

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be
lastende Flachen:

(Kreis der Begunstigten sind die angrenzenden
Grundstucksflachen)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Verdachtsflache fur Altablagerungen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Larmpegelbereich entspr. DIN 4109
(Ziffer 3.0 Text - Teil B)

Abgrabung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Neuanlage des Knicks

Sukzessionsflache, Entwicklung einer
naturnahen Gras- und Staudenflur

Erhaltung von Knicks und Gehdlzbestanden

Sukzessionsflache, naturnahe Gras
und Staudenflur mit Geholzaufwuchs

Erhaltung und Entwicklung als feuchte Grasflur
mit Flutrasen (A 5:, A 5.)

Erhaltung und Entwicklung als Streuobstwiese

Kunftig fortfallende Baume

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Teilgebiet

Bestehende Flurstucksgrenze
Fortfallende Flurstucksgrenze
Bestehende bauliche Anlagen
Fortfallende bauliche Anlagen
Vorgeschlagehe Grun.dstUcksgrenze
Flurstucksnummer

Graben

z. B. A Verdachtsflache fur Altabiagerungen Nr. ..............
der Gebiete A, B, Cund D

§ 4 BauNVvO

3 9 Abs 1 Ne 4. 118Gl

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

59 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauliB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

89 Abs. 1T Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

03.03.1997 ¢
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom -26143-1998— . Die ortsibliche Bekanntmachung
Gber den Bebauungsplan gemalR 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit &
2 Abs. 2 BauGB MaBnahmengesetz ist durch Abdruck in der Zeitung
am 276514999  erfolgt.
T

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach &8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am £5+-881999- durchgefiihrt worden.
22.10.1997 #®

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 473842000  gemdR § 2 Abs. 4 BauGB MaRnahmenge-

setz erstmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
05.06.1997 & - Soecnaloi o iR

: 15.07. 1998 &
Die Stadtverordnetenversammliung hat am 2382 2060 ‘hen Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 71 mit Begriindung beschlossen und zur Aus-
legung nach § 2 (3) BauGB MaRnahmengesetz bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (——-1
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

| vom 6763- 07.09.1998  bis zum 48552852 12.10. 1998 GEANDERT AM
| wahrend der Dienststunden nach 8 2 Abs. 3 BauGB MaRRnahmengesetz  30.11.2000
| offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, S.Chlen

daf® Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am 31.08.1998 in der Zeitung ortslblich bekanntgemacht worden.

Ahrensburg, den 30.11.2000
H-Mertretaaee

N
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(Pepper)
Budrgermeisterin

Der katastermaBige Bestand am 1 @ 1199 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richug be
scheinigt.

~hrensourg, den 2 2. BOV. 2000

Grob + Teetzmann
Vermessungsburo

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken i
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager affentlicher Belange
am 27.09.1999 dber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o 5 g
Der Bebauungsplan Nr. /1, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text (Teil B), und die dazugehonge Begrundung wurds
schhieBend am 2%.093.99von der Stadtverordnetenversammius
Satzung beschlcssen und gebilligt.
der BPhduungspldn dient der Deckung des {1r|ngendpn Wohnbedarts urd- ) i’rj n af "B s

_ - '3 A j L m e 'g E}(a/

~alt-wordes. Der Flachennufzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu - 73._, 03 07

passen(§ 1Abs. 2 BauGB-Mal3nahmen G )
i+ Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz . BauGE ist gemald § 2
Abs. 6 BauGB Malnahmengesetz nicht durchgefuhit worden.

Anrensburg, den &4 .12 00

I

!Pepper}
Blrgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
e

~ -~
Ahrensburg, den £ 2-Y 5.0 7

-I-n-‘-?ef-tﬁeﬁung

(P DDJ’J/‘/

Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist gemaRR 8 12 Satz 2 bis 5 BauGB sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 37. 0 57- @7 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewies2n
worden. Die Satzung ist mithin am ¢ 7. J & . ¢ 7 in Kraft getreten.

Ahrensburg, den @ 7.2 ¢ . O 7
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Burgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des §8 10 Baugesetzbuch (BauGB) und erganzenden
Vorschritten nach BauGB Malinahmengesetz sowie nach der
andesbauordnung wird nach Bescf'llu[%fassung durch die
ytadtverordnetenversammlung vom 2 #,092. 9 folgen
de Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 71 fur das Gebiet
Hamburger StralBe 168 - 232 (gerade Hausnummern) Weqg Am
Scharberg 2 - 4, Ackerflachen im rlickwartigen Teil der Ham
burger Strae 178 - 190, Bornkampsweg 5 - 25 (beidseitig)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B
erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch Arti
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 .04.199
(BGBI. | S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntma
chung vom 23.12.1985.

it
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
Gebiet: Hamburger Strafle 168-232 (gerade Hausnummern),

~weg Am Scharberg 2-4, Ackerflachen im riickwartigen Teil der
Hamburger Strafle 178- 190 Bornkampsweg 5-25 >_(beidseitig)
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ZUSATZ DER VERFAHRENSVERMERKE

Das Innenministerium des Landes Schleswig -Holstein hat mit Bescheid vom 15.03.2001 Az.: IV646-512 113-62-1(71)
diese Bebauungsplansatzung ,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) mit Hinweisen
genehmigt.

Die Stadt hat die Hinweise beachiet.

Ahpensburg,den 2 3. O 5 ¢ 9
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(Peppz:gv

Birgermeisterin




