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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 73

GEBIET SUDOSTLICH DER INNENSTADT AN DER ERIKA - KECK - STRASSE
ZWISCHEN KERNTANGENTE ( EISENBAHNKREUZUNG ) UND WALDSTRASSE
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Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO

Im WA sind nur Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 - 3 BauNVO
zulassig.

Das bestehende Gebadude im Bereich des Flurstlickes 565 genieflt Bestands-
schutz. Es darf nach Abbruch nicht wieder errichtet werden. In diesem Gebaude
sind Wohn- und Buronutzung als auch nicht stérendes Gewerbe zuléssig.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Héhenangaben iiber
NN stellen in einem Fall ein HéchstmaR dar und darf nicht Gberschritten werden.
Lediglich eine H6henangabe gibt ein Mindest- und ein HéchstmaR an, die ein-
gehalten werden missen.

Garagen und Carports sind im Bereich der Stellplatze 1 - 15 gemaR § 12
Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

Aus Grunden des Larm- und Sichtschutzes fur die benachbarten Anwohner der
Waldstralle ist eine 2,20 m - 2,50 m hohe, schallabsorbierende Mauer im Be-
reich der Flursticke 28, 16 und 553 vom Vorhabentréger zu errichten. Der
Schallabsorbtionswert des hierfur verwendeten Baustoffes muR 10 kg/m? betra-
gen (Quelle: W. Mdller, Stadtebau, S. 461, B.G. Teubner Stuttgart 1979).

Festsetzungen zur Griinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
und § 92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994

Anpflanzungen sind nach MaRRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten:

FUr Anpflanzungen der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Gebie-
te sind standortgerechte Laubb&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu
verwenden. Baume und Stréducher missen folgende MindestgréRe aufweisen:

a) Stralenbaume: Stammumfang 20 cm - 25 cm

b) Sonstige Badume:  Stammumfang 16 cm - 18 cm

c) 2Hgger wachsende Strducher und Hecken zweimal verpflanzt, 100 cm -
cm

Gebaudefassaden sowie die Sicht- und Larmschutzmauer sind mit Kletterpflan-
zen zu begrunen. Richtwert ist eine Pflanze pro 4 m fenster- und tirlose Fassa-

denteile bzw. pro 1,5 Ifd.m. Sicht-/Larmschutzmauer.
Die Dachflachen des Arbeitsamtes sind extensiv zu begriinen.

Erhalt von B3aumen

Die Buche ist auf Dauer zu erhalten. Alle MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung
des Baumes flhren (wie Bautétigkeit, Verdichtung, Versiegelung, jeglicher Auf-
und Abtrag von Boden unter der Krone sowie Beschadigung der Krone), sind
nicht erlaubt. Drainagen im Umkreis von 20 m um den Baum sind nicht zul&ssig.

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes ist folgende MaRnahme vorgeschrieben:
ISt»allpl:atze sind in einem |uft- und wasserdurchlédssigen Bodenaufbau herzustel-
en.

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Grun- und Freiflachenplan einzureichen, der
die MalRnahmen zur Grinordnung darstellt; insbesondere versiegelte Flachen,
Art und Umfang der Anpflanzungen, MaRnahmen zum Schutz der Buche wah-
rend der Bauzeit.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen gemaRl § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereiche

In der Planzeichnung sind an den jeweiligen Gebaudefassaden die arabischen
Ziffern 4 bzw. 5 angegeken,; sie stellen den jeweiligen La&rmpegelbereich dar.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen unter Be-
riicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen

Fur AuBenbauteile von Aufenthalts- und Blrordumen sind unter BerUcksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in Tabelle 1
aufgefUhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schall-
dammung bestehen, gelten die Anforderungen nach Tabelle 1 an das aus den
einzelnen Schalldamm-MaRen der Teiltldchen berechnete resultierende Schall-
damm-Mal R'w res .

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuRenflache eines Raumes S w.n zur Grundflache des Raumes S ¢
nach Tabelle 2 zu erhéhen oder zu mindern. Fur Wohngeb&ude mit Gblichen
Raurmiihen von etwa 2,5 m und Raumtiefen von etwa 4,5 m oder mehr darf oh-
ne besonderen Nachweis ein Korrekturwert voi - 2 dB herangezogen werden.

EinfluB von Liiftungseinrichtungen und/oder Rolladenkéasten

Bauliche MaRRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Aufenlarm sind
nur voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlos-
sen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch zucitzliche Laftungs-
einrichtungen/Rolladenkéasten nicht verringert wird.

Die cinhaltung der resultierenden schallddmm-Male ist bei zur voribergehen-
den Luftung vergesehenen Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im
geschlossenen Zustand, zur dauernden Laftung vorgesehener Einrichtungen (z.
B. schallgedampfte Liftungséffnungen, auch mit mechanischem Antrieb) irn Be-
triebszustand zu gewéhrleistcn,

Anmerkung

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Grinden der Hygiene, der Begrenzung
der Luftfeuchte sowie gegebenenfalls der Zufihrung von Verbrennungsluft zu
achten.

Bei Anwendung der Tabelle 3 mul} entweder die fur die AuRenwand genannte
Anforderung von der Aullenwand mit Laftungseinrichtung/Rolladenkasten oder
es mul die fir das Fenster genannte Anforderung von dem Fenster mit Luf-
tungseinrichtung/Rolladenkasten eingehalten werden; im ersten Fall gehdren
Laftungseinrichtung/Rolladenkasten zur AuRenwand, im zweiten Fall zum Fen-
ster. |

Tabelle 1 Anforderungen an die Luftschallddmmrung von AuBenbauteiler

_Spalto 1 2 ‘ 3 "4 5
Raumarten -
, oy
: Auienthallsrdume
Lirm- .h:.afi‘geb- in Wohnungen,
Zeile cqel SeANCE " Betienriume in Ubernachtungs- PSP
b?)rt?ich Auﬁon!i£m~_ Krankenanstalten rdumc in Beher- Burc;’::‘l;hc)su
pegcel und Santoricn bergungsstiitien,
Unterrichisrdume
und dhnliches
dB(A) erl. R, s des AuBenbauteils in dB
1 i bis 55 - as 30 . -
2 Il 56 bis 60 % L 30 30
3 Hi 61 bis 65 40 35 - ;0
4 Y 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 : 45 40
6 Vi 76 bis 80 7) 50 45
7 vl - © '>e0 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuSenldrm aufgrund der in den Riumen ausgelblen Tatig-
koiten aur oinen unlergeordnoten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gesleltl,

2) Dio Anforderungon sind hicr aufgrund der grilichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 2 Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalidamm-
MaB nach Tabelle 1in Abhéngigkeit vom Verhditnis Sy, p/Sc

Spalte/Zeile 1 2 o 4 5 G 7 8 B 10
1 S‘“r.,. l-'j!SC 25 20 1.6 1.3 1,0 0.8 . ng 0.5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +2 +2 +1 Q -1 -2 -3

]

Spw+ iyt Gesamtfliche des AuGenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Stcy : Grundlliche cines Aufenthalisraumes in m2.
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

MAU DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschobflache
mit Flichenangabe

Grundfliche
mit Fidchenangabe

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB
Hohe baulicher Anlagen in m iiber NN

Oberkante
als HochstmaBf

Traufhdhe
als Mindest- und Héchstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

Baulinie
Baugrenze
Hauptiirstrichtung

Satteldach, Zeltdach, Flachdach

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBBenverkehrsflichen
Straenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfliche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGRB

Zweckbestinmung :
Elektrizitit
{Trafostation)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern

Erhaltung :
Bdume

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen

Anpflanzen :
Béaume
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgre azung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen | o

Zweck resimmung :

Stellpiitze

Fahrrider

Miillbehilterstandplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zweckbestimmung :

Lirm- und Sichtschutzmauer

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereiche entsprechend Text Teil B Ziff. 7.1

Mittels der Mafigeblichen AuBenlarmpegel lassen sich nach Tab. 8
der DIN 4109 die jeweiligen Larmpegelbereich ableiten
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bestehende baulichen Anlagen

kiinftig fortfailende bauliche Anlagen

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

Hohenmeter tiber NN

Quelle- Hohenangaben:

Bestandshéhenplan; 09/96, Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH
Beseitigung der hohengleichen Bahniiberginge in Ahrensburg
“Rad- und FuBgangertunnel Hagener Allee

kinftig fortfallende Bdume

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. | Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. | Nr. 4
und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung

vom . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch L
Abdruck in der Zeitung am erfolgt. rd %
Die Teilung des Geltungsbereiches erfolgte durch Beschlub der
‘Stadtverordnetenversammliung vom

[ \
\ |
Ahrensburg, den . \ /

(Pepper)
BUrgermeis terin

Dic frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Satz 1 BauGB ist am
01.04.1998 durchgefiihrt worden.

Ahrensburg, den 12.10.1998

ol

Burgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom (2.04.1998 erstmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ahrensburg, den 12.10,1998

Lar

Burgermeisterin

{

Der Bau-und Planungsausschuf 0505
Bie hat am 03.06:1998 den 1. Entwurf des

Bebauungsplanes Nr.73 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ahrensburg, den 12.10.1998

ol

Biirgermeisterin

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben

in der Zeit vom 06,07.1998 bis zum (7,08.1998
wihrend der Diensistunden nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wiahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
! 6nnen am 26.06.98 in der Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. '

*hrensburg, den 12.10.1998

Birgermeisterin

Der katastermiBige Bestand am § 8. MAl 88wvie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, géh/ 14 OKT. 1998
Grob + T;
Vermessutigsbiiro

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 21.09.1998 iiber die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Ahrensburg, den 12.10.1998

N

Burgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 73 | bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und die dazugehorige Begriindung wurden abschlieBend am 21.09.1998 von
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und gebilligt.

Ahrensburg, den 12.10.1998

ol

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. | Halbsatz 2 BauGB am dem Herrn
[nnenminister des Landes Schleswig-Holstein angezeigt worden.
Dieser hat mit ErlaB vom Az.: erklirt, dah

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht;
die geltend gemachten RechtsverstdBe behoben worden sind. /

Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden. i

Ahrensburg, den

(Pepper)

Burgermeisterin

Dic Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ) o

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. 4 M‘@%
) 9 \
¢ \

Ahrensburg, den 12.10.1998

N

Burgermeisterin




Die Durchfiithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29 10.199gortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Er-
loschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am 31,10.98 in Kraft getreten.

Auf die Genehmigung der drtlichen Bauvorschriften ist gem. § 92 LBO Abs. 3 und 4

hingewiesen worden.

. Ahrensburg, den 29.10.1998

Lo

Biurgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI.IS.2141), sowie nach §92 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.07.1994
(GVOBL. Schleswig-Holstein S.321) wird nach Beschlu3fassung durch
die Stadtverordnetenversammlung vom 21.0998folgende Satzung iiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73 gemdB § 12 BauGB
- bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text
(Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI.1S. 132, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung
vom 25.02.1998.




