SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 74
fur das Gebiet “Ahrensburger Redder Ost”

Gebiet @stlich des Ahrensburger Redders, siidlich Ahrensfelder Weg, westlich der Bebauung

von GroBhansdorf, Neuer Achternkamp, im Siidwesten begrenzt durch den Ostring




TEXT - TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAULICHE NUTZUNG

1.1 Oie Ausnahmen nach § &4 Abs. 3, BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1 I Je Einzelhaus, je ODoppelhaushalfte je Reihenhauseinheif sind nur bis zu i
zwei Wohnungen zuldssigq.

i Die Oberkante der Gebdude wird als Hochstgrenze festgelegt.
Firsthohe {Oberkante Dachhaut, Hdchster Punkt) 0K 11,00 m
Sockelhohe (Oberkante FertiqfuBboden im ErdgeschoB) OK 0,75 m
Uie angegebenen Hohen beziehen sich auf die jeweilige Oberkanfte der
als Belegenheit vor dem Grundstick verlaufenden BaustraBe. Diese Hohe
liegt 15 ctm unter der kinftigen Fertighohe der StraBe.

1.4 Stellpl3tze und offene Garagen {Carports: iberdacht mit Abstellraumen,
Begriinung oder Eingriinung sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache,
ansansten seitlich offen) auch im Vorgarten zwischen StraBenbegren- E
zungslinie und uberbaubarer Flache zuldssig. :

1.5 Nebengebdude und R3ume fir den Kellerersatz sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssigq.

1.6 Fir von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sicht) betragf die
maximal zulassige Hohe von Einfriedungen und Bepflanzung 0,70 m.

2. FESTSETZUNGEN AUS DEN GRUNDEN DES IMMISIONSSCHUTZES
gem. 8Abs. 1 Nr. 24 letzter Satz und Abs. 6 BauGB

In den Gebieten A7, A8, C1 bis C5 und D! bis D3 befinden sich die
Fassaden im Larmpegel |l. Alle ibrigen Gebdude und Fassaden des
Planungsqebieftes liegen im Larmpegelbereich I,

al Anforderungen an die Luffschallddmmung von AuBenbaufeilen j
Spalfe 1 Z 3 [ L | 5
Raumarten
Larm- “Mabgebl. Bettenraume in Aufenthaltsraume Burordume "
pegel- AuBen- Krankenanstalten in Wahnungen, und
bereich larmpegel” und Sanatorien Ubernachtungsraume ahnliches
in Beherbergungs-
statten,
Unterrichtsraume
u.a.
dB erf. R'yms des AuBenbauteils in dB
I biis 5k 35 30 - |
I 56 bis 60 35 30 30
It 61 bis 65 40 35 30 I
IV 66 bis 70 45 40 35 i
v #1 bis #5 50 45 LQ |
Vi 76 bis 80 bl 50 45 |
Vil >80 5 1t 50
|
" An AuBenbauteile van Riumen, bei denen der eindringende Auflenldrm aufgrund der in den Riumen I
ausgeiibten Tatigkeit nur eine untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine :
Anforderungen gestellt.
" Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

b} Anforderungen an die Fensterschallddmmung (Wohnungen) i

Larmpegelbereich | Il 1 Iv v |
erf. Ry¢ (dB) 27 27 32 37 L2 !
Anmerkung 3
Bei Einzelnachweisen, insbesondere bei Fensterfldchenanteilen i
< 60 %, konnen u.U. geringere Schalldammungen ausreichen. g
In den L&rmpegelbereichen | und || brauchen Liftungsoffnungen |

nicht schallgedidmmt ausgefihrt zu werden.

7.1, Oie Larmschutzwand ist hochschallabsarbierend zu errichten.

3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG genm.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b sawie § 9 Abs. 1 a und & BauGB
in Verbindung mit den § § 9 und 92 Abs. & LBD Schl. - H 1994

3.1, Anpflanzungen sind nach MaBgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten:

3.1.1  Fir Anpflanzungen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan
sind standortqerechte Laubbaume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
zu verwenden. Baume und Str3ucher missen folgende MindestgrdBen der
nachstehend benannten handelsiiblichen Baumschul-Kategorien aufweisen:

al qroBkronige B3ume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand > 6 m) |
“Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 207 ,
(cm Stammumfang in 1m Hohe),

MindestgrdBe der offenen Baumscheibe in versiegelten Flichen: 12 m’

’

bl kleinkronige Baume {(Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand < 6 m)
“Stammbusch oder Hachstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16"
(cm Stammumfang in Im Hahe),

¢} Hoherwachsende Strducher
“Verpflanzter Strauch, & Triebe. 100 - 150" (cm Hohe},

d} Niedrigwachsende Strducher
“Verpflanzter Strauch, & Triebe, 60 - 100" (cm Hohe].

e} Junge Baume fir flachige Pflanzungen
Fir Akzente in der Flache:. “Heister, 2 x v. 150 - 175" (cm Hahe),
ansonsten:
“Iweijahrige, verschulte Samlinge 2 j.v.S. 1/1 50 - 80” {(cm Hohe).

3.1.2 Hecken und Einfriedungen
Garten sind zum StraBenraum und zu affentlichen Griinfldachen mit
geschnittenen Hecken von geeignefen heimischen Laubgeholzen zu
bepflanzen. Die Pflanzfldche fir Hecken ist mindestens 1,0 m breit
zu halten. Ausgenammen sind die Vorgdrten von Reihenhdusern.
Einfriedungen dirfen die Hahe von 1 m nicht Uberschreiten.
I

3.1.3  Stellplatze und Parkplatze
Oie Dacher van Garagen und Carports - mit Ausnahme mif dem Haupthaus
integrierter - sind zu begrinen. Garagenwande und Carports,
Sichtschutzwdande und Pergolen sind mit Schling- und Klefterpflanzen
Zu bepflanzen. Je Z m Wandlange ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden. Stellplatze und Parkpldtze sind zusdtzlich zu begrinen.
Je vier Stellpldtze ist mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

3.17.4  Larmschutzwall
Oer Pflanzabstand auf dem Larmschutzwall soll 1 x 1 m betfragen,
10 v.H. der Pflanzen sind als Heister einzubringen [(s. oben].

3.1.5 Obstwiesen
Obstwiesen sallen mit mindestens einem Baum auf 60 m' mit Pflanzen der
Kategorie "Hochstamm 3 x verpflanzt mit Drahtballen 14 - 16"
(cm Stammumfang in 1 m Hohe) hergesfellt werden.
Unter den Baumen ist eine Grinlandflache anzulegen und zu unterhalten. B

358 Erhaltung von Baumen, Knicks und Strauchern und Bindungen fir Bepflanzungen

3.2.1 Geldndeaufhohungen und -abgrabungen sind im Kronenbereich von Baumen
und Knicks auBerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfldchen,
Larmschutzeinrichtungen und Entwasserungsgraben unzulassig.

j.2. 1 Im Bereich des Knicks einschlieflich eines 2,5 m Streifens neben dem Knickfuf
ist jegliches Befahren, Abgraben oder Auftragen von Boden sowie die Lagerung
von Mafterialien jeglicher Art unzul@dssig. Anpflanzungen von Ziergehdlzen sowie
eine gartnerische Pflege des Knicks sind unzuldssiq.

3.2.3 Nebenanlagen und Garagen dirfen mif Ausnahme der in Planteil A fesfgesefzten
iberbaubaren Flache in einem Mindestabstand von 7,00 m zum KnickfuB errichtet
werden.

3.2.4 Beim Bau von Rohrleifungen in offener Bauweise innerhalb eines 7,00 m breiten
Streifens entlang der Knicks sind die Graben entweder mit dem angetroffenen
bindigen Material zu verfiillen oder es sind im Abstand von mindestens 20 m
vertikale Lehmsperren beim Verfillen der Rohrgraben einzubauen.

3.2.5 Knicks sind nicht after als im Abstand van 10 - 15 Jahren auf den Stock
zu setzen Das Knickhalz ist zu entfernen. Im Abstand von 25 m sind
einzelne Bdume als Uberhdlter stehen zu lassen.

%4 Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaBnahmen vorgeschrieben:

3.3.17  In Bereichen mit zusammenhangendem Grundwasserraum sind Oranagen unzulassig.

3.3.2 Fahr- und Gehwege sowie Stellpldtze auf privaten Grundsticksflachen sind
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (bei Pflasterung mind. 15 %
Fugenanteil) herzustellen.

3.3.3 Die Durchl3ssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen.

3.4 Zuordnung von Festsetzungen fiir KompensationsmaBnahmen

3.6.1 DOen Bau- und Verkehrsfldchen als Eingriffsflachen in Natur und Landschaft
werden die in der Planzeichnung festgesetzten KompensationsmaBnahmen
zugeardnet. Oie Stadt verpflichtet sich, mit Erschliefung des Gebiefs
gleichzeitig diese Ausgleichsflachen anzulegen und zu unterhalten.

E Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft

3.5.17 Diemit M 1 und M 2 bezeichneten Fldchen dienen wie unter 3.4.1 dargestellt
der Kompensation des Eingriffs.

3.5.7 In der Flache M 1 sind zu etwa 30 % Obstwiesen (s.0.) und zu #0 % naturnahe
Gras- und Staudenfluren zu entwickeln und zu unterhalten.

3.5.3 In der Fldche M Z sollen zu 70 % Fldchen fiir Extensiv-Grinland mit Beweidungs-
moglichkeit und zu 30 % Knicks, Ruderal- und Staudenfluren, Versickerungs-
mulden, Kleingewdsser und Kleinstrukfuren wie Tothaolz- und Lesesteinhaufen
geschaffen und unfterhalten werden.

3.5.4 Bei Flache M 3 handelt es sich um eine nach 8 15 a LNatSchG geschifzte |
Feuchtbracheflache mit Weidengebiisch. Sie soll der Eigenenftwicklung Uberlassen 1
bleiben. Oie Einleitung von unbelastetem Oberfldchenwasser aus Versickerungs-
mulden ist zuldssig.

L NACHRICHTLICHE HINWEISE

Es gilt die BauNvVO in der Fassung van 1993.




ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB , § 1 bis 11 BauNVO )
Allgemeine Wohngebiete (§ & BauNV0)

2.. Mass der baulichen Nutzung (& 9 Abs.1 Nr.1 BauGB , § 16 BauNVO0 )

GRZ 0.4 Grundflachenzahl als HochstmaB

bFZ 0.5 GeschoBflachenzahl als HochstmaB

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.Z2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhaduser zul3ssig
vvvvv Baugrenze

L. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

E KITA - Kindertagesstatte/Jugendeinrichtung

Jugendeinrichtung

5. Verkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

- StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkflache
e @ ** Hauptwanderweg

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Verwerfung und Beseitigung von Abwasser

B

BHKW - Blockheizkraftwerk

(u )
=
<
=

Abfall
Wertstoffcontainer

Elektrizitat (Trafa)

©€eC 3

RB - Regenriickhaltebecken

7. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

[ Griinflachen (dffentlich)
» s Parkanlage
Q Sportplatz
E=8 Spielplatz

8. Flachen fur Landwirtschaft und Wald (8§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

[ Flachen fiir Wald

9. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6.Bau(GB )

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs.1Nr.20 und Abs.6 BauGB)

ceoocoo  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ceoooo (89 Abs.1Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

. Anpflanzungen von Baumen ( § 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der van Bebauung freizuhaltenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB|

- = =& o Bereiche ghne Ein- und Ausfahrt

S Flachen, die van Bebauung freizuhalten sind (Sicht).

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

GGa Flachen fir Nebenanlagen - Gemeinschaftsgaragen

EEEtE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.é BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr.24 u. Abs. 6 BauGB )

[[[[D Larmschutzwall

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z.B. van Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiefs ( z. B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO0)

Darstellung ohne Normcharakter

K bestehende Gebiude

e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

z. B. El Vorkehrungen fiir den Schallschutz (Gebdudeseite)

z.B. B3 Baugebietsbezeichnung

z.B. @ Flachen fir KompensationsmaBnahmen bzw. fiir MaBnhamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

z.B.. (2) Nummer des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
(2. ggfs. mit Kreis der Begiinstigten (s. Planzeichnung)

Darstellung der Parkplatze




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung vom 26.10.98.

Oie ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung
am 27.09.99 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde am 05.05.99 und 08.05.99 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beruhrten Trager dffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 17.01.00
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L. Der Bau - und Planungsausschuss hat am 23.02.00
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 07.03.00 bis 18.04.00
wahrend der Dienststunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offenflich ausgelegen. Oie of fentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
in der Zeitung orfsublich bekannfgemacht.

-

Ahr "’ﬂsburg, den . 23.05.91 .

( Pgé’M

Biurgermeisterin

6. Der kptastermaBige Bestand am 14 1y 7000 sowie die
geomffrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planyng wer_den als richtig bescheinigt. o Lo

-. ~ den
Tejgtzmann -* Sprick
( Vermessungsbiiro )

7. Der Bau - und - Planungsausschuss hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange am 23.02.00 gepriiff. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt am 26.04.00.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 22.05.00 als Saftzung beschlos-
sen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluB e
gebilligt. - ' 5

0
Ai‘:éﬂé){m, den .2.3..05..07...
(

Pepper )
Burgermeisterin

9. Die Bebauungsplansatzung, besfehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgeferfigh und ist bekanntzumachen.

//‘
Ah enzspﬁfré den EKCSL’E .....

( Pepper )
Blirgermeisterin

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtver-
ordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden Kann und die uber den In-
halt Auskunft erteilt, sind am 27 @ ¢ ortsublich be-
kKanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 72 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Enf-
schadigungsanspruche geltend zu machen und das Erlo-
schen dieser Anspriiche (& 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Safzung ist mithin
am 7 . © ¢, 07in Kraft getreten.

)
Ah/e#%b‘(g, den Zal.60 8 7........

( Pepper )
Burgermeisterin

—
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7k
fur das Gebiet “Ahrensburger Redder Ost”

Gebiet @stlich des Ahrensburger Redders, siidlich Ahrensfelder Weg, westlich der Bebauung
von GroBhansdorf, Neuer Achternkamp, im Siidwesten begrenzt durch den Ostring

VERFAHRENSSTAND O O O O O O O O
NACH BauGB §3() (84() |§3(2) [83(3) [§S10(
BauGB-MASSNAMENG. [§ 7 (Z2) |8 2 (L)

ANDERUNGSVERMERKE




