SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 76

Gebiet :

Gelande zwischen dem Ahrensburger Redder, dem Ahrensfelder Weg,
dem westlichen Rand der Grundstiicke Viljandiring 1 - 27 ( ungerade
Nummern) und der StralRe Ahrensburger Kamp
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Bauliche Nutzung
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Oberkante der Gebaude wird als Hichstgrenze festgelegt

Firsthohe {(Oberkante Dachhaut, hichster Punkt) OK 10,00 m
Sockelh&he (Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss) oK 0,75m
Die angegebenen Hdhen beziehen sich auf die jeweilige Oberkante der als Belegenheit vor dem
Grundstick verlaufenden Baustrale. Diese Hoéhe liegt 15 cm unter der kinftigen Fertighthe der
Strale.

Stellplatze und Carports ohne Wande sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache auch
im Vorgarten zwischen StraRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache zuldssig.

Nebengebdude und Raume fur den Kellerersatz sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig
(Ausnahmsweise sind Carports mit Abstellraum auch aufRerhalb der Uberbaubaren Fldche zulds-

sig).
Fur von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sicht) betrégt die maximal zul&ssige Héhe von
Einfriedungen und Bepflanzung 0,70 m.

Zwei Vollgeschosse sind nur bei einem nérdlichen und dstlichen Grenzabstand von 1 H zuldssig.

Festsetzungen aus den Grinden des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 letzter
Satz und abs. 6 BauGB

Fur die oberen Geschosse der Gebiete 1 bis 3 ergibt sich die Notwendigkeit passiver Schall-
schutzmaRnahmen fur die West- und die Sudfassaden gemaR den Larmpegelbereichen in fol-
gender Tabellen:

a) L&rmpegelbereiche

Gebiete Lampegelbereich nach DIN 4109

Nr. Geschoss vor den West- und den Sudfassaden
1 DG Il
DG Il
2 0G i
DG I
» oG Il

b) Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen

1 2 3 4 5
Spalte
Raumarten
Léarmpegelbe- Mafgebl.
reich Aufien- Bettenraume in |Aufenthaltsraume | Birordume"
Larmpegel® |Krankenanstalten | in Wohnungen, und
und Sanatorien | Ubernachtungs- ahnliches
rdume
dB erf. Raum des Auftenbauteils in dB
I bis 55 35 30 —
I 56 bis 60 35 30 30
H 61 bis 65 40 35 30 |
v 66 bis 70 45 40 35
vV 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2 50 45
\ill > 80 2 2 50
" An AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Auftenlirm aufgrund der in den
Réumen ausgelibten Tétigkeit nur eine untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel lek-
stet, werden keine Anforderungen gestellt.
P Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

c) Anforderungen an die Fensterschaliddammung (Wohnungen)

Larmpegelbereich | I i v Vv
erf. Ryr(dB) 27 27 32 37 42
d) Schlafriume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich |ll mit Schallddmmenden

Liftungen zu versehen.

Anmerkung

Bei Einzelnachweisen, insbesondere bei Fensterflichenanteilen > 60 %, kénnen u. U. geringere
Schalld@mmungen ausreichen.

In den L&rmpegelbereichen | und Il brauchen Luftungséffnungen nicht schallgedammt ausgefuhrt
2u werden.

Die Larmschutzwand ist hochschallabsorbierend zu errichten.

Festsetzung zur Grinordnung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b sowie § 9 Abs. 1 a und 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 9
und 92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994.

Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten.

Fur Anpflanzungen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan sind standortgerechte
Laubb&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden. Baume und Stréucher mis-
sen folgende Mindestgréfen der nachstehend benannten handelsiblichen Baumschul-
Kategorien aufweisen:

a) groBkronige Bédume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand > 6 m), Stamm-
busch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20, (cm Stammumfang in 1 m
Héhe):

Mindestgrée der offenen Baumscheibe in versiegelten Flachen: 12 m? bei Unter-
schreitungen von mehr als 35 % sind bauliche MaBnahmen zum Schutz des Wurzelbe-
reiches vor Verdichtung zu treffen;

b) kleinkronige Béaume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand <6 m) ,Stamm-
busch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16,
{cm Stammumfang in 1 m Héhe),

c) Héherwachsende Straucher
Verpflanzter Strauch, 4 Triebe 100 - 150 (cm Hohe),

d) Niedrigwachsende Straucher
JVerpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 - 100" (cm Hohe),

e) Junge Béaume fur flachige Pflanzungen
Fir Akzente in der Flache: ,Heister, 2 x v. 150 - 175" (cm Héhe),
ansonsten:
.Lweijahrige, verschulte Samlinge 2j. v. S. 1/1 50 - 80" (cm Héhe).

Hecken und Einfriedungen

Garten sind zum Strafenraum und zu &ffentlichen Griinflachen mit geschnittenen Hecken aus geeig-
neten heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzfliche fiir Hecken ist mindestens 1,0 m breit
zu halten. Ausgenommen sind die Vorgdrten von Reihenhdusern.

Einfriedigungen diirfen die H6he von 1 m nicht (berschreiten und sind hinter den Hecken anzuordnen
(grundstiicksseitig).

Nebenanlagen, Stelpltze und Parkpktze

Die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports - mit Ausnahme mit dem Haupthaus integrierter
- sind zu begriinen. Garagenwénde und Carports, Sichtschutzwénde und Pergolen sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Stell-
pldtze und Parkpldtze sind zusatzlich zu begriinen. Je vier Stellpldtze ist mindestens ein groRkroniger
Baum zu pflanzen.

Bepflanzung von Miilbehékern

Die Standorte von Millbehéltern einschlieRlich rollbarer GefiRe zur Wertstofferfassung sind mit be-
grilnten Pergolen bzw. Einhausungen zu versehen.

Larmschutzwall
Die Larmschutzwand (Héhe 3,00m, bezogen auf die StraRenh&he)ist mit Strduchern zu bepflanzen.
Erhakung von Biumen, Knicks und Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzungen

Geldndeaufhshungen und -abgrabungen sind im Kronenbereich von Bdumen und Knicks auRerhalb der
dffentlichen StraRenverkehrsflichen, Larmschutzeinrichtungen und Entwésserungsgriben unzuldssig.

Im Bereich des Knicks einschlieRlich eines 2,5 m Streifens neben dem Knickful ist jegliches Befahren,
Abgraben oder Auftragen von Boden sowie die Lagerung von Materialien jeglicher Art unzulédssig. An-
pflanzungen von Ziergehdlzen sowie eine gértnerische Pflege des Knicks sind unzuléssig.

Nebenanlagen und Garagen dlrfen mit Ausnahme der in Planteil A festgesetzten liberbaubaren Flache
in einem Mindestabstand von 7,00 m zum KnickfuR errichtet werden.

Beim Bau von Rohrleitungen in offener Bauweise innerhalb eines 7,00 m breiten Streifens entlang der
Knicks sind die Graben entweder mit dem angetroffenen bindigen Material zu verfiillen und es sind im
Abstand von mindestens 20 m vertikale Lehmsperren beim Verfiillen der Rohrgrdben einzubauen.

Knicks sind nicht &fter als im Abstand von 10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Das Knickholz ist zu
entfemen. Im Abstand von in der Regel 25 m sind einzelne Baume als Uberhélter stehen zu lassen.

Sicherung des Wasserhaushalks

Fahr- und Gehwege sowie Stellpldtze auf privaten Grundstiicksflachen sind in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau (bei Pflasterung mind. 15 % Fugenanteil) herzustellen.

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.
Zuordnung von Festsetzungen fiir Kompensationsmalnahmen

Den Bau- und Verkehrsflachen als Eingriffsflichen in Natur und Landschaft werden die in der Planzeich-
nung festgesetzten KompensationsmaRnahmen zugeordnet. Die Stadt verpflichtet sich, mit Erschliefung
des Gebiets gleichzeitig diese Ausgleichsflachen anzulegen und zu unterhalten.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft

Die mit M1 und M 2 dargestellten Flachen dienen als Versickerungsmulden und aufgrund ihrer naturnahen
Gestaltung auch der Kompensation des Eingriffs.

Die mit Flur 5 von Ahrensfelde bezeichnete Flache am Braunen Hirsch auf Flurstiick 79 dient It. 3.4 der
Kompensation des Eingriffs. In der Flache ist extensives Griinland zu entwickeln und zu unterhalten. In die
Flache sind zur Erh6hung des Biotopwerts ein Kleingewdsser, Lesestein- und Totholzpflanzungen zu inte-
grieren.

Der Ausgleich erfolgt zeitgleich mit der ErschlieRung des Gebietes.

Nachrichtliche Hinweise

Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1993.




ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1bis 11 BauNVO)

w A 1.1.3.  Aligemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ 2.1, GeschoRflachenzahl als Hochstmal
0 4 2.5.  Grundflachenzahl
]

I 2.7.  Zahl der Voligeschosse als HochstmaR z.B. eingeschossig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ED 3.14. nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.2. Strassenbegrenzungslinie

"4 63 Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :

Offentliche Parkflache  z.B. 2 Parkplétze

FuRgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

0 Elektrizitat

9.  Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung :

) Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

10.1. Wasserflachen

13.  Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2. Anpfianzun?en von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und Sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe und Abs.6 BauGB)

Béume (Anpflanzung)

Straucher (Anpflanzung)

Baume (Erhaltung)

@@
acp sonstige Bepflanzungen; hier Knick (Anpflanzung)
&

Staucher (Erhaltung)

15.  Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
mmmmm Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

MU" Zweckbestimmung: Ml
)
i g 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
: 8 (§9Abs.1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
-ll o o o o | r

15.6. Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

156.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB%

Favay

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
o—o—0—0—0— oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter

Grundstticksteilungen geplant

Y Wl
Gebiet 1 Gebietsbezeichnung
M1 Bezeichnung der Kompensationsflache
S Flurstiicksbezeichnung
2
53.35 Hohenangaben vom Vermessungsbiiro

bestehende bauliche Anlagen

9 Flurstiicksgrenzen

H =3,00m Hohe der Wallkrone



VERFAHRENSVERMERKE

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
24.10.2001 durchgefuhrt.

Die von der Planung bertuhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 15.01.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 05.12.2001 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.01. bis
25.02.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal? Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden k&nnen, am 07.01.2002 in der Zeitung ortstb-
lich bekanntgemacht. T 2

Ahrensburg, den 04.0272003
&

( Pepper) o .
Burgermeisterin | /
{ o L

Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei-

nigt.

Ahrensburg, den
Teetzmann - Sprick - Urban
( Vermessungsburo )

|

|

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26.08.2002 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.08.2002 als Satzung be-
schlossen und die Begrundung durch (einfachen) Beschlul? gebilligt.

7

/-, p, Ahre n;‘é

I L g %
Ahrensburg, den 04.02.2003 | /9 ' 2\
Burgermeisterin -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ahrensburg, den 04.02.2003 v m\
(Pepper) W=y
Blrgermeisterin S \C B

Der Beschlu® des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam .2 0. 02. U § ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GC
;gtrd? ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 2 7 22 © ¢ in Kraft
reten.

Ahrensburg, den 1 2-0 =

e (7,
f

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI. | S5.2141), |
sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2000 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47, ber. S. 213) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 26.08.2002 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 76— bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) — erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |1S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998.
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 76
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Gelande zwischen dem Ahrensburger Redder, dem Ahrensfelder Weg,
dem westlichen Rand der Grundstiicke Viljandiring 1 - 27 ( ungerade
Nummern) und der StralRe Ahrensburger Kamp

VERFAHRENSSTAND . . . . . . O O

NACH BauGB
§2(1) | §3(1) §3(2) | §4(1+2) | §4(3) | §10(1) | §10(3) §13

18.10.2000 | 24.10.2001 | 05.12.2001 | 15.01.2002
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