Satzung der Stadt Ahrensburg M
tiber den Bebauungsplan Nr. 77 ¢/

fur das Gebiet dstlich der Hagener Allee, zwischen Waldstrale, Ahrensfelder Weg und
Fasanenweg



Teil B: Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVOQ)

Zulassig sind:
¢ Wohngebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

¢ Anlagen fur soziale Zwecke

¢ den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen

Nicht zul&ssig sind:
¢ (kleine) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gemal § 13 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten Raume fur die Berufsaustbung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zuléssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

* Wohngebaude

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
» Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zul&ssig sind:
¢ Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

Gemal § 13 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Raume fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben,
zulassig.

1.3 Zuléssigkeit von Stellplédtzen, liberdachten Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

PKW-Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Gartenlauben und
Gerateschuppen durfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit diese baulichen
Anlagen in den rickwartigen Grundsticksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des
Hauptgebaudes errichtet werden kénnen.

Siehe auch - nachrichtliche Ubernahme - ,Satzung der Stadt Ahrensburg uber die Erhaltung
baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die
Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®, § 14.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in den Reinen und Aligemeinen Wohngebieten festgesetzte maximal zuldssige GRZ darf durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen sowie ihre Zufahrten und durch die Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden.



2.2 Berechnung der Geschossfliche (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ist bei der Ermittlung der
Geschossflache ganz mitzurechnen.

2.3 H6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Anbauten an das Hauptgebdude und sonstige bauliche Anlagen in den rickwartigen
Grundsticksbereichen (bauliche Anlagen in ,zweiter Reihe') diurfen die Gesamthéhe des
straRenseitigen Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

Siehe auch - nachrichtliche Ubernahme - ,Satzung der Stadt Ahrensburg Gber die Erhaltung
baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die
Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung* ,§ 11.

2.4 H6henbezugsebene (§ 18 BauNVO)

Die per Planeinschrieb festgesetzten maximalen Wandhohen an der Traufseite der Geb&ude (TH '
max.) und maximalen Firsthdhen (FH max.) beziehen sich auf die mittlere natirliche
Gelandeoberflache des jeweiligen ,Baufensters" (Uberbaubare Grundsticksflache).

Definition Wandhohe: unter Wandhohe wird die Hohe verstanden, die sich durch den Schnittpunkt
der Wandfl&che mit dem oberen Abschluss der Dachflache ergibt.

2.5 MaB der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen

Die festgesetzten Vorgartenzonen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen
Versiegelungen freizuhalten. |

Siehe auch - nachrichtliche Ubernahme - ,Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung
baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die
Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung*, § 14.

3. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
3.1 Fldchen, deren B&den erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Das Grundstick WaldstraRe 12 ist als Altlastenverdachtsflaiche gekennzeichnet. Die Stadt
Ahrensburg wird eine entsprechende Bodenuntersuchung veranlassen. Die untere
Bodenschutzbehérde wird entsprechend weiter beteiligt werden.

Bei Sanierungs- und BaumaBnahmen sind insbesondere die Bestimmungen der LAGA
(Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen“ der |
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) und der DIN 19731 zu beriicksichtigen. Ggfs. ist die untere
Abfallentsorgungsbehérde einzuschalten.

4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
4.1 Archiologische Bodendenkmaler - Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

Im Bereich der Sportanlagen der Stormarnschule ist gem. der archaclogischen Landesaufnahme
ein Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG eingetragen. Es handelt sich hierbei um einen bronzezeitlichen
Urnenfriedhof, der aber bereits durch die Sportanlagen Uberbaut ist. Bei zuklnftigen Bauvorhaben '
oder sonstigen Eingriffen in den Boden in diesem Bereich, ist das Archéologische Landesamt
Schleswig-Holstein zu beteiligen.

4.2 Satzung der Stadt Ahrensburg iliber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von
Gebieten sowie (iber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und
sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche des Bebauungsplans, die auch Bestandteil des |
Geltungsbereichs der ,Erhaltungs- und Gestaltungssatzung” sind, gelten die entsprechenden
Regelungen dieser Satzung, die im Nachfolgenden nachrichtlich (bernommen und dargestellt
werden:

Teil A: Erhaltungssatzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ergibt sich aus dem
Ubersichtsplan Plan 1 - Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung - der Bestandteil
dieser Satzung ist. Die bestehenden historischen Villentypen sowie bauhistorische
Ensemblebereiche sind im Plan 2 - Villentypen und Ensemblebereiche - dargestellt. Dieser Plan ist
ebenfalls Bestandteil der Satzung. Zu dieser Satzung gehort ferner ein Erlauterungsbericht.

§2

Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht :
Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des |
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer besonderen Genehmigung. Die
Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 69 der |
Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein keiner Baugenehmigung bedurfen. Damit sind u.a. auch |
Garagen, Stellplétze, Uberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten und Fahrgassen, Einfriedungen, |
Werbeanlagen, Warenautomaten sowie die Anderung der &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen
genehmigungspflichtig. Die Genehmigung fur Abbruch, Anderung oder Nutzungsanderung darf nur |
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen i
Anlagen das Stadtbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere historischer oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die |
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (§
172 Abs. 3 BauGB).

§3

Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht ‘
Die Genehmigung wird durch die Stadt Ahrensburg erteilt. Vor der Entscheidung Uber den
Genehmigungsantrag hat die Stadt mit dem Eigentumer / der Eigentimerin oder sonstigen zur
Unterhaltung Verpflichteten die fur die Entscheidung erheblichen Gesichtspunkte zu erdrtern. Wird
in den Fallen des § 2, Satz 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentumer / die Eigentumerin |
von der Stadt Ahrensburg unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des
Grundstlicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend |
anzuwenden (§173 Abs. 3 BauGB).

§4
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung eine
bauliche Anlage abbricht oder &ndert, ohne die erforderliche Genehmigung nach §§ 2 und 3 dieser
Satzung eingeholt zu haben. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 213 Abs. 2 BauGB mit elner |
GeldbuBe bis zu 25.000 € (in Worten: Funfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§5

Sachlicher Geltungsbereich -
Die nachfolgenden Regelungen des Teils B - Gestaltungssatzung gelten fir alle Um-, Emrelterungs-
und Neubauten der Hauptgebdude sowie fiir sonstige bauliche Veranderungen auf den
Grundsticken und fiir Werbeanlagen. Bei der Neuerrichtung von Hauptgeb&duden sind nur |
Gebdaudetypen zuldssig, die den Gebaudetypenbeschreibungen in den §§ 6 bis 11 entsprechen.
Innerhalb der in Plan 2 festgelegten Ensemblebereiche, die Uberwiegend bzw. ausschlieRlich durch
einen Villentyp charakterisiert sind, ist bei der Neuerrichtung des Hauptgebdudes dieser !
bestimmende Villentyp des jeweiligen Ensemblebereichs wieder zu errichten. Bei der E;nchtung
von mehreren baulichen Hauptaniagen auf einem oder mehreren Grundsticken sind |
unterschiedliche Villentypen gem. § 6 bis § 11 dieser Satzung zu errichten, sofern das Grundstiick |
oder die Grundstiicke nicht innerhalb der 0.g. Ensemblebereiche liegen. Alle MalRnahmen sind nach
MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise auszufihren, dass die historische,
kinstlerische, stadtebauliche und stadtraumliche Eigenart des Stadtbildes gesichert und geférdert
wird. Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes, von
Festsetzungen eines Bebauungsplanes sowie den Regelungen des § 34 BauGB zur Zuldssigkeit |
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bleiben unberiihrt.

§6
Asymmetrischer Giebel-Traufen-Typ

Der asymmetrische Giebel-Traufen-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder |
Mansarddachgebdude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Strale auszufilhren. Die Breite der
straenseitigen Giebelformation darf max. die Hélfte der Gesamtgebaudelange betragen und muss
sich asymmetrisch in die Gesamtfassade einfugen. Die Giebelformation ist als bauliche Einheit Uber |
alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht hervorragen. Die Firsthéhen
des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in den gleichen
Materialien und Farben wie die strallenseitige Trauffassade auszufiihren.

§7
Symmetrischer FrontspieR-Typ
Der symmetrische FrontspieR-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach-, Mansarddach-
oder Kruppelwalmdachgebéude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur StraRe auszufuhren. Die
Breite der strallenseitigen Giebelformation darf max. 1/3 der Gesamtgeb&udelénge betragen und
muss sich symmetrisch in die Gesamtfassade einfligen. Die Giebelformation ist als bauliche Einheit
Uber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht hervorragen. Die
Firsthdhen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in den
gleichen Materialien und Farben wie die stralenseitige Trauffassade auszufiihren.

§8
Giebeltyp
Der Giebel-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgeb&ude mit der
Hauptfirstrichtung senkrecht zur Strae auszufuhren. Der strafenseitige Giebel ist als flachige
Lochfassade auszubilden, der Anteil der geschlossenen Wandflaiche muss Uberwiegen. Der
strallenseitige Giebel kann durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stutzen gestelite Balkone oder
Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die Halfte der
Giebelbreite sein.

§9
Zeltdach-Typ
Der Zeltdach-Typ besitzt eine quadratische Grundfliache und umfasst mindestens 2 Vollgeschosse.
Der obere Gebaudeabschiuss erfolgt durch ein Zeltdach. Die einzelnen Geb&udeseiten kénnen
durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stitzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden.
Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die Halfte der Lange der Gebaudeseite sein.

§10
Walmdach-Typ

Der Walmdach-Typ besitzt eine rechteckige Grundfliche und umfasst mindestens zwei
Voligeschosse. Der obere Gebdudeabschluss erfolgt durch ein Walmdach. Der Walmdach-Typ |
kann mit der Hauptffirstrichtung parallel zur Stralle (traufstandig) wie auch senkrecht zur Strale
(giebelstandig) ausgefihrt werden. Die einzelnen Gebaudeseiten konnen durch Veranden,

Vorbauten bzw. auf Stutzen gestelite Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der
Vorbauten muss kleiner als die Halfte der Lange der Gebaudeseite sein.

§ 11
Bauliche Anlagen in zweiter Reihe 3
Anbauten an das Hauptgeb&ude und sonstige bauliche Anlagen in den rickwartigen
Grundstucksbereichen (bauliche anlagen in zweiter Reihe) durfen die bauliche Gesamthdhe des
strallenseitigen Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.



§12
Fassadenmaterialien und Fassadenfarben
Fassadenfldchen, die von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind, missen als Putz- oder
Ziegelsichtmauerwerkflachen hergestellt werden. Ziegelsichtmauerwerk ist in ziegelroter bis
rotbrauner Farbe auszufuhren. Unzulassig sind Mauerwerksimitationen und Glasbausteine sowie
Verkleidungen aus Faserzement, Metall, bituminierte Pappen und Kunststoffe. Grelle, leuchtende,
glanzende und reflektierende Farbanstriche sind unzuldssig. Zuldssige Materialien zur
Verbesserung der Warmedammung von Putzfassaden ist die Anbringung von Warmedammputz.
Warmedammverbundsysteme kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§13
Dachmaterialien, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die geneigten Dachflachen der Gebaudetypen in § 6 bis § 10 sind mit Dachpfannen oder
Dachsteinen in den Farben ziegelrot bis rotbraun und anthrazit auszufuhren. Unterschiedliche
Dachneigungen der Hauptdachseiten sind unzuldssig. Der Charakter der geschlossenen
Dachflachen, die vom offentlichen StraRenraum einsehbar sind, ist zu erhalten. Untergeordnete
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur dann zuldssig, wenn sie die Wirkung der
geschlossenen Dachflache nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Flachdécher des Villentyps in § 11
sind mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % zu begriinen.

§ 14

Vorgéarten
Vorgartenflachen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiegelungen
freizuhalten. Es ist ein qualifizierter Gestaltungsplan im MaRstab 1:200 einzureichen.
PKW-Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Gartenlauben und
Gerateschuppen dirfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit diese baulichen
Anlagen in den rlckwartigen Grundsticksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des
Hauptgeb&udes errichtet werden kdnnen.
Die Errichtung von bepflanzten Erdwallen ist unzuléssig.

§15
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen
Die Errichtung von Jé&gerzaunen, Stahimattenzdunen, Maschendrahtzdunen und blickdichten
Zaunen sowie Sichtschutzwanden ist unzulassig. Grundsatzlich muss eine Blickbeziehung
zwischen ¢ffentlichem StraBenraum und wesentlichen Teilen des Hauptgebsudes gewahrleistet
sein.

§16
Werbeanlagen und Warenautomaten

Auch die nach § 69 Abs. 1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen bedirfen einer
Baugenehmigung nach § 68 LBO. Werbeanlagen sind nur zuldssig am Ort der Leistung. Sie sind
nur am Gebdude bis in Hohe der Oberkante der Erdgeschossfenster zulassig. Auskragende
Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung sind
unzuléssig. Werbeanlagen durfen eine Flachengréle von 1,5 m2 (je Gewerbeeinheit) nicht
Uberschreiten. Sie dlrfen wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht Uberdecken.
Dies gilt auch fir das Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen. Vor der Fassadenfldche des
Hauptgebdudes, an Einfriedungen oder in Vorgartenzonen stehende oder hangende
Warenautomaten sind unzul&ssig.

§17
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 90 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung
vorsétzlich oder fahrldssig einer nach dieser Satzung erlassenen Gestaltungsvorschrift
zuwiderhandelt oder eine Werbeanlage ohne die erforderliche Genehmigung errichtet oder dndert.
Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € (in
Worten: Finfzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§ 18

Ausnahmen und Befreiungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen zugelassen werden,
wenn Grinde des Wohils der Alilgemeinheit die Ausnahme oder Befreiung erfordern oder
stadtebauliche Grinde die Abweichung von den Bestimmungen verlangen oder das Festhalten an
den Bestimmungen dieser Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fur den Bauherrn
fuhren wurde. Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Bauaufsichtsbehérde im
Einvernehmen mit der Stadt.

§19
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige
Ortssatzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen vom 19.
Oktober 1982 aulier Kraft.

.3 Satzung zum Schutz der Bédume in der Stadt Ahrensburg
2. Anderungssatzung vom 23.09.2003 (in Kraft 1. Oktober 2003)

Praambel

Aufgrund des § 20 Abs. 3 und Abs. 1 Satz 2 des Landesnaturschutzgesetzes (Gesetz zum Schutz
der Natur - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - vom 16.06.1993, GVOBI. Schl.-H. S. 215) und
des § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) vom 28.02.2003 (GVBOI. Schl.-H. S.
57) - in den jeweils zurzeit geltenden Fassungen - wird nach Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg am 22.09.2003 folgende Anderungssatzung
zur ,Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg“ vom 13.12.1985 in der Fassung der
1. Anderungssatzung vom 25.02.1998 erlassen:

§ 1 Schutzzweck
Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder
Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen werden
Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zu
geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

§ 2 Geltungsbereich und Schutzgegenstand
(1) Der rédumliche Geltungsbereich (Schutzbereich) dieser Satzung umfasst das gesamte
Stadtgebiet. Unberihrt hiervon bleiben lediglich Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes
und Objekte, die nach anderen Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes oder des
Denkmalschutzes geschutzt sind.
(2) Entfallt.
(3) Geschitzt sind Baume mit einem Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw. mit einem
Stammumfang von 78,5 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden.
Bildet ein Baum unterhalb einer Héhe von 130 cm, gemessen (ber dem Erdboden, mehrere
Stamme aus (mehrstdmmiger Baum), ist die Summe der Stammumfinge maRgebend, wobei
mindestens einer der Stamme einen Umfang von 50 cm oder mehr aufweisen muss.
(4) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn sie die Voraussetzungen des Abs. 3 nicht erfiillen.
(5) Die Satzung findet keine Anwendung bei Kern- und Steinobstbdumen, Birken, Pappeln,
Larchen, Tannen und Fichten sowie bei Baumen in Baumschulen und Gértnereien, die dem
Erwerbszweck dieser Betriebe dienen. Schalenobstbdume - wie Nussbdume oder Kastanien - sind
geschitzte Baume im Sinne dieser Satzung.
(6) Entfallt
(7) Abweichend von § 2 Abs. 3 gilt die Satzung ohne Rucksicht auf den Stammumfang fur
Ersatzanpflanzungen im Sinne dieser Satzung (§ 7 Abs. 2).

§ 3 Schutzbestimmungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Baume zu beseitigen, zu zerstdren, zu schadigen oder zu
verandern,
(2) Schadigungen sind Einwirkungen im Wurzel-, Stamm- oder Kronenbereich des Baumes, die
zum Absterben des Baumes flihren oder nachhaltig seine Lebensfahigkeit beeintrachtigen kénnen.
Als Schadigung gilt auch das Abségen von Asten und das Abbrechen von Zweigen und Asten,
sofern dadurch der Fortbestand des Baumes gefahrdet wird. Als Schadigung gelten im
Wurzelbereich unter der Baumkrone insbesondere:

1. das Befestigen der Bodenflache mit Asphalt, Beton oder einer anderen

wasserundurchldssigen Decke;

2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen;

3. die Verwendung von Dungemitteln und Herbiziden in zu hoher Konzentration sowie das

Aufbringen anderer, die Wurzeln beeintrachtigender Stoffe.
(3) Eine Veranderung im Sinne des Abs. 1 liegt vor, wenn an den geschitzten B4umen Eingriffe
vorgenommen werden, die das charakteristische Aussehen veréndern, verunstalten oder das
weitere Wachstum nachhaltig behindern.
(4) Das Verbot nach Abs. 1 gilt nicht fir behérdlich angeordnete oder zugelassene Mafinahmen, die
auf andere Weise mit gleichem Erfolg nicht durchgefiihrt werden kénnen (z. B. StraRenbau).
Zugelassen sind insbesondere:

1. Ubliche MalRnahmen einer fachgerechten Pflege des Baumes;

2. unaufschiebbare MaRnahmen der Gefahrenabwehr - solche Ma3nahmen sind der Stadt

unverziglich anzuzeigen -;

3. MaRnahmen im Rahmen der offentlichen Ver- und Entsorgung, sofern hierbei das Wurzel- /

Astwerk so wenig beschéadigt wird, das dieses den Fortbestand des Baumes nicht gefahrdet.

§ 4 Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen
Dem Eigentumer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks kann auferlegt werden, bestimmte
Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmallnahmen an geschitzten Bz#umen vorzunehmen oder zu
dulden, sofern ihm die Durchfthrung nicht zugemutet werden kann.

§ 5 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Verboten des § 3 sind auf Antrag Ausnahmen zugelassen, wenn
1. von einem Baum Gefahren fir Personen oder Sachen ausgehen und keine andere Méglichkeit
der Gefahrenabwehr gegeben ist;
2. ein Baum krank ist und die Erhaltung mit zumutbarem Aufwand nicht sichergestellt werden
kann;
3. bei der Durchfuhrung eines zu genehmigenden Bauvorhabens im Bereich des Baukorpers
geschitzte Baume vorhanden sind und diese Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung
oder Veranderung des Baukdrpers nicht erhalten werden kénnen:;
4. die Erhaltung des Baumes flur die bewohnten Gebaude auf dem Grundstlick oder auf dem
Nachbargrundstlick mit unzumutbaren Nachteilen verbunden ist und auf andere Weise keine
Abhilfe geschaffen werden kann oder
5. einzelne Baume eines gréReren Baumbestandes im Interesse der Erhaltung des brigen
Bestandes entfernt werden missen (Pflegehieb) und keine sonstigen &ffentlichen Belange
entgegenstehen.

(2) Ausnahmen sind auf das unumgéngliche MafR} zu beschrénken.

§ 6 Antragsunterlagen / Zusténdigkeit
(1) Eine Ausnahme ist beim Burgermeister der Stadt Ahrensburg schriftich zu beantragen. Der
Antrag muss neben der Begriindung alle fur die Beurteilung notwendigen Angaben und Unterlagen
enthalten (Lageskizze, in der der Standort des zu entfernenden Baumes eingetragen ist).
(2) Antragsberechtigt sind die Eigentimerin oder der Eigentimer oder die oder der
Nutzungsberechtigte, nach deren Anhérung auch Dritte, die ein berechtigtes Interesse nachweisen.
(3) Bei Bauantragen und Bauvoranfragen sind die nach Abs. 1 geforderten Unterlagen beizufiigen,
wenn durch das Vorhaben geschiitzte Baume betroffen sind.
(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fur Befreiungen von den Verboten des § 3 dieser
Satzung nach § 54 des Landesnaturschutzgesetzes.

§ 7 Auflagen und Bedingungen / Ersatzbepflanzungen
(1) Die Ausnahme kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, insbesondere mit der
Verpflichtung, bestimmte Schutz- und Pflegemalinahmen durchzufiihren.
(2) Mit der Ausnahme nach § 5 Abs. 1 Nr. 2 und 4 sowie der Befreiung nach § 54 des
Landesnaturschutzgesetzes soll dem Antragsteller auferlegt werden, fur die Entfernung eines
geschitzten Baumes auf seine Kosten einen Ersatzbaum gleicher oder standortgerechter Art von
mindestens 14 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Héhe uber dem Erdboden, zu pflanzen und
zu erhalten. Der Antragsteller kann die Ersatzpflanzung durch die Zahlung eines entsprechend
hohen Geldbetrages an die Stadt abwenden, wenn ihm die Ersatzpflanzung auf seinem Grundstiick
oder - mit der Zustimmung des Eigentumers - auf dem Nachbargrundstiick nicht méglich ist oder
die Ersatzpflanzung in absehbarer Zeit erneut zu einem der Ausnahme- und Befreiungstatbestande
fuhren wirde. In diesem Fall setzt die Stadt die Geldleistung entsprechend der zu fordernden
Ersatzpflanzung fest. Das gilt auch, wenn der Antragsteller die Verpflichtung nach Satz 1 nicht
erfullt.
(3) Die Einnahmen aus der Geldzahlungsauflage sind ausschlieBlich zur Anpflanzung von B&umen
durch die Stadt oder fir Gewd&hrung von Zuschussen an Private fur die Neuanpflanzung von
Baumen im Geltungsbereich der Satzung zu verwenden.



§ 8 Folgenbeseitigung
(1) Wer als Eigentimer oder Nutzungsberechtigter ohne Erlaubnis nach § 3 geschitzte Biume
beseitigt oder zerstort oder die Handlung durch Dritte duldet, ist verpflichtet, nach Malgabe des § 7
Abs. 2 Ersatz zu leisten oder die sonstigen Folgen der verbotenen Handlung zu beseitigen. Das
gleiche gilt, wenn der Baum ohne Erlaubnis in seinem Aufbau wesentlich verandert wird, sodass ein
Ersatz geboten ist. Liegen die Voraussetzungen des § 5 Abs. 1 oder einer Befreiung nach § 54 des
Landesnaturschutzgesetzes nicht vor, hat der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte je
angefangene 30 cm Stammumfang des entfernten Baumes einen Ersatzbaum im Sinne des § 7
Abs. 2 zu pflanzen und zu erhalten oder den entsprechenden Geldbetrag zu leisten. Die Stadt kann
in Fallen des Satzes 1 und 2 anstelle der Ersatzpflanzung die Geldleistung anordnen.
(2) Hat ein Dritter geschitzte Baume beseitigt, zerstért, geschadigt oder verandert und steht dem
Eigentumer oder den Nutzungsberechtigten ein Schadenersatzanspruch gegen den Dritten zu,
treffen die Verpflichtungen des Abs. 1 den Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten bis zur Héhe des
Schadenersatzanspruchs. Der Eigentumer oder Nutzungsberechtigte kann mit der Stadt die
Abtretung des Schadenersatzanspruches vereinbaren.
(3) Steht dem Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten ein Schadenersatzanspruch nicht
zu oder hat er ihn nach Abs. 2 Satz 2 an die Stadt abgetreten, hat er eine Ersatzpflanzung durch
die Stadt zu dulden.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach § 57 Abs. 1 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den Bestimmungen des § 3 zuwiderhandelt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 57 a Abs. 1 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes mit
einer GeldbuRe von bis zu 100.000 DM geahndet werden.
(3) Gegenstande, die zur Begehung einer Ordnungswidrigkeit gebraucht worden oder bestimmt
gewesen sind, kdnnen gemal § 57 a Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes eingezogen werden.

§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01. Februar 1998 in Kraft.
Die 2. Anderungssatzung tritt am 01. Oktober 2003 in Kraft.
Ahrensburg, den 25. Februar 1998
STADT AHRENSBURG
gez. Boenert
Blrgermeister
gez. fur die 2. Anderungssatzung
(Pepper)
Burgermeisterin

5. Hinweise und Empfehlungen
5.1 Oberflichenwasser

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberflaichengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflachen im &ffentlichen und privaten Bereich nach Moglichkeit minimiert und in
wassergebundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von befestigten
Verkehrsflachen, Wegeflachen und sonstigen Nebenflachen (z.B. Terrassen) soll Uber die belebte
Bodenzone oberflachig versickert werden. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
soll nach Méglichkeit ebenfalls grundstiicksbezogen versickert werden.

5.2 Grundwasserabsenkungen

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemaR Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméaRig durch bautechnische
MaRnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Grundsatzlich wird
empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Dranagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind
zZulassig. Sie sind der Wasserbehtérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein
Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der
Dranagemafinahme keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.



Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133).

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschol¥flachenzahl

0,4  Grundflachenzahl
z8. Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
@  Zzahl der Vollgeschosse zwingend
Hiex  Traufhdhe als HochstmaR in Metern
Ftimax.  Firsthohe als HochstmaR in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
mom  Baulinie
=.m=== Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

sessee

2sss s Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
Schule

Sportlichen Zwecken

dienende Geb&ude und Einrichtungen
Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

i)

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflachen
= Stralenbegrenzungslinie

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

:l Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Erhaltung: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

m Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

&  Knick

Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6 BauGB

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches fiir den
Bebauungsplan Nr. 77
§ 9 Abs. 7 BauGB

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO

[>XK] Ensemblebereiche der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
m Vorgartenzone, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3 und 2.3

Bereiche, die nicht im Geltungsbereich der Neufassung der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Ahrensburger
Villengebiete liegen

Darstellungen ohne Normcharakter

@a vorhandene Gebaude
XX kunftig fortfallende Gebéude

.?2.1 Flurstiicksbezeichnung

o—.—o vorhandene Flurstiicksgrenze
o—X—o kinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

——— geplante Flurstiicksgrenze



Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 12.12.2005.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Ahrensburger
Zeitung" am 30.05.2007 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 11.06.2007
durchgefihrt.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 05.12.2007 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 06.03.2008 bis 04.04.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.02.2008 in
der ,Ahrensburger Zeitung" ortstblich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.03.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. W)

byen AL 204
(Michael Sarg: % & ‘/é/ '

Blrgermeister

7. Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.12.2007, der Umweltausschuss am 12.12.2007, gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 4) geandert. Der Entwurf
des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 01.07.2010 bis 12.08.2010 wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich
ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 30.06.2010 in der ,Ahrensburger Zeitung"“ ortstiblich bekannt gemacht.

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 29.11.2010 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

sburg, den A2 Zoto
Ao 7
(Michael Sarach

Blrgermeister

10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. U

Ahpénsburg, den Nes
: Mich&el Sarach)

Burgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ../4.Q%.2014 ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am. /2.0, 2011, in Kraft getreten.

Ahren r;,dzn f?zm Ahro, ¢
174
ichael Sarach) W & %
Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359),
sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) von Schleswig-Holstein 2009 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBL Schleswig-Holstein S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom /9 41 40 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan - bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998 sowie der
2. Anderungssatzung vom 01.10.2003.



