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Hinweis

Zum Satzungsbeschiuss am 16.01.2006 wurde der Bebauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnungen .a“ und ,b" aufgetsilt und zu-
nachst nur der Teilbereich ,a* als Satzung beschlossen, der damit rechtskréftig werden kann. Die Beschiussfassung zu den kieineren
Teilbereichen ,b* wird nachgeholt, sobald alle Planungspunkte ind. Die Aussagen dieser Begriindung, die sich auf gen
noch nicht beschlossenen Teilbereich b" beziehen, sind durch § kenntlich gemacht worden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78 a
der Stadt Ahrensburg

“1.  RECHTLICHE GRUNDLAGEN, VERFAHREN

Fur das gesamte Stadigebiet gilt der Flachennutzungs-
plan, der vom Innenminister am 09.02,1974 genehmigt
wurde. Dieser Bauleitplan legt fiir den iiberwiegenden
Teil des Plangebietes Wohnbauflichen fest. Lediglich
westlich des Buchenweges sind Gemeinbedarfsflachen
mit den Zweckbestimmungen Schule und Kindergarten
vorgesehen. Durch die 26. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Parallelverfahren geman § 8 Absatz 3
BauGB wird ein Teil der Wohnbaufische aus dem Fla-
chennutzungsplan nun in  Griinfliche und in Stralten-
verkehrsfliche umgewandelt, so dass dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Absatz 2 BauGB Genlge getan
wird. Damit sind dann alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 aus den Flachennutzungsplanvor-
gaben entwickelt. Auf die Begriindung zur 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
zeitlich paraliel ein Griinordnungsplan erstellt und be-
schlossen. Hinsichtlich der konkreten Aussagen wird
auf die Inhalte des GOP verwiesen, Die zur Ubernah-~
me geeigneten Inhaite des GOP werden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Weitere stidtebauliche Rahmenplanungen existieren
fiir das Plangebiet nicht. Es gibt auch noch keinen Be-
bauungsplan fiur diesen Bereich, Eine Teilfortschrei-
bung des Landschaftsplanes wird erfolgen.

Zum Satzungsbeschluss am 16.01.2006 2006 wurde
der Bebauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnun-
gen 2" und ,b* aufgeteilt, damit kurzfristig aktuelles
Baurecht geschaffen werden kann und weitere stédte-
bauliche Uberegungen in den anderen Bereichen noch
geklart werden kénnen. Zunéchst wird nur der Teilbe-
reich ,a* als Satzung beschiossen, der damit rechts-
kréftig werden kann. Die Beschlussfassung zum Teilbe-
reich ,b* wird nachgeholt, sobald alle Planungspunkte
dazu geklért sind. Die Aussagen dieser Begriindung,
die sich auf den noch nicht beschlossenen Teilbereich
.b" beziehen, sind durch graue Unterlegung kenntlich
gemacht worden.

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 2.
Nachtragssatzung vom 23.09.2003.

2. GELTUNGSBEREICH UND BESTANDSBE-
SCHREIBUNG

Der Geltungsbereich kann dem dieser Begrindung
voraus gehenden Ubersichtsplan entnommen werden
und umfasst beide Teilbereiche. Er lasst sich wie folgt
beschreiben:

Reesenbiittler Redder, Buchenweg, Ostgrenze der
Grundstlicke Eschenweg 2 — 6, Nordgrenze der
Grundstiicke Eschenweg 6, 8 b, 10 b, 16, 22, 24, 28,
30 a, 32 a, 34 a, 36 und 36 b, im Osten und Norden die
Stadtgrenze zur Gemeinde Ammersbek, Westgrenze
des Flurstlickes 472 der Flur 12, Nordgrenze der
Grundstlicke Rosenweg 53 b, ¢, d und des Flurstiickes
234, Westgrenze der Grundstiicke mit der ungeraden
Hausnummer am Rosenweg sowie des Grundstiickes
Reesenbiittler Redder 2 a.

Die jeweils zu den Teilbéreichen +8° und ,b" gehéren-
den Gebiete sind in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht worden und kénnen dort entnommen werden.

Die Bauflachen liegen ganz im Norden der Stadt Ah-
rensburg an der Stadtgrenze zur Gemeinde Ammers-
bek, ndrdlich der Wohnbebauung um Buchen-, E-
schen- und Rosenweg, an denen iberwiegend Einfami-

‘lienhausbebauung anzufreffen ist.

Zurzeit wird das Gelande noch als Weideland genutzt.
Der Bereich zwischen der Bebauung am Rosenweg
und dem Buchenweg stellt sich als Griinzug dar. Die
angrenzenden Flichen in der Gemeinde Ammershek
werden landwirtschaftlich genutzt.

Auf dem Eckgrundstiick Reesenbittler Redder / Bu-
chenweg befindet sich noch ein bewirtschafieter land-
wirtschaftlicher Hof, der die Weidefiachen des Plange-
bietes nutzt. Der Hof wird aufgegeben, so dass von da-
her mit landwirtschaftlichen Emissionen nicht gerech-
net zu werden braucht. Die Nutzung der angrenzenden
neuen Wohnbauflichen kann erst nach Hofaufgabe er-
folgen, da dafir die Hofflachen und sogar ein Stallge-
baude entfallen bzw. abgerissen werden miissen.

Nérdlich aufterhalb des Geltungsbereiches in der Ge-
meinde Ammersbek liegt ein groBerer landwirtschaftli-
cher Betrieb, dessen Auswirkungen auf die Planungen
gutachterlich untersucht wurden. (siehe Umweltbericht)

3. PLANUNGSZIEL, INFRASTRUKTUR SOWIE
LANDESPLANERISCHE UND RAUMORDNERI-
SCHE VORAGBEN

Mit der AufschlieBung des Gebietes wird beabsichtigt,
Wohnbaugrundstiicke gemil Bedarf fiir alle Alters-
gruppen in bezahlbarem Rahmen zu schaffen.

Die Grundstlicke variieren zwischen 450 und 1.000 m2.
Bei der niedrigen GRZ werden voraussichtlich (ber-
wiegend freistehende Einfamilienhduser, der Rest wird
in Form Doppel- oder Einzelh&usem zum Verkauf an-
geboten,

Das ErschlieRungssystem wird so erstellt, dass die
Haupterschlieung (ber Buchen- und Raosenweg er-
foigt.

In der Vergangenhsit wurde hier im Norden der Stadt
Ahrensburg ein Wohngebiet fiir Einfamilienhauser mit
hoher Lebensqualitdt und einem sehr guten Wohn-
standard entwickelt. Die dafir zur Verfigung stehen-
den Baugrundstlicke sind mittlerweile alle bebaut oder
verkauft. Da weiterhin groRe Nachfrage nach derarti-
gen Wohngrundstlicken besteht, will die Stadt nun die
durch den Flachennutzungsplan bereits vorgegebene
weitere Arrondierung der Wohnbaufiichen bis an die
ndrdliche Stadtgrenze heran forfihren, so dass die
Bautétigkeiten in diesem Stadtteil damit dann abge-
schlossen werden kénnen.

Durch das sehr gute Arbeitsplatzangebot in Ahrens-
burg, Hamburg und Umgebung wird Ahrensburg als att-
raktiver Wohnort angesshen und die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstilcken ist ungebrochen. Dadurch hat
Ahrensburg auch eine gegeniiber anderen Orten und
Stadten positive demographische Entwicklung aufzu-
weisen, da wegen des Arbeitsplatzangebotes viele jun-
ge Familien zuziehen.

Das wiederum wird sich auf die im Plangebiet vorhan-
denen Kindergarteneinrichtungen positiv auswirken,
deren Bestand durch bessere und auch in Zukunft ge-
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sicherte Auslastung nicht, wie an anderer Stelle wegen
sinkender Auslastungsziffern in Frage gestellt werden
muss. Ein Erhalt der Kindergarteneinrichtungen im
Planumfeld kemmt aber auch den Familien im Altbau-
berelch zu Gute. Wiederum beweisen die in der full&u-
figen Entfernung vorhandenen Kinderbetreuungsmég-
lichkeiten die hohe Qualitat des Neubaubereiches. Es
entsteht sowohl fiir die Alt- als auch fiir die Neubebau-
ung eine positive Wechselwirkung.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist eine attraktive
Infrastruktur vorhanden, so dass auch von daher
hochwertige Neubaugrundstiicke mit hoher Lebens-
qualitdt entstehen. So besteht die Option, die OPNV-
Strecken bis an oder durch das Plangebiet zu verlan-
gern und es so optimal an das im Hamburger Umland
sehr gut ausgepragte OPNV-Netz anzuschlieRen. Auch
U- und S-Bahnstationen sind in fulllaufiger Entfernung
vorhanden. Einkaufsméglichkeiten gibt es ebenfalls in
unmitteibarer N&he, auch sie sind zu Full zu erreichen.
Auch alle weiterfiihrenden Schulen sind in der Nahe in
Ahrensburg vorhanden.

Durch die im Folgenden noch n&her darzufegenden
Einzelheiten der Planung wird die Errichtung von ca.
100 Wohneinheiten im Plangebiet emméglicht. Die
Wohneinheiten sind aus landesplanerischen und
raumordnerischen Gesichispunkten heraus fiir die
Stadt Ahrensburg tragbar und schépfen dabei noch
lange nicht den landesplanerischen Gesamtentwick-
lungsrahmen der Stadt aus.

In dem “Stormarn - Mitie* —~ Gutachten aus dem Jahre
19986 sind als vertriglicher Bedarf 200 Wohneinheiten
fir das gesamte Gebiet "Reesenbittel — Nord* vorge-
schlagen worden. Dieses schliefit die dstlichs Flache,
ndrdlich des Rosenweges (Flurstiick 472), mit ein.

Die Vargaben fir die zukiinftige Wohnbebauung sollen
sich dabei zum einen an der vorhandenen Bebauungs-
typik in den stdlich angrenzenden Wohngebieten ori-

entieren. Es muss zum anderen aber auch Riicksicht:

auf den Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden, wie er im Baugesetzbuch festge-
schrieben ist, genommen warden. Sowohl durch die
Festsetzung einer niedrigen Grundfiachenzahl als auch
der Zulassigkeit einer 2-geschossigen Bebauung wird
dem § 1 a BauGB Rechnung getragen, indem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen wird,

4. EINZELHEITEN DER PLANUNG
4.1 Artund Mag der baulichen Nutzung, Bauwelise

Wie in den Gbrigen Wohngebieten wird auch fiir diesen
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, so dass die Errichtung von Wohngebsuden
ohne baurechtliche Probleme méglich wird. Diese
Festsetzung erfolgt auch im Hinblick auf die Starkung
der Infrastruktur, um Méglichkeiten zu erbffnen, dass
evil. der Nahversorgung, z.B. in Form von kieinen L&-
den oder Dienstleistungseinrichtungen, e@ine Entwick-
iungsmaglichkeit eingeraumt werden sollte.

Die Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nut-
zung wurden dazu so gewshlt, dass Gebaude entste-
hen werden, die sich von der Grée und Ausprigung
her der Bebauungscharakteristik der Umgebung an-
passen. So ist eine Grundfl&chenzahi von 0,25 vorge-
sehen, die gewahrleistet, dass keine zu verdichtete Be-
bauung entsteht, weil dreiviertel der Grundstiicksflsiche
nicht Oberbaut werden kann. Weiterhin steht die Ge-

schossflachenzahl von 0,35 einer verdichieten Bauwei-
se entgegen.

Auch ist durch textliche Festsetzung dafir gesorgt,
dass die flr die Erschlieflung bendtigten Flachen der
sogenannten Pfeifenstilgrundstiicke (riickwartige, ber
eigene Privatwege erschlossene Grundstiicke) nicht fur
die Berechnung der Grundflichenzahl mit herangezo-

" gen werden darfen, da sonst eine zu groRe Bebau-

ungsmdglichkeit fir diese Grundsticke gegeben wire.
Und das soll gerade bei Hinterliegern ja verhindert
werden. All diese und auch die im nachfolgenden noch
erfauterten Festsetzungen sind insbesondere deshaib
getroffen worden, damit ein aufgelockertes, wenig ver-
dichtetes Baugebiet entsteht, das gerade so dicht be-
baut wird, dass wenigstens noch den Mindestanforde-
rungen nach sparsamem Umgang mit Grund und Bo-
den, wie sie im Baugesetzbuch verankert sind, entge-
gen gekommen wurde. Aber als Stadtrandbebauung
wird trotzdem nur eine lockere Bebauung mit geringer
Baudichte vorgesehen, die auch durch die Baufelder
entsprechend vorgegeben wird. Dies entspricht auch
der Bebauungscharakteristik der stidlich angrenzenden
vorhandenen Bebauung, die damit wieder aufgegriffen
wird, :

Die Baufelder sind allerdings durch die sie umfahren-
den Baugrenzen relativ grofRziigig bemessen, um die
Planungsfreiheit der Grundstiickseigentimer nicht un-
ndtig einzuschranken, So kénnen die Bauherrn den
Standort ihrer Geb#ude auf dem Grundstiick z.B. sehr
gut nach den Himmelsrichtungen ausrichten und so
dem energlesparenden Bauen gerecht werden und
auch die Freisitze nach Siiden oder Westen anordnen.
Die relativ geringen Ausnutzungsziffern fiir die Grund-
stiicke und die Beschrankung der zulissigen Wohnein-
heiten verhindern trotz grofer Baufelder aber eine zu
kompakte, enge oder grofie Bebauung. Natiirlich ist
auch eine offene Bauweise vorgeschrieben, so dass
die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung eben-
falls fir eine Auflockerung des Baugebietes und aus-
reichenden Nachbarschutz sorgen werden.

Die Geschossigkeit nimmt Riicksicht auf einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden und ist deshalb
uberwiegend mit einer Zweigeschossigkeit zugetassen.
Nur im Anschluss an die Aitbebauung wird aus Nach-
barschutzgriinden (s.u.) eine Eingeschossigkeit aus-
gewiesen.

Um die Hohenentwicklung der Gebaude stadtebaulich
beschranken zu kénnen, ist dariiber hinaus die Festle-
gung von Firsthdhen insbesondere dort sinnvoll, wo ei-
ne Zweigeschossigkeit ermaglicht wird, damit die zwei-
geschossigen Geb#ude tatsdchlich nicht zu hoch wer-
den und eine zu groRe Dominanz gegeniiber den ein-
geschossigen H&usern erreichen und diese eventuall
zu stark beschatten. Aber auch fiir die eingeschossigen
Bereiche wird die maximale Geb&udehdhenentwickiung
ebenfalls aus Nachbarschutzgriinden (s.u.) begrenzt.
Um die Errichtung eines dritten Souterraingeschosses
zu verhindern, wird aullerdem eine maximale Sockel
hdhe geregelt.

Um den Eindruck der herannahenden Bebauung fiir die
Bewohner des Eschen- und Buchenweges zu mildern,
werden in den Baufeldern 6 und 10 nur eingeschossige
Geb#ude zugelassen und die Pultdicher in Baufeld §
ausgeschlossen, weil diese sich zum Siiden hin 6ffnen
wirden, um von den energetischen Nutzen zu profitie-
ren. Weiterhin wurden die Baugrenzen des Baufeldes 6
in einer Entfernung von 12,00 m von den vorhandenen
Grundstlicksgrenzen festgesetzt, innerhalb der sich
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auch ein Anpflanzgebot befindet, um auch hier die Ein-
flisse auf die vorhandenen Bewohner abzumildern.

Auch wenn fiir ein Baufeld keine Festlegung auf Einzel-
und Doppelhauserrichtungen erfolgte, Ist durch die dor-
tige enge Begrenzung der Baufelder mit Baugrenzen
und die geringe Grundffichenzaht sowie Geschoss-
flachenzahl gewahrleistet, dass die Bebauung in die-
sem Bereich nicht vollkommen aus dem ortstypischen
Bebauungsrahmen herausfallen wird. Es wurden nur
niedrige Ausnutzungsziffern mit offener Bauweise auf-
genommen, so dass auch hier eine aufgelockerte
Bauweise entstehen kann. Auf der anderen Seite kann
so auf diesen Grundstiicken die Errichtung anderer,
z.B. auch energiespartechnischer Bauformen ermég-
licht werden, damit kein zu uniformes, langweiliges
Baugebiet entsteht und moderne Wohnformen eben-
falls eine Chance erhalten.

Auf dem sudiichsten Eckgrundstick Reesenbiittler
Redder / Buchenweg wird eine zweigeschossige Be-
bauung zugelassen, um ein architektonisches Entres
fir den gesamten Baubereich zu schaffen. Dieses Eck-
grundstiick stellt einen markanten Punkt dar und sollte
stadtebaulich deshalb auch entsprechend betont wer-
den.

Ganz im Norden des Buchenwegs werden westlich der
Strafie weitere Baumdglichkeiten geschaffen, die sich
aber nur auf eine Bautiefe beschréinken, um die vor-
handene Griinzone noch in ausreichender Breite erhal-
ten zu kénnen, auf der anderen Seite aber eine gute,
weil beidseitige Ausnutzung der Infrastruktureinrichtun-
gen im Buchenweg zu erzieten.

Innerhalb des Plangebietes kénnen mit den 0.g9. Fest-
setzungen aufgelockerte, durchgriinte Grundstiicke mit
Grenzabsténden entstehen, um eine gehobene Wohn-
qualitat im Plangebiet zu gewahrleisten.

4.2 Verkehrsflichen und -erschiieBung

Die am Gebiet entlang laufenden Strafen Reesenbiitt-
ler Redder, Buchen-, Eschen- und Resenweg sind voll-
stdndig ausgebaut. Die ErschlieRung des Neubauge-
bietes wird an Rosen- und Buchenweg angebunden. Im
Norden, wo der Eschenweg vom Buchenweg abzweigt,
ist eine ErschlieBungsstralie vorgesehen, die als
HauptsammeistraBe .normal* gebaut wird. Von ihr
zweigt zur Erschiieung der dstlichen Grundstiicke ei-
ne verkehrsberuhigte Stralke ab, die mit dem Rosen-
weg verbunden wird. Dieses Stralenstiick wird auch in
der 26. Flachennutzungspiananderung dargestellt.

Aullerdem beginnt am Ende der Haupterschlieung im
Westen, markiert durch ein Baumtor, die ringférmige,
verkehrsberuhigt als Mischbauflache anzulegende Er-
schlieBung des inneren Neubaugebietes, Da in diesem
StraBensystem nur der Ziel- und Queliverkehr zu er-
warten ist, werden die Verkehrsflachen dort verkehrs-
beruhigt anigelegt, um die Wohnqualitst zu steigern.
Die ErschlieBungsfiachen stehen dadurch sowohl den
Kindern des Baugebietes als Spiel- als auch den Er-
wachsenen als Kommunikationsflache mit zur Verfi-
gung. AuRerdem werden die Verkehrstarmpegel da-

durch reduziert, dass nur langsam gefahren werden
darf.

Einige hinterliegende Grundstiicke milssen durch pri-
vatrechtliche Regelungen, z.B. in Form von Pfeifen-
stielgrundstiicken oder mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, erschlossen werden, {Hinsichtlich der GRZ-
Berechnung fiir diese Grundstiicke siehe Ziffer 4.1) Da
die genaue Lage der einzelnen Geb#ude noch nicht
bekannt ist, werden entsprechende private Erschiie-
Bungsfidchen nicht vorgesehen, um die Planungsfrei-
heit der Grundstiickseigentimer nicht unndtig einzu-
schrénken. Es sind aber keine gréReren Entfernungen
zu Uberbriicken, so dass diese privatrechtliche Er-
schlieung der hinterliegenden Grundsticks problem-
los moglich wird.

Von der erwshnten ErschlieBungsstrale rweigt ein vor-
handener Wirtschaftsweg nach Norden ab, der aus

‘dem Stadtgebiet hinaus in die Gemeinde Ammersbek

weiter fihrt und zur ErschlieBung der dortigen fandwirt-
schaftlichen Flachen dient. Eine Anbindung der Neu-
bauflachen an diesen Wirtschaftsweg ist nicht vorge-
sehen. Er wird nur so Ubernommen, wie er sich in der
Ortlichkelt darstellt.

Im Westen des Plangebietes wird die verkehrsberuhig-
te Planstrasse bis an die Geltungsbereichsgrenze ver-
langert, um die Moglichkeit zu schaffen, die angren-
zenden Fléchen zu erschliefen. Hier schliekt sich das
Ammersbeker Gebiet an, deren eventusll zukinftige
Anbindung damit gewshrleistet wird.

Der Bebauungsplan sieht einige neue fukidufige Ver-
bindungen sowfe die Herstellung eines noch fehlenden
Fulweges entlang der Ostseite des Buchenweges vor.
Diese FuBwege dienen inshesondere den Kindemn und
Jugendlichen als Wegeverbindung zu den etwas weiter
sudlich liegenden Kindergarten- und Schulfidchen. So
kann sichergestellt werden, dass die Kinder nicht im-
mer per Auto zum Kindergarten oder zur Schule gefah-
ren werden missen, weil sie diese Einrichtungen ge-
fahrios fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad erreichen kén-
nen. Nordlich des Eschenweges wird zur Herstellung
dieses Fuflweges ein bereits vorhandener Weg ge-
nutzt, der damit dann der Offentiichkeit zur Verfligung
gestellt wird.

Die Grundstiicke des Plangebietes sind ausreichend
grol3 bemessen, um die rechtlich vorgeschriebene An-
zahl der Stellplétze auf eigenem Grund und Boden un-
terbringen zu kéinnen. Sie sind daher nicht festgesetzt
worden, um die Planungsfreiheit der Grundstiicksei-
gentlmer nicht unnétig einzuschrinken.

Die &ffentlichen Parkbereiche werden, so weit sie nicht
schon im Bebauungsplan ausgewiesen sind, in den
verkehrsheruhigten Zonen, in den dortigen Verschwen-
kungsbereichen, dezentral verteilt, errichtet. Sie sind
jedoch nicht festgesetzt worden, da zurzeit noch nicht
abgesehen werden kann, wo spater éffentiiche Parkbe-
reiche zwischen den Grundstickszufahrten hergestellt
werden konnen. Die jetzige Festsetzung von Parkplatz-
ftachen wirde die Einteilung der einzelnen Grund-
sticksbereiche erheblich beeintrdchtigen. Die Stadt
Ahrensburg wird im Rahmen der Vorlage der Erschiie-
Bungsunterlagen durch den Erschliefier darauf dringen,
dass ausreichend Offentliche Parkflachen vorgesehen
werden. :
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes muss neu
hergestellt werden. Ein Anschluss an die im Buchen-
bzw. Rosenweg vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist maglich. Die Leltungen der Ver- und
Entsorgungstrager sind vor Beginn der Baumafinahme
zu erkunden, zu sichemn und nicht zu Uberbauen. Ge-
rade im Bereich des Buchenweges fahrt im Ubrigen die
teilweise Bebauung auch der dstlichen StraRenseite zu
einer besseren Auslastung der dortigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen und ist daher wirtschaftlich po-
sitiv zu bewerten.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger
Wasserwerke (HWW), die Versorgung mit Gas und mit
elektrischer Energie durch die E.ON Hanse AG erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird iiber das Schmutzwas-
serkanalsystem, das in den neuen Erschliefungsstra-
fen hinein natirlich verlangert werden muss, in die
Klaranlage der Stadt Ahrensburg abgeleitet, die &stlich
des Plangebietes liegt. Es ist eine auf dem neuesten
Stand der Technik befindliche Anlage, die ausreichen-
de Kapazitaten hat, auf der anderen Seite aber keine
Geruchsimmissionen verursacht. ‘Eine zur ordnungs-
gemélen Ableitung des Schmutzwassers notwendige
Pumpstation ist im Norden des Gebietes neben der
HaupterschlieBungsstrake im Griinbereich vorgesehen
und ausgawiesen.

Fir das Gebiet nérdlich des Eschenweges (Baufalder
2-7.9) soll das Oberflachenwasser vor Ort auf den ei-
genen Grundstlicken versickert werden; da sandige
Bdden anstehen, auf denen eine Versickerung sehr gut
moglich ist. Dies hat das am 18.08.2003 erstellte Bo-
dengutachten des Ingenieurbiiros fur Erd- und Grund-
arbeiten des Herrn Dipl.-Ing. Holger Cords ergeben,
auf das verwiesen werden kann. Es kann bei der Stadt
Ahrensburg eingesehen werden. Allerdings hat ein wei-
teres Gutachten ergeben, dass an der nordwestlichsten
Ecke des Plangebietes noch genauere Sondierungen
den Nachweis siner Versickerung erst ergeben miis-
sen. Versickerungsanlagen sind im Ubrigen genehmi-
gungspflichtig

Fir das Baufeld 8 besteht bereits ein Anschluss an den
Kanal, so dass dieses Grundstiick nicht versickert.

Die Baufelder 1, 10 und 11 kénnen auf Grund hoher
Grundwasserstande nicht auf den Grundstiicken versi-
ckern, hier wird das Wasser Uber Sffentliche Sammier
in die naturnah zu gestalteten Regenrtickhaltebecken
geleitet.

Es bleibt noch darauf in zu weisen, dass die Grund-

stlickseigenttimer bei nachgewiesner Versickerung o- -

derfund Nutzung des Niederschlagswassers keine Ge-
bihren zur NiederschIagswasserbeseitigung zahlen
missen, die von den Grundstickseigentimern erho-
ben wird, die einen Anschluss an die Trennkanallsation
haben und das Oberflichenwasser dorthin leiten, (sie-
he §13 der Gebihren- und Abwassersatzung der
Stadtentwésserung Arensburg)

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch die AWS.
Die ortliche MUGll- und Wertstoffsammiung geschieht
dabei auf den privaten oder den dafar vorgesehenen
Abstellbereichen in unmittelbarer Nahe des Neubauge-
bietes.

im Plangebiet sind weder Alttastenflachen noch ar-

. chaologische Bodendenkmale bekannt, Sollfen im

Rahmen der ErschlieBungsarbeiten jedoch entspre-
chende Bereiche festgestelit werden, so sind sie dem

Kreis Stormarn bzw. den Denkmailschutzbehdrden zu

- malden.

6. GRUNFLACHEN

Die Festsetzung von &ffentlichen Griinflichen erfoigt
u.a. unter Beriicksichtigung der Vorgaben aus dem
Landschaftsplan aus folgenden freiraumplanerischen
Ubertegungen:

» Aus Grlnden eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und zur Durchgrinung des Pla-
nungsgebietes werden die voraussichtlich nicht
befestigten Verkehrsflchen als dffentliches Stra-
Renbegleitgriin festgesetzt.

» Im Niederungsbereich der Reesenbiittler Au soll
ein multifunktionaler Griinzug sowohl fir die Frei-
raumnutzung, den Arten- und Biotopschutz sowie
die Wasserwirtschaft erhalten und entwickelt und
eine engrdumige Zuganglichkeit in den Grundzi-
gen ermdglicht werden. Dieses schiieRt auch
Spielmdglichkeiten flir Kinder ein.

- Der Charakter des Grunzuges soll durch sine
haiboffene, weitgehend naturnahe Parkanlage
mit kulissenartigen Gehdlzpflanzungen im U-
bergangsbereich zu den Wohnbauflachen ent-
wickelt werden. Bei den wesentliche Gestal-
tungselementen des Griinzuges handelt es
sich um:

v Wiesenfiichen/Saumsirukiuren: Entwickiung
durch Ansaat mit einer standortangepassten
Wildkrautermischung mit hohem und vielfaktigen
Kriuteranteilen. Die Fldchen sollen nur extensiv
gepflegt werden (max. zweimalige Mahd pro
Jahr),

v Rasenfiichen: Teilbareiche sollen als Rasenfla-
chen ausgebildet werden, damit so Spiel- und
Aufenthaltsmaglichkeiten- fiir- Erheclungssuchen-
de geschaffen werden.

¥ Hainartige Gehdlzpflanzungen: Pflanzung aus

gleichartigen und glelchaltigen zusammengeht-
renden Baumen ohne Strauchschicht mit einem
besonderen, maglichst lichten Raumcharakier.
Der offene Charakter kann durch Verwendung
lockerkroniger, feintexturierter Baumartsn ge-
steigert werden (z.B. Birken).

v Elnzelbaumpflanzungen und Baumgruppen: ak-

zentsetzende und raumbildende Biume.

v flichenhafte naturnahe Geblschpflanzungen
bzw. Gehdlzpflanzunagen: raumbildende Gehdlz-

pflanzungen, insbasondere auch gegeniiber an-
grenzenden Siedlungsflachen im siidlichen Ab-
schnitt gegeniiber Teilbereich b,

v Obsiwiese: Die geplante Obstwiese im Rahmen
der Ortsrandsgestaltung nérdlich des Geltungs-
bereiches soll aufgegrifien und als verbindendes
Element in den Griinzug integriert werden.

- Die Planung ist im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung entsprechend dem Pla-
nungsmatstab zu konkretisieren.
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- Um den naturnahen Charakter des Griinzuges
zu emeichen, sind bel der Pflanzenauswahi
standortheimische Gehdlze im besonderen
Mafe zu bertcksichtigen.

»  Bel dem Bau und der Entwicklung der o.g. Griin-
flichen und generell der Wegeverbindungen soll
auf die Bedlrfnisse gehandicapter Menschen be-
sonders Rilcksicht genommen werden.

»  Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, sollen
befestigte Flachen nur sehr sparsam und im not-
wendigen Umfang sowie mit wassergebundener
Decke bzw. wasserdurchldssigen Deckenbelsgen
ausgeflihrit werden.

Die Festsetzung von privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung Gehdlzstreifen’ erfolgt im Zusam-
menhang mit dem 0.9, Griinzug im Kontakthereich der
angrenzenden Wohnbaufiichen. Hierdurch soll ein
harmonischer, grinbetonter Ubergang zwischen Griin-
zug und Wohnbauflichen erreicht werden.

7. WASSERFLACHEN

In dem Grinzug verl&uft im Norden eine Au, die das
Stadigebiet nach Norden Richtung Ammersbek ver-
l#sst. Im sidlichen Bereich des Griinzuges werden
zwei naturmah zu gestaliende Regenrickhaltebecken
geschaffen, die das Wasser dann gedrosselt in die dst-
lich davon vorhandene Vorflutieitung einleiten werden.
Ansonsten kann hierzu ebenfalls auf die Aussagen im
Grinordnungsplan verwiesen werden.

8. NATUR UND LANDSCHAFT - UMWELT
8.1 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP, Stand 09/1998)
macht fiir das Planungsgebiet keine konkreten Pla-
nungsaussagen. Nordlich des Planungsgebietes soll
die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt werden.
Ebenso ndrdlich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flachen fir das
Vorkommen mineralischer Rohstoffe dargestelit (Gro-
Bere Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch
als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen das
Gebiet nérdlich der Siediung Heimgarten als geplante
Wohn- und Mischbauflache dar {Gelénderiicken nérd-
lich des Eschenweges, vgl. ebenda S. 32). Der gesam-
te Bereich 8stlich des Buchenweges hzw. des Wirt-
schaftsweges nach BUlnningstedt (hier tw. auch das
westlich gelegene intensivgriinland stdlich der vorhan-
denen Bebauung auf Flurstiick Nr. 226) wird mit Aus-
nahme des Bestandes am Reesenbiittier Redders als
Grinflache (Flache fur Freizeit und Erhoiung) mit integ-
rierten Regenkidr- und —riickhaltebecken dargestelit. In
diesem landwirtschaftlich genutzten Niederungsbereich
soll AUF GRUND der begrenzten Flachenverfigbarksit
und um die Erlebbarkeit des Taizuges zu erhalten kei-
ne Erweiterung der Bauflachen stattfinden. Im Rahmen
des Griinzuges besteht die Zielsetzung, die achsenar-
tig in den besiedelten Bereich hineinragende Griinzone
als Verzahnung von besiedeltem und unbesiedelten
Raum zu erhalten {vgl. S. 14f Landschaftsplan). Der
Bereich wird aus Grinden der Freiraumplanung als
Tabuzone flr die Siedlungsentwickiung dargestelit {vg!.
ebenda 3. 29f).

Die gemafl Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Griinzuges leitet sich somit
nicht aus den Darstellungen des Landschaftspianes,
wohl aber aus den Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes ab, der eine entsprechende Bebauung
darstellt. Die vorgesehens Bebauung wird aber den-
noch fiir stadtebaulich vertretbar und erforderlich ange-
sehen, da eine wirtschaftliche Erschlieflung beidseitig
des Buchenweges stidtebaulich sinnvoll erscheint. Der
Landschaftspian soll zu einem spéteren Zeitpunkt im
Rahmen einer Teilfortschreibung angepalit werden.

Fir die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekte zu beriicksichtigen (ebenda S. 32f);

» Erhalt des landschaftlichen Charakters

» Offenlegung der derzeit verrohrten Reesenbiittler
Au, naturaher Gew#sserausbau. Die Umsetzung
der Mafinahme ist nicht méglich, da es sich um ei-
ne auch unter langfristigen Gesichtspunkten intak-
te Rohrleitung handelt und die notwendigen Haus-
haltsmittel fUr eine Offenlegung nicht zur Ver-
fugung stehen.

» Anlage von vorgesehenen Regenriickhaltungen
auterhalb des FlieRgewsssers

» Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Gronzug hinein

»  Zugénglichkeit zum Grinzug méglichst auf Hohe
der gegeniiberiegenden Strafleneinmiindungen
erhalten

Fir die Wohnbebauung auf dem Gel4nderiicken sind
folgende Aspekte zu beriicksichtigen (ebenda S. 33f)

»  Ortsrandeinbindung durch Knicks / Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
henden QOrtsrand falt

> max. 2-geschossige Bebauung damit frotz Geldn-
deanstieg das Landschaftsbiid nicht gestért wird

> ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenbittler Au {wie in Plan 2 des Landschafts-
plan dargestelit)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
zeitfich parallel ein Grinordnungsplan erstellt und be-
schlossen. Hinsichtlich der konkreten Aussagen wird
auf die Inhalte des GOP verwiesen. Die zur Ubernah-
me geeigneten Inhalte des GOP werden in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

8.2 Besonderer Schutz bestimmter Teile der Natur

Die im Plangebiet vorhandenen und zu erhaltenden
Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme in dem
Bebauungsplan dargestellt.

Weitere nach Abschnitt iV LNatSchG geschiitzte Teile
der Natur befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches.

8.3 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen des
Naturschutzes

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbe-
reich soli i.d.R. versickert oder zumindest in naturna-
hen RRB bzw. Gartenteichen zuriickgehalten werden
(vgl. ndheres in Kapitel Ver- und Entsorgung). Hier-
durch sollen erhebiiche/nachhaltige Beeintrachtigungen
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des Schutzgutes Wasser auf Grund der Bodenversie-
gelungen ausgeglichen werden. Alternativ ist aus
Grinden eines sparsamen Umgangs mit Ressourcen
Jedoch auch eine Regenwassermnutzung zulissig.

Far einen nachhaltigen Schutz der zum Erhalt festge-
setzten Biume sind folgende Handlungen im Kronen-

traufbereich unzulassig, da hierdurch insbesondere der

Wourzelraum erheblich beeintrichtigt werden kann:

+  Bodenvarsiegelungen

*  Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art
s Gelandeauthbhungen und Abgrabungen

¢ Verlegung von Leifungen jedweder Art

Fir einen nachhaltigen Schutz der vorhandenen bzw.
angrenzenden Knicks sowie geplanten linearen Ge-
hdlzpflanzungen innerhalb der Wohngebiete sind fol-
gende Handlungen in einem Knick- und Gehglzschutz-
streifen unzulassig, da hierdurch insbesondere der
Wurzelraum und die Lebensraumfunktion erheblich
beeintrachtigt werden kann: )

*  Bodenversiegelungen

«  Emichtung von bautichen Anlagen jedweder Art
»  Gelandeauthdhungen und Abgrabungen

*  Verlegung von Leitungen jedweder Art

Dis Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen
(z.B. Mulden) ist jedoch zuldssig, da hierdurch die Le-
bensraumfunktion der Gehélzstrukturen i.d.R. positiv
erganzt werden kann und auf Grund des Ausmaf der
notwendigen Abgrabungen erhebliche "Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten sind.

FUr den 0.g. Schutzstreifen wird eine Regelbreite von
7,0 m fur erforderlich gehalten. Hiervon wird in Einzel-
fallen abgewichen, da ansonsten die beabsichtigte Nut-
zung auf Grund der beengten Platzverhiitnisse unver-
haltnismaRig elngeschrankt werden wirde.

Da die Baugrenzen an den Schutzstreifen unmittelbar
angrenzen und bis hier eine Bebauung auch méglich
sein soll, wird innerhalb des Schutzstreifens die Anlage
von zeitlich befristeten Baugruben im Zusammenhang
mit den Hochbaumalnahmen fiir zuléssig erklart. Hier-
bei ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zu dem
Knickfuft bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes zwin-
gend einzuhalten, um einen gewissen Mindestschutz
zu gewidhrleisten.

fnnerhalb der offentlichen Griinflichen erscheint die
Festsetzung einer entsprechenden ,Malnahmenflaches*
nicht erforderlich, da hier die Stadt in Eigenverantwor-
tung fiir einen entsprechenden Schutz sorgen wird,

Die gepfanten Regenriickhaltebecken sind naturnah

und mit_einer_stdndigen Wasserflihrung zu gestalten.
S0 dass sie als Lebensraum fiie Planzen und Tiere el-
ne naturahen Gewassern vergieichbare Funktion aus-
Gben kénnen und somit erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wassers auf Grund der Bodenversie-
gelungen sowie des Schutzgutes Boden auf Grund der
notwendigen Abgrabungen fiir die RRB ausgleichen
kdnnen,

Um Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendi-
ge Mail zu beschrénken, sollen die befestigten Flachen
innerhalb Sffentlicher Griinflichen nur in wasserdurch-
|&ssiger Bauwsise ausgefiihrt werden und werden ins-
gesamt auf ein Hchstmal beschranki.

Knickabschnitte im direkten Kontaktbereich zu den
Siedlungsflachen ,Am Steinkamp* sind durch die an-

grenzende Nutzung erheblich Uberpragt und sind als
solche tiw. kaum noch erkennbar (insbesondere Nut-
zung als Lagerfldche oder Kompostplatz, Einfriedungen
sowie generell Abfallablagerungen). Fir die Ruckent-
wicklung der Knickfunktionen werden hier der Abbau
der vorhandener Beeintréchtigungen sowle Gehdlzan-
pflanzungen festgesetzt.

Die im Landschaftsplan dargestellte Renaturierung der
Reesenbiittler Au soli in der Weise erfolgen, dass der
Rickbau der vorhandensn Sohlenbefestigung aus Be-
tonhalbschalen festgesetzt wird und eine naturnahe
Wasser-Ufer-Ubergangszone im Rahmen der zur Ver-
fligung stehenden Haushaltsmittel wieder entwickelt
werden kann. Es handelt sich hierbei nicht um eine
notwendige Ausgleichsmafinahme fir den Bebauungs-
plan Nr, 78 a und b. Die Stadt wird in diesem Zusam-
menhang die Manahme jedoch zukiinftip als Aus-
gleichsmallnahme im Zusammenhang mit anderen
Eingrifisvorhaben bzw. Bebauungsplénen anrechnen
lassen.

Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus, wird auf
den ausreichenden Schutz der vorhandenen Gehoiz-
strukiuren durch Beriicksichtigung der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 im Rahmen der Bauausfihrung hier be-
sonders hingewiesen.

8.4  Pflanz- und Erhaltungsgebote

Durch eine gestalterisch wirksame ‘Durchgriinung’ des
Plangehietes, inshesondere im Zusammenhang mit
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und
dem Erhalt und der Entwicklung von naturnahen Ge-
holzstrukturen - insbesondere in den Randbereichen -
soll das Neubaugebiet wirkungsvoll in die ‘grinbetonte’
Umgebung integriert werden. Insbesondere der Anteil
von B&umen als erlebbare, akzentuisrende und glie-
dernde Gestaltelemente soll genersl méglichst hoch
sein, Neben einem gewissen ,Naturerleben’ auch im
Bereich des unmittelbaren Wohnumfeldes der hier zu-
kiinftig lebenden Menschen, ergeben sich auch positi-
ve Wirkungen gegeniiber den Schutzgltern Luft, Klima
sowie Pflanzen und Tiere,

= Die Knickfunktionen der gehéizarmen bzw. -losen
Knickabschnitte (insbesondere Knickabschnitt Nr.
3 ostlich Baufeld 1) sollen durch Knicknachpflan-
zung aus standortheimischen Strduchern wieder
dauerhaft neu entwickelt werden.

* Bel Knicks soll je angrenzendes Baugrundstiick
zumindest ein Uberhélter erhaiten bzw. entwickelt
oder gepflanzt werden.

= Durch Ergdnzung der wvorhandenen Knicks im
Randbereich des Grinzuges entlang des Wirt-
schaftswegs nach Binningstedt sowie éstlich des
Baufeldes 1 soll das vorhandene Knicknetz er-
ganzt und der Ortsrand gestaltet werden. Die
Knickneuanlagen haben Ausgleichsfunktion.

* Piflanzung von mindestens 30 mittel- bis groRkro-
nigen Laubbiumen innerhalb der tffentlichen Ver-
kehrsflache, Zweckbestimmung ~Mearkehrsberuhig-
ter Bereich® i.d.R. in Verbindung mit Parkplatzen.

*  Festsetzung konkreter Einzelbaumpflanzungen zur
Betonung besonderer  Stralenraumsituationen:
Torsituation im Ubergangsbereich von Strassen-
verkehrsfiiche zu Verkehrsberuhigten Bereich so-
wie generell bei den Zugangsbereichen zu dem
Griinzug.
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» Im Ubergangsbereich zwischen den neuen Wohn-
bauflachen und den aiten Wohnbaufiichen am
Eschenweg soll aus Grinden der Durchgrinung
und Gliederung sowie zur Vernetzung der vorhan-
denen Knickstrukturen auf den Wohnbaugrundsti-
cken eine durchgehende lineare und 3,0 m breite
Geblschpflanzung aus standortheimischen Gehél-
‘Zen erfolgen.

* Um einen harmonischen Ubergangsbereich zwi-
schen den Baugrundstiicken der Baufelder 1 sowie
10 bis 11 und den angrenzenden dffentiichen
Grinflachen zu erreichen sowie den landschafti-
chen Charakter des Griinzuges zu erhalten, wird
auf den hier festgesetzten ¥ m breiten privaten
Griinflichen die Pflanzung von standortheimi-
schen, mittelgroBen bis baumartigen Strauchern
sowie Baumen textlich festgesetzt,

* Bei groleren Stellplatzanlagen innerhalb der All-
gemeinen Wohngebiete soll ggf. ab 3 Stefplédtzen
je Grundstlck durch Pflanzung von mindestens ei-
nem mittel- bis groBkronigen Laubbaum je ange-
fangene 4 Stellplatze je Grundstick eine zusatzli-
che Burch- und Eingrinung erreicht werden. Die
Baumpflanzungen sollen den Stellplatzen unmit-
telbar zugeordnet sein, um so auch eine Beschat-
tung und Einbindung der Stellplatzaniagen zu ge-
wahrleisten,

» Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche Zweckbe-
stimmung ,Grinzug' werden Teilfiichen mit der
MindestgréRe von zusammen 5.000 m2 als natur-
nehe Gehdlz- und Wiesenflichen festgesetzt.
Hierdurch soll der Ausgleichsbedarf fur das
Schutzgut Boden auf Grund der Bodenversieglun-
gen minimiert werden. Diesem Zweck dient auch
die Festsetzung von mindestens 70 Stlick mittei-
grofen bis grofien Laubbdumen innerhalb des
Griinzuges.

Die Mdglichkeiten der Fassaden- und Dachbegriinung
sollten dariiber hinaus im Rahmen der Hochbaumali-
nahmen mdglichst intensiv auf freiwilliger Basis genutzt
werden,

Bei den zu pflanzenden B&umen sollen unter Beriick-
sichtigung des zukiinftigen Standories innerhalb eines
durch hohen Versiegelungsgrades gepragten Strassen-
raumes bzw. Steliplatzbereiches mdglichst nur geeig-
nete bzw. zumindest bedingt geeignete Baumarten
nach der StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter’ ver-
wendet werden. Darliber hinaus soll durch eine Redu-
zierung auf wenige Arten ein moglichst harmonischer,
in sich geschlossener Gesamteindruck erzielt werden.

Hinsichtlich der Pflanzquartiere fir die Einzelbiume ist
fir eine nachhaltige Entwicklung und Funktionsfahig-
keit eine miglichst groRe, nicht versiegelte Baum-

scheibe anzustreben {mindestens 6 m2 ggf. sind spe-

Zielle Pfianzsubstrate und / oder Baumquartierabde-
ckungen zu verwenden, um so bel einer Mindestbreite
von 2,0 m und einer Berechnungstiefe von 1,0 m einen
durchwurzelbaren Raum von mindestens 6 m® zu ge-
wihrleisten).

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehdizpflanzungen
zu ermdglichen, wird eine Mindestpflanzqualitdt und
Mindestpflanzdichte festgesetzt (s.0.).

! Erstvertiffentlichung in: Stadt und Griln 11, $. 775-800 im Patzer Ver-
iag, Berlin Hannover,

- Hinsichtlich der Definition der Grilenangaben zu den

0.9. Gehflzen wird auf das BdB-Handbuch Teil V Ge-
hélzsortimente und ihre Verwendung bzw. die o.g.
StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter verwiesen (vgl.
Gehbizbeispiele im GOP).

Weitere Durchgriinungsmafinahmen, insbesondere in
den 6ffentlichen Grinflichen, solien unter Berticksich-
tigung einer méglichst naturnahen aber auch gestalte-
risch ansprechenden Gestaltung im Rahmen der kon-
kreten ErschlieBungspianung beriicksichtigt und umge-
setzt werden.

8.5 Immissionsschutz

MaBnahmen des Immissionsschutzes werden aus-
schlieilich am Buchenweg festgesetzt. Hier geiten fur
die Fassaden, die zum Buchenweg orientiert sind, dass
die Anforderungen des Larmpegelbereiches !l der DIN
4109 -Schallschutz im Hochbau- zu erfillen sind.
Durch bauliche MaRnahmen ist ausreichender Larm-
schutz an den Auenbauteilen zu schaffen.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Décher

Fur das Baufeld 6 werden Pultdacher ausgeschlossen,
um die vorhandene Bebauung am Eschenweg nicht
Gber Gebiihr zu belasten,

Abfallbehaiter :

Zur Gestaltung des Ortshildes sind oberirdische Wert-
stoffcontainer mit dreiseitig abschirmenden und be-
griintem Sichtschutz auszustatten.

Einfriedigungen
Um den Charakter des Buchenweges gerecht zu wer-

den, sollen an den zu den Verkehrsflachen gelegenen
{ ufelder 10 und 11 %ﬁ@é

8l Einfriedigungen als ge-

schnittene Rotbuchenhecken angelegt werden.

10. BODENORDNENDE MARNAHMEN UND
FINANZIERUNG

Bodenordnende Mafinahmen werden zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
notwendig. Es gibt einen Bautrager, mit dem die Stadt
Ahrensburg einen ErschlieBungs- bzw. stadtebaulichen
Vertrag abschlieleén wird, der alle naheren Details re-
gelt. Der ErschlieBungstrager wird der Stadt Ahrens-
burg auch die Finanzierungskosten von der Hand hal-
ten, so dass der Bebauungsplan keine zusatziichen
Kosten flr die Stadt verursachen wird, die im Haus-
haltsplan bzw. der mittelfristigen Finanzplanung zu be-
riicksichtigen wéren,

Da fir die Bereitstellung von Kindergarien ein ricklau-
figer Bedarf prognostiziert wird, wird dieser Aspekt
nicht weiter verfolgt. Fur Schulbautenerweiterungen
werden Gelder vom Investor fiir Folgekosten gem. § 11
BauGB gezahit,

Im Ubrigen behdlt sich die Stadt Ahrensburg die Erhe-
bung von Abgaben nach dem Ortsrecht sowohl vom
ErschlieBungstrager als auch von den Grundstiicksei-
gentimern vor.
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Fur die Erschiieung werden ca. folgende Kosten an-
fallen:

Verkehrsflachen 1.000.000,00 €
Regenwasserkanal 320.000,00 €
Schmutzwasserkanal 370.000,00 €
Freianlagen 250.000.00 €

1.940.000,00 €
11.  PLANGEBIETSGROSSE

Wohnbauftachen 5,92 ha
Verkehrsflachen 1,37 ha
Ver- und Entsorgung 0,60 ha
Wasserflachen 0,03 ha
Griinflachen 289 ha
Gréfie d. Plangebietes 10,81 ha

12.  UMWELTBERICHT
121 Amiass und Aufgabenstellung _

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitpians eine Begriin-
dung belzufligen. Der Umwelbericht bildet einen ge-
sonderten Teil dieser Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen
sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbe-
richt ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB,

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich mit seinen
Inhalten auch auf den Griinordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 78 {vgl. hierzu GOP Kapitel 10).

12.2 Einleitung
12.2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Hinsichtlich Inhalt und die wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes einschiieftlich der Beschreibung der
Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden fir das ge-
plante Gesamtvorhaben wird auf die entsprechenden
Kapitel in der Begriindung verwiesen.

12.2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungspianes
ergebenden und in der Umweltpriifung beriicksichtigten
Projektwirkungen sind in folgender Tabelle zusammen-
fassend dargestellt.

Austrige / Abfalle

Biotopbaseitigung rofflachige Beseitigung von Intensivgrinland

5 nd Grasacker, Ansonsten nur punkiuells Be-
eifigung von Knicks fir ErschiieRungsmal-
ahmen.

Stoffliche Stoffliche Austraige ergeben sich insbesonders

durch betriebsbedingte Abwasser (Grau- und
[Schwarzwasser, Niederschfagswasser), und
Abfafiaufkommen:  baubedingie  Bauabfslle
Rickbau ven baulichen Anlagen} und Boden-
massen {Abgrabungen RRB, genercll Bauta-
tigkeit). Der Anfall von schadstoffbelasteten
Bodenmassen  Ist  nicht  zu erwarten;
betriebsbedingi: insbescndere Siedlungsabfal-
e sowie div. Gasa durch Energieversorgung

LHausbrand !/ Kleinfeuerungsanlagen) scwie

rhdhten mot. Verkehr,

Schalternissionen /
Larm

urch den induzierten Neuverkehr argeben
ich befriebsbedingt Schallermissionen (Ver-
ehrstdrm). Dariiber hinaus sind insbesondere
olgende bau- und betriebsbedingte Schall-
missionen zu erwarten: Bau- und Maschinen-
arm, Freizeitiarm {besonders Spielplatz) sowie
ligemein Nachbarschaftsiarm,

Lichtemissionen

ErfahrungsgemsR sind zahlreiche Belauch-
tungseiarichtungen in einem bishar weitgehend
hachtdunkien Bereich zu erwarlen (1La. Stra-
lenbeleuchtung, private und &ffenfliche Be-
euchtungseinrichtungen innerhalb dar Grunfla-
then bzw., Garten).

Stérdichte

Durch das Vorhaben resultiert bau- und be-
riebsbedingt eine verstirkte Anwesenhait und
Aktivitat der Menschen im Planungsgebiet so-
wia durch Erholungsnutzung auch in seinem
LUmfeld .

Ressourcen-
verbrauch

Durch das geplante Varhaben ist mit dem
‘erbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu
rechnen, insbesondere Energie und Wasser,

Visuella
Wirkungen

Purch die Bebauung und ErschlieBungsmall-
nahmen ergibt sich eine véilige Neugestaliung
des Planungsgebistes. Bei dem Wirkbereich
der visuellen Wirkungen ist zwischen der Wir-
kung gegeniiber den vorhandenen und an-
grenzenden Bebauung sowle gegentiber der
nordlich angrenzenden Feldflur und dem Griin-
zug zu unterschelden.

induzierter
Neuverkehr

m Zusammenhang mit der Wohnnutzung ist
mit einer verkehrsinduzierenden Wirkung im
Bareich des motorisierten Individualverkehr zu
rechnen.

Gerushsamissionen /
Gerliche

- entsprechande Projekiwirkungen sind nicht
erkennbar -

Erschitterungen /

- antsprechende Projektwirkungen sind nichi

Strahlung erkennbar -
sonsfige - weiterg planungsrelevants Profektwirkungen
Projektwirkungen sind nicht erkennbar -

12.2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-

nungsmdaglichkeiten

in Bezug auf die
vorgesehene Nuts
Zung:

Innerhalb des Stadigehietes existieran gem.
Darsiefiung Flachennutzungsplan keine Fla-
chen, die den Bedarf an familiengerechien
Wohnbauflchen in Ahrensburg in der vorge-
sehenen Groflenordnung zeitnah decken zu
kénnen {wsitere Erduterungen 5.0}

Hinsichflich der Bedarfsermittlung bzw. der
Planbegriindung wird auch auf die Kapitel 1
bis 3 der Begrindung verwiesen,

Projekt
wirkungen® L R D
Bodenver- Es ergeben sich umfangreiche zusdtzliche Bo-
siegelung denversiegelungen.
Aufschittungen / Ab- Innerhalb von Baugebieten kommt es erfah-
grabungen rungsgeman grundsitzlich zu Gelandenivellia-
rungen durch Abgrabungen und Aufschiittun-
gen (Bodenumlagerungen). Umfangreiche Ab-
grabungen sind im Zusammenhang mit den
RRB zu erwarten,
Nutzungswandel Generell Nutzungswandel von Landwirtschaft
ey Siedlungsflachen (besonders Wohnbebau-
g mit Hausgarten, stadtische Grinflachen
sawie Verkehrsflachan). Aufgabe einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle,

In Bezug auf dis
vorgesehene F)3-

che:

Verzicht auf allgemeine Wohngebiete inkl. Er-
schiiefung dstiich des Buchenweges gem.
Darstellung Landschafisplan bzw. Beibehal-
tung der Darstellung von Wohnbauflachen
und Gemeinbedarfsfidchen sowie untargeord-
net Grinfiichen gem. Darstellung FNP.
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Alternativstandorte flir die Neubebauung sind in Ah-
rensburg untersucht worden und werden im Umweltbe-
richt auch entsprechend im foigenden aufgezeigt.

Das betreffende Baugebiet ist 1. im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbaufliche dargestellt und somit
auch im Einvernehmen des Reglonal- und Landesplan
dort fur die alsbaldige Zufiihrung zu Bauflachen vorge-
-sehen.

Weiterhin sind andere Bauflichen anderen Gebieten
zurzeit nicht verfiigbar. Bereits bei der Priifung der al-
ternativen Standorte zum B-Plan Nr. 74 ,Ahrensburger
Redder sollte der Standort des B-Plans Nr, 78 vorge-
zogen werden, war jedoch wegen der bestehenden Ei-
gentumsverhaltinisse auf absehbare Zegit fir eine Be-
bauung nicht zu Verfligung. Bei den Altemativstandor-
ten wurde bei dieser Betrachtung von der Darstellung
der Tabuzonen im Erlduterungsbericht zum Land-
schaftsplan ausgegangen. Die folgenden 7 Flachen
werden wie folgt erldutert:

Flache 1 — Wulfsdorf

Die Ausweisung neuer Siedlungsflichen in diesem Be-
reich wirden den Aussagen des Regionalplanes fir
den Planungsraum 1 ~ Fortschreibung 1998 — wider-
sprechen. In Ziffer 5.6.3 ist unter der Uberschrift ,Ah-
rensburg" Folgendes ausgefiihrt:

«as Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker Teich
und Forst Hagen ist als Bestandteil der durchgehenden
und gegliederten Griinzdsur auf der Achse zwischen
Hamburg und Schleswig-Holstein von Bebauung frei-
zuhalten."

Lediglich das Gut Wulfsdorf wurde jetzt im Rahmen ei-
ner Bestandssicherung der varhandenen Bebauung im
B-Plan Nr. 70 a und b aufgestelit. Hier sind lediglich ge-
ringflgige Neubauerweiterungen festgesetzt.

Flache 2 — Hamburg Strafie

Die zu der Flache 1 getroffenen Aussagen treffen voll-
“inhaltiich auch fiir die Flache 2 zu. Die Planung siner
neuen Siedlung in der Grinzasur zwischen Hamburg
und Schleswig-Hoistein wiirde der regionalplanerischen
Vorgabe widersprechen,

Flache 3 — Ginsterweg

Diese Flache sildostlich des Ginsterweges (Siediung
Am Hagen) steht der Stadt gegenwdértig nicht fur eine
Bebauung zur Verfigung. Eine nicht grundsatzlich aus-
zuschliefende Besiedlung dieses Bersiches misste
die benachbarten Naturschuizgebiete ,Hbltigbaum® und
~Dénenteich" beachten,

Flache 4 — Starweq

Dieser Bereich zwischen dem ,Waldgut Hagen" und
der Bebauung am Ahrensburger Redder wird durch
den Ostring {(Kreisstrale 104) zerschnitten und damit in
seinen baulichen Nutzungsmdglichkeiten sehr einge-
schrénkt. Vorgesehen ist ein begrenzte Erweiterung
der Siedlung ,Waldgut Hagen" 8stlich des Starweges.
Die Planung fiir dieses Gebiet soll aufgenommen wer-
den, sobald mit dem Eigentiimer entsprechende Rege-
lungen getroffen werden kénnen.

Der Eigentimer ist zurzeit jedoch nicht motiviert, hier
die Flachen flr eine Bebauung voranzutreiben.

Eldche 5 — Ahrensburger Redder-Ost

Diese Flache ist fir die geplante Einfamilienhaussied-
lung gut geeignet und wurde in den Jahren 2000 bis
2001 im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr.
74 zu 100 % bebaut. Die angrenzende Fliche, die tiber
den B-Plan Nr. 76 aufgestelit wurde, ist von den stsdti-
schen Grundstiicken her bis zu 85 % bebaut. Die wei-
ter nordlich lisgenden freien Bauplitze eines privaten

1

Grundstlickseigentiimers, bestehend aus ca. 5 Rei-
henhausbauplédtzen und 5 Einzelhausbauplitzen, wur-
den aufgrund sehr hoher Forderungen fiir den Quad-
ratmeter-Preis noch nicht verduRert.

Fléche 6 — Beimoor-Sid — nur Betriebswohnungen zu-
l&ssig

Dieser Bereich ist fiir die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes vorgesehen. Hierzu wurde der B-
Plan Nr. 82 aufgestellt, wobel die weitergehende ge-
werbliche Nutzung Uber einen Fl&chennutzungsplan bis
zur Stadtgrenze im Parallelverfahren zurzeit erarbeitet
wird. Die starke Verkehrsbelastung der umgebenden
Stralen sowie magliche Stérungen vom benachbarten
Gewerbegebiet stehen der Planung einer Einfamilien-
haussiedlung an dieser Stelle entgegen.

Flache 7 — Erlenhof

Dieses Gebiet westlich der Liibecker Strafie steflt die
letzte groBere Reservefliche fir den Wohnungsbau in
Ahrensburg dar. Voraussetzung fir die Realisierung
dieses sich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken-
den Projektes ist die Klarung der Verkehrsplanung im
Norden der Stadt Ahrenshurg. Diese Fliche ist auch im
zurzeit glltigen Flachennutzungsplan noch nicht als
Wohnbauflidche dargestelit, Aufgrund der vorgenann-
ten Punkte ist zumindest mit einer kurzfristigen Reali-
sterung auf diesen Fliachen nicht zu rechnen.

Die untersuchten Alternativstandorte bieten keine Még-
lichkeit, den Bedarf an familiengerechten Einzel- bzw.
Doppelhduser in Ahrensburg zeitnah decken zu kén-
nen. Die sonst auf dem freien Markt angebotenen
Grundstiicke in Ahrensburg sind nicht in ausreichender
Anzahl vorhanden. Um diese Grundstiicke bestent zur-
zeit ein sehr hohes Preisniveau, das fiir Grundsticksu-
chende wenige Altemativangebote erméglicht. Bezahl-
bare Grundstiicke dagegen werden wie ein ,Schnapp-
chen” gehandelt. Im Plangebiet I4sst es sich ruhig, um-
geben von einem Gringlrtel, gut wohnen. Dies ist ge-
rade der Grund, weshalb ein sehr grofles Interesse be-
steht, in diesem Gebiet ein Grundstiick zu erwerben.

Wie vor in den Alternativstandorten erldutert, sind kei-
ne Flachen, wo negative Gegebenheiten fir eine
Bebauung sich ergeben, in Ahrensburg vorhanden.

12.2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

12.2.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten planungs-
relevanten Ziele des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel
3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

12.2.4.2 Fachpfane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umwelischutzes erscheint lediglich die Land-
schaftsplanung als planungsrelevant, auf deren Aussa-
gen im Folgenden naher eingegangen wird.

Landschaftsrahmenplan

Far das Planungsgebiet selbst werden keine Planungs-
aussagen getroffen, Nordlich des Planungsgebistes
soll die bauliche Entwickiung jedoch begrenzt werden.
Ebenso nérdlich des Planungsgebisetes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flachen fir das Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe dargestelit (Grofere
Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch als
geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestelit.
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stelit in seinen Zielaussagen das

Gebiet nérdlich der Siediung Heimgarten als geplante
Wohn- und Mischbaufiache dar (Gelanderticken nérd-
lich des Eschenweges, vgl. S. 32 Landschaftsplan).
Der gesamte Bereich &stfich des Buchenweges bzw.
des Wirschaftsweges nach Blinningstedt (hier tiw,
auch das westlich gelegene intensivgriinland sidlich
der vorhandenen Bebauung auf Flurstiick Nr. 226} wird
als Grinflache (Flache fur Freizeit und Erholung) mit
integrierten Regenklar- und -riickhaltebecken darge-
stelll. In diesem landwirtschaftlich genutzten Niede-
rungsbereich soll auf Grund der begrenzten Flachen-
verfligbarkeit und um die Erlebbarkeit des Talzuges zu
erhalten keine Erweiterung der Bauflachen statifinden.
Im Rahmen des Griinzuges besteht die Zielsetzung,
die achsenartiy in den besiedeiten Bereich hineinra-
gende Grlinzone als Verzahnung von hesiedeltem und
unbesiedelten Raum zu erhalten (vgl. S. 14f Land-
schaftsplan). Der Bereich wird aus Grinden der Frei-
raumplanung als Tabuzone fiir die Siedlungsentwick-
lung dargestellt (vgt. S. 29f Landschaftsplan)

Die gemaR Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Grilnzuges lsitet sich somit
. nicht aus den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

Fir die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekte zu berlicksichtigen (S. 32f Landschaftsplan):

> Erhalt des landschaftlichen Charakters

» Offenlegung der derzeit verrohrten Reesenbittler
Au, naturnaher Gewésserausbau

¥» Anlage von vorgesehenen Regenrtickhaltungen
aufierhalb des FlieRgewsssers

> Verlagerung des Wanderwsges vom Buchenweg
in den Griinzug hinein

»  Zugénglichkeit zum Griinzug méglichst auf Hohe
der gegeniiberliegenden Straleneinmindungen
erhalten

Fir die Wohnbebauung auf dem Gelanderiicken sind
folgende Aspekte zu beriicksichtigen (S. 33f Land-
schaftsplan):

» Orisrandeinbindung durch Knicks/Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
‘ henden Ortsrand fasst

» max. 2-geschossige Bebauung damit trotz Gelan-
deanstieg das Landschaftsbild nicht gestért wird

> ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenbiittler Au (wie in Plan 2 des Landschafts-
plan dargestellt)
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Begrindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 a Mohnpark Ahrensburg’ der Stadt Ahrensburg

12.3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltretevanten Auswirkungen wurden in
der ,normafen’ schutzgutbezogenen Einschétzung der
Kapitef 11.3.1. bis 11.3.9 implizit mitberilcksichtigt und
entsprechend dargestelit und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen,

12.3.11  Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfillen und Abwés-
sern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere durch:

1. erhéhte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wasser, Niederschlagswasser);

2. erhdhtes Abfallaufkommen (baubedingt insbeson-
dere Bauabfille durch Riickbau der Hofstelle so-
wie Bodenmassen durch Abgrabungen (insbeson-
dere RRB); betriebsbedingt insbesondere Sied-
lungsabfalle);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

4. erhdihten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr).

Hinsichtlich der Darstellung der Ziele des Umwelt-
schutzes wird auf die Darstellungen in Kapitel 11.3.1
bis 11.3.4 verwiesen. Zu den o.g. Punkten 1 bis 3 wer-
den im Folgenden nahere Ausfilhrungen gemacht. Hin-
sichtiich der Beurtsilung der Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzgiter wird auf die Kapitel 11.3.1. bis
11.3.9 verwiesen,. .

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikie

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fillt Abwasser an. Das anfailende Nieder-
schlagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichtlich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im unginstigen Fall
als tolerierbarer Niederschlagsabflufy bewertet (gering
verschmutztes bzw. normal verschmutztes Nieder-
schlagswasser geméR 1SH/ MUNFSH 1 998).

" Darlber hinaus fallen Grau- u. Schwarswasser an.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wiasser (hisr: Ressenbittier Au) bzw. durch Versicke-
rung in das Grundwasser kann es hier zu Nahr- und
Schadstoffeintragen kommen, Bei einer mdglichen Di-
rekteinleitung in FlieRgewasser ergeben sich u.a. auch
Beeintrachtigungen durch Uberformung des nattiriichen
Abfluiregimes (gesteigerter Hochwasserabflult, uv.a.
verbunden mit hydraulischen Stresssituationen’ und
Katastrophentrift sowie Erosion der Gewdssersohle)
bzw. Kapazitatsengpasse bel Rickstaueinrichtungen,

Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahrmen

= Das Niederschlaggwasser innerhalb der Wohnbau-
flachen soll i.d.R. versickert werden. Wo dies in
Teilbereichen nicht méglich ist bzw. im Bestands ist
eln Anschluss an die Trennkanalisation (auch wei-
terhin} beabsichtigt, wobei das Wasser zusammen
mit dem Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
in zwei zentralen RRB innerhalb des Griinzuges zu-
rickgehalten werden soll und anschlieRend ge-
drosselt an den Vorfluter (Ressenbiittler Au) abge-
geben wird. Auf Grundlage der Generalentwisse-
rungsplanung fir die Stadt Ahrensburg ergibt sich
die Notwendigkeit fur ein Stauvolumen von ca,
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2400 m®, Auf Grund der o.g. Entwasserung des
Plangebietes ergibt sich ein zusitzliches Stauvoly-
men vonh ca. 450 m® Der Flichenbedarf fir die
RRB erfolgt auf Grundlage Uberschidgiger Berech-
nungen. Eine konkrete Entwasserungsplanung fiir
den Geltungsbereich liegt z.Zt. noch nicht vor,

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird iiber
das Kanalisationsnetz der Klaraniage zugefihrt und
dort ordnungsgemaf geklart. Stoffeintrige kénnen
50 weltgehend minimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen so zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedaif wird nicht gesehen.

Abfaliaufkommen

Beeintrichtigungen und Konfiikte

Sowohl im Rahmen der Haushaltstatigkeit (Hausmiili-
aufkommen) als auch im Zusammenhang mit der Be-
bauurig/Bautitigkeit (Abrissarbeiten Hoflage, Boden-
aushub RRB u.a., Bauschutt, Bauabfille) kommt es zu
einem -nicht geringen Abfallaufkommen mit den unter-
schiedlichen, sich daraus ergebenden Beeintréichtigun-
gen filr den Naturhaushait, i.d.R. jedoch auRerhalb des
Planungsgebietes (z.B. Bodenauftrag, Schadstoffein-
bzw. -austrage). Der Anfall von belastetem Bodenaus-
hub ist nicht zu erwarten. Eine nahere Ausdifferenzie-
rung des Abfallaufkommens erscheint auf der Pla-
nungsebene des Bebauungsplanaes nicht méglich und
sinnvoll.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts Abfallaufkom-
men’ wird nicht gesehen. IM FOLGENDEN werden da-
her fediglich Hinweise gegeben:

= Bel den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst lang-
iebige und reparaturfreundiiche Materialien ver-
wendet werden. Ferner sollte bei der Auswah! dar-
auf geachtet werden, dass die Materialien nach ei-
nem Abriss, einer Renovierung oder einem Umbauy
wiederverwendet oder recycelt werden kénnen.

= Grundsétzlich sollten méglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet warden.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub soliten auf
ein Mindestmafy begrenzt werden. Die anfallenden
Bodenmassen sollten maglichst innerhalb des Gel-
tungshereiches wiederverwendet werden, z.B. im
Zusammenhang mit dem Larmschutzwall.

= Der anfallende Abfallstoffe sollten méglichst weit-
gehend getrennt gesammelt und anschlieiend wie-
derverwertet, recyceit bzw. - wenn nicht anders
maglich - fachgerecht entsorgt werden,

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fir den Warme-
energiebedarf sowie den induzieten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu Beeintrachti-
gungen der Luftqualitat und des Kiimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmatinahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekis iiber § 9 Abs. 1
Nr. 23 Pkt. b BauGB wird auch unter Beriicksichtigung
der Darsteliungen in Kapitel 11.3.3 und 11.3.4 nicht
gesehen. Im Foigenden werden daher lediglich Hinwei-
se gegeben:
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= Durch die Verwendung von Gas ais Energietriger
bzw. einer Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kinnen die Schad-
stoffemissionen insgesamt gegentiber festen oder
flussigen Brennstoffen, wie z.B. Kohle oder ¢, re-
duziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng mit

dem Energieverbrauch, so dass Energiesparmafi- -

nahmen i.d.R. auch immer einen positiven Riick-
kopplungseffekt auf die Schadstoffemissionen ha-
ben {vgl. Kapite| 11.3.12).

12.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Begintréchtigungen und Kenflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben
dem induzierten mot. Verkehr im Wesentlichen aus
dem Raumwarmebedarf, der Warmwasseraufbergitung
sowle elektrischen Haushaltsgerdten, wobei dem
Raumwarmebedarf die héchste Bedeutung zukommt.
Trotz Einsparungen in der Vergangenheit steigt der
Raumwérmebedarf in der BRD insgesamt, insbesonde-
re auf Grund der VergréRerung der Wohnflache pro
Person, immer noch an.

Fdr den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht emeuer-
bare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht spar-
samen Elnsatz nicht regenerierbarer Energiequelien
wird die nachhaitige Nutzungsfshigkeit gebgenar Na-
turgliter {u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintrichtigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturgiiter,

nSoweilf sie sich nicht erneuern, sparsam und schonend

zu nutzen. Der Nuizung sich erneuernden Naturgiiter
kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen nur so ge-

nutzt werden, dass sie nachhaftig zur Verfiigung ste- .

hen."
und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

<bei der Nutzung der Naturgiifer, wefche die Natur be-
eintrdchtigt, [..] die Mbglichkeif weniger beeintréchti-
gender Verfahren oder des Einsatzes von Subsfituten
zu benicksichtigen.”

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit hinsichtlich der unmittelbaren Regelung des
Aspekts erneuerbare Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie’ in dem Bebauungsplan
(insbesondere Uber §9 Abs.1 Nr. 23b BauGB, §9
Abs. 1 Nr.2 BauGB iV.m. § 23 BauNVQ sowie nach
Gestaltungsvorschriften der LBO und Ubemahme ge-
mafy § 9 Abs. 4 BauGB) wird nicht gesehen. Im Fol-
genden werden daher lediglich Hinweise gegeben:

= Grundsitzlich ist eine energiesparende Steliung
und Bauweise von Geb#uden anzustreben, die z.B.
hinsichtlich des Wé4rmeenergiebedarfs einen mdg-
lichst weit (iber die gesetzlichen Vorgaben hinaus-
gehender Standard anstrebt.

= Grundsétzlich sollie die Nutzung regenerativer E-
nergiequellen genutzt werden. Beispielsweise durch
eine méglichst sonnenexponierte und auch hinsicht-
lich der Dachneigung energetisch glinstigen Aus-

richtung zuk(nftiger Dachflichen (ca. 44° +/- 1 0°,
bei einer erginzenden solaren Warmwasser-
bereitung vorrangig in den Sommermonaten) kén-
nen die ginstigen Moglichkeiten fir eine aktuelle
oder spitere aktive Nutzung der Sonnenenergie als
‘erneuerbare’ Energiequelle gewshrieistet werden.,

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
{Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nieder-
drucklampen anstelle von Quecksilber-Hochdruck-
tampen) kénnen neben dem Artenschutz {vgl. GOP
Kapitel 5.5) Energiespareffekte verbunden werden.

= Grundsatzlich soll durch Erhalt und Entwicklung von
Versorgungseinrichtungen, Arbeitsplétzen sowie Er-
holungs- und Freizeiteinrichtungen in mdglichst op-
timaler Erreichbarkeit fur nicht mot. Verkehrstell-
nehmer die Verkehrsleistung reduziert und die Vor-
aussetzungen fir den nichtmotorisierten Verkehr
verbessert warden, :

= Darltber hinaus sollte Uber ein bewultes Verbrau-
cherverhalten der Energieverbrauch méglichst wei-
ter gesenkt werden.

12.3.13 Eingriffsregelung
12.3.13.1 Eingriffshewertung

Durch die Festsetrungen des Bebauungsplanes wer-
den Eingriffe In Natur und Landschaft vorbereitet. Die
konkrete inhaltliche ,Abarbeitung' der Eingriffsregelung
erfolgt im Zusammenhang mit dem Griinordnungsplan,
auf dessen konkreten Aussagen verwiesen wird. Die
sich aus den Festsetzungen ergebenden Beeintrachti-
gungen ven Natur und Landschaft sowie Landschafts-
bild stellen sich zusammenfassend wie folgt dar:

Erhebliche/nachhaitige Beeintrachtigungen

Schutzgut: Boden

Erhebliche und nachhalfige Beeintrachtigungen (Ver-
lust von Bdden) ergeben sich durch die Neuversiege-
lung auf Grund der Bebauung und der Verkehrsfiachen
sowie durch Abgrabungen im Zusammenhang mit den
anzulegenden Regenriickhaltebecken (Eingriff nach
§ 13 LNatSchG). Das Verlegen von Rohrieitungen in-
nerhalb des Griinzuges (z.B. Rohrleitungen zwischen
den beiden RRB bzw. Zu- und Ableltungen werden
night als Eingriff bzw. erhebliche Beeintrachtigung be-
wertet,

Schutzgut: Wasser

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen erge-
ben sich als Folge der Neuersiegelung (verringerte
Grundwasserneubildungsrate} und dem damit verbun-
denen Anfall von i.d.R. gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (Einleitung in Oberflachengewassar).

Schutzgut: Knicks und sonstige schitzenswerts Land-

schaftsbestandteile

Fir die ErschlieBung werden Knickdurchbriiche not-
wendig. Erhebliche und nachhaltige Besintrachtigun-
gen kénnen ansonsten durch grinordnerische Maf-
nahmen venmieden werden.

Landschaftsbestimmende Einzelb&ume werden nicht
beseitigt. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen kdnnen ansonsten durch grinordnerische Maf-
nahmen vermieden werden.
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Schutzgut: Gefshrdete Arten und angrenzende Le-

bensrdume mit Biotopfunktion
Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen erge-

ben sich durch den Teillebensraumverlust und erhéhte
Stérdichte entlang der vorhandenen Knicks durch die
private Gartennutzung.

Das Risiko erheblicher bzw. nachhaitiger Beeintrichti-
gungen gefshrdeter Arten wird daher — insbesondere
auch auf Grund der vorhandenen Biotopausstattung' -
als gering angesehen.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Naturschutzgebie-
tes ,Ammersbek-Niederung® werden nach planerischer
Einschétzung - auch auf Grund der ,Verbelastung' so-
wie des generellen Nutzungsdruckes am einem stadti-
schen Siediungsrand - nicht erwartet.

Schutzgut: Landschaftsbild

Erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes ergeben sich durch die Ausbildung
eines neuen visuell erlebbaren Siedlungsrandes inner-
halb eines bisher landschaftlich gepragten Bereiches,
den Verlust bzw. die Verletzung des Umgebungs-
schutzes von historischen  Kulturlandschaftsteilen
(Knicks) auf Grund der Uberformung der unmitielbar
angrenzenden durch ein stidtisch gepragtes Sied-
lungsvorhaben sowie durch Abgrabungen innerhalb
des Griinzuges fur zwei Regenrickhaltebecken.

Sonstige Besintrichtigungen

Bei den folgenden Schutzgiitern werden die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als nicht erheblich bzw.
hachhaltig bewertet:

Schutzgut: Klima/l_uft

Auf Grund der nur lokalen Bedeutung des Planungsge-
bietes fir das Schutzgut Kiima und Luft sowie den
weitgehenden Erhalt der Gehélzstrukturen sowie der
Entwicklung eines Grinzuges werden die sich erge-
benden Beeintrdchtigungen als nicht erheblich bewer-
tet.

Schutzgut: Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

12.3.13.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im Grinordnungsplan wurde ein grundsatziiches Aus-
gleichserfordernis fir die mit dem Eingriff einher-
gehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten
AusgleichsmaBnahmen sollen so geschaffen sein, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen cder nachhaltigen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zuriickbleiben. In der Tabelle 1 sind dem
grundsatzlichen Ausgleichserfordernis die geplanten
Ausgleichsmafinahmen in einer Bilanz gegeniberge-
stellt. Die AusgleichsmaRnahimen fiir das Schutzgut Bo-
den aufgrund der Bodenversiegelungen, der {berwie-
gende Teil der notwendigen Knickneuanlagen sowie die
Ortsrandgestaltung des Baufeldes 1 werden hierbei un-
mittelbar nérdlich angrenzend aufierhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungspianes auf dem Gemeindege-
biet der Nachbargemeinde Ammersbek durchgefiihrt.

Nach der Bilanzierung ergibt sich lediglich ftir die not-
wendigen Knickneuanlagen ein Ausgleichsilberschuss
von ca. 74 Ifdm Knickneuanlagen. Dieser Uberschuss
solt als AusgleichsmaBnahme im Zusammenhang mit
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anderen Eingriffsvorhaben verrechnet’ werden (Stich-
wort: Okokonto).

Bei Gesamtwiirdigung von dargestellitem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargesteliten Ausgleichs-
maRnahmen fir den B-Plan 78 in ihrem Gesamtum-
fang angemessen und erforderich, so dass zusam-
menfassend der Ausgleich im Sinne der Eingriffsre-
gelung als erbracht anzusehen ist.

Die Durchfohrung der Ausgleichsmafinahmen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind dber die Festsetzungen planungsrechtlich abgesi-
chert. Die Durchfiinrung insbesondere der externen
Ausgleichsmafinahmen wird {iber sinen stadtebauli-
chen Verirag zwischen ErschlieBungstriger und der
Stadt Ahrensburg abgesichert. Die Durchfiihrung der
Mafinahmen erfoigt zeitnah im Zusammenhang mit den
ErschlieBungsmalnahmen voraussichtlich ber den
ErschlieBungstrager bzw. bei den Anpflanzgeboten auf
privaten Wohnbauftéchen durch die zukiinftigen Eigen-
timer bzw. alternativ auch durch den Erschliefungs-
tréger.

Tabelle 1:  Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich
* Die Ufergehblzpflanzungen werden in Ibrer Wertigkeit

mit Knicks Im Verhalinis 1:1 gleich gesett,
in - ‘Ausgleletisbedarf - Etbrachiter Ausgisich

Aufgabe der intensi-  Entwicklung von Obstwiese
ven tandwirtschaftli- auf Acker (ca. 11.299 m?)
chen Nutzung u. bzw., Intensivgrinland (ca.
Entwickiung natur- 855 m?)
naher Lebensraume

Gesamtfidche: 12 154 m*  Gesamtfiache: 12,154 m?
Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +{ -0 m?

Naturnahe Gestal- (tber textiiche Festsetzung
{ung der Abgra- planerisch abgesichert
bungsbereiche /

RRB

Differenz erbrachter / edforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht

Wasser Behandlung des durch Versickerung soweit
Oberflachenwassers méglich ansonsten Be-
entsprechend Dar- handlung durch natumahes
staliung in Kapital RRE innerhalb das Griin-
6.2 zuges funktional erbracht

Differenz ecbrachter / erforderlicher Ausgleich +/- 1} funktional erbracht

Knicks und Knickneuanlage Knickneuanlagen im Pla-
sonstige nungsgehiet
schiitzenswer- Lénge; 47 m
te Land-
schafts- Knickneuanlagen in exter-
bestandtaile ne Ausgleichsflache
sowle gefdhr- Lénge: 450 m
dete Arten und
angrenzende Ufergehdizpflanzung in ex-
Lebensriume temer Ausgleichsflache*
Lange; 41 m

Gesamtiangs: 464 m Gesamtldnge: 538 m

Differenz erbrachter/ erforderticher Ausgleich  Dberschu von + 74 ifd. m

Landschafts-  Neugestaliung des Erhalt von Griinstrukturen,

bild Planungsgebietes geplante Durch- und Ein-
unter Bertcksichti- grilnungsmainahmen so-
gung des betroffe- wie axterne AusgleichsRa-
nen Landschaftstyps  che und naturnahe Gestal-
und naturnahe Ges- tung RRB
faltung der RRB

Differenz erbrachter / erforderticher Ausgleich +i- O funktional erbracht
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Die notwendigen flachenhaften Ausgleichsmanahmen
fir Schutzgut Boden sowie fiir die notwendigen Knick-
neuanlagen sowie Teilmainahmen der Ortsrandgestal-
tung kénnen nicht brw. nicht vollstdndig innerhalb des
Geltungsbereiches Bebauungsplanes Nr. 78, jedoch im
engen rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff
durchgefthrt werden. Es ist beabsichtigt, auf einer un-
mittelbar nérdlich angrenzenden Flache die notwen-
digen Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren (im Fol-
genden Ausgleichsflache genannt). Die Flache liegt auf
dem Gemeindegebiet von Ammersbek.

Es handelt sich um die Flurstiicke 24/1, 71/21, 3013
und 13/5 der Flur 6 in der Gemarkung Biinningstedt.

Die Ausgleichsflache befindet sich iberwiegend in Pri-
vateigentum (ein kleiner Teilbereich — Fiurstiick 13/5 -
befindet sich im Eigentum der Stadt Ahrensburg). Es ist
geplant, dass die Flachen von dem Investor im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 78 aufge-
kauft werden.

Der fnvestor beabsichtigt die Ausgleichsfldchen nach
den in Abschnitt A-2.4 des GOP dargesteliten Malk-
nahmen als sog. ,Ausgleichsfiache’ fur den Naturschutz
zu entwickeln. Die rechtliche Absicherung gegenliber
der Stadt Ahrensburg erfolgt (iber einen stidtebauli-
chen Vertrag in Absprache und im Einvernehmen mit
der Nachbargemeinde.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt zeit-
nah mit den ErschlieRungsmaiinahmen.

Unvereinbarkeiten mit den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind nicht erkennbar:

12.4 Ergdnzende Angaben

12.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei de

Umweltpriifung o

Methodische Grundiage fir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen.
Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu dis ent-
sprechenden Angaben gemacht.

Zum Uberwiegenden Teil wurden Sekundirquellen ge-
nutzt: generell Landschaftsplanung sowie Flachennut-
zungsplan.

An Primarquellen bzw. -untersuchungen wurden ge-
nutzt:

« Biotoptypenkartierung im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Griinordnungsplanes {(ing.-Blro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg)

«  Vermessungsgrundlage {Vermassungsbiro
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg; Stand:
13.10.2003)

* Erkundung und Beurtsilung der Baugrundverhalt-
nisse Bebauungsplan Nr. 13 in Ahrensburg, Bu-
chenweg / Eschenweg (ingenieurbiiro Fir Erd-
und Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide:
Stand: 18.08.2003)

« Erginzende Baugrunduntersuchung und Beurtei-
lung evtl. Auswirkungen durch den Bau von Versi-
ckerungsanlagen oder Wasserflichen auf die
Nachbarbebauung; Bebauungsplan Nr. 78 in Ah-
rensburg, Buchenweg (Ingenieurbliro Fiir Erd- und

Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide: Stand:
02.12.2003)

e  Schallimmissionsprognose fir den Bebauungsplan
Nr. 78 der Stadt Ahrensburg vom 25.05.2005
(Stadt Ahrensburg, Fachbereich Stadtplanung /
Bauen / Umweilt — Technischer Umweltschutz)

»  Ergénzung der Schallimmissionsprognose fir den
Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Ahrenshburg mit
Stand vom 06.12.2005 (Stadt Ahrensburg, Fach-
bereich Stadtplanung / Bauen / Umwelt — Techni-
scher Umwsltschutz)

* LWK (Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein)
2002:  Immissionsschutz-Stellungnahme  vom
26.04.2002 zur Aussiedlung von 2 Schweinestallen
zur Mastschwsine- und Sauenhaltung mit einem
Gilfebehéalter ,Am veridngerten Haidschiag' siid-
lich von Blinningstedt

« LEUPQLT, B. 2005. Faunistische Potentialab-
schatzung flr Fledermduse zu dem Bebauungs-
plan 78 der Stadt Ahrensburg (Stand: 06.12.2005)

* Nachweis der Leistungsfihigkeit des Knotenpunk-
tes Reesenbltifer Redder / Buchenweg / Timm-
Kriéger Weg und des Knotenpunktes Reesenbiitt-
ler Redder / Rosenweg / Lilienweg (erarbeitet
durch: Gosch-Schreyer-Partner  Ingenieurgesell-
schaft mbH, Jasminstrafe 2, 23795 Bad Sege-
berg. Stand: 10/2005)

12.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapitel
11.3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben, :

12.4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4¢ Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rah-
men des Monitorings' die vorhergesehenen erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwa-
chen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die ent-
sprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermit-
teln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete Mali-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafinahmen geeignst:

e Fur den gesamten Geltungsbereich regalmafige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Absténden
im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevdlkerung.

» Flr den gesamten Geltungsbereich unregelmagi-
ge Uberwachungstermine in mittel- bis langfristi-
gen Absténden zur Uberwachung der anlage- und
betriehsbedingten Auswirkungen sowie gezielte
Uberprifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevdlkerung.

« Die o.g. Uberwachung erfoigt im Regelfall durch
Jnaugenscheinnahme’ und unter riumlicher Be-
riicksichtigung unmittelbar angrenzenden Fischen.
Auf die rechtliche Zustidndigkeiten anderer Behér-
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den und hier insbesondere der unteren Natur-
schutzbehdrde 2.B. fiir den Schutz vorhandener
Knicks, wird hier aligemein besonders hingewiesen

. und diese bleibt unabhéngig vom Monitoring unbe-
rihrt. '

» Die Uberwachung erfoigt unter bescnderer Be-
ricksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzgiter:

» Generell Schutz und Erhalt vorhandener bzw. angrenzender
Gehblzstrukturen u.a. auch vor Baubetrieb

«  Umsetrung von Anpflanzgeboten
«  Vollzug und Funkiion-der Ausgleichsmafinahmen

« Schutz des Grundwassers bei Cffeniegen durch Baugruben
und Bau des RRB

o Kontrolle méglicher Lé&rmemissionen insbesondere unter Be-
rilcksichtigung des Spielplatzes und Berlicksichtigung des
Larmschutzes bei der Spielplatzplanung

« Kontrolle maglicher Larmemissionen durch mot. Verkehr so-
wie entsprechender Verkehrsstrime insbesondere zur Ver-
meidung von Besintrchtigungen des Schutzgut Mensch

« Kontrolle der zutéssigen Bodenversiegeiungen

gen bzw. generell wasserbaulichen Anlagen sowie von
Grundwasserspiegelschwankungen und von Grundwasser-
strdmen hinsichtlich mbglicher Beeintrdchtigungen benach-
barter Grundstiicke bzw. baulichen Anlagen.

=  Kontrolle von Grenzabst&nden von Versickerungseinrichiun-

» unvorhergesehene Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet
Ammersbek-Niederung'

» Kaontrolle der Berlicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden
» Berlcksichtigung allgemeiner Artenschutzbestimmungen

» unvorhergesehene Vorkommen bzw. Auswirkungen auf ge-
fahrdete / geschiitzte Arten (z.B. Brutviigel, Fladerméuse)

« unvorhergesehene Vorkommen erheblicher Bodenveranrei-
higungen

« unvorhergesehene Vorkommen von Boden{Kultur)-
denkmalermn

+ unvorhergesehen erhihte Schallimmissionen im Zusam-
menhang mit dem mot. Varkehr sowia dem Spielplatz

+ unvorhergesshene Auswirkungen auf die Verkehrssicherhelt
insbesondere im Buchenweyg im Zusammenhang mi der
Schule

. 12.4.4 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit sei-
nem Umfeld hinsichtlich foigender Schutzgiter als er-
heblich vorbelastet anzusehen:

» Uberwiegend verrohrtes und ansonsten naturfern
ausgebautes Flielgewisser der Reesenbuttler Au

» FErhebliche Bodenversiegelungen in Teilbereichen
des Planungsgebietes (ein Wohnbaugrundstiick
und eine landw. Hofstelle sowie vorhandene Ver-
kehrsflachen)

» Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, die zu Lebensrdumen mit nur aligemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz fihrt

Zu den z.Z2t. noch fir die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen gehtiren inshesondere:

- der auf das gesarmte Planungsgebiet bezogene
sehr hahe Anteil unversiegelter, bisher relativ na-
turnaher Biden, auf denen die Entwicklung hoch-
wertiger Lebensrdume mdbglich ware und eine ho-
he Grundwassemeubildung durch Versickerung zu

. erwarten ist;
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die vorhandenen Knicks mit Uberhdltern (ge-
schiitzt nach § 15b LNatSchG) als wertvolle Le-
bensrdume fur Pflanzen und Tiere, wobei sich im
Kontakthereich zu den Siedlungsflachen z.T. er-
hebliche Vorbelastungen ergeben;

ein weitgehend harmonischer eingewachsener
Siediungsrand mit vorgelagerten, tiw. gestaffeiten
linearen Gehdlzstrukturen (Knicks);

der in den Siedlungsraum hineinreichende Tal-
raum der Reesenbittler Au bildet ein Verbin-
dungselement zwischen Feldflur und Siedlungsge-
biet und hat eine Gberwiegend hohe Bedeutung fir
das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung.

Durch den Bebauungsplanes resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche, jedoch vermeidbare Umwelt-
auswirkungen innerhalb des Geltungsbersiches :

Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden
der Menschen innerhalb der geplanten Allgemei-
nen Wohngebiete entlang des Buchenweges kén-
nen durch passive LarmschutzmaBnahmen ver-
mieden wearden.

Durch den Bebauungsplanes resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche und nicht vermeidbare bzw.
minimigrbare Umweltauswirkungen:

Neuversiegelung von ca. 3,5 ha

umfangreiche neue Abgrabungen durch die zwei
geplanten RRB auf ca. 0,6 ha

Beseitigen von ca. 34 lfdm Knicks

Verlust von durch Landwirtschaft gepragten Fl4-
chen und deren Umwandlung in Siedlungsftichen
und Ausbildung eines neuen visuell erlebbaren
Siedlungsrandes insbesondere durch bauliche An-
lagen

Teilfunktionsveriust von Knicks durch angrenzende
Wohnbauflachen

Anfall von verschmutztem Niederschiagswasser

Siedlungserweiterung und Erschiefungsstralie in-
nerhalb des Talraumes der Reesenbiitiler Au

Zusammentassend sind unter Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung folgende Ausgleichsmanahmen ge-
plant:

landschaftsgerechte MNeugestaliung des Planungs-
gebietes durch diverse Eingriinungs- bzw, Durch-
grinungsmagnahmen

naturnahe Gestaltung der notwendigen RRB und
des geplanten Griinzuges

weitgehende Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und ansonsten verzdgerter Ab-
fluss Uber RRB

Anlage einer Obstwiese auf einer unmittelbar be-
nachbarien Flache auf dem Gemeindegebist von
Ammersbek mit zusitzlichen Knickneuaniagen
{vgl. Darstellungen im GOP).

Naturn&here Gestaltung / Abbau von Vorbelastun-
gen in dem unverrohrten Abschnitt der Reesen-
bitler Se ergeben sich vermutlich raumiich-funktionale Bezie-
hungen fir die Tierwelt im Zusammenhang mit dem nérdlich gele-
genen Naturschutzgebiet ,Ammersbek Niederung sowie der hier
angrenzenden Feldflur mit dem sich dort fortsetzenden Knicknetz.
Au innerhalb des Geltungsbereiches als Aus-
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gleichsmafinahme siir das Okokonto der Stadt Ah-
rensburg.

Die Stadtvertretung der Stadt Ahrensburg hat die Be-
grilndung in der Sitzung am

16.01.2006 gebiliigt.

| Ahrensburg, den ‘Q 3. q'a é

Unterschrift Burgermeisterin

13. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

v Dem Bebauungsplan ist gemal § 10 {4) BauGB eine

 zusammenfassende Erklarung beizufligen iber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmégiichkeiten gewahit wurde,
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