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Hinweis Stand: 26.09.2006
Zum Satzungsbeschluss am 16.01.2006 wurde der Bebauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnungen ,a* und ,b* aufgeteilt
l und zunachst nur der Bebauungsplan 78 a als Satzung beschlossen.
Die Beschiussfassung zu dem Bebauungsplan 78 b wurde am 25.09.2006 gefasst. Die Aussagen dieser Begrindung, die sich
ausschlieBlich auf den schon beschlossenen Bebauungsplan 78 a beziehen, sind durch graue Unterlegung kenntlich gemacht
i l worden. Die meisten Aussagen in dieser Begrindung gelten fir beide Bebauungsplane.
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Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 78 b

der Stadt Ahrensburg
Begriindung

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN, VERFAHREN

Fir das gesamte Stadtgebiet gilt der Flachennutzungs-
plan, der vom Innenminister am 09.02.1974 genehmigt
wurde. Dieser Bauleitplan legt fir das Plangebiet
Wohnbaufldchen fest. Durch die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8
Absatz 3 BauGB wird ein Teil der Wohnbaufliche aus
dem Flachennutzungsplan nun in  Grinflache und in
StraBenverkehrsfidache umgewandelt, so dass dem
Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 BauGB Geniige
getan wird. Damit sind dann alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 78 aus den Fliachennutzungs-
planvorgaben entwickelt. Auf die Begriindung zur 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

Weitere stadtebauliche Rahmenplanungen existieren
fur das Plangebiet nicht. Es gibt auch nach keinen Be-
bauungspian fur diesen Bereich. Eine Teilfortschrei-
bung des Landschaftsplanes wird erfolgen.

Zum Satzungsbeschluss am 16.01.2006 wurde der Be-
bauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnungen ,a"
und ,b" aufgeteilt, damit kurzfristig aktuelles Baurecht
geschaffen werden kann und weitere stadtebauliche
Uberlegungen in den verbleibenden Bereichen noch
geklart werden konnen. Zunichst wurde nur der Be-
bauungsplan 78 a als Satzung beschiossen. Die Be-
schlussfassung zum Bebauungsplan 78 b wird nach-
geholt, sobald alie Planungspunkte dazu geklért sind.
Die Aussagen dieser Begriindung, die sich aus-
schiieBlich auf den schon beschlossenen Bebauungs-
plan 78 a beziehen, sind durch graue Unterlegung
kenntlich gemacht worden.

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 2.
Nachtragssatzung vom 23.09.2003.

2. GELTUNGSBEREICH UND
BESTANDSBESCHREIBUNG

Der Geltungsbereich kann dem dieser Begriindung
voraus gehenden Ubersichtsplan entnommen werden
und i&sst sich wie folgt beschreiben:

Teilbereich von ca. 150 m Lange und einer Tiefe von
ca. 30 m &stlich des Buchenweges in Héhe Buchenweg
1 bis Buchenweg 17

Teilbereich nérdlich der Grundstiicke 36 und 36 b des
Eschenweges in einer Tiefe von ca. 28 m und einer
Breite von ca. 30 m

Teilbereich von ca. 90 m Lange im Bereich nérdlich
des Eschenweges in Hohe Eschenweg teilweise 10 b,
16 und teilweise 22

Teilbereich nordiich Buchenweg 39 von ca. 27 m Tiefe
und 35 m Lange

Die Bauflachen liegen ganz im Norden der Stadt Ah-
rensburg an der Stadigrenze zur Gemeinde Ammers-
bek, noérdlich der Wohnbebauung um Buchen-, E-

schen- und Rosenweg, an denen Uberwiegend Einfami-
lienhausbebauung anzutreffen ist.

Zurzeit wird das Geldnde noch als Weideland genutzt.
Der Bereich zwischen der Bebauung am Rosenweg
und dem Buchenweg stellt sich als Griinzug dar. Die
angrenzenden Flachen in der Gemeinde Ammersbek
werden landwirtschaftiich genutzt.

B

Nérdlich auflerhalb des Geltungsbereiches in der Ge-
meinde Ammersbek liegt ein gréRerer landwirtschaftli-
cher Betrieb, dessen Auswirkungen auf die Planungen
gutachterlich untersucht wurden. (siehe Umweltbericht)

3. PLANUNGSZIEL SOWIE
LANDESPLANERISCHE UND
RAUMORDNERISCHE VORAGBEN

Mit der AufschlieBung des Gebietes wird beabsichtigt,
Wohnbaugrundstiicke gemaR Bedarf fur alle Alters-
gruppen in bezahlbarem Rahmen zu schaffen.

Die Grundstiicke variieren zwischen 450 und 1.000 m2.
Ca. 1/4% des Nettobaulandes werden voraussichtlich
fur ausschiieBlich freistehende Einfamilienhduser, der
Rest wird in Form Doppel- oder Einzelhdusern zum
Verkauf angeboten.

Das ErschlieBungssystem wird so erstellt, dass die
HaupterschiieBung GUber Buchen- und Rosenweg er-
folgt.

Fir das Baugebiet mit eigener Prigung ist beabsich-
tigt, zur freien Landschaft freistehende Einzelhduser
zur aufgelockerten Abrundung des Ortes zuzulassen,
im Innern des Gebietes aber eine hohere Verdichtung
durch Bautypen w.o. beschrieben zu errichten.

In der Vergangenheit wurde hier im Norden der Stadt
Ahrensburg ein Wohngebiet fiir Einfamilienhduser mit
hoher Lebensqualitit und einem sehr guten Wohn-
standard entwickelt. Die dafiir zur Verfiigung stehen-
den Baugrundstiicke sind mittlerweile alle bebaut oder
verkauft. Da weiterhin groRe Nachfrage nach derarti-
gen Wohngrundstiicken besteht, will die Stadt nun die
durch den Flachennutzungsplan bereits vorgegebene
weitere Arrondierung der Wohnbauflachen bis an die
nordliche Stadtgrenze heran fortfilhren, so dass die
Bautétigkeiten in diesem Stadtteil damit dann abge-
schlossen werden kénnen.

Durch die im Folgenden noch naher darzulegenden
Einzelheiten der Planung wird die Errichtung von ca.
100 Wohneinheiten im Plangebiet erméglicht. Die
Wohneinheiten sind aus landesplanerischen und rau-
mordnerischen Gesichtspunkten heraus fiir die Stadt
Ahrensburg tragbar und schépfen dabei noch lange
nicht den landesplanerischen Gesamtentwicklungs-
rahmen der Stadt aus.

in dem “Stormarn - Mitte" — Gutachten aus dem Jahre
1996 sind als vertraglicher Bedarf 200 Wohneinheiten
fur das gesamte Gebiet “Reesenbiittel — Nord" vorge-
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schlagen worden. Dieses schlieft die &stliche Flache,
nordlich des Rosenweges (Flurstiick 472), mit ein.

Die Vorgaben fiir die zukiinftige Wohnbebauung sollen
sich dabei zum einen an der vorhandenen Bebauungs-
typik in den stdlich angrenzenden Wohngebieten ori-
entieren. Es muss zum anderen aber auch Riicksicht
auf den Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden, wie er im Baugesetzbuch festge-
schrieben ist, genommen werden. Sowohl durch die
Festsetzung einer niedrigen Grundftachenzahl als auch
der Zuléssigkeit einer 2-geschossigen Bebauung wird
dem § 1 a BauGB Rechnung getragen, indem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen wird.

Aullerdem entfallen die ostiich des Buchenweges
ehemals vorgesehenen Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Schule* und ,Kindergarten®, da
auf Grund der demographischen Entwicklung in
Deutschiand aligemein und auch in Ahrensburg solche
Gemeinbedarfsflachen zusétziich und neu nicht mehr
nétig sind. Die vorhandenen, in der ndheren Umge-
bung liegenden, Schul- und Kindergarteneinrichtungen
kénnen auch durch die Kinder des Neubaugebietes
mitbenutzt werden, ohne dass sie in Zukunft berlastet
sein werden. Im Gegenteil wird so zur besseren Aus-
lastung der vorhandenen Einrichtungen beigetragen.

Auch die Einrichtung einer separaten Lehrerausbil-
dungsschule, wie es einmal als Nutzung fiir dieses A-
real angedacht war, ist nicht mehr notwendig und auch
nicht finanzierbar. Dazu kénnen ebenfalls vorhandene
schulische Einrichtungen, zum Beispiel in den Ferien
oder nachmittags, genutzt werden.

Die fraglichen Grundstiicksbereiche werden nun fir
neue Wohnbebauung freigegeben.

4. EINZELHEITEN DER PLANUNG
4.1 Artund MaBl der baulichen Nutzung, Bauweise

Wie in den tbrigen Wohngebieten wird auch fur diesen
Geltungsbereich ein Aligemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, so dass die Errichtung von Wohngebauden
ohne baurechtliche Probleme méglich wird. Diese
Festsetzung erfolgt auch im Hinblick auf die Starkung
der Infrastruktur, um Mégiichkeiten zu eréffnen, dass
evtl. der Nahversorgung, z.B. in Form von kleinen L&-
den oder Dienstleistungseinrichtungen, eine Entwick-
lungsméglichkeit eingeraumt werden sollte.

Die Festsetzungen tiber das MaR der baulichen Nut-
zung wurden dazu so gewahlt, dass Geb&ude entste-
hen werden, die sich von der Gréfe und Auspragung
her der Bebauungscharakteristik der Umgebung an-
passen. So ist eine Grundflachenzahl von 0,25 vorge-
sehen, die gewahrleistet, dass keine zu verdichtete Be-
bauung entsteht, weil dreiviertel der Grundstiicksflache
nicht berbaut werden kann. Weiterhin steht die Ge-
schossflachenzahl von 0,35 einer verdichteten Bauwei-
se entgegen.

Es sollen wegen der Stadtrandlage keine Gebaudelan-
gen bis 50 m, wie sie in einer offenen Bauweise ohne
Einschrankung mdglich wéren, errichtet werden dirfen,
damit z.B. keine Mietwohnungsblocks entstehen kén-
nen. Aus diesem Grunde wird eine Einzel- bzw. Dop-
pelhausfestsetzung mit einer maximalen Wohnein-
heitenregelung vorgeschrieben, so dass de facto keine
Léngen von bis zu 50 m méglich sind.

Auch die Geschossigkeit nimmt Ricksicht auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und ist des-
halb Oberwiegend mit einer Zweigeschossigkeit zuge-
lassen. Nur im Anschluss an die Altbebauung wird aus
Nachbarschutzgriinden (s.u.) eine Eingeschossigkeit
ausgewiesen.

Um die HBhenentwicklung der Gebaude stadtebaulich
beschranken zu kénnen, ist dartiber hinaus die Festle-
gung von Firsthéhen insbesondere dort sinnvoll, wo ei-
ne Zweigeschossigkeit erméglicht wird, damit die zwei-
geschossigen Gebaude tatsdchlich nicht zu hoch wer-
den und eine zu groRe Dominanz gegeniiber den ein-
geschossigen Hausern erreichen und diese eventuell
zu stark beschatten. Aber auch fir die eingeschossigen
Bereiche wird die maximale Geb&udehshenentwicklung
ebenfalls aus Nachbarschutzgriinden (s.u.) begrenzt.
Um die Errichtung eines dritten Souterraingeschosses
zu verhindern, wird auBerdem eine maximale Sockel-
héhe geregelt.

Um den Eindruck der herannahenden Bebauung fiir die
Bewohner des Eschen- und nweges zu mildern,
werden in den Baufeldern 6 ) nur eingeschossige
Gebéude zugelassen und d Itdacher in Baufeld 6
ausgeschlossen, weil diese sich zum Siiden hin 6ffnen
wilrden, um von den energetischen Nutzen zu profitie-
ren. Weiterhin wurden die Baugrenzen des Baufeides 6
in einer Entfernung von 12,00 m von den vorhandenen
Grundstiicksgrenzen festgesetzt, innerhalb der sich
auch ein Anpflanzgebot befindet, um auch hier die Ein-
flisse auf die vorhandenen Bewohner abzumildern.

In der Mitte und im Norden des Buchenwegs werden
westlich der Stralle weitere Baumdéglichkeiten geschaf-
fen, die sich aber nur auf eine Bautiefe beschranken,
um die vorhandene Griinzone noch in ausreichender
Breite erhalten zu kénnen, auf der anderen Seite aber
eine gute, weil beidseitige Ausnutzung der infrastruk-
tureinrichtungen im Buchenweg zu erzielen. Die mittle-
ren Baufldchen 12 und 13 nutzen dabei die vorher als
Gemeinbedarfsflache, und damit schon als Bauflache,
ausgewiesenen Bereiche und daher schaffen keine zu-
sétzliche Versiegelung der Griinfliche gegentber der
rechtsglltigen Planung. Die Ausnutzungsziffern fiir die-
se Gebiete orientieren sich an den anderen Neubaube-
reichen.

Innerhalb des Plangebietes kénnen mit den o.g. Fest-
setzungen aufgelockerte, durchgriinte Grundstiicke mit
Grenzabstanden entstehen, um eine gehobene Wohn-
qualitat im Plangebiet zu gewahrleisten.

4.2

Die am Gebiet entlang laufenden StraRen Reesenbiitt-
ler Redder, Buchen-, Eschen- und Rosenweg sind voll-
standig ausgebaut. Die ErschlieBung des Neubauge-
bietes wird an Rosen- und Buchenweg angebunden. Im
Norden, wo der Eschenweg vom Buchenweg abzweigt,
ist eine ErschlieBungsstrale vorgesehen, die als
Hauptsammelstrale ,normal gebaut wird. Von ihr
zweigt zur ErschiieBung der éstlichen Grundstiicke ei-
ne verkehrsberuhigte Strae ab, die mit dem Rosen-

Verkehrsfldchen und -erschlieung
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weg verbunden wird. Dieses StraBenstiick wird auch in
der 26. Flachennutzungsplananderung dargestelit.

AuBerdem beginnt am Ende der HaupterschlieBung im
Westen, markiert durch ein Baumtor, die ringférmige,
verkehrsberuhigt als Mischbauflache anzulegende Er-
schlieBung des inneren Neubaugebietes. Da in diesem
StraBensystem nur der Ziel- und Quellverkehr zu er-
warten ist, werden die Verkehrsflichen dort verkehrs-
beruhigt angelegt, um die Wohnqualitdt zu steigern.
Die ErschlieBungsflichen stehen dadurch sowohl den
Kindern des Baugebietes als Spiel- als auch den Er-
wachsenen als Kommunikationsfliche mit zur Verfii-
gung. AuRerdem werden die Verkehrslarmpege! da-
durch reduziert, dass nur langsam gefahren werden
darf,

Einige hinterliegende Grundstiicke miissen durch pri-
vatrechtliche Regelungen, z.B. in Form von Pfeifen-
stielgrundstiicken oder mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, erschlossen werden. Da die genaue Lage der
einzeinen Gebaude noch nicht bekannt ist, werden ent-
sprechende private ErschlieBungsflachen nicht vorge-
sehen, um die Planungsfreiheit der Grundstiickseigen-
timer nicht unnétig einzuschrénken. Es sind aber keine
gréfReren Entfernungen zu Uberbriicken, so dass diese
privatrechtliche  ErschlieBung der hinterliegenden
Grundstlicke problemlos méglich wird.

i S

Im Westen des Plangebietes wird die verkehrsberuhig-
te Planstrasse bis an die Geltungsbereichsgrenze ver-
langert, um die Moglichkeit zu schaffen, die angren-
zenden Flachen zu erschlieBen. Hier schlielt sich das
Ammersbeker Gebiet an, deren eventuell zukiinftige
Anbindung damit gewéhrleistet wird.

Der Bebauungsplan sieht einige neue fuRlaufige Ver-
bindungen sowie die Herstellung eines noch fehlenden
FuBweges entlang der Ostseite des Buchenweges vor.
Diese Fullwege dienen insbesondere den Kindern und
Jugendlichen als Wegeverbindung zu den etwas weiter
stdlich liegenden Kindergarten- und Schulflachen. So
kann sichergestellt werden, dass die Kinder nicht im-
mer per Auto zum Kindergarten oder zur Schule gefah-
ren werden miissen, weil sie diese Einrichtungen ge-
fahrlos fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad erreichen kén-

!

Die Grundstiicke des Piangebietes sind ausreichend
grof? bemessen, um die rechtlich vorgeschriebene An-
zahl der Stellplatze auf eigenem Grund und Boden un-
terbringen zu kénnen. Sie sind daher nicht festgesetzt
worden, um die Planungsfreiheit der Grundstlicksei-
gentiimer nicht unnétig einzuschranken.

Die éffentlichen Parkbereiche werden, so weit sie nicht
schon im Bebauungsplan ausgewiesen sind, in den
verkehrsberuhigten Zonen, in den dortigen Verschwen-
kungsbereichen, dezentral verteilt, errichtet. Sie sind
jedoch nicht festgesetzt worden, da zurzeit noch nicht
abgesehen werden kann, wo spater &ffentliche Parkbe-
reiche zwischen den Grundstlickszufahrten hergestelit

werden koénnen. Die jetzige Festsetzung von Parkplatz-
flachen wiirde die Einteilung der einzelnen Grund-
stiicksbereiche erheblich beeintrachtigen. Die Stadt
Ahrensburg wird im Rahmen der Vorlage der Erschlie-
Bungsunterlagen durch den ErschlieRer darauf dringen,
dass ausreichend offentliche Parkflachen vorgesehen
werden.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes muss neu
hergestellt werden. Ein Anschiuss an die im Buchen-
bzw. Rosenweg vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist moglich. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrager sind vor Beginn der BaumaRnahme
zu erkunden, zu sichern und nicht zu Uberbauen. Ge-
rade im Bereich des Buchenweges fihrt im Ubrigen die
teilweise Bebauung auch der éstlichen StralRenseite zu
einer besseren Auslastung der dortigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen und ist daher wirtschaftlich po-
sitiv zu bewerten.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger
Wasserwerke (HWW), die Versorgung mit Gas und mit
elekirischer Energie durch die E.ON Hanse AG erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird (iber das Schmutzwas-
serkanalsystem, das in den neuen ErschlieRungsstra-
Ren hinein natirlich verlangert werden muss, in die
Kléranlage der Stadt Ahrensburg abgeleitet, die dstlich
des Plangebietes liegt. Es ist eine auf dem neuesten
Stand der Technik befindliche Anlage, die ausreichen-
de Kapazitdten hat, auf der anderen Seite aber keine
Geruchsimmissionen verursacht. Eine zur ordnungs-
geméRen Ableitung des Schmutzwassers notwendige
Pumpstation ist im Norden des Gebietes neben der
HaupterschlieBungsstrafe im Grinbereich vorgesehen
und ausgewiesen.

Fiir das Gebiet nordiich des Eschenweges (Baufelder
2-7,9) soll das Oberflachenwasser vor Ort auf den ei-
genen Grundsticken versickert werden, da sandige
Béden anstehen, auf denen eine Versickerung sehr gut
mdglich ist. Dies hat das am 18.08.2003 erstellte Bo-
dengutachten des Ingenieurbiros fir Erd- und Grund-
arbeiten des Herrn Dipl.-ing. Holger Cords ergeben,
auf das verwiesen werden kann. Es kann bei der Stadt
Ahrensburg eingesehen werden. Allerdings hat ein wei-
teres Gutachten ergeben, dass an der nordwestlichsten
Ecke des Plangebietes noch genauere Sondierungen
den Nachweis einer Versickerung erst ergeben mis-
sen. Versickerungsaniagen sind im Ubrigen genehmi-
gungspflichtig

Die Baufelder 1, 10 bis 13 kdnnen auf Grund hoher
Grundwasserstande nicht auf den Grundstiicken versi-
ckern, hier wird das Wasser uber &ffentliche Sammiler
in die naturnah zu gestalteten Regenriickhaltebecken
geleitet.

Es bleibt noch darauf in zu weisen, dass die Grund-
stlickseigentiimer bei nachgewiesner Versickerung o-
der/und Nutzung des Niederschlagswassers keine Ge-
bihren zur Niederschlagswasserbeseitigung zahlen
missen, die von den Grundstiickseigentimern erho-
ben wird, die einen Anschluss an die Trennkanalisation
haben und das Oberflachenwasser dorthin feiten. (sie-
he § 13 der Geblhren- und Abwassersatzung der Stad-
tentwasserung Arensburg)
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Die zentrale Abfallentsorgung erfoigt durch die AWS.
Die é&rtliche Mull- und Wertstoffsammlung geschieht
dabei auf den privaten oder den dafiir vorgesehenen
Abstellberesichen in unmittelbarer Nahe des Neubauge-
bietes.

im Plangebiet sind weder Altlastenflichen noch ar-
ch&ologische Bodendenkmale bekannt. Sollten im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten jedoch entspre-
chende Bereiche festgestellt werden, so sind sie dem
Kreis Stormarn bzw. den Denkmalschutzbehdrden zu
melden.

6. GRUNFLACHEN

Die Festsetzung von offentlichen Grunflachen erfolgt
u.a. unter Berlcksichtigung der Vorgaben aus dem
Landschaftsplan aus folgenden freiraumplanerischen
Uberlegungen:

»  Das Defizit an Kinderspielplatzen soll durch Anla-
ge eines Spielplatzes im nérdiichen Bereich des
Plangebietes, westlich der neuen Haupterschlie-
Bungsstrale, vor Beginn der Neubauflachen aus-
geglichen werden. Der Spieiplatz liegt an der
Stralle und ist daher von allen Seiten, auch {iber
neue FulRwege gut erreichbar.

>  Bei dem Bau und der Entwicklung der o.g. Griin-
fidchen und generell der Wegeverbindungen soll
auf die Bedirfnisse gehandicapter Menschen be-
sonders Ricksicht genommen werden.

»  Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, sollen
befestigte Fidchen nur sehr sparsam und in ei-
nem festgesetzten Maximalumfang sowie mit
wassergebundener Decke bzw. wasserdurchlas-
sigen Deckenbeldgen ausgefiihrt werden.

8. NATUR UND LANDSCHAFT - UMWELT
8.1 Landschaftsplanung
Der Landschaftsrahmenplan (LRP, Stand 09/1998)

macht fir das Planungsgebiet keine konkreten Pla-
nungsaussagen. Nordlich des Planungsgebietes soll
die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt werden.
Ebenso nérdlich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flachen fiir das
Vorkommen mineralischer Rohstoffe dargestellt (Gro-
Rere Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch
als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestelit.

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen das
Gebiet nordlich der Siedlung Heimgarten ais geplante
Wohn- und Mischbaufidche dar (Gelanderiicken nérd-
lich des Eschenweges, vgl. ebenda S. 32). Der gesam-
te Bereich ostlich des Buchenweges bzw. des Wirt-
schaftsweges nach Binningstedt (hier tlw. auch das
westlich gelegene Intensivgriinland stdlich der vorhan-
denen Bebauung auf Flurstiick Nr. 226) wird mit Aus-
nahme des Bestandes am Reesenbiittler Redders als
Grunflache (Flache fur Freizeit und Erholung) mit integ-
rierten Regenkléar- und ~riickhaltebecken dargestellt. In
diesem landwirtschaftlich genutzten Niederungsbereich
soll auf Grund der begrenzten Flachenverfigbarkeit
und um die Eriebbarkeit des Talzuges zu erhaiten kei-
ne Erweiterung der Bauflachen stattfinden. Im Rahmen
des Griinzuges besteht die Zielsetzung, die achsenar-
tig in den besiedelten Bereich hineinragende Griinzone
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als Verzahnung von besiedeltem und unbesiedelten
Raum zu erhalten (vgl. S. 14f Landschaftsplan). Der
Bereich wird aus Griinden der Freiraumplanung als
Tabuzone fiir die Siedlungsentwicklung dargestelit (vgl.
ebenda S. 29f).

Die gemafR Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Griinzuges leitet sich somit
nicht aus den Darstellungen des Landschaftsplanes,
wohl aber aus den Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes ab, der eine entsprechende Bebauung
darstellt. Die vorgesehene Bebauung wird aber den-
noch fur stadtebaulich vertretbar und erforderlich ange-
sehen, da eine wirtschaftliche ErschlieRung beidseitig
des Buchenweges stadtebaulich sinnvoll erscheint. Der
Landschaftsplan soll zu einem spéteren Zeitpunkt im
Rahmen einer Teilfortschreibung angepalit werden.

Fir die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekte zu berlicksichtigen (ebenda S. 32f):

» Erhalt des landschattlichen Charakters

> Offenlegung der derzeit verrohrten Reesenblittler
Au, naturnaher Gewdsserausbau. Die Umsetzung
der MaRnahme ist nicht méglich, da es sich um ei-
ne auch unter langfristigen Gesichtspunkten intak-
te Rohrleitung handelt und die notwendigen Haus-
haltsmittel fir eine Offenlegung nicht zur Ver-
figung stehen.

> Anlage von vorgesehenen Regenriickhaltungen
auflerhalb des FlieRgewéassers

> \Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Griinzug hinein

> Zugéanglichkeit zum Griinzug mégiichst auf Héhe
der gegeniberliegenden StraReneinmindungen
erhalten

Fir die Wohnbebauung auf dem Gelanderiicken sind
folgende Aspekte zu berticksichtigen (ebenda S. 33f):

»  Ortsrandeinbindung durch Knicks / Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
henden Ortsrand faft

> max. 2-geschossige Bebauung damit trotz Gelan-
deanstieg das Landschaftsbild nicht gestért wird

> ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenbuttler Au (wie in Plan 2 des Landschafts-
plan dargestellt)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
zeitlich parallel ein Grilnordnungsplan erstellt und be-
schlossen. Hinsichtlich der konkreten Aussagen wird
auf die Inhalte des GOP verwiesen. Die zur Ubernah-
me geeigneten Inhalte des GOP werden in den Bebau-
ungsplan tibernommen.

8.2 Besonderer Schutz bestimmter Teile der Natur

Die im Plangebiet vorhandenen und zu erhaltenden
Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme in dem
Bebauungsplan dargestelit.

Weitere nach Abschnitt IV LNatSchG geschiitzte Teile
der Natur befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches.

8.3 MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen des
Naturschutzes

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbe-
reich soll i.d.R. versickert oder zumindest in naturna-
hen RRB bzw. Gartenteichen zuriickgehalten werden
(vgl. néheres in Kapitel Ver- und Entsorgung). Hier-
durch sollen erhebliche/nachhaltige Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Wasser auf Grund der Bodenversie-
gelungen ausgeglichen werden. Alternativ ist aus
Griinden eines sparsamen Umgangs mit Ressourcen
jedoch auch eine Regenwassernutzung zuléssig.

Fir einen nachhaltigen Schutz der zum Erhalt festge-
setzten Baume sind folgende Handlungen im Kronen-
traufbereich unzuléssig, da hierdurch insbesondere der
Waurzelraum erheblich beeintréchtigt werden kann:

e Bodenversiegelungen

+  Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art
¢ Gelandeauthdhungen und Abgrabungen

* Verlegung von Leitungen jedweder Art

Fir einen nachhaltigen Schutz der vorhandenen bzw.
angrenzenden Knicks sowie geplanten linearen Ge-
hélzpflanzungen innerhalb der Wohngebiete sind fol-
gende Handiungen in einem Knick- und Gehélzschutz-
streifen unzuldssig, da hierdurch insbesondere der
Wurzelraum und die Lebensraumfunktion erheblich
beeintrachtigt werden kann:

e Bodenversiegelungen

e Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art
e Geléndeaufhdhungen und Abgrabungen
*  Verlegung von Leitungen jedweder Art

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen
(z.B. Mulden) ist jedoch zuldssig, da hierdurch die Le-
bensraumfunktion der Gehélzstrukturen i.d.R. positiv
erganzt werden kann und auf Grund des AusmaR der
notwendigen Abgrabungen erhebliche Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten sind.

Fir den o.g. Schutzstreifen wird eine Regelbreite von
7,0 m fur erforderlich gehalten. Hiervon wird in Einzel-
fallen abgewichen, da ansonsten die beabsichtigte Nut-
zung auf Grund der beengten Platzverhiltnisse unver-
haltnismaRig eingeschrankt werden wiirde.

Da die Baugrenzen an den Schutzstreifen unmittelbar
angrenzen und bis hier eine Bebauung auch mégiich
sein soll, wird innerhalb des Schutzstreifens die Anlage
von zeitlich befristeten Baugruben im Zusammenhang
mit den Hochbaumafnahmen fur zul4ssig erklart. Hier-
bei ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zu dem
Knickfu bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes zwin-
gend einzuhalten, um einen gewissen Mindestschutz
zu gewdhrleisten.
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Um Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendi-
ge Maf} zu beschrénken, solien die befestigten Fidchen
innerhalb &ffentlicher Griinflachen nur in wasserdurch-
léssiger Bauweise ausgefithrt werden und werden ins-
gesamt auf ein HéchstmaR von 2.500 m? beschrénkt.

8.4  Pflanz- und Erhaltungsgebote

Durch eine gestalterisch wirksame ‘Durchgriinung’ des
Plangebietes, insbesondere im Zusammenhang mit
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflichen und
dem Erhalt und der Entwicklung von naturnahen Ge-
hélzstrukturen - insbesondere in den Randbereichen -
soll das Neubaugebiet wirkungsvoll in die ‘griinbetonte’
Umgebung integriert werden. Insbesondere der Anteil
von B&umen als erlebbare, akzentuierende und glie-
dernde Gestaltelemente soll generell mégiichst hoch
sein. Neben einem gewissen ,Naturerleben’ auch im
Bereich des unmittelbaren Wohnumfeldes der hier zu-
kiinftig lebenden Menschen, ergeben sich auch positi-
ve Wirkungen gegeniiber den Schutzgiitern Luft, Kiima
sowie Pflanzen und Tiere.

= Die Knickfunktionen der gehélzarmen bzw. -losen
Knickabschnitte (insbesondere Knickabschnitt Nr.
3 ostlich Baufeld 1) sollen durch Knicknachpflan-
zung aus standortheimischen Strduchern wieder
dauerhaft neu entwickelt werden.

* Bei Knicks soll je angrenzendes Baugrundstiick
zumindest ein Uberhéiter erhalten bzw. entwickelt
oder gepflanzt werden.

» |m Ubergangsbereich zwischen den neuen Wohn-
baufiichen und den alten Wohnbauflaichen am
Eschenweg soll aus Griinden der Durchgriinung
und Gliederung sowie zur Vernetzung der vorhan-

denen Knickstrukturen auf den Wohnbaugrundsti-
cken eine durchgehende lineare und 3,0 m breite
Gebuschpflanzung aus standortheimischen Gehél-
zen erfolgen.

= Pflanzung von mindestens einem mittel- bis groR-
kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze
je Grundstiick innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete. Die Baumpflanzungen sollen den Stell-
platzen unmittelbar zugeordnet sein, um so auch
eine Beschattung und Einbindung der Stellplatzan-
lagen zu gewéhrleisten.

Die Méglichkeiten der Fassaden- und Dachbegriinung
(z.B. von Garagen) sollten dar{iber hinaus im Rahmen
der Hochbaumafinahmen méglichst intensiv auf freiwil-
liger Basis genutzt werden.

Bei den zu pflanzenden Biaumen sollen unter Beriick-
sichtigung des zukinftigen Standortes innerhalb eines
durch hohen Versiegelungsgrades gepréagten Strassen-
raumes bzw. Stellplatzbereiches mdoglichst nur geeig-
nete bzw. zumindest bedingt geeignete Baumarten
nach der StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter' ver-
wendet werden. Dartber hinaus soll durch eine Redu-
zierung auf wenige Arten ein méglichst harmonischer,
in sich geschlossener Gesamteindruck erzielt werden.

Hinsichtlich der Pflanzquartiere fur die Einzelbdume ist
fur eine nachhaltige Entwicklung und Funktionsfahig-
keit eine mdglichst grofle, nicht versiegelte Baum-
scheibe anzustreben (mindestens 6 m?; ggf. sind spe-
zielle Pflanzsubstrate und / oder Baumquartierabde-
ckungen zu verwenden, um so bei einer Mindestbreite
von 2,0 m und einer Berechnungstiefe von 1,0 m einen
durchwurzelbaren Raum von mindestens 6 m?® zu ge-
wabhrleisten).

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehéizpflanzungen
zu ermdglichen, wird eine Mindestpflanzqualitidt und
Mindestpfianzdichte festgesetzt (s.0.).

Hinsichtlich der Definition der GréRenangaben zu den
o.g. Gehdizen wird auf das BdB-Handbuch Teil V Ge-
héizsortimente und ihre Verwendung bzw. die o.g.
Straltenbaumliste der Gartenamtsleiter verwiesen (vgl.
Gehdlzbeispiele im GOP).

Weitere Durchgriinungsmafnahmen, insbesondere in
den &ffentlichen Grunflachen, sollen unter Ber{icksich-
tigung einer mdgiichst naturnahen aber auch gestalte-

" Erstversffentlichung in: Stadt und Griin 11, S. 775-800 im Patzer Ver-
lag, Beriin Hannover.
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risch ansprechenden Gestaltung im Rahmen der kon-
kreten ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und umge-
setzt werden.

8.5 Immissionsschutz

MafRnahmen des Immissionsschutzes werden aus-
schliefllich am Buchenweg festgesetzt. Hier gelten fir
die Fassaden, die zum Buchenweg orientiert sind, dass
die Anforderungen des L.armpegelbereiches lil der DIN
4109 —Schallschutz im Hochbau- zu erfiillen sind.
Durch bauliche Malnahmen ist ausreichender Larm-
schutz an den AuRenbauteilen zu schaffen.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher
Fir das Baufeld 6, 6a und 6b werden Pultdécher aus-
geschlossen, um die vorhandene Bebauung am E-
schenweg nicht tiber Gebiihr zu belasten.

Einfriedigungen
Um den Charakter des Buchenweges gerecht zu wer-

den, sollen an den zu den Verkehrsflichen gelegenen
Grundstlicksgrenzen der Baufelder 10 und 11 bis 13
Einfriedigungen als geschnittene Rotbuchenhecke an-
gelegt werden.

10. BODENORDNENDE MARNAHMEN UND
FINANZIERUNG

Bodenordnende Malnahmen werden zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
notwendig. Es gibt einen Bautrager, mit dem die Stadt
Ahrensburg einen ErschlieBungs- bzw. stadtebaulichen
Vertrag abschlieBen wird, der alle n&heren Details re-
gelt. Der ErschlieBungstrager wird der Stadt Ahrens-
burg auch die Finanzierungskosten von der Hand hal-
ten, so dass der Bebauungsplan keine zusitzlichen
Kosten fiir die Stadt verursachen wird, die im Haus-
haltsplan bzw. der mittelfristigen Finanzplanung zu be-
ricksichtigen waren.

Im Ubrigen behalt sich die Stadt Ahrensburg die Erhe-
bung von Abgaben nach dem Ortsrecht sowoh! vom
ErschiieBungstrager als auch von den Grundstiicksei-
gentimern vor.

1 UMWELTBERICHT
11.1  Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriin-
dung beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil dieser Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen
sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbe-
richt ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich mit seinen
Inhalten auch auf den Grinordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 78 (vgl. hierzu GOP Kapitel 10).

11.2  Einleitung
11.2.1 Inhaite und Ziele des Bauleitplanes

Hinsichtlich inhalt und die wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes einschlieflich der Beschreibung der
Festsetzungen mit Angaben (ber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden fiir das ge-
plante Gesamtvorhaben wird auf die entsprechenden
Kapitel in der Begriindung verwiesen.

11.2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergebenden und in der Umweltpriifung berlicksichtigten
Projektwirkungen sind in folgender Tabelle zusammen-
fassend dargestellt.

Bodenver- [Es ergeben sich umfangreiche zusétzliche Bo-

siegelung denversiegelungen.
Aufschittungen / Ab- fnnerhalb von Baugebieten kommt es erfah-
grabungen rungsgemal grundsatzlich zu Gelandenivellie-

Fungen durch Abgrabungen und Aufschittun-
gen (Bodenumlagerungen). Umfangreiche Ab-
grabungen sind im Zusammenhang mit den
RRB zu erwarten.

Nutzungswandel Generell Nutzungswande! von Landwirtschaft
eu Siedlungsflichen (besonders Wohnbebau-
ung mit Hausgérten, stadtische Grinflichen
sowie Verkehrsflachen). Aufgabe einer land-

wirtschaftlichen Hofstelle.

Biotopbeseitigung Earo&ﬂéchige Beseitigung von intensivgriiniand

nd Grasacker. Ansonsten nur punktuelle Be-
seitigung von Knicks fur ErschlieRungsmag-
nahmen.

Stoffliche IStoffliche Austrage ergeben sich insbesondere
Austrage / Abfalle durch betriebsbedingte Abwasser (Grau- und
[Schwarzwasser, Niederschlagswasser), und
Abfallaufkommen: baubedingte Bauabfille
Rickbau von baulichen Aniagen) und Boden-
massen (Abgrabungen RRB, generell Bauté-
Ltigkeit). Der Anfall von schadstoffbelasteten
Bodenmassen ist nicht zu erwarten;
betrigbsbedingt: insbesondere Siedlungsabfal-
e sowie div. Gase durch Energieversorgung
Hausbrand / Kleinfeuerungsaniagen) sowie
lerh6hten mot. Verkehr.

Schallemissionen/  {Durch den induzierten Neuverkehr ergeben
Ldrm sich  betriebsbedingt Schallemissionen (Ver-
kehrsiarm). Dariiber hinaus sind insbesondere
folgende bau- und betriebshedingte Schali-
emissionen 2u erwarten: Bau- und Maschinen-
drm, Freizeitlarm (besonders Spielplatz) sowie
ligemein Nachbarschaftsiarm.

Lichtemissionen rfahrungsgemal sind zahlreiche Beleuch-
fungseinrichtungen in einem bisher weitgehend
nachtdunklen Bereich zu erwarten (u.a. Stra-
Renbeleuchtung, private und offentliche Be-
leuchtungseinrichtungen innerhalb der Grinflé-

chen bzw. Garten).

Stordichte Durch das Vorhaben resultiert bau- und be-
triebsbedingt eine verstarkte Anwesenheit und
Aktivitat der Menschen im Planungsgebiet so-
wie durch Erholungsnutzung auch in seinem

Umfeld .
Ressourcen- Durch das geplante Vorhaben ist mit dem Ver-
verbrauch brauch unterschiedlichster Ressourcen zu
rechnen, insbesondere Energie und Wasser.
Visuelle Durch die Bebauung und Erschliefungsmai-
Wirkungen nahmen ergibt sich eine véllige Neugestaltung

des Planungsgebietes. Bei dem Wirkbereich
der visuellen Wirkungen ist zwischen der Wir-
kung gegentber den vorhandenen und an-
lgrenzenden Bebauung sowie gegeniber der
nordlich angrenzenden Feldflur und dem Griin-
zug zu unterscheiden.
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induzierter m Zusammenhang mit der Wohnnutzung ist

Neuverkehr mit einer verkehrsinduzierenden Wirkung im
Bereich des motorisierten Individualverkehr zu
rechnen.

Geruchsemissionen/ | - entsprechende Projektwirkungen sind nicht

Gerliche erkennbar -

Erschutterungen / - entsprechende Projektwirkungen sind nicht

Strahlung erkennbar -
sonstige - weitere planungsrelevante Projektwirkungen
Projektwirkungen sind nicht erkennbar -

11.2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsméglichkeiten

Planungsalternative

i zuq auf die Innerhalb des Stadtgebietes existieren gem.
vorgesehene Nut- Darsteflung Flachennutzungsplan keine Fla-
zung: chen, die den Bedarf an familiengerechten
Wohnbauflachen in Ahrensburg in der vorge-
sehenen GroBenordnung zeitnah decken zu
konnen (weitere Erlduterungen s.u.).

Hinsichtlich der Bedarfsermittiung bzw. der
Planbegrundung wird auch auf die Kapitel 1
bis 3 der Begriindung verwiesen.

in Bezug auf die Verzicht auf allgemeine Wohngebiete inki. Er-
vorgesehene Fli- schlieBung ostlich des Buchenweges gem.
che: Darstellung Landschaftsplan bzw. Beibehal-
tung der Darstellung von Wohnbauflachen
und Gemeinbedarfsflachen sowie untergeord-
net Grinflachen gem. Darstellung FNP.

Alternativstandorte fiir die Neubebauung sind in Ah-
rensburg untersucht worden und werden im Umweltbe-
richt auch entsprechend im folgenden aufgezeigt.

Das betreffende Baugebiet ist 1. im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbaufiache dargestellt und somit
auch im Einvernehmen des Regional- und Landesplan
dort fur die alsbaldige Zufiihrung zu Baufiichen vorge-
sehen.

Weiterhin sind andere Bauflachen anderen Gebieten
zurzeit nicht verflgbar. Bereits bei der Prifung der al-
ternativen Standorte zum B-Plan Nr. 74 ,Ahrensburger
Redder” sollte der Standort des B-Plans Nr. 78 vorge-
zogen werden, war jedoch wegen der bestehenden Ei-
gentumsverhéltnisse auf absehbare Zeit fir eine Be-
bauung nicht zu Verfliigung. Bei den Alternativstandor-
ten wurde bei dieser Betrachtung von der Darstellung
der Tabuzonen im Erlauterungsbericht zum Land-
schaftsplan ausgegangen. Die folgenden 7 Flichen
werden wie folgt erlautert:

Flache 1 — Wulfsdorf

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in diesem Be-
reich wirden den Aussagen des Regionalplanes fir
den Planungsraum 1 — Fortschreibung 1998 — wider-
sprechen. In Ziffer 5.6.3 ist unter der Uberschrift ,Ah-
rensburg® Folgendes ausgefiihrt:

.Das Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker Teich
und Forst Hagen ist als Bestandteil der durchgehenden
und gegliederten Griinzasur auf der Achse zwischen
Hamburg und Schleswig-Holstein von Bebauung frei-
zuhalten.”

Lediglich das Gut Wulfsdorf wurde jetzt im Rahmen ei-
ner Bestandssicherung der vorhandenen Bebauung im
B-Plan Nr. 70 a und b aufgestellt. Hier sind lediglich ge-
ringfligige Neubauerweiterungen festgesetzt.
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Flache 2 — Hamburg Strafle

Die zu der Fldche 1 getroffenen Aussagen treffen voll-
inhaltlich auch fir die Flache 2 zu. Die Planung einer
neuen Siedlung in der Griinzasur zwischen Hamburg
und Schieswig-Holstein wiirde der regionalplanerischen
Vorgabe widersprechen.

Flache 3 — Ginsterweg

Diese Flache siudostlich des Ginsterweges (Siedlung
Am Hagen) steht der Stadt gegenwértig nicht fur eine
Bebauung zur Verfiigung. Eine nicht grundsatzlich aus-
zuschlieBende Besiedlung dieses Bereiches misste
die benachbarten Naturschutzgebiete ,Hbltigbaum* und
,Danenteich” beachten.

Flidche 4 — Starweg

Dieser Bereich zwischen dem ,Waldgut Hagen“ und
der Bebauung am Ahrensburger Redder wird durch
den Ostring (KreisstraRe 104) zerschnitten und damit in
seinen baulichen Nutzungsmoglichkeiten sehr einge-
schrankt. Vorgesehen ist ein begrenzte Erweiterung
der Siedlung ,Waldgut Hagen" 6stlich des Starweges.
Die Planung fiir dieses Gebiet soll aufgenommen wer-
den, sobald mit dem Eigentlimer entsprechende Rege-
lungen getroffen werden kénnen.

Der Eigentlimer ist zurzeit jedoch nicht motiviert, hier
die Flachen fur eine Bebauung voranzutreiben.

Fléche 5 —~ Ahrensburger Redder-Ost

Diese Flache ist fur die geplante Einfamilienhaussied-
lung gut geeignet und wurde in den Jahren 2000 bis
2001 im réaumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr.
74 zu 100 % bebaut. Die angrenzende Fléache, die iiber
den B-Plan Nr. 76 aufgestelit wurde, ist von den stadti-
schen Grundstiicken her bis zu 95 % bebaut. Die wei-
ter nérdiich liegenden freien Bauplétze eines privaten
Grundsttickseigentimers, bestehend aus ca. 5 Rei-
henhausbauplatzen und 5 Einzelhausbauplatzen, wur-
den aufgrund sehr hoher Forderungen fir den Quad-
ratmeter-Preis noch nicht veraufert.

Flache 6 — Beimoor-Siid — nur Betriebswohnungen zu-
lassig

Dieser Bereich ist fur die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes vorgesehen. Hierzu wurde der B-
Plan Nr. 82 aufgestellt, wobei die weitergehende ge-
werbliche Nutzung tber einen Flachennutzungsplan bis
zur Stadtgrenze im Paralleiverfahren zurzeit erarbeitet
wird. Die starke Verkehrsbelastung der umgebenden
StralRen sowie mogliche Storungen vom benachbarten
Gewerbegebiet stehen der Planung einer Einfamilien-
haussiediung an dieser Stelle entgegen.

Flache 7 — Erlenhof

Dieses Gebiet westlich der Lubecker Stralle stellt die
letzte groflere Reserveflache fir den Wohnungsbau in
Ahrensburg dar. Voraussetzung fiir die Realisierung
dieses sich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken-
den Projektes ist die Klarung der Verkehrsplanung im
Norden der Stadt Ahrensburg. Diese Flache ist auch im
zurzeit glltigen Flachennutzungsplan noch nicht als
Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der vorgenann-
ten Punkte ist zumindest mit einer kurzfristigen Reali-
sierung auf diesen Fiachen nicht zu rechnen.

Ergebnis:

Die untersuchten Alternativstandorte bieten keine Még-
lichkeit, den Bedarf an familiengerechten Einzel- bzw.
Doppelhduser in Ahrensburg zeitnah decken zu kén-
nen. Die sonst auf dem freien Markt angebotenen
Grundstiicke in Ahrensburg sind nicht in ausreichender
Anzahl vorhanden. Um diese Grundstiicke besteht zur-
zeit ein sehr hohes Preisniveau, das fur Grundstiicksu-
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chende keinerlei Alternativangebote erméglichen. Die
bestehenden Angebote sind daher bereits ber Jahre
im Angebot. Bezahlbare Grundstiicke dagegen werden
wie in ,Schnappchen gehandelt, obwoh! sie einen
Grundstiickspreis von (iber 200 €/m? kosten. Der Anre-
gende gibt zu Recht zu bedenken, dass alle in einem
Teil von Ahrensburg leben, wo es ruhig, angenehm und
umgeben von einem Griinglrtel sich gut wohnen I&sst.
Dies ist gerade der Grund, weshalb ein sehr grofes In-
teresse an Ahrensburgern besteht, in diesem Gebiet
ein Grundstlick zu erwerben. Auch der Anregende mé-
ge bedenke, dass bei seinem Geb&ude auch Baufahr-
zeuge zur Erstellung seines Geb&audes vonnéten waren
und auch andere Anlieger, als er baute damals, von
der erhdhten Verkehrsdichte mit Mehrbelastung zu
rechnen hatten.

Wie vor in den Alternativstandorten erldutert, sind kei-
ne Fldchen, wo negative Gegebenheiten fiir eine Be-
bauung sich ergeben, in Ahrensburg vorhanden.

11.2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

11.2.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten planungs-
relevanten Ziele des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel
3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

11.2.4.2 Fachplane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargesteliten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-
schaftsplanung als planungsrelevant, auf deren Aussa-
gen im Folgenden néher eingegangen wird.

Landschaftsrahmenplan

Fur das Planungsgebiet selbst werden keine Planungs-
aussagen getroffen. Nordlich des Planungsgebietes
soll die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt werden.
Ebenso nérdiich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Fléchen fiir das Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe dargestellt (GréRere
Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch als
geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestelit.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen das

Gebiet nordlich der Siedlung Heimgarten als geplante
Wohn- und Mischbauflache dar (Gelénderiicken nérd-
lich des Eschenweges, vgl. S. 32 Landschaftsplan).
Der gesamte Bereich ostlich des Buchenweges bzw.
des Wirtschaftsweges nach Biinningstedt (hier tiw.
auch das westlich gelegene Intensivgriinland stdlich
der vorhandenen Bebauung auf Flurstiick Nr. 226) wird
als Grunflache (Flache fur Freizeit und Erholung) mit
integrierten Regenklar- und -riickhaltebecken darge-
stellt. In diesem landwirtschaftlich genutzten Niede-
rungsbereich soll auf Grund der begrenzten Fléchen-
verflgbarkeit und um die Erlebbarkeit des Taizuges zu
erhalten keine Erweiterung der Bauflichen stattfinden.
Im Rahmen des Griinzuges besteht die Zielsetzung,
die achsenartig in den besiedelten Bereich hineinra-
gende Grlinzone als Verzahnung von besiedeltem und
unbesiedelten Raum zu erhalten (vgl. S. 14f Land-
schaftsplan). Der Bereich wird aus Griinden der Frei-
raumplanung als Tabuzone fiir die Siedlungsentwick-
lung dargestellt (vgl. S. 29f Landschaftsplan)

Die' gemaR Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Grinzuges leitet sich somit
nicht aus den Darsteilungen des Landschaftsplanes ab.

Fir die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekte zu beriicksichtigen (S. 32f Landschaftsplan):

» Erhalt des landschaftlichen Charakters

> Offenlegung der derzeit verrohrten Reesenbiittler
Au, naturnaher Gewasserausbau

> Anlage von vorgesehenen Regenriickhaltungen
aullerhalb des FlieRgewéssers

> Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Grliinzug hinein

> Zugangiichkeit zum Griinzug méglichst auf Héhe
der gegeniiberliegenden Straleneinmiindungen
erhalten

Fur die Wohnbebauung auf dem Geléanderiicken sind
folgende Aspekte zu berlicksichtigen (S. 33f Land-
schaftsplan):

> Orsrandeinbindung durch Knicks/Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
henden Ortsrand fasst

> max. 2-geschossige Bebauung damit trotz Gelan-
deanstieg das Landschaftsbild nicht gestért wird

> ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenblttler Au (wie in Plan 2 des Landschafts-
plan dargestelit)
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Begrindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b Wohnpark Ahrensburg' der Stadt Ahrensburg

11.3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden in
der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung der
Kapitel 11.3.1. bis 11.3.9 implizit mitberlicksichtigt und
entsprechend dargestelit und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

11.3.11  Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfillen und Abwés-
sern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere durch:

1. erhdhte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wasser, Niederschlagswasser);

2. erhéhtes Abfallaufkommen (baubedingt insbeson-
dere Bauabfille durch Rickbau der Hofstelle so-
wie Bodenmassen durch Abgrabungen (insbeson-
dere RRB); betriebsbedingt insbesondere Sied-
lungsabfalle),

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsaniagen) sowie

4. erhdhten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr).

Hinsichtlich der Darstellung der Ziele des Umwelt-
schutzes wird auf die Darstellungen in Kapitel 11.3.1
bis 11.3.4 verwiesen. Zu den 0.g. Punkten 1 bis 3 wer-
den im Folgenden nahere Ausflihrungen gemacht. Hin-
sichtlich der Beurteilung der Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzgliter wird auf die Kapitel 11.3.1. bis
11.3.8 verwiesen.

Abwasser

Beeintréchtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fallt Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schiagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichtlich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im ungiinstigen Fall
als tolerierbarer NiederschlagsabfluR bewertet (gering
verschmutztes bzw. normal verschmutztes Nieder-
schlagswasser gemaR ISH/ MUNFSH 1998).

DarGber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberflichenge-
wasser (hier: Reesenbiittler Au) bzw. durch Versicke-
rung in das Grundwasser kann es hier zu Nahr- und
Schadstoffeintragen kommen. Bei einer méglichen Di-
rekteinleitung in FlieRgewasser ergeben sich u.a. auch
Beeintrachtigungen durch Uberformung des natiirlichen
Abflulregimes (gesteigerter Hochwasserabflul, u.a.
verbunden mit  hydraulischen Stresssituationen’ und
Katastrophentrift sowie Erosion der Gewéssersohle)
bzw. Kapazitdtsengpasse bei Riickstaueinrichtungen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

=> Das Niederschiagswasser innerhalb der Wohnbau-
flachen soll i.d.R. versickert werden. Wo dies in
Teilbereichen nicht méglich ist bzw. im Bestand, ist
ein Anschluss an die Trennkanalisation (auch wei-
terhin) beabsichtigt, wobei das Wasser zusammen
mit dem Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
in zwei zentralen RRB innerhalb des Griinzuges zu-
rickgehalten werden soll und anschliefend ge-
drosselt an den Vorfiuter (Ressenbiittler Au) abge-
geben wird. Auf Grundiage der Generalentwésse-
rungsplanung fiir die Stadt Ahrensburg ergibt sich
die Notwendigkeit fir ein Stauvolumen von ca.

21

2400 m® Auf Grund der o.g. Entwiasserung des
Plangebietes ergibt sich ein zusatziiches Stauvolu-
men von ca. 450 m3. Der Flachenbedarf fiir die
RRB erfolgt auf Grundlage tiberschidgiger Berech-
nungen. Eine konkrete Entwasserungsplanung fiir
den Geltungsbereich liegt z.Zt. noch nicht vor.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird iiber
das Kanalisationsnetz der Klaranlage zugefiihrt und
dort ordnungsgemiR geklart. Stoffeintriage kénnen
so weitgehend minimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen kbnnen so zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl im Rahmen der Haushaltstitigkeit (Hausmall-
aufkommen) als auch im Zusammenhang mit der Be-
bauung/Bautatigkeit (Abrissarbeiten Hoflage, Boden-
aushub RRB u.a., Bauschutt, Bauabfilie) kommt es zu
einem nicht geringen Abfallaufkommen mit den unter-
schiedlichen, sich daraus ergebenden Beeintréchtigun-
gen fir den Naturhaushalt, i.d.R. jedoch auerhalb des
Planungsgebietes (z.B. Bodenauftrag, Schadstoffein-
bzw. -austrége). Der Anfall von belastetem Bodenaus-
hub ist nicht zu erwarten. Eine n&éhere Ausdifferenzie-
rung des Abfallaufkommens erscheint auf der Pla-
nungsebene des Bebauungsplanes nicht mégiich und
sinnvoll.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfaillaufkom-
men‘ wird nicht gesehen. IM FOLGENDEN werden da-
her lediglich Hinweise gegeben:

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
solite darauf geachtet werden, dass maglichst lang-
lebige und reparaturfreundliche Materialien ver-
wendet werden. Ferner sollte bei der Auswah! dar-
auf geachtet werden, dass die Materialien nach ei-
nem Abriss, einer Renovierung oder einem Umbau
wiederverwendet oder recycelt werden kénnen.

= Grundsétzlich sollten mdglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub solliten auf
ein MindestmaR begrenzt werden. Die anfallenden
Bodenmassen sollten mdégiichst innerhalb des Gel-
tungsbereiches wiederverwendet werden, z.B. im
Zusammenhang mit dem Larmschutzwall.

= Der anfallende Abfallstoffe sollten méglichst weit-
gehend getrennt gesammelt und anschlielend wie-
derverwertet, recycelt bzw. - wenn nicht anders
moglich - fachgerecht entsorgt werden.

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikie

Insbesondere durch die Bereitstellung flir den Warme-
energiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu Beeintréchti-
gungen der Luftqualitat und des Kiimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts liber § 9 Abs. 1
Nr. 23 Pkt. b BauGB wird auch unter Berlicksichtigung
der Darstellungen in Kapitel 11.3.3 und 11.3.4 nicht
gesehen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinwei-
se gegeben:
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= Durch die Verwendung von Gas als Energietréger
bzw. einer Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kénnen die Schad-
stoffemissionen insgesamt gegeniiber festen oder
fiussigen Brennstoffen, wie z.B. Kohie oder Ol, re-
duziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng mit
dem Energieverbrauch, so dass EnergiesparmaR-
nahmen i.d.R. auch immer einen positiven Riick-
kopplungseffekt auf die Schadstoffemissionen ha-
ben (vgl. Kapitel 11.3.12).

11.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben
dem induzierten mot. Verkehr im Wesentlichen aus
dem Raumwérmebedarf, der Warmwasseraufbereitung
sowie elekirischen Haushaltsgerdten, wobei dem
Raumwarmebedarf die hoéchste Bedeutung zukommt.
Trotz Einsparungen in der Vergangenheit steigt der
Raumwarmebedarf in der BRD insgesamt, insbesonde-
re auf Grund der Vergréflerung der Wohnflache pro
Person, immer noch an.

FUr den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht erneuer-
bare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht spar-
samen Einsatz nicht regenerierbarer Energiequellen
wird die nachhaltige Nutzungsfshigkeit geogener Na-
turgater (u.a. Erdél, Gas, Kohle) beeintréachtigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturgter,

~Soweit sie sich nicht emeuem, sparsam und schonend
zu nutzen. Der Nufzung sich emeuemden Naturgiiter
kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen nur so ge-
nutzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfiigung ste-
hen."

und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

~bei der Nutzung der Naturgiiter, welche die Natur be-
eintréchtigt, {..] die Mobglichkeit weniger beeintréchti-
gender Verfahren oder des Einsatzes von Substituten
zu beriicksichtigen."

Entsprechende Zicle aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resuitierende Erfor-
derlichkeit hinsichtiich der unmittelbaren Regelung des
Aspekts .erneuerbare Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie‘ in dem Bebauungsplan
(insbesondere Uber §9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, §9
Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO sowie nach
Gestaltungsvorschriften der LBC und
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 4 BauGB) wird nicht ge-
sehen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise
gegeben:

= Grundsatzlich ist eine energiesparende Steliung
und Bauweise von Gebduden anzustreben, die z.B.
hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs einen még-
lichst weit tGber die gesetzlichen Vorgaben hinaus-
gehender Standard anstrebt.

= Grundsatziich solite die Nutzung regenerativer E-
nergiequellen genutzt werden. Beispielsweise durch
eine mdglichst sonnenexponierte und auch hinsicht-

lich der Dachneigung energetisch ginstigen Aus-
richtung zuklnftiger Dachflachen (ca. 44° +/- 10°,
bei einer ergénzenden solaren Warmwasser-
bereitung vorrangig in den Sommermonaten) koén-
nen die ginstigen Moglichkeiten fir eine aktuelle
oder spéatere aktive Nutzung der Sonnenenergie als
‘erneuerbare’ Energiequelle gewahrieistet werden.

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen (Na-
trium-Hochdruck- bzw. entsprechende Niederdruck-
lampen anstelle von Quecksilber-Hochdruck-
lampen) kénnen neben dem Artenschutz (vgl. GOP
Kapitel 5.5) Energiespareffekte verbunden werden.

= Grundsétzlich soll durch Erhalt und Entwickiung von
Versorgungseinrichtungen, Arbeitsplatzen sowie Er-
holungs- und Freizeiteinrichtungen in méglichst op-
timaler Erreichbarkeit fir nicht mot. Verkehrsteil-
nehmer die Verkehrsleistung reduziert und die Vor-
aussetzungen fir den nichtmotorisierten Verkehr
verbessert werden.

= Dariiber hinaus sollte Uber ein bewuRtes Verbrau-
cherverhalten der Energieverbrauch méglichst wei-
ter gesenkt werden.

11.3.13  Eingriffsregelung
11.3.13.1 Eingriffsbewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
konkrete inhaltliche ,Abarbeitung’ der Eingriffsregelung
erfolgt im Zusammenhang mit dem Griinordnungsplan,
auf dessen konkreten Aussagen verwiesen wird. Die
sich aus den Festsetzungen ergebenden Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Landschafts-
bild stellen sich zusammenfassend wie folgt dar:

Erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen

Schutzgut: Boden

Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen (Ver-
lust von Béden) ergeben sich durch die Neuversiege-
lung auf Grund der Bebauung und der Verkehrsflachen
sowie durch Abgrabungen im Zusammenhang mit den
anzulegenden Regenrickhaltebecken (Eingriff nach
§ 13 LNatSchG). Das Verlegen von Rohrleitungen in-
nerhalb des Grilinzuges (z.B. Rohrleitungen zwischen
den beiden RRB bzw. Zu- und Ableitungen werden
nicht als Eingriff bzw. erhebliche Beeintrachtigung be-
wertet.

Schutzgut: Wasser

Erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen erge-
ben sich als Folge der Neuersiegelung (verringerte
Grundwasserneubildungsrate) und dem damit verbun-
denen Anfall von i.d.R. gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (Einleitung in Oberflachengewésser).

Schutzgut: Knicks und sonstige schiitzenswerte Land-
schaftsbestandteile

Fir die ErschiieBung werden Knickdurchbriiche not-
wendig. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen kdnnen ansonsten durch grinordnerische MaR-
nahmen vermieden werden.

Landschaftsbestimmende Einzelbdume werden nicht
beseitigt. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen kdnnen ansonsten durch griinordnerische MaRk-
nahmen vermieden werden.
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Schutzgut: Gefahrdete Arten und_angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

Erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen erge-
ben sich durch den Teillebensraumveriust und erhéhte
Stérdichte entlang der vorhandenen Knicks durch die
private Gartennutzung.

Das Risiko erheblicher bzw. nachhaltiger Beeintréchti-
gungen gefahrdeter Arten wird daher - insbesondere
auch auf Grund der vorhandenen ,Biotopausstattung’ -
als gering angesehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturschutzgebie-
tes ,Ammersbek-Niederung’ werden nach planerischer
Einschétzung - auch auf Grund der ,Vorbelastung’ so-
wie des generellen Nutzungsdruckes am einem stadti-
schen Siedlungsrand - nicht erwartet.

Schutzgut: Landschaftsbild

Erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ergeben sich durch die Ausbildung
eines neuen visuell erlebbaren Siedlungsrandes inner-
halb eines bisher landschaftlich gepragten Bereiches,
den Verlust bzw. die Vetletzung des Umgebungs-

schutzes von  historischen Kulturlandschaftsteiien.

(Knicks) auf Grund der Uberformung der unmittelbar
angrenzenden durch ein stadtisch geprégtes Sied-
lungsvorhaben sowie durch Abgrabungen innerhalb
des Griinzuges fiir zwei Regenriickhaltebecken.

Sonstige Beeintrichtigungen

Bei den folgenden Schutzgiitern werden die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als nicht erheblich bzw.
nachhaltig bewertet:

Schutzgut: Klima/l uft

Auf Grund der nur lokalen Bedeutung des Planungsge-
bietes fiir das Schutzgut Klima und Luft sowie den
weitgehenden Erhalt der Gehélzstrukturen sowie der
Entwicklung eines Griinzuges werden die sich erge-
benden Beeintrachtigungen ais nicht erheblich bewer-
tet.

Schutzgut: Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Entsprechende Fléachen sind nicht betroffen.

11.3.13.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im Griinordnungsplan wurde ein grundsétzliches Aus-
gleichserfordernis fir die mit dem Eingriff einher-
gehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten
Ausgleichsmafinahmen sollen so geschaffen sein, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zurlickbleiben. In der Tabelle 1 sind dem
grundsatzlichen Ausgleichserfordernis die geplanten
Ausgleichsmafinahmen in einer Bilanz gegeniiberge-
stelit. Danach ergibt sich lediglich fur die notwendigen
Knickneuanlagen ein Ausgleichs{iberschuss von ca. 74
lfdm Knickneuanlagen. Dieser Uberschuss soll als Aus-
gleichsmafinahme im Zusammenhang mit anderen Ein-
griffsvorhaben ,verrechnet' werden (Stichwort: Okokon-
to).

Bei Gesamtwirdigung von dargestelltem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargestellten Ausgleichs-
maRnahmen fir den B-Plan 78 in ihrem Gesamtum-
fang angemessen und erforderlich, so dass zusam-
menfassend der Ausgleich im Sinne der Eingriffsre-
gelung als erbracht anzusehen ist.
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Die Durchfiihrung der Ausgleichsma@nahmen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind liber die Festsetzungen planungsrechtlich abgesi-
chert. Die Durchfithrung erfolgt zeitnah im Zusammen-
hang mit den ErschlieBungsmalinahmen voraussicht-
lich Ober den ErschlieBungstréager bzw. bei den An-
pflanzgeboten auf privaten Wohnbauflachen durch die
zukiinftigen Eigentiimer bzw. alternativ auch durch den
ErschlieBungstrager. Die Durchfilhrung der MaRnah-
men wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
ErschlieBungstrédger und der Stadt Ahrensburg abgesi-
chert.

Tabelle 1:  Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich
* Die Ufergehdlzpflanzungen werden.in threr Wertigkeit

mit Knicks im Verhéltnis 1:1 gleich gesetzt.
Eingriff in Ausgleichsbedarf Erbrachter Ausgleich

Schutzgut
Boden Aufgabe der intensi-  Entwicklung von QObstwiese
ven landwirtschaftli- auf Acker (ca. 11.298 m?)
chen Nutzung u. bzw. Intensivgriiniand (ca.
Entwicklung natur- 855 m?)

naher Lebensréume

Gesamtflache; 12.154 m* Gesamtfldche: 12.154 m?

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/ -0 m?
Naturnahe Gestal- Uber textliche Festsetzung
tung der Abgra- planerisch abgesichert
bungsbereiche /

RRB

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht

Wasser Behandlung des durch Versickerung soweit
Oberflachenwassers mdglich ansonsten Be-
entsprechend Dar- handiung durch naturnahes
steflung in Kapitel RRB innerhalb des Griin-
6.2 zuges funktionat erbracht

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht

Knicks und Knickneuanlage Knickneuaniagen im Pla-
sonstige nungsgebiet
schiltzenswer- Lénge: 47 m
te Land-
schafts- Knickneuanlagen in exter-
bestandteile ne Ausgleichsflache
sowie gefahr- Lange: 450 m
dete Arten und
angrenzende Ufergehélzpflanzung in ex-
Lebensraume terner Ausgleichsflache*
Lénge: 41 m

Gesamtiénge: 464 m Gesamtlange: 538 m

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausglsich  {Jberschuf von + 74 lfd. m

Landschafts- Neugestaltung des Erhalt von Griinstrukturen,

bild Planungsgebietes geplante Durch- und Ein-~
unter Berticksichti- grinungsmagnahmen so-
gung des betroffe- wie externe Ausgleichsfia-
nen Landschaftstyps  che und naturnahe Gestal-
und naturnahe Ges- tung RRB
taltung der RRB

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgieich +/- 0 funktional erbracht

Die notwendigen flachenhaften Ausgleichsmafnahmen
fur Schutzgut Boden sowie fur die notwendigen Knick-
neuanlagen sowie TeilmalRnahmen der Ortsrandgestal-
tung kénnen nicht bzw. nicht vollstidndig innerhalb des
Geltungsbereiches Bebauungsplanes Nr. 78, jedoch im
engen rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff
durchgefiihrt werden. Es ist beabsichtigt, auf einer un-
mittelbar nérdlich angrenzenden Flache die notwen-
digen Ausgleichsmafnahmen durchzufihren (im Fol-
genden Ausgleichsflache genannt). Die Flache liegt auf
dem Gemeindegebiet von Ammersbek.
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Es handelt sich um die Flursticke 24/1, 71/21, 30/3
und 13/5 der Flur 6 in der Gemarkung Blinningstedt.

Die Ausgleichsflache befindet sich Uberwiegend in Pri-
vateigentum (ein kleiner Teilbereich — Flurstuck 13/5 -
befindet sich im Eigentum der Stadt Ahrensburg). Es ist
geplant, dass die Flachen von dem Investor im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 78 aufge-
kauft werden.

Der Investor beabsichtigt die Ausgleichsflichen nach
den in Abschnitt A-2.4 des GOP dargestellten MaR-
nahmen als sog. ,Ausgleichsfléche’ fiir den Naturschutz
zu entwickeln. Die rechtliche Absicherung gegeniiber
der Stadt Ahrensburg erfolgt Gber einen stadtebauii-
chen Vertrag in Absprache und im Einvernehmen mit
der Nachbargemeinde.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt zeit-
nah mit den ErschlieRungsmaBnahmen.

Unvereinbarkeiten mit den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege sind nicht erkennbar:

11.4 Ergdnzende Angaben

11.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umwelltpriifung

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschéatzung auf Basis dieser Unterlagen.
Bei den jeweiligen Schutzgitern werden hierzu die ent-
sprechenden Angaben gemacht.

Zum Uberwiegenden Teil wurden Sekundarquelien ge-
nutzt: generell Landschaftsplanung sowie Flachennut-
zungsplan.

An Primarquellen bzw. -untersuchungen wurden ge-
nutzt:

* Biotoptypenkartierung im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Grinordnungsplanes (ing.-Bliro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg)

e Vermessungsgrundlage (Vermessungsbliro
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg;, Stand:
13.10.2003)

e  Erkundung und Beurteilung der Baugrundverhilt-
nisse Bebauungsplan Nr. 13 in Ahrensburg, Bu-
chenweg / Eschwenweg (Ingenieurbiiro Fiir Erd-
und Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide;
Stand: 18.08.2003)

e Ergédnzende Baugrunduntersuchung und Beurtei-
lung evil. Auswirkungen durch den Bau von Versi-
ckerungsanlagen oder Wasserflachen auf die
Nachbarbebauung; Bebauungspian Nr. 78 in Ah-
rensburg, Buchenweg (Ingenieurbiiro Fur Erd- und
Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide; Stand:
02.12.2003)

e  Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan
Nr. 78 der Stadt Ahrensburg vom 25.05.2005
(Stadt Ahrensburg, Fachbereich Stadtplanung /
Bauen / Umwelt — Technischer Umweltschutz)

¢ Ergénzung der Schallimmissionsprognose fir den
Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Ahrensburg mit
Stand vom 06.12.2005 (Stadt Ahrensburg, Fach-
bereich Stadtplanung / Bauen / Umwelt — Techni-
scher Umweltschutz)

¢ LWK (Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein)
2002:  Iimmissionsschutz-Stelilungnahme  vom
26.04.2002 zur Aussiedlung von 2 Schweinestilien
zur Mastschweine- und Sauenhaltung mit einem
Glllebehalter ,Am verldngerten Haidschlag® siid-
lich von Bunningstedt

e LEUPOLT, B. 2005: Faunistische Potentialab-
schétzung fiir Flederméuse zu dem Bebauungs-
plan 78 der Stadt Ahrensburg (Stand: 06.12.2005)

11.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapitel
11.3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgi-
tern angegeben.

11.4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rah-
men des ,Monitorings’ die vorhergesehenen erhebli-
chen nachtemgen Auswirkungen der Planung tberwa-
chen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die ent-
sprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermit-
teln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

s Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige
Uberwachungstermme in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der BauausfUhrung bis zur Fertigstel-
lung zur Ubewvachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevolkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsberelch unregelmafi-
ge Uberwachungstermme in mittel- bis langfristi-
gen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen sowie gezielte
Uberprifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevélkerung.

« Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
JInaugenscheinnahme' und unter réumlicher Be-
rlicksichtigung unmittelbar angrenzenden Fléchen.
Auf die rechtliche Zusténdigkeiten anderer Behor-
den und hier insbesondere der unteren Natur-
schutzbehérde z.B. fir den Schutz vorhandener
Knicks, wird hier aligemein besonders hingewiesen
und diese bleibt unabhéngig vom Monitoring unbe-
ruhrt.

o Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Be-
ricksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzglter:

»  Generell Schutz und Erhalt vorhandener bzw. angrenzender
Gehdlzstrukturen u.a. auch vor Baubetrieb

¢ Umsetzung von Anpflanzgeboten
e Volizug und Funktion der Ausgleichsmanahmen

e Schutz des Grundwassers bei Offenlegen durch Baugruben
und Bau des RRB

o Kontrolle méglicher Larmemissionen insbesondere unter Be-

riicksichtigung des Spielpiatzes und Bericksichtigung des
Larmschutzes bei der Spielplatzplanung
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s Kontrolle moglicher Larmemissionen durch mot. Verkehr so-
wie entsprechender Verkehrsstréme insbesondere zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des Schutzgut Mensch

¢ Kontrolle der zulassigen Bodenversiegelungen

e Kontrolle von Grenzabstianden von Versickerungseinrichtun-
gen bzw. generell wasserbaulichen Anlagen sowie von
Grundwasserspiegelschwankungen und von Grundwasser-
strémen hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen benach-
barter Grundstiicke bzw. baulichen Aniagen.

e unvorhergesehene Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet
Ammersbek-Niederung’

¢  Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden
e Berlcksichtigung aligemeiner Artenschutzbestimmungen

* unvorhergesehene Vorkommen bzw. Auswirkungen auf ge-
fahrdete / geschitzte Arten (z.B. Brutvégel, Flederméause)

¢ unvorhergesehene Vorkommen erheblicher Bodenverunrei-
nigungen

* unvorhergesehene Vorkommen von Bo-
den(Kultur)denkmaélern

e unvorhergesehen erhdhte Schallimmissionen im Zusam-
menhang mit dem mot. Verkehr sowie dem Spielplatz

* unvorhergesehene Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit
insbesondere im Buchenweg im Zusammenhang mit der
Schule

11.4.4 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit sei-
nem Umfeld hinsichtiich folgender Schutzgiiter als er-
heblich vorbelastet anzusehen:

> Uberwiegend verrohrtes und ansonsten naturfern
ausgebautes FlieRgewasser der Resenbuttler Au

» Erhebliche Bodenversiegelungen in Teilbereichen
des Planungsgebietes (ein Wohnbaugrundstiick
und eine landw. Hofstelle sowie vorhandene Ver-
kehrsflachen)

> - Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, die zu Lebensrdumen mit nur allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz fihrt

Zu den z.Zt. noch fur die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen gehéren insbesondere:

- der auf das gesamte Planungsgebiet bezogene
sehr hohe Anteil unversiegelter, bisher relativ na-
turnaher Béden, auf denen die Entwicklung hach-
wertiger Lebensrdaume méglich wére und eine ho-
he Grundwasserneubildung durch Versickerung zu
erwarten ist;

- die vorhandenen Knicks mit Uberhaltern (ge-
schitzt nach § 15b LNatSchG) als wertvolle Le-
bensrdume fiur Pflanzen und Tiere, wobei sich im
Kontaktbereich zu den Siedlungsflachen z.T. er-
hebliche Vorbelastungen ergeben;

- ein weitgehend harmonischer eingewachsener
Siedlungsrand mit vorgelagerten, tiw. gestaffelten
linearen Gehdlzstrukturen (Knicks);

- der in den Siediungsraum hineinreichende Tal-
raum der Reesenbittler Au bildet ein Verbin-
dungselement zwischen Feldflur und Siedlungsge-
biet und hat eine tiberwiegend hohe Bedeutung fiir
das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung.

Durch den Bebauungsplanes resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche, jedoch vermeidbare Umwelt-
auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches :
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e Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden
der Menschen innerhalb der geplanten Aligemei-
nen Wohngebiete entlang des Buchenweges kén-
nen durch passive Larmschutzma3nahmen ver-
mieden werden.

Durch den Bebauungsplanes resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche und nicht vermeidbare bzw.
minimierbare Umweltauswirkungen:

e Neuversiegelung von ca. 3,5 ha

+ umfangreiche neue Abgrabungen durch die zwei
geplanten RRB auf ca. 0,6 ha

* Beseitigen von ca. 34 ifm Knicks

e Verlust von durch Landwirtschaft gepragten Fla-
chen und deren Umwandlung in Siedlungsflichen
und Ausbildung eines neuen visuell erlebbaren
Siedlungsrandes insbesondere durch bauliche An-
lagen

e Teilfunktionsverlust von Knicks durch angrenzende
Wohnbauflachen

s  Anfall von verschmutztem Niederschlagswasser

¢ Siedlungserweiterung und ErschieBungsstralle in-
nerhalb des Talraumes der Reesenbiittler Au

Zusammenfassend sind unter Berlicksichtigung der
Eingriffsregelung folgende Ausgleichsmafinahmen ge-
plant:

¢ landschaftsgerechte Neugestaltung des Planungs-
gebietes durch diverse Eingrinungs- bzw. Durch-
grinungsmaflnahmen

e naturnahe Gestaltung der notwendigen RRB und
des geplanten Griinzuges

e weitgehende Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und ansonsten verzégerter Ab-
fluss Giber RRB

s Anlage einer Obstwiese auf einer unmittelbar be-
nachbarten Flache auf dem Gemeindegebiet von
Ammersbek mit zusatzlichen Knickneuanlagen
(vgi. Darstellungen im GOP).

¢ Naturnéhere Gestaltung / Abbau von Vorbelastun-
gen in dem unverrohrten Abschnitt der Reesen-
buttler Au innerhalb des Geltungsbereiches

Die Stadtvertretung der Stadt Ahrensburg hat die Be-
grindung in der Sitzung am

2.5.93.06 geviligt.
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