Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 78 b
der
Stadt Ahrensburg

Kreis Stormarn



Ausschluss gemdB & 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemdB § 4 (3) BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gemdB & 12 (6) und & 14 (1)
BauhNVO

a) Stellpldtze, Garagen und Carports sind auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche auch im Vorgarten mit mindestens 3 m Entfernung
zur oOffentlichen Verkehrsfldache, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie aus, mit Ausnahme der Eckgrundstiicke, zuldssig.

b) Nebenanlagen sind auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten .
Uberbaubaren Grundstiicksfldche mit Ausnahme der genehmigungsfreien

Vorhaben gemdB § 69 LBO ausgeschlossen.
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Die Sockelhdhen der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss diirfen max.

betragen:
In den Baufeldemm 6a + 6b, 12 + 13 0,30 m

Im Baufeld 6b wird die maximale Traufhdhe von 3,35 m und die maximale
Firsthohe von 8,35 m festgesetzt. Im Baufeld 6a wird die maximale
Traufhdhe von 335 m und die maximale Firsthohe von 7,85 m festgesetzt.
In allen Ubrigen Baufeldern wird eine maximale Firsthéhe von 8,85 m
festgesetzt. Die angegebenen Hohen beziehen sich auf die kiinftige mittlere
Fertighdhe der an das Baugrundstiick angrenzenden StraBe.

Gescl flgch 8 8§ 20 (3) BauNVO
Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind Aufenthaltsrdume in

ausgebauten Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen.

Wohnei iten d 1 P

Im Bereich der Einzel— und Doppelhduser sind pro Wohngebdude max. zwei
Wohneinheiten zuldssig.

Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft gemdB & 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Baufelder 6a und 6b der aligemeinen Wohngebiete
anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken in geeigneter Weise zu versickern. Das Einleiten in
gedichtete Kleingewdsser bzw. Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon
unberiihrt und ist zuldssig.

Bei der Errichtung von Versickerungseinrichtungen ist bei den Baufeldern
6a und 6b ein Mindestabstand von 7,00 m zu der Grenze des
Plangebietes einzuhalten.

Innerhalb des Kronentraufbereiches der zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume sind auBerhalb von offentlichen Verkehrsflichen folgende
Handlungen unzuldssig:

— Bodenversiegelungen,

— Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,
— Geldndeaufhdhungen und —abgrabungen

— Verlegung von Leitungen jedweder Art

Innerhalb der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung

"Knick— und Gehdlzschutzstreifen” sind folgende Handlungen unzuldssig:

— Bodenversiegelungen,

— Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,
— Geldndeaufhdhungen und Abgrabungen

— Verlegung von Leitungen jedweder Art

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden) und
zeitlich befristeten Baugruben mit einem Mindestabstand von 2,0 m zu
dem KnickfuB bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes bleiben hiervon
unberiihrt und sind zuldssig.

Befestigte Fldchen innerhalb der Gffentlichen Grinfldchen sind nur in
wasserdurchldssiger Bauweise und einer maximalen Gré8e von 200 gm
zuldssig. Die Verwendung wassergebundener Decken bleibt hiervon
unberiihrt und ist zuldssig.

" o . r..
sonstigen Bepflanzungen gemdB & 9 (1) Nr. 25 o und b

Innerhalb der gesetzlich geschiitzten Knicks sind Knickabschnitte ohne
Gehdlzaufwuchs ab einer Ldnge von 2,0 m durch Pflanzung mit
standortheimischen Gehdlzen dauerhaft zu begrinen.
Mindestpflanzqualitdt: verpfl. Strducher bzw. Heister, o0.B., 100—150; oder
gleichwertig

Pflanzdichte: 1 Gehdlz/qm

Innerhalb der gesetzlich geschiitzten Knicks ist je angrenzendes
Baugrundstiick 1 Uberhdlter zu entwickeln bzw. zu pflanzen und dauerhaft
2u erhalten. Vorhandene zum Erhalt festgesetzte Bdume innerhalb der
Knicks kdnnen hierbei angerechnet werden.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, 10-12

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung "Gebiisch” sind
standortheimische, mittelgroBe bis baumartige Strducher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von entsprechenden Obstgehdlzen ist
hierbei zuldssig. Bei Abgang von Gehdlzen ist durch Nachpflanzung ein
geschlossener Gesamtcharakter zu erzielen.

Die Mindestpflanzqualitdt und —dichte betrdgt: verpfl. Strducher, o.B.,

100—-150; 1 Gehdlz/qm

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 4 Stellpldtze, auf
einem Grundstiick ein standortgerechter mittelgroBer bis groBer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Grundstiicke mit bis zu 2 Stellpldtzen
sind hiervon ausgenommen.

Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18

SchallschutzmaBnahmen gemd8 § 9 (1) Nr. 24 und & 9 (6) BauGB

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes sind
besondere Vorkehrungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. Es ist
entsprechend des festgesetzten Ldrmpegelbereiches gemdB den
Anforderungen der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an den AuBenbauteilen zu schaffen.
Das geforderte SchallddmmmaB darf durch Liftungseinrichtungen nicht
verringert werden.

Die erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe (erf. R'w,res) sind unter
Beriicksichtigung aller AuBenbauteile folgender Tabelle 8 der DIN 4109 zu

entnehmen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5

Raumarten

Aufenthaltsrdume
in Wohnungen,

'MaBgeblicher | Bettenrdume in |UObernachtungsrdume

. Ldrmpegel— i : Blrordume 1)
Zeile : AuBenldrm Krankenanstalten in %
bereich pegel” und Sonatorien Beherbergungsstitten, und Ahnliches
Unterrichtsrdume
und Ahnliches
dB (A) erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB
3 1] 61 bis 65 40 35 30

1) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine

Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN
4109 zu fiihren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109
sowie die erforderlichen SchallddmmmaBe von Kombinationen von

AuBenwdnden und Fenstern der Tabelle 10 der DIN 4109 zu beriicksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften gemd8 & 92 LBO

Déct

In den Baufeldern 6a und 6b sind Pultddcher nicht zuldssig.

Einfriedi
Einfriedigungen an den zu den Verkehrsfldchen gelegenen
Grundstiicksgrenzen der Baufelder 12 und 13 sind als geschnittene
Rotbuchenhecken anzulegen und zu erhalten.

Satzung

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 78 b der Stadt Ahrensburg.
Fiir die wie folgt beschriebenen Teilbereiche:

— 1. Teilbereich von ca. 150 m Ldnge und einer Tiefe von ca. 30 m

sstlich des Buchenweges in Hdhe Buchenweg 1 bis Buchenweg 17

— 2. Teilbereich ndrdlich der Grundstiicke 36 und 36 b des Eschenweges in
einer Tiefe von ca. 28 m und einer Breite von ca. 30 m

— 3. Teilbereich von ca. 90 m Ldnge im Bereich nordlich des Eschenweges
in Hohe Eschenweg teilweise 10 b, 16 und teilweise 22

— 4. Teilbereich ndordlich Buchenweg 39 von ca. 27 m Tiefe und 35 m

Ldnge

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92

Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 25.09.2006 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 78 b, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.




Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

GRZ  Grundfidchenzahl
Gn Geschossfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(o offene Bauweise
Verkehrsfldachen § ¢ (1) Nr.11 und
(6) BauGB

StraBenbegrenzungslinien

---------
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.............

g Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

--------
........
........
oooooooo

FuBgdnger— und Fahrradbereich

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

O Transformatorenstation

Griinfldchen § 9 (1) Nr.15 BauGB

Offentliche Griinfldche
Zweckbestimmung:

[e] Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

LI T T I I] Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum
. 1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
IITTTT Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: § 9 (1) Nr.20 BauGB
K Knick— und Gehdlzschutzstreifen

0° P00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
e 9q Bdumen, Strduchern und sonstigen

% 0000009
Zuackbectmung; § 9 (1) Nr.25a BauGB

Gb Gebiisch

. Bdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
m und Vorkehrungen zum Schutz vor schddllchgn
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes & 9 (1) Nr.24 BauGB

LPB Il Larmpegelbereich Il

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

@EBEED Knick zu erhalten § 15b (1) LNatSchG

Darstellung ohne Normcharakter

o vorh. Flurstiicksgrenze

——o—»—  kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

vorh. Flurstiicksnummer

51
7
/ vorh. Gebdude
/7

kiinftig entfallendes Gebdude

Kronenbereich

Baufelder

ol




Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammliung vom 25.08.2003 und vom 16.01.2006 als

Teigebiet im Bebauungsplan Nr. 78 b.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB
wurde am 29.01.2003 durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.02.2006 zur Abgabe einer
Stelungnahme aufgefordert.

Der Umweltausschuss hat am 23.11.2005 und der Bau— und
Planungsausschuss am 07.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
10.04.2006 bis zum 15.05.2006 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
26.03.2006 in der Ahrensburger Zeitung ortsublich bekanntgemacht.

_— 3 1, MAL 2007
Der katastermdssige Bestand am ... sowje die-geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden jals richtig -
bescheinigt. [0 o &

Yy e

Ahrensburg, den 0 6. JULl 2007 s
offentl. best/ V

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
am 25.09.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 25.09.2006 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch Bes ebilligt.
pg I"enj.éo | /v

~
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus “der P #hnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ahrensburg, den 7 0.0 4.0 F

Ahrensburg, den 7.0 F.0 i

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch di€ rordnetenversammlung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von

allen Interessierten eingese%? werd_in kgnn und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 44, .9 %0 0P80 Fo...... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Madngeln
der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 443 GO
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..7Z.7. . 0.7..64.. X - i
getreten.

Ahrensburg, den 2 2 U q o 1



