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1. Lage und Standort

Der Piangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80A umfasst das
Gebiet des Stormarnplatzes mit seinen Sportplétzen und deren
umgebenden EingrOnungen, die angrenzenden bebautien Berei-
che des Rathauses, der Stadtbibliothek und der zwei Jugendzen-
fren sowie des &ffentlich nutzbaren Parkplatzes westlich des Ju-
gendzentrums ,,42".

Der Geliungsbereich wird begrenzt im Osten und SUdosten durch
die Manfred-Samusch-SiraBe, im SGdwesten durch die Sformarn-
straBe / An der Reitbahn und im Norden durch die Wohngrundsti-
cke sUdlich der Klaus-Groth-StraBe.

Bebauungsplan Nr. 80A
Begrindung
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Der oben abgebildete Ubersichisplan zeigt die duBerst zentrale Lage in der Stadt
Ltage des Geltungsbereichs im Stadigefige auf. Insbesondere

durch das Rathaus und die Stadibibliothek (als Teilbereich des
Plangelfungsbereichs) sowie durch die N&dhe zum historischen Kern

Ahrensburgs und der innerst&dtischen Einkaufszonen bekommt der

wStormampiatz” eine groBe Bedeutung fir die weitere Entwickiung

der Innenstadt des Mittelzentrums Ahrensburg.

Nordiich des Plangeltungsbereichs finden sich direkt anschlieBend Weitere Umgebung
Wohngebiete, sUdwestlich ein ,,GroBparkplatz mit sOdiich an-

schlieBenden mehrgeschossigen Birogebduden (u.a. mit Standort

der Polizei). SUdGstlich der Manfred-Samusch-Strae befinden sich

ebenfalls Parkpl@ize und gestalterisch unbefriedigende ehemalige

rOckwdértige Zonen der GrundstUcke, die sich zur Hamburger Stralie

ausrichteten. Hier beabsichtigt die Stadt Ahrensburg {Ober die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes) eine typische innerstddiische

Blockrandbebauung, die den StraBenraum der Manfred-Samusch-

Strae auch in diesem Bereich von Sidosten stadtrdumilich fassi.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Stormarnplatz und seine prégenden Sportplaize, die von drei weiterhin bestehen-
Vereinen, teilweise auch fir den Punkispielbetrieb genutzt werden, de Nutzungen -
haben in den letzten Jahren erhebliche Anderungen erfahren. iIm Sportplétze

Jahr 2006 wurde ein erster Kunstrasenplatz anstelle eines bisherigen
Spielfeldes baulich umgesetzt. Damit wurde die Sporinutzung auf
einer Teilfliche des Stormarmplatzes zumindest fUr die Lebensdauer
einer solchen Plaizanlage, also etwa 10 bis 15 Jabre, festgeschrie-
ben. Ein zweiter Kunstrasenplatz wurde dann Ende 2007 errichtet, Es
handelt sich dabei um den mittig gelegenen sowie den westlich
gelegenen Sportplatz.

Der bisher unmittelbar am Rathaus gelegene FuBbaliplatz wird auf- Entwickiung eines
gegeben und soll als zukUnfliger, zentral gelegener Stadfpark Spiel- neuen Stadiparks
und Freizeitfunktionen aufnehmen. Durch die ginslige Lage und

den vorhandenen umgebenden Einrichtungen besteht hier die

Mbglichkeit eine grine Freifldche fOr Anlieger und fUr die Allge-

meinheit anzubieten. Es solt eine Freizeitfiiche entstehen, die fOr

jedermann &ffentlich zugdnglich und durch Untergliederung in ver-

schiedene Teilbereiche ein atiraktives, hochwertiges Angebot fir

verschieden Alters- und Interessengruppen bietet. Die bestehen-

den wichtigen fuBlaufigen Verbindungen und Beziehungen aus

den umliegenden Quariieren (insbesondere aus den nérdlich an-

grenzenden Wohngebieten) sollen dabei gesichert und gewdhr-

leistet werden.

Die Zone an der Manfred-Samusch-StraBe sOdlich des Rathauses Gemeinbedarfsein-

und &stlich des Jugendzentrums ,,42" sollen einer straBenbeglei- richtungen an der
tenden Bebauung zugefUhrt werden. Diese soll jedoch nicht als Manfred-Samusch-
wgeschlossener Blockrand" entwickelt werden, sondern mit einer StraBe

offenen Bauweise, in Form von einzelnen Stadthdusern, die mehre-
re Eingangssituationen zum zukinftigen Stadtpark ermdglichen.

Bebavungsplan Nr. 80A i
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Insbesondere das ,Peter-Rantzau-Haus" als Altenbegegnungsstat-
te soll in diesem Bereich seinen zukUnftigen zentral - innerstédtisch
gelegenen Standort finden. Der bisherige Standort in der StraBe
Woldenhorn Nr. 3 wird dann aufgrund der dort vorhandenen be-
engten Verhdlinisse aufgegeben werden.

Auszug aus dem Internet — Auftritt
des Peter-Rantzau-Hauses (kursiv gesetzi)

»Im Peter-Rantfzau-Haus (PRH| gestalten Blrgerinnen und Birger ab
50 aktiv ihre Freizeit, treffen sich mit anderen und gehen ihren kultu-
rellen Neigungen nach. Das PRH fSrdert ausdricklich das freiwillige,
ehrenamtliche Engagement und unterstUtzt Interessierie beim Auf-
bau neuer Angebote.

Geddchinistraining, Schach, Skaf, Tanzen, Gymnastik, Handarbei-
ten, Kreativwerkstatt, Chor, Literaturkreis, die Arbeit der Ahrensbur-
ger Zeitzeugen, "Aktiv ab 50-Frauvengruppen’, Bridge, Malen und
viele andere Gruppen sind aktiv im PRH und laden zum Mitmachen
ein. In einem kleinen Café kénnen Sie bei Kaffee und Kuchen ge-
mutlich beisammen sifzen. Das Café wird durch ein engagiertes
Team freiwilliger Helferinnen wdhrend der Woche in der Zeit von
14.00- 17.00 Uhr organisiert.

Im Laufe des Jahres finden zahlreiche Einzelveranstaltungen, z.B.
Lichtbildvortréige, Lesungen oder Diskussionsabende statt, zu de-
nen Sie herzlich eingeladen sind. Unser abwechslungsreiches Aus-
flugs- und Fahrtenprogromm bietet thnen -organisiert und geleitet
von kundigen Freiwilligen- vielfdltige Mdglichkeit, Kunst, Kultur, Be-
sichtigungen, andere Stddte, Ahrensburg u.v.m. per Bus, Bahn oder
"per pedes" zu erkunden.

Im PRH finden wechselnde Kunstausstellungen statt, die sich groBer
Beliebtheit erfreuen. Zu den Vernissagen ist die Offentlichkeit eben-
falls herzlich willkommen, Die Termine kdnnen Sie der Presse oder
unserer Homepage unter dem Stichwort "Aktuelles" eninehmen.
Auf Wunsch holen wir Gdste, die in ihrer Gehfdhigkeit einge-
schréinkt sind, mit einem Fahrdienst von zu Hause ab und bringen
diese nach den Veranstaltungen wieder nach, Hause. Das Peter-
Rantzau-Haus bietet im Rahmen seiner Stadtteilarbeit auch interes-
sante Angebote in der Wohnanlage der AWO Ahrensburg im Gar-
tenholz an, die allen BUrgerinnen und Blrgern offen stehen.

Das PRH kooperiert mit zahlreichen Verbdnden und Organisationen
in Ahrensburg und Umgebung und ist Mitglied im Hospiz Ahrens-
burg e.V. Die Arbeit des Hospizvereins wird vom PRH aktiv unter-
stUtzt und geférdert. Eine weitere Kooperation besteht mit dem Se-
niocrenportal 'lebensphasen.de", die ein barrierefreies Internetfporfal
fir Menschen ab 50 Jahren anbieten und auf unserer Startseite
angewdhit werden k&nnen.

Das Peter-Rantzau-Haus untersteht einem Kuratorium, das sich aus
allen ortsansdssigen Verbdnden der Freien Wohlfahrtspflege, sowie
der Stadt Ahrensburg zusammensetzi: Deutsches Rotes Kreuz, Orts-

Bebauungsplan Nr. 80A
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verein Ahrensburg, Evangelisch- Iutherische Kirchengemeinde Ah-
rensburg, Katholische Kirchengemeine Ahrensburg, AWO OV Ah-
rensburg e.V. GeschdfisfGhrender Tréiger des PRH ist die AWO Ah-
rensburg e.V. Das Haus ist behindertengerecht ausgestattet. Der
Eingang ist ebenerdig und gekennzeichnete Parkpldtze befinden
sich direkt vor dem Haus."

Alle baulichen Entwicklungsbereiche sowie bestehenden Nuizfig-
chen des Plangeltungsbereichs, mit Ausnahme des ,,Sportbereichs"
(dieser wird als Fldche fir Sport- und Spielanlagen ausgewiesen)
werden planungsrechtlich als Fidichen fUr Gemeinbedarfseinrich-
tungen unterschiedlicher Zweckbestimmungen vorgesehen.

Der angrenzende Rathausplaiz ist fir Ahrensburg die funktional
wichtigste. jedoch atmosphdrisch — gestalterisch ungenigende,
Platzanlage der Stadt. Neben den typischen Gebdudefassaden
der é0er Jahre, 70er und 80er Jahre, der Stadtgestalt der Platzes
selbst im Originalzustand, ist insbesondere die Uberdimensionierte
CréBe der Platziléiche fir die ,unbehagliche" Atmosphdre verant-
wortlich. Neben der Mdglichkeit die Dimensionierung des Platzes
selbst grundséitzlich zu veréindern, kann zumindest im Rahmen der
Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 80A entsprechendes Plan-
recht geschaffen werden
s um die Rathausplatz - Fidche an der SUd-West-Ecke baulich-
réumilich zu schlieBen
e um durch eine Bebauung [auf beiden Seiten) entlang der
Manfred-Samusch-StraBe ein  Spannungsverhdlinis zwischen
wengem” StraBenraum und ,weitem" Rathausplatz zu erzeu-
gen
s um zwischen ,Stadtplatz’, StraBenraum und Grinraum des
Stadtparks zu vermitteln

Insgesamit soll im Verbund mit den verbleibenden sporilichen An-
lagen, dem Rathaus und der Stadtbibliothek, den bestehenden
Jugendzentren und der vorgesehenen Altenbegegnungssiéitie Pe-
ter-Rantzau-Haus weitere éffentlichkeitsbezogene und birgernahe
Freizeitangebote fir alle Ahrensburger, im generationenibergrei-
fenden Sinne, an zentraler Stelle der Innenstadt angeboten und
weiter entwickelt werden.

Die bestehende Skater-Anlage 6stlich des ,,42" soll vorléufig an ih-
rem Standort verbleiben. Im Fall der planungsrechtlichen zulGssigen
Uberbauung des Alt - Standorts, wird ein qudlitativer und flachen-
md&Big mindestens gleichwertiger Ersatz westlich des ,42" errichtet
werden. Die Nufzer der bisherigen Skater-Anlage werden bei der
Planung und baulichen Umsetzung der neuen Anlage beteiligt
werden. Bis zur Fertigstellung der neuen Skater-Anlage wird die Be-
nutzbarkeit der alten Anlage gewdhrieistet bleiben.

Bebauungsplan Nr. 80A
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3. Historie und Planungsziele

3.1 Entwicklung bis ca. 1950

Stadtgrundriss um
19200 mit Lage des
»ZukUnftigen* Stor-

marnplatzes
Die Lage und Situaticn des damals noch nicht vorhandenen Stor- Lage ,neben* der
marnplatzes ist um 1900 weder zentral gelegen noch erschlossen. Stadt

Der Bereich ist typischer ,AuBenbereich" und wahrscheinlich land-
wirtschaftlich genutzt. Er liegt ,neben® den barocken und gruonder-
zeitlichen Entwicklungsstrukturen und Orientierungslinien, obwaohl
die raumliche N&he zum stadtischen Zentrum gegeben ist.

Luftbild um 1920

Um 19220 ist am linken Bildrand die ,Reitbahn® erkennbar, die das

Seile 8
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Plangebiet (Stormarnplatz) bereits vor ca. 90 Jahren in seinen Di-
mensionen vorpragte. Die StraBe Reeshoop verlief bis zur Hohe des
jetzigen Rathauses und knickt dann nach Osten ab, eine weitere
ErschlieBung nach Suden, im ostlichen Bereich der ,,Reitbahn® ist
nicht erkennbar.

Luftbild — 50er Jahre
(von Norden)

Der Markibetrieb hat seinen Standort gefunden, der zukUnflige
Rathausplatz entbehrt jedoch noch seiner Rondbebauung. Das
neue Rathaus existiert noch nicht, auch die Manfred-Samusch-
StraBe ist noch nicht gebaut.

3.2 Entwicklung von 1950 bis 2000

- g iy j Luftbild - 70er Jahre
S ot ‘- (von Norden)

~O

Seile



Stich der Manfred-Samusch-StraBe (mit Wendeanlage) ist errichtet
wie auch die prdgende Platzrandbebauung des Rathausplatzes.

Mit der Umsetzung der .Kerntangente" und der damit verbun
denen vollkommenen Neuorganisation der innerstadtischen Ver-
kehrsstruktur, wird die Manfred-Samusch-StraBe bis an die Stor-
marnstraBe verldngert (in der Abbildung oben rot eingefarbt). Die
Abbildung oben zeigt den Planungsstand, die bauliche Umsetzung
dieses Anschiusses erfolgte dann leicht abgewandelt.

Die Entwicklungspotenziale des Gesamtbereichs wurden dann sehr
schnell erkannt und insbesondere durch Wettbewerbsverfahren im
Jahre 1991 planerisch und stadirGumlich unfersuchi. Die Preistrager
der 1. Preisgruppe zeichneten sich dabei v.a. durch folgenden
Merkmale aus: bauliche Anlagen finden sich auch nordwesilich
der Manfred-Samusch-StraBe (um den StraBenraum in diesem Ab-
schnitt stadirGumlich besser zu definieren und um dem Rathaus-
plalz ebenfalls einen rGdumlichen Abschluss an der SUd-Wesli-Seite

STADT RAUM @ PLAN
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Planung der ,Kern-
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Anschluss der Man-
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geben zu kbnnen). Der Gesamibereich des Stormarnplatzes wurde
unter Aufgabe der sporilichen Anlagen fUr eine Nutzung als grof3-
fléchigen Stadtpark vorgesehen.

Westliche Innenstadt Ahrensburg Gasamtkonzept M 1:500
HAUSPLATZ @ WESTL. mmsuwm il R ALRTEN
. i - & (e 3 e T
|

Ein weiteres Wettbewerbsverfahren wurde dann im Jahr 2000
durchgefohrt. Der Preisiradger vertiefie die im Jahr 1991 gewonne-
nen stadiebaulichen Zielvorgaben und konzipierte in einer ver-
gleichbaren Grundhaltung ein Konzept zur Bebauung beidseitig

der Manfred-Samusch-SiraBe, der Entwicklung des Stadiparks und
des stadirGumlichen Lickenschlusses des Rathausplaizes.

STADT RAUM @ PLAN

Wettbewerb 1991 -
Preistrger der 1.
Preisgruppe

Wettbewerb 1991 -
Preistrager der 1.
Preisgruppe
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Wettbewerb 2000,
Preistréger - Grund-
konzept

Wettbewerb 2000,
Preistréger - raumili-
ches Konzept

Der Vorschlag fur eine innerst@dtische Bebauung suddstlich der
Manfred-Samusch-StraBe und nordwestlich der Hamburger StraBe
wurde dann im Weiteren auch bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans for diesen Bereich als stadtrdumliche und nutzungsmaBi
ge Zielvorgabe festgelegt.

Seite 12



. .

Autgrund der eingeschrénkten bzw. nicht vorhandenen Erweite
rungsmdéglichkeiten des Peter-Rantzau-Hauses am Standort Wol
denhorn, wurde die Enitscheidung getroffen, die Allenbegeg
nungsstétte zukinftig im Bereich des Stormarnplatzes, sodlich des
Rathauses, in zentraler Lage der Innenstadt, neu zu errichten.

Der Preistrager des Wettbewerbs von 2000 erarbeitete im Folgen
den eine Rahmenplan - Konkretisierung, um eine sinnvolle Stand
ortfestlegung des Peter-Rantzau-Hauses, unter den Rahmenfestle
gungen und BerUcksichtigung der stadtrdumlichen und nutzungs
maBigen Ziele des Wettbewerbsergebnisses von 2002 zu bestim
men.

STADT RAUM @ PLAN

Bebauungsplan -
Vorentwurf fOr den
Bereich zwischen M.-
S.-StraBe und Ham-
burger StraBe

Luftbild um 2007
(genordet)

Neuer Standort des
Peter-Rantzau-
Hauses

Konkretisierung des
Wettbewerbsergeb-
nisses von 2000
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Die Rahmenplan — Kenkretisierung berlcksichtigt bereits den weite-
ren Bestand der zwei wesilich gelegenen Sportfelder und sah ur-
sprunglich den Standort des Peter-Rantzau-Hauses direkt im stdli-
chen Anschluss an das Rathaus vor. Dieser Standort wurde jedoch
im Verlauf des Aufstellungsverfahrens nochmals Uberprift. Auf-
grund weiterer funktionaler Uberlegungen wurde der zukUnftige
Standort des Peter-Rantzau-Hauses dann weiter sudlich am Rand
der Manfred-Samusch-StraBe festgelegt. BerUcksichtigi wurde
ebenfalls die Entwicklung eines innerstadtischen Stadtparks in di-
rekter Benachbarung westlich des Rathauses.

STADT RAUM @ PLAN

Rahmenplan - Kon-
kretisierung

Weitergehende
Uberlegungen

stadtplanerisches
Zielkonzept — 2008
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4. bisheriger Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg vom 08.10.2007 fUr
den Bebauungsplan Nr. 80A eingeleitet. Gleichzeitig wurde be
schlossen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB durchzufUhren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der
Bekanntmachung am 17.07.2008 in Form einer offentlichen Infor-
mationsveranstaltung im Rathaus der Stadt Ahrensburg stattgefun-
den.

Die 1. &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 sowie die Behdrden-
beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 gleich-
zeitig durchgefUhrt (vom 12.01.2009 bis 13.02.2009).

Nach Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen wurde eine
Vielzahl von Planénderungen beschlossen. Somit wurde eine 2. Of-
fentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung notwendig. Dies fin
det nunmehr vom 05.06.2009 bis 06.07.2009 statt, Gem. § 4a Abs. 3
Satz 2 wurde per Beschluss des Bau- und Planungsausschusses be-
stimmft, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten cder erganz-
ten Teilen abgegeben werden kénnen.

5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesraumordnungsplan
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1. Offentliche Ausle-
gung und Behor-
denbeteiligung

2. Offentliche Ausle-
gung und Behdr-
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Planausschnitt Lan-
desraumord-
nungsplan
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GemdéB Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein
von 1998 liegt Ahrensburg als ausgewiesenes Mitielzentrum im Ver-
dichtungsraum Hamburg sowie innerhalb der Siedlungsachse Ham-
burg - Bad Oldesloe. In den Ordnungsrdumen sind unter Berck-
sichtigung der dkologischen und sozialen Belange u.a. eine diffe-
renzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses
und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzusireben.

5.2 Regionalplan

Die Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichiungsraum und
Schwerpunki auf der Achse Hamburg - Bod Oldesloe. GemdaB Re-
gionalplan fUr den Planungsraum | — Forischreibung 1998 soll sich
die Siedlungsentwicklung schwerpunkimd@Big im Achsenraum voll-
ziehen, der Bereich des Bebouungsplanes liegl innerhalb der im
Regionalplan dargestellien Abgrenzung der Siedlungsachse Ham-
burg — Bad Oldesloe. Dieser Bereich ist auch als Teil des baulich zu-
sammenhdngenden Siedlungsgebietes eines zentralen Cries dar-
gestellt und darUber hinaus auch Teil der Metropolregion Hamburg.

U.a. soll das Stadizentrum durch die Erweiterung von FlGchen fOr
Handel, Diensileistungen und Wohnen zu einer leistungsfahigen
und atfraktiven Stadtmitte ausgebaut werden. Der Bebauungsplan
entspricht dieser regionalplanerischen Zielsetzung in besonderem
MaBe.

STADT RAUM @ PLAN

Mittelzentrum

Baulicher Verdich-
tungsprozess

Achsenschwerpunkt

Ziel ist u.a. eine leis-
tungsfahige und att-
raktive Stadtmitte

Planausschnitt
Regionalplan
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5.3 FiGchennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flidchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg stellt fOr den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80A vorwiegend offeniliche
Grunfléche mil der 7weckbestimmung ,Sportplalz" dar. Die beste-
henden &ffentlichen Einrichtungen Rathaus und Stadibibliothek
sowie das ndrdlich angrenzende Jugendzentrum sind enispre-
chend der Bestandssituation als Fidchen fUr den Gemeinbedarf mit

#
o =
® hps

R LI

Im Zuge der baulichen Umsetzung der Tangente (Durchbruch der
StormarnstraBe) und der dann mdéglichen Anbindung der Manfred-
Samusch-StraBe in das Uberdriliche StraBensystem durch deren
Verldngerung bis zur StraBe An der Reitbahn, ergaben sich fUr den
Plangeltungsbereich und den Randbereichen des Bebauungspla-
nes Nr. 80A Anderungen des bis dahin rechiswirksamen Fléchen-
nutzungsplans. Auch die Errichtung und der Bau des Jugendzent-
rums 42" im Kreuzungsbereich der StraBe An der Reitbahn und der
Manfred-Samusch-StraBe bedingten eine Anderung der Darstel-
lungen des bis dahin rechtswirksamen Fldchennutzungsplans for
diesen Bereich (22. Anderung des FNP - noch nicht rechtswirksam).
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Aufgrund der stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen der
Stadt Ahrensburg, das Gesamigebiet des Stormarnplatz zum zen-
tralen innerstadtischen Bereich fUr &ffentlichkeitsrelevante Einrich-
tungen — ,soziales und kulturelles Zentrum" (Gemeinbedarf, Sport
und Spiel, éffentliche Verwaltungen) zu entwickeln, misste der
Fidchennutzungsplan fOr den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 80A gedndert werden. Da jedoch das Planungs-
insfrument ,Bebauungsplédne der Innenentwicklung" gem. § 13 a
BauGB angewandt wird, kann auf eine Anderung des FiGchen-
nutzungsplanes verzichtet werden. Entsprechend den Regelungen
des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Fldchennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst. Vgl. auch Pkt. 6 dieser Be-
grindung.

Auch der Landschaftsplan zeigt fUr den Stormarnplatz  die
ehemalige Nutzungszielsetzung auf. Uberwiegend sind Grin-
flichen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" und |, Spielplatz”
dargestellt. Zusatzlich wurde auch das Planzeichen , Gronflachen -
Gronanlage - geplant" ausgewiesen. Der Bereich des Rathauses
und der Stadtbibliothek sind als Wohn- und Mischbaufldchen mit
dem Einschrieb Sonderbauflache dargestellt. SUdlich des
Stormarnplatzes ist im Kreuzungsbereich der Manfred-Samusch-
StraBe / An der Reitbahn ein ,GroBparkplatz" auf Wohn- und
Mischbaufléchen dargestellt. Auch die Hauptwegeverbindungen
Uber den Stormarnplaiz sind als Bestand bzw. zum damaligen
Zeitpunkt (Juli 1992) als geplant ausgewiesen. Insbesondere die
Entwicklung des neuen Stadiparks sowie die Ubernahme der
offentlichen Querungsmoglichkeiten Uber den Stormarnplaiz  als
Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 80A enisprechen den
Darstellungen des Landschaftsplans. Der GroBparkplatz wird nicht
weiterverfolgl, in diesem Bereich soll eine, als Finzelhausbebauung
vogesehene Randbebauung mil Gemeinbedarfseinrichtungen
umgesetzt werden. Der Gesamibereich wird zwar zukUnftig als
FliGche fUr Gemeinbedarf ausgewiesen, wesentliche Zielaussagen
des Landschaftsplans werden jedoch grundsélzliich in der vorlie-
genden Planung bertcksichtigl.

Bebouunasplan Mr. BOA

Bearindung
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5.4 weitere Aufstellungsverfahren

FOr den Bereich des Stormarnplatzes wurden bisher zwei Bebau-
ungsplane aufgestellt (Bebauungsplan Nr. 11 und Nr. 51), die auch
jeweils mehrfach geéndert wurden (diese Anderungen sind jedoch
noch nicht rechiswirksam). Die Planungsaniasse fUr die Bebau-
ungsplane und deren Anderungen waren identisch mit den stadi-
entwicklungsplanerischen Zielen die mit den o.g. Anderungen des
Fladchennutzungsplans aufgezeigt worden sind.
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6. Bebauungsplane der Innenentwick-
lung

6.1 Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung"

Es muss sich grundsdtzlich dabei um Bebauungsplédne handeln, die
der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Nachverdichtung
oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen und enti-
sprechend in einem ,beschleunigten” Verfahren aufgestellt wer-
den kénnen.

wAndere MaBBnahmen der Innenentwicklung" beziehen sich dabei
auf die Umnutzung vorhandener besiedelter Bereiche, die Anpas-
sung solcher Bereiche an heutige Nutzungsanforderungen (dies ist
hier der Fall) und die gezielte Schaffung von Baurechten an be-
stimmten Standorten innerhallb des Siedlungsbereichs (auch dies
trifft hier zu). In Betracht kommen somit grundsdtzlich die im Zu-
sammenhang bebauten Ortstelle im Sinne des § 34 BauGB und
Gebiete mit ,alten” Bebauungsplanen (dies trifft ebenfalls hier zu).

Da solche Bebauungsplane (gem. § 13 a BauGB) keiner formlichen
Umweltprofung unterliegen (Absatz 2 Nr. 1), bedUrfen sie der euro-
parechtlich gebotenen Begrenzung. Dazu enthdlt Satz 2 Abgren-
zungen nach bestimmten GréBen, wobei zwei Fallgruppen unter-
schieden werden: In der Fallgruppe 1 kommt es dabei allein darauf
an, ob die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Grundfldche
unter der GroBe von 20.000 gm bleibt (ohne Nebenanlagen, Ga-
rage, Stellplatze oder sonstigen Versiegelungen). Die maximale
Grundflache wird im Bebauungsplan Nr. 80A Uber die zeichnerisch
festgesetzien Uberbaubaren Flachen definiert. Die Gesamtiflache
der im Plangeltungsbereich ausgewiesenen . Baufenster" (Uber-
baubare GrundstUcksflachen) betrdgt knapp Uber 7.000 m? und
bleibt somil deutlich unier dem Schwellenwert der Fallgruppe |
von 20.000 gm.
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6.2 Ausschlusskriterien

Das beschleunigte Verfahren (und somit auch die Anwendung des
§ 13a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung") ist dann
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die nach dem UVPG oder Landes-
recht einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung unterliegen. Im Ubrigen ist das beschleunigte Verfahren
ebentfalls ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeulung oder der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.
Dies ist hier jedoch nicht der Fall.

6.3 Auswirkungen des ,,beschleunigten Verfahrens"

Beim beschleunigten Verfahren gelten grundsatzlich die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz |
BauGB. Insoweit kann von den so genannten frihzeitigen Beteili-
gungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Dennoch hat sich die Stadt Ahrensburg, aufgrund der
Planungsziele, die Innenstadt grundsatzliich durch éffentlichkeitsbe-
zogene Einrichtungen fUr alle Bevdlkerungsgruppen aufzuwerten
und zu stérken, dazu entschlossen, eine frihzeitige Offentlichkeits-
beteiigung (BUrgerinformationsveranstaltung) durchzufihren. Auf
eine frUhzeitige Behdrdenbeteiigung wurde jedoch verzichtet.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind, abge-
sehen. Eine sperzifische Betrachtung der planerischen Eingriffe in
den Baumbestond (mit entsprechenden Empfehlungen fir Aus-
gleichsmaBnahmen im Plangebiet selbst — Gestaltung des zukOnfti-
gen Sladiparks) wird jedoch vorgenommen. Ebenfalls wird der
grundsatzliche Eingriff im Vergleich mit der Bestandssituation dar-
gestelll sowie eine artenschutzrechiliche Betrachtung und Bewer-
tung erstellt.

Darlber hinaus ist ortsUblich bekannt zu machen, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 autgestellt wird.

Auch auf die Erarbeitung der so genannten ,,zusammenfassenden
Erkidrung” gem. § 10 Abs. 3 BauGB kann nach Ende des Aufstel-
lungsverfahrens verzichtet werden.
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7. BegrUndung der Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Da der Gesamibereich des Stormarnplatzes planerisch intensiven
offentlichkeitscrientierten Nutzungen zugefUhrt werden soll (,,sozio-
les und kulturelles Zentrum*, Sport / Spiel und Stadtpark) bzw. diese
Nutzungen bereils vorhanden sind (Rathaus, Stadibibliothek, Ju-
gendzentren, Sportfelder) wird der komplette Plangeltungsbereich
als Fldche fUr Gemeinbedarf bzw. Flache fOr Sport- und Spielanla-
gen festgesetzi. Entsprechend der bestehenden bzw. vorgesehen
Nufzungen werden die Flachen fUr Gemeinbedart entsprechend
gegliedert und nach unterschiedlichen Zweckbestimmungen aus-
gewiesen: 6ffentliche Verwaltung und Kultur fUr Rathaus und Stadt-
bibliothek, soziales und kulturelles Zentrum fUr die bestehenden Ju-
gendzentren sowie die zukUnftigen baulichen Anlagen an der
Manfred-Samusch-StraBe, Parkanlage fOr den zukUnftigen Stadt-
park sowie FlGdchen fir Spiel- und Sportaniagen fir den Bereich der
bestehenden Sportfelder und deren Randbereiche. In den ausge-
wiesenen Zonen fir das ,soziale und kulturelle Zentrum sind dar-
Uber hinaus auch Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke und fur 6f-
fentliche Verwaltungen zuldssig. Dies schrénkt die Nutzungsvielfalt
weniger ein und gewdhrleistet eine mogliche zeitndhere bauliche
Umsetzung.

Die neuen Baumdbglichkeiten sUdlich des Rathauses liegen zukinf-
tig in einem vollkommen o6ffentlichen Bereich; der stadirGumlichen
und baugestalterischen Ausformulierung dieser baulichen Anlagen
kommt daher eine sehr groBe Bedeufung zu. Insbesondere her-
kdbmmliche Nebenanlagen kénnen stadtgestalterisch negativ auf
den gesamten Bereich ausstrahlen, Nebenanlagen werden daher
insoweit eingeschrankt, als sie nur innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren GrundstUcksfiGchen zulassig sind.

Aufgrund gleicher Uberlegungen und stadigestalterischer Zielset-
zungen sind Garagen im gesamten Plangeliungsbereich unzulds-

sig.

Da die festgesetzten offentlichkeitsorientierten Nufzungen einen
hohen Besucherverkehr nach sich ziehen ké&nnen, sind Tiefgaragen
innerhalb der Gemeinbedarfsfléichen mit der 7weckbestimmung
+Rathaus®, , Stadtbibliothek" und ,soziales und kulturelles Zentrum*
allgemein zul@ssig.

72 MaB der baulichen Nutzung

Insbesondere die neuen Bebauungsmdglichkeiten entlang der
Manfred-Samusch-StraBe sind aufgrund verschiedener Weltbe-
werbsergebnisse und weitergehender st@dtebaulicher Vertiefun-
gen entwickelt worden. Hier sind u.a. die zukUnftigen GrundstOcks-
grenzen nicht abschlieBend fesigelegt und kénnen auch durch
Festselzungen im Bebauungsplan grundsétzlich nicht ausgewiesen
werden. Um das MaR der baulichen Nutzung festzulegen wird da-
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her auf eine Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ) verzichiet.
Festgelegt wird eine ,maximale" Grundflache (GR), die sich weit-
gehend Uber die zeichnerische FlachengréBe der festgeselzien
Uberbaubaren GrundsticksfiGchen ergibt und definiert. Dies ge-
wdhrleistet die bauliche Umselzung des stdiebaulichen Konzepis
weit besser als die Festsetzung einer GRZ.

Durch Nebenanlagen, Stellpléize und ihre Zufahrien sowie durch
Tiefgaragen darf die maximal zulassige Grundfldche (GR) ggfs.
Uberschritten werden, jedoch nur bis zu maximal 80 % der zukUnfti-
gen Grundsticksflache. Dies sind auch in anderen Baugebieten
Ubliche Uberschreitungsméglichkeiten.

Das angestrebte stadtrGumliche Ziel der Bebauung enilang der
Manfred-Samusch-StraBe sieht eine bauliche ,Vermittlung" zwi-
schen dem é-geschossigen Rathausturm im Norden und dem ein-
geschossigen Jugendzentrum ,,42" im SUdwesten vor. Die Abstaffe-
lung der Anzahl der Geschosse und der damit verbunden H&hen-
entwicklung, die sich nach SUdwesten stetig verringert, wurde
durch entsprechende Festzungen zur Geschossigkeit als Hochst-
maf sowie als Mindest- und HochstmaB festgelegt.

Um die oben dargestellfe stadirGumliche Zielvorstellung der Ho-
henentwicklung noch préziser regeln zu kdnnen, wurden fur die
neuen Bebauungsmaoglichkeiten zusatzlich noch absolute maxima-
le Wandhohen (Traufhdhen) ausgewiesen, die sich grundsatzlich
an den Festlegungen zur Geschossigkeit orientieren.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Fldchen, Baulinien, Baugrenzen

Die Bauweise wurde gemdaB des Bestandes bzw. des umzusetzen-
den stGdtebaulichen Konzepts als offene Bauweise festgelegt. Die-
se Festsetzung sichert grundsatzlich die gewollten AbstandsfiGchen
zwischen den neuven kinzelgebduden und gewdhrleistet rGumlich
und funktional die Zugangsmoglichkeiten zum zukinftigen Stadt-
park von der Manfred-Samusch-Strae aus. Der bestehende Rai-
hauskomplex ist jedoch breiter als 50 m, entsprechend ist hier die
Festsetzung einer offenen Bauweise nicht moglich. Hier wird eine so
genannie ,abweichende" Bauweise festgesetzt; aufgrund dieser
Feslsetzung sind auch Gebdaude mil mehr als 50 m Breite zulassig,
die Abstandsregelungen nach Landesbauordnung (LBO) sind je-
doch einzuhalien.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen wurden ebenfalls geman
des Bestandes bzw. des umzusetzenden stddtebaulichen Konzepts
als einzelne ,Baufelder" festgelegt. Die gewollte Ecksituation zur
raumlichen SchlieBung des Rathausplaizes bedingt eine zwingen-
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de Festlegung des Standorts des zukUnftigen Baukdrpers und seiner
Fassaden, entsprechend wurden hier Baulinien festgesetzt. Die
sonstigen Uberbaubaren Fldchen wurden durch Baugrenzen, die
unterschritten werden kénnen, fesigelegt.

Im westlichen Bereich der Fidche fUr Spiel- und Sportanlagen wird
ein weiteres Baufenster ausgewiesen (ll-geschossig, offene Bauwei-
se), hier sollen neue funktionale bauliche Anlagen (Umkleiden, Du-
schen, efc.) fUr den eigentlichen Sportbetrieb ermaglicht werden.

7.4 StraBenverkehrsflachen

Der Stormarnplatz Ubermimmt bereits im Bestand die Funktion, ver-
schiedene Stadiquarliere miteinander zu verbinden. Insbesondere
die besiehende Wegeverbindung von den nérdlich gelegenen
Wohngebieten Uber den Stormamplatz zur Innenstadt bekommt
hierbei eine wichtige Bedeutung; diese Wegeverbindung wird
auch zukOnfiig erhalten bleiben und wird als StraBenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Fahrradweg" festgesetzt.
Die Bereiche der Manfred-Samusch-StraBe westlich der Fohrbahn-
kante sind Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 80 A
und werden entsprechend als StraBenverkehrsflache festgesetzt
(FuB- und Fahrradweq, Verweilzonen).

7.5 Gehrechte

Eines der wesentlichen Zielvorgaben des stdtebaulichen Konzepts
sieht vor, dass der zukUnftige Stadtpark direkt von der Manfred-
Samusch-StraBe erreichbar sein muss. Entsprechend werden zwi-
schen den ausgewiesenen einzelnen Baufenstern sidlich des Rat
hauses Gehrechte fur die Offentlichkeit festgesetzt. Dies sichert und
gewdhrleistet mehrfache o6ffentliche Zugangsmaoglichkeiten  for
den zukOnftigen Stadipark, auch dann, wenn sich die eigentlichen
baulichen Bereiche zukUnftig in Privateigentum befinden.

Um eine zusatzliche Wegeverbindung zwischen dem von Norden
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ankommenden FuB- und Fohrradweg und der Stormarnstrae zu
gewdahrleisten, wird nérdlich der Sportfelder ebenfalls ein Gehrecht
fur die Offentlichkeit ausgewiesen.

7.6 Leitungsrechte

Aufgrund der Stellungnahmen der , Stadtbetriebe Ahrensburg" im
Rahmen der 1. Behédrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB war
ersichiflich, dass bestehende Schmutzwasserleitungen im Plangel-
tungsbereich existieren. Diese wurden nunmehr mit mehreren Lei-
tungsrechten zugunsten des Versorgungsirdgers ausgewiesen. Ins-
besondere im Bereich der zwei nordlich des 42" gelegenen Bau-
fenstern mussten hier entsprechend die Festlegungen zu Uberbau-
baren GrundstUcksflachen leicht gedndert und angepasst werden.
Die Grundzige des stadtebaulichen und planungsrechtlichen Kon-
zepts sind hierbei jedoch nicht betroffen.

7474 grunordnerische Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich ist durch Baumpflanzungen in seinen
Randbereichen geprgt. Diese bestehenden Grinstrukturen wer-
den durch entsprechende Festsetzungen zum Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. zum Erhalt von Ein-
zelbdumen gesichert. Im Bereich der ausgewiesenen Uberbauba-
ren Grundsticksfléchen im zukOnftigen ,sozialen und kulturellen
Zentrum" sOdlich des Rathauses werden jedoch einige ,Alt" -
B&dume nicht erhalten werden kénnen. Entsprechende Baumbe-
wertungen und AusgleichsmaBnahmen werden im grinordneri-
schen Fachbeitrag beschrieben und dargestellf.

Der festgesetfzte Nord - SUd verlaufende FuBweg wird aufgrund sei-
ner wichtigen Wegebeziehung und seiner Lage im Plangeltungsbe-
reich mil einer raumlich prégnanten Baumreihe versehen und da-
mit stadtgestalterisch aufgewertet — diese Bdume werden ,zum
Anpflanzen" fesigeselzt.

Insbesondere zum Ausgleich der nicht zu erhaltfenden BGume sind
im zukUnftigen ,Stadt- und Freizeitpark" insgesamt 40 einheimische
und standortgerechte Laub- oder ObstbGume anzupflanzen und
daverhatt zu unterhalten. Die u.g. Bdume, die per Planeinschrieb
am zukUnftigen fuB- und Fahrradweg anzupflanzen sind, kénnen
hierbei angerechnet werden.

7.8 grUnordnerischer Fachbeitrag

Die grundlegenden naturschutzfachlichen Analysen und Bewer-
tungen, insbesondere zum Baumbestand, wurden vom BUro Land-
schaft & Plan — Margarita Borgmann-Voss — (ehem. RUppel & Part-
ner) erarbeitet. Die Ergebnisse sind als entsprechende Festsetzun-
gen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von BGumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen in den Bebauungsplan Ubernommen
worden (s.0.). Da es sich hierbei um einen Fachbeitrag und nicht
um einen Umweltbericht gem. § 2a BauGB handelt, wurde darauf
verzichtet, den Fachbeitrag in die Begrindung zu integrieren; er ist

Beva ssclon M, 80A
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jedoch Teil der Verfahrensdokumentation und der Verfahrensakte.
7.9 gestalterische Festsetzungen

Im Bereich sUdlich des Rathauses am Standort des neuen Peter-
Rantzau-Hauses und den benachbarien Baufeldern bekommi die
Gestaltlung der neuen baulichen Anlagen und die Ausgestaltung
der dffentlich begehbaren , Zwischenrdume" eine besondere Be-
deutung. Vor allem gestalterisch und stadirGumlich stérende Ne-
benanlagen sind daher nur zuléssig, wenn sie von offenflich be-
gehbaren FlGchen nicht eingesehen werden kénnen und in das
Hauptgebaude integriert sind.

Der Stadtraum um das Rathaus und den Rathausplatz ist weitge-
hend gepragl durch mehrgeschossige Gebdude mit flachem
Dachabschluss. Diese typischen Kubaturformen sollen auch bei
den neuen Bebauungen sUdlich des Rathauses umgesetzt werden,
daher sind hier nur Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Pult-
ddcher zuldssig.

8. Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdaltnisse

8.1 Boden

Aufgrund der ehemaligen Nufzung des Bereichs als Reitbahn und
bis zum heutigen Zeitpunkt auch als Sportanlage GuBerte der Kreis
Stormarn im Rahmen der 1. Beteiligung der Behdrden Bedenken
aufgrund moglicher Bodenkontaminierungen.

Die Stadt Ahrensburg gab daraufhin ein Bodengutachten in Auf-
tfrag. um diesen Sachverhalt kldren zu lassen und entsprechendes
Abwagungsmaterial in die bauleitplanerischen Uberlegungen und
Festlegungen einflieBen lassen zu kénnen.

Das IngenieurbUro fUr Erd- und Grundbau - Dipl.-Ing. Holger Cords
- Fischbeker Weg 7, 22941 Bargteheide erarbeitet im Mdarz 2009 ei-
ne ,Baugrunderkennung fur den Bereich Rasensportplatz auf dem
Stormarnplatz in 29926 Ahrensburg".

Es wurden die &rtlichen Bodenverhdltnisse auf dem Rasensportplatz
des Stormarnplatzes in Ahrensburg untersucht und bodentechnisch
auch in Hinblick auf eine evil. Bodenschadstoftverunreinigung be-
urteilt.

Unterhalb der Rasendecke folgt eine mind. 30 cm Mutterboden-
schicht als Rasentragschicht. Eine besondere fléchige Dranschicht
oder eine einheitlich aufgefllite mineralische Tragschicht steht
nicht an. Den Unterbau stellen bereichsweise und in geringer
Mdachtigkeit mineralische SandauffUllungen dar. Der Untergrund
bestehl zunachst unterschiedlich aus schluffigen Sanden, aliem
Mutterboden oder sandigem Geschiebelehm. Ab maximal etwa
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1.2 m Tiefe folgt generell gemischkorniger bindiger Geschiebelehm
bzw. sandiger Geschiebelehm in steifer Konsistenz. Ab minimal et-
wa 1,5 und maximal etwa 3,0 m Tiefe stehen dann bis zur Bohrend-
tiefe von maximal 50 m Uberwiegend Fein- und Mittelsande an.
Die fieferen Sande sind ab etwa 4,5 m unter Gel&nde grundwasser-
fUhrend.

Eine Bodenschadstoffuniersuchung mit Parametern entsprechend
der LAGA-Liste wurde an zwei Bodenmischproben durchgefihrt.
Aus den Bohrsondierungen gewonnenes Bodenmaterial vom Mut-
terboden (Tiefenbereich 0,1 - 0.3 m) und vom unterlagernden
Sandgemisch (Tiefenbereich 0,5 - 1,0 m) wurde vom Chemischen
Laboratorium Lubeck analysieri. Auffdalligkeiten ergaben sich nicht,
die Vorsorgewerle der Bundesbodenschutz- und Alilastenverord-
nung werden eingehalten. Eine Bodenschadstoffbelastung liegt
nicht vor. Die Zuordnungsklassen gemdaB der LAGA-04 fUr eine Bo-
denwiederverwendung im Falle eines Bodenaushubs werden be-
nannt.

8.2 Larm

Aufgrund der lage der neuen Baufelder zwischen Manfred-
Samusch-StraBe (Verkehrslérm) und der bestehenden Sportplatz-
nulzung (Sportlarm) gab die Stadt Ahrensburg ein Larmguiachien
in Auftrag, um auch diesen Sachverhalt kidren zu lassen und ent-
sprechendes Abwagungsmalerial in die bauleitplanerischen Uber-
legungen und Festlegungen einflieBen lassen zu kdnnen.

Hierzu legte das Institut fOr Schall- und Schwingungstechnik, Hen-
ning KeBler, Dipl-Ing. VDI, Beratender Ingenieur VBl ebenfalls im
Mérz 2009 das Schallimmissionsprognose - Gutachten Nr. 7015 vor.

Zum einen sollten die durch die vorhandenen Sportpléize auf dem
Stormarnplatz hervorgerufenen Schallimmissionen an den Immissi-
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onsorten der drei neuen Baufelder prognosliziert und nach der
18. BImSchV bewertet werden. Zum anderen sollifen die vom &f-
fentlichen StraBenverkehr hervorgerufenen Schallimmissionen an
den Immissionsorten der drei Baufelder nach RLS-920 ermittelt und
den Orientierungswerten aus Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 gegenlUber
gestellt werden. Mit den ermittelten Schallimmissionswerten, her-
vorgerufen durch den offentlichen StraBenverkehr, wurden an-
schlieBend die Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109 (unter BerOck-
sichtigung des 3 dB-Zuschlages) fUr die verschiedenen Bereiche
der drei Baufelder festgelegt.

Lageplan [Variante0]  wmraes

FOr die durch die Sportplatze auf dem Stormarnplatz hervorgerufe-
nen Schallimmissionen kann als Ergebnis festgehalten werden, dass
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir MI-Gebiete eingehal-
ten werden, solange die bestehende Einschrénkung der Nutzungs-
zeiten bestehen bleibt.

FOr die durch den offentlichen StraBenverkehr hervorgerufenen
Schallimmissionen kann als Ergebnis festgehalten werden, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 in einigen Bereichen sowohl am
Tag als auch in der Nacht Uberschritten werden und somit MaiB-
nahmen zum Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes not-
wendig sind.

Hierzu wird vorgeschlagen, dem jeweiligen Larmpegelbereich ent-
sprechend passive SchallschutzmaBnahmen gemdB DIN 4109 fOr
die Fassadenelemente von schutzbedirftigen Rumen der zukinf-
tigen Bebauung vorzusehen. Der Nachweis des jeweils erforderli-
chen Schalldémm-MaBes ist gemaB DIN 4109 zu fGhren.

Entsprechend der gutachierlichen Ergebnisse wurden die besie-
henden Larmpegelbereiche in die Planfassung des Bebauungspla-
nes Nr. 80A Ubernommen sowie eine textliche Festsetzung zur Ein-
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haltung der notwendigen Schallddmm-MaBe an den Fassaden-
elementen getroffen.

i —1 Tag (8- 22h
M1 1005 DINATD6 (+38)

| Raster Tag (8h-Z2n) | Verkehr, Rel Hohe 2 00m |
Larmpegeibereiche |

140 &

Detum 1103 2009

Autrag Nt 7018
Anage € Raster Linmpepeterech

Ot B-Pen 82 A

Stact Ahcensburg

Autragged Stact Ahrensburg

Manfed-Samusch-Str §

22926 Arverstnag.

9. ErschlieBung

Sonstige technische ErschlieBungsanlagen (Schmutzwasserkanali-
sation, Gas, Frischwasser, Telekom und Strom) sind in den umge-
benden Bereichen vorhanden,

Innerhalb des zukUnftigen Parks soll eine Wasserfldche mit einer
Versickerungszone fUr Regenwasser (WSP 45.50 m NN) entstehen.
Die DachflGchen, FuBwege und Terrassen des Peter - Ranfzau -
Hauses sowie der weiteren neuven Gebdude sollen an diese Was-
serfldche angeschlossen werden. Da zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht feststeht, wann die Stadt die Wasserfliche baut, ist gleichzei-
tig ein NotUberlauf an den &ffentlichen RW-Kanal herzustellen. Hier-
fOr muss zusatzlich zum Hausanschluss ein Regenwassergrund-
stGcksanschluss von ca. 15 m Lénge auf 6ffentlichem Gelande
hergestellt werden.

10. Artenschutzrechtliche Betrachtung

In der artenschutzrechilichen Prifung wurden die relevanten ge-
meinschafilich geschiizten Arten auf signifikante Beeintrachtigun-
gen durch die Wirkungen, die von der Umsetzung des Bebauungs-
plan Nr. 80A in Ahrensburg ausgehen konnen, geproft.

Als relevante Artengruppen wurden Vogel, Flederm&use und Kafer
abgeleitet. FUr andere gemeinschatilich geschutzte Artengruppen
kann eine vorhabenbedingte Belroffenheit durch eine nichi ge-
eignele bzw. fehlende artsperzifische Habitatstrukiur und Biotop-
auspragung ausgeschlossen werden. Das Eintreten von Verbots-
tatbestinden gemd@n § 42 BNaiSchG kann 0r diese Artengruppen
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von vornherein ausgeschlossen werden.

FOr die n&her untersuchten Fledermd&use, Brutvégel und Kafer wur-
den keine eingriffsbedingien Verboisiatbesiande festgestellt. Das
Eingriffsgebiel weist nur eine sehr geringe Bedeutung fUr diese Or-
ganismengruppen auf. Arlenschutzrechtlich relevanie Wirkprozesse
wurden ausgeschlossen. Weitere artenschutzrechilich relevante Ar-
ten wurden nichi nachgewiesen bzw. deren Vorkommen konnien
ausgeschlossen werden. FUr die Artengruppe der Fledermduse und
Vogel wurden  konlliktvermeidende  MaBBnahmen (Bau-
zeitenregelung) aufgezeigi.

Bei der Profung der VerbolstatbestGnde wurde berOcksichtigt, dass
die lebensstGttenbezogenen Verbote des Artenschutzes nur solche
Lokalitéten sichern wollen, denen fUr die Arterhaltung eine heraus-
gehobene Bedeutung zukommt (GELLERMANN, SCHREIBER 2007).

Eine ErfUllung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach § 42 (1) BNatSchG sowie ggf. nach Ari. 12 und 13 FFH-RL so-
wie Art. 5 VS-RL kann ausgeschlossen werden.

Durch die vorgesehene Entwicklung zu einem Stadtpark findet aus-
gehend vom derzeitigen Status Quo mittelfristig eine deutliche Auf-
wertung der Flache statt. Es ist davon auszugehen dass das Arten-
inventar hinsichilich seiner Zusammensetzung und Haufigkeit per-
spektivisch deutlich von dieser MaBnahme profifieren wird,

Die BUrgermeisterin |

Bebauunaspian M, 80A

Bearlngung
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