~ SATZUNG DER STADT AHRENSBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 80A
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- GEBIET: BEREICH OSTLICH DER STORMARNSTRASSE ZWISCHEN

DER SUDLICHEN BEBAUUNG DER KLAUS- GROTH- STRASSE, DER
MANFRED- SAMUSCH- STRASSE UND AN DER REITBAHN %
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,soziales und kulturelles Zentrum*“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:

e die Errichtung und Nutzung von zu sozialen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen

e die Errichtung und Nutzung von zu gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen

e die Errichtung und Nutzung von éffentlichen Verwaltungen

Zuldssige Nutzungen im Bereich der Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flache im Bereich der Sport- und Spielanlagen ist nur
die Errichtung und Nutzung von baulichen Anlagen fir sportliche Zwecke, wie Raume fur
Umkleiden, Duschen, Mannschaftsrdume etc., zuldssig.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,soziales und kulturelles
Zentrum® sudlich des Rathauses sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zulassigkeit von Garagen
(§ 12 BauNVO)

Im gesamten Plangeltungsbereich ist die Errichtung von Garagen unzulassig.

Zulassigkeit von Tiefgaragen
(§ 12 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,soziales und kulturelles
Zentrum“ sowie ,Stadtbibliothek“ und ,Rathaus® ist die Errichtung von Tiefgaragengeschossen
zulassig.

Zuldssigkeit von Auf- und Abfahrten zu Tiefgaragen
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Die Errichtung von Auf- und Abfahrten zu Tiefgaragengeschossen ist nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximal zuldssige Grundflache
(§ 16 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache (GR) ergibt sich durch die FlachengroRe der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und ist als Flachengréf3e in m2 per Planeinschrieb festgesetzt.

Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfliache
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von
0,8 (max. 80 % der Grundstiicksflache) Gberschritten werden.

Hoéhenbezugsebene
(§ 18 BauNVO)

Die per Planeinschrieb festgesetzten maximalen Wandhdéhen (TH max.) beziehen sich auf die
angrenzende Hohenlage der Fahrbahnoberkante der Manfred-Samusch-Strale, somit also auf
46,73 m Uber N.N.

Definition Wandhoéhe: unter Wandhéhe wird die Hohe verstanden, die sich durch den Schnittpunkt
der Wandflache mit dem oberen Abschluss der Dachflache ergibt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Bereichen mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise, dirfen Gebaude und Haus-
formen errichtet werden, deren Lange auch mehr als 50 m betragt. Die seitlichen Grenzabstiande
sind gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) jedoch einzuhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Folgende erforderliche Schalldammmale fur AuBenbauteile sind je nach Larmpegelbereich und
vorgesehener Nutzung einzuhalten und nachzuweisen:

Erf. R'w,res in dB
Larmpegel- Aufenthaltsraume Blroraume
bereich u.a. u.a.
1] 30 -
v 40 35
Griinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i. V. m. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Im Bereich des zukinftigen Stadt- und Freizeitparks sind insgesamt 40 einheimische und

standortgerechte Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Baume zum Anpflanzen kénnen hierbei angerechnet werden.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Nebenanlagen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,soziales und
kulturelles Zentrum* siidlich des Rathauses

Nebenanlagen sind in die Hauptgebaude zu integrieren und dirfen von &ffentlich begehbaren
Flachen nicht eingesehen werden.

Zulassige Dachformen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
w»Soziales und kulturelles Zentrum* siidlich des Rathauses

Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung und Pultdacher.
Sonstige Dachformen sind unzulassig.



PLANZEICHENERKLARUNG

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zB. I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
zB. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB

'G%rge;y Maximale iiberbaubare Grundstiicksflache in Quadratmetern
zB

EH’??&‘}? Maximale Gebaudehohe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise
o] Offene Bauweise
mesaw  Baulinie
=.=== Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie
fur Sport- und Spielanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

n Soziales und kulturelles Zentrum

Stadt- und Freizeitpark

Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Offentliche Verwaltungen,
hier: Stadtbibliothek und Rathaus

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung:
{ [E Sport- und Spielanlagen




Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

- Straflenbegrenzungslinie

=271 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ Offentlicher Parkplatz
F+R]  FuB- und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

. Erhaltung: Bdume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB




Sonstige Planzeichen

aoo Mit Gehrechten zu belastende Flachen
zu gunsten der Offentlichkeit
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

ooo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu gunsten des Versorungstragers
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Sonstige Planzeichen

]
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mumm® flr den Bebauungsplan Nr. 80A
§ 9 Abs. 7 BauGB

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Hinweise

z.B.
LPBIlI| Bestehender Larmpegelbereich Il
——e— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Darstellungen ohne Normcharakter

@3 vorhandene Gebaude
’%‘ zukiinftig fortfallende Gebaude
51

- Flurstiicksbezeichnung
o—-—o vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandener Baum

Regenwasserleitung mit Schacht
----- -— Schmutzwasserleitung mit Schacht

10



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 08.10.2007.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
+Ahrensburger Markt‘ am 10.07.2008 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.07.2008 durchge-
fuhrt.

3. GemalR § 13a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 19.11.2008 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.01.2009 bis 13.02.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3
6. Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend derAusle gungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,am 29.12.2008 in
der Ahrensburger Zeitung ortsublich bekannt gemacht.

7. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wuydeh gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.01.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aurgefordert. 5

Ahrensburg, den O3 40. Zoo

( eE'pQ%W’“‘/

Bargermeisterin

8. Der katastermaRige Bestand ant 2. [-.. Zil3sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebayilichen Planung werden als rlchtlg bescheinigt. ;

AhrensBurg, den { 4, Al V 2010

9. Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 01.04.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Der Entwurf
des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 05.06.2009 bis 06.07.2009 wahrend der Dienststunden erneut éffentlich aus-
gelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen
abgegeben werden konnten.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.05.2009 in
der Ahrensburger Zeitung ortsiuiblich bekannt gemacht.

11. Die/Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
u m Text (Teil B) am 28.09.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (elnfachen)
Beschluss gebilligt. >

urg, den 03.10. 7009

(Peppef) |
Burgertneisterin

12.
fertigt und ist bekannt zu machen.

r sburg[den 04 40. 2009

Pep
Burgermeisterin

13. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriundung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 04.11.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

e buvn 10.04. 2040
ppef)

Birge sterln

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach §84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 28.09.2009 folgende Satzung tber den
B-Plan Nr. 80A fur das Gebiet 6stlich der StormarnstraBe zwischen der sidlichen Bebauung der
Klaus-Groth-Strale, der Manfred-Samusch-Strae und An der Reitbahn, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




