SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN @ ;
BEBAUUNGSPLAN NR. 81a

BEREICH: HAMBURGER STRASSE NR. 81 - 57 ( UNGERADE NUMMERN ), BAHNHOFSTRASSE 19 - 17
(UNGERADE NUMMERN ), EISENBAHNSTRECKE HAMBURG - LUBECK, BRUCKENSTRASSE 1,
TEILBEREICH DER BRUCKENSTRASSE SOWIE HAMBURGER STRASSE NR. 85




TEXT-TEIL B

3 Art der baulichen Nutzung

11 Im Mischgebiet Mi ist die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO unzulassig.
( 6. Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen, 8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen

des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind ).

1.2 Einzelhandelseinrichtungen mit innenstadtrelevantem Sortiment sind im Geltungsbereich in den
Baugebieten A2, A4, A5 und B1 gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO, unzulassig.

Als innenstadtrelevant sind folgende Sortimentsgruppen anzusehen:
- Lebensmittel, Getranke,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,

- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation,
- Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe,

- Baby- u. Kinderartikel,

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszulbehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,

- Musikalienhandel,

- Uhren, Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel.

13 Im Baugebiet A4 sind Einzelhandelseinrichtungen fiir Elektrohaushaltswaren und Unterhaltungselektronik
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Haohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die Sockelhohen der Oberkante FertigfiuBboden im Erdgeschoss diirfen max. 0,50m betragen.

Die maximale Firsthéhe wird auf 13,00m festgesetzt. Die angegebene Hohe bezieht sich auf die kiinftige mittiere
Fertighhe der an das Baugrundstiick angrenzenden Strafle.

Die festgesetzte maximale Geschossanzahl bleibt hiervon unberiihrt.

Bei den festgesetzten | und Il Voligeschossen ist pro Geschoss eine Hohe von max. 3,50m zuldssig

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
31 In den Vorgéarten an der Hamburger StraRe sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie

Werbeanlagen uber 1,00m Hohe gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Innerhalb der Baugrenzen und Baulinien sind
Werbeanlagen bis zu einer GroBe von max. 3m* je Grundstiick zulassig.
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Nebengebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fir von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sicht) betragt die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen und
Bepflanzung 0,70 m.

Bereiche mit besonderer Gestaltung

In den Planbereichen angrenzend an das Gelénde der Bundesbahn sind Fassadenabschnitte iber 15 m Lange

mit einer vertikalen Gliederung zu versehen ( z. B. durch Mauervor- oder Riickspriinge oder Wechsel des Fassaden-
materials, etc. ).

Im Baugebiet A5 sind die ruckwartigen eingeschossigen Gebaude mit Flachdachem auszufiihren.

Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind an allen Gebaudefassaden arabische Ziffem angegeben. Sie stellen den jeweiligen
Larmpegelbereich dar. Es ist entsprechend des festgesetzten Larmpegelbereiches gemaR den Anforderungen der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - ausreichender Larmschutz durch bauliche Manahmen an den AuRenbauteilen zu
schaffen. Das geforderte Schalldamm - MaB darf durch Liftungseinrichtungen nicht verringert werden.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist auch uber altemative/technische Liftungsmaglichkeiten maglich.

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm - MaBe (erf. R'w,res) sind unter Beriicksichtigung aller AuBenbauteile
folgender Tabelle 8 der DIN 4109 zu entnehmen:

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile Larmmpegel- "Mafgebl.
bereich AuBen- Bettenrdume in Aufenthaltsraume Birordume 1)
Larmpegel” Krankenanstalten Gféewrgggglﬁgl und
und Sanatorien i
s3ums in ahnliches
Beherbergungs-
stétten,
Unterrichtsrdume
und Ahnliches
dB (A) erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
i bis 55 35 30 .
| 56 bis 60 35 30 30
] 61 bis 65 40 35 30
O) v 66 bis 70 45 40 35
@ \Y 71 bis 75 50 45 40
® Vi 76 bis 80 7 50 a5
vil >80 %) %) 50
1) An AufRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgeibten Tatigkeit nur eine untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
5 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu fiihren. Dabei sind die Korrekturwerte
der Tabelle 9 der DIN 4109 sowie die erforderiichen Schalldamm-MaRe von Kombinationen von AuRenwanden und Fenstem
der Tabelle 10 der DIN 4109 zu berlicksichtigen.

Mindestens ein Aufenthaltsraum pro Wohnung ist auf der Seite mit dem jeweils niedrigeren Larmpegel anzuordnen.

Ab einschlieBlich des 1. Obergeschosses sind offene Wohnfreifiachen (Balkone und Dachterrassen) nicht zuléssig, sofem
nicht durch Einzelnachweise die Unterschreitung des Orientierungswertes aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 mit einem
Beurteilungspegel von L:.7ag < 60 dB(A) nachgewiesen wird.

Es miissen geschiossene Balkone, Wintergarten oder transparente Briistungserhohungen mit h > 1,7 m ausgefiihrt werden.
Die Unterseiten von Balkonplatten {ibereinanderliegender Balkone sind schallabsorbierend auszubilden.

In Schiafraume sind schaligedammte Liftungsoffnungen oder andere Zuluftversorgungen vorzusehen, sofem nicht durch
Einzelnachweise die Unterschreitung des Orientierungswertes aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 mit einem
Beurteilungspegel von Lnact < 50 dB(A) nachgewiesen wird.

Wenn die Luftungseinrichtungen Bestandteile der Fenster sind, ist es ausreichend, wenn von den Liiftungseinrichtungen die
auf der Anlage 5 fiir die Fenster ausgewiesenen bewerteten Schallddmm-MaRe erreicht werden. Fiir kieine
Liftungsoffnungen bis ca. 0,05 m? Flache zusatzlich zu den Fensterflachen sind bewertete Schallddmm-MaRe von Rwgr <
den erforderlichen

R'wres- Werten der Tabelle auf der Anlage 4 ausreichend.

AuBenwohnbereiche in den Gebieten A1, A2 und A3

Solange nach Einzelnachweis die Einhaltung des OW - Tag FuBnote 60 dB(A) firr die AuBenwohnbereiche nicht
nachgewiesen sind, miissen nach Siidosten ungeschiitzte AuRenwohnbereiche in den Gebieten A1, A2 und A3 im
Nahbereich durch eine Larmschutzkonstzuktion mit einer Hohe von 2,50 m geschiitzt werden. Spielplétze und Terrassen
sind hierbei U- oder trapezformige auf 100% ihrer Rénder in Richtung Siidosten (Gleise) und jeweils 50% ihrer hieran
anschlieBenden Seiten, z. B mit einer Larmschutzwand zu versehen). Von den vorgesehenen Abmessungen kann
abgewichen werden, wenn durch einen Einzelnachwesis fiir jeden Punkt des AuBenwohnbereiches eine Pegelminderung von
ca. 5 dB(A) sichergestellt ist.

Festsetzungen zur Griinordnung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b sowie § 9 Abs. 1 a und 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 9 und 92 Abs. 4 LBO Schl.-H.
2000.

Anpflanzungen sind nach MaRigabe folgender Bestimmungen vorzunehmen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Fir Anpflanzungen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan sind standortgerechte Laubbaume der unter 6 a - b)
sowie Straucher und sonstige Bepflanzungen der unter Punkt 6 ¢ genannten Arten zu verwenden. Die Anpflanzungen sind
ihrer Art entsprechend zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume und Straucher miissen folgende MindestgroRen der
nachstehend benannten handelsiiblichen Baumschul-Kategorien aufweisen:

a) grokronige Baume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand > 6 m), Stammbusch oder Hochstamm, 3
x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20, (cm Stammumfang in 1 m Hohe):
MindestgroBe der offenen Baumscheibe in versiegelten Flachen: 12 m?, bei Unterschreitungen von mehr als 35 %
sind bauliche MaBnahmen zum Schutz des Wurzelbereiches vor Verdichtung zu treffen;

b) kieinkronige Baume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand < 6 m) ,Stammbusch oder Hochstamm, 3
x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16,
(cm Stammumfang in 1 m Hohe),

c) Hoherwachsende Straucher
Verpflanzter Strauch, 4 Triebe 100 - 150" (cm Hohe),

d) Junge Baume fiir fidchige Pflanzungen
Fiir Akzente in der Flache: ,Heister, 2 x v. 150 - 175" (cm Hohe),
ansonsten:
Zweijahrige, verschulte Samlinge 2 j. v. S. 1/1 50 - 80" (cm Héhe).

Begriinung von Nebenanlagen und Stellplatzen

Garagenwande und Carports, Sichtschutzwande und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Stellplatze und Parkplatze sind zusatzlich einzugriinen. Je vier
Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

Bepflanzung von Miillbehéltern

Die Standorte von Miillbehaltern einschlieBlich rollbarer GefaBe zur Wertstofferfassung sind mit begriinten Pergolen bzw.
Einhausungen zu versehen. GroRere Wertstoffcontainer sind mit dreiseitig abschirmendem begriintem Sichtschutz
auszustatten.

Erhaltung von Baumen, Knicks und Strauchem und Bindungen fiir Bepflanzungen

Gelandeaufhdhungen -abgrabungen, Ablagerungen und Versiegelungen sind im Kronenbereich von Baumen
auBerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfldchen unzulassig.

Sicherung des Wasserhaushalts
Die Durchiassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.
Entwickiung von Boden, Natur u. Landschaft gema8 § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Baugebietes B1 anfallende gering verschmutzte Niederschiagswasser ist auf dem Baugrundstiick in
geeigneter Weise zu versickemn. Das Einleiten in gedichtete Kleingewasser bzw. Regenwassemutzungsanlagen bleibt
hiervon unberiihrt und ist zuldssig.

Nachrichtliche Hinweise
Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB beziiglich Bodenverunreinigungen fiir folgende Grundstiicke:

BriickenstraBBe 1: Es wurden sowohl auffiillungs- als auch nutzungsbedingte erhdhte Schadstoffgehalte an
Kohlenwasserstoffen (MKW), polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie an Blei festgestellt
(BGU-Gutachten 251107-1 - 9.04.06/W0).

BahnhofstraBe 17: Es wurden vermutlich sowohl auffiillungs- als auch nutzungsbedingte erhohte Gehalte an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt (BGU-Gutachten 251107-2 - 06.04.06/W6).

BahnhofstraBe 19: Es wurden nahezu flachig erhdhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK)

sowie lokal erhohte Schwermetall- und MKW-Gehalte ermittelt. Dariiber hinaus wurden lokal erhdhte HCH- und
Fluorid-Gehalte festgestellt (BGU-Gutachten 251107-3-04.12.06/W6).

Hamburger StraBe 65: Es wurden vermutlich auffullungsbedingte erhdhte Gehalte an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Daruber hinaus wurde im sudlichen Teil des Grundstiicks eine Verunreinigung
durch

gealterte, d. h. abgebaute Heizole/Dieselkraftstoffe ermittelt; die Verunreinigung ist weder horizontal noch vertikal
eingegrenzt

(BGU-Gutachten 251107- 6 - 10.03.06/W4).

Anmerkung: Bei Bauantragen und/oder Umnutzung fiir die Grundstiicke Briickenstra8e 1, Bahnhofstrale 17, Hamburger
Strale 59/61, 65 und 85 ist die untere Bodenschutzbehorde friihzeitig zu beteiligen. Da erhebliche Bodenverunreinigungen
nicht vorliegen, ist eine Kennzeichnung

der Grundstiicke Hamburger Strale 59/61 und 85 nicht erforderlich."

Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1993.
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§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
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Planzeichen ohne Normcharakter
——
M Inhalt der Nutzungsschablone
] Gebietskennzahl Gebietsbezeichnung
0.60 @ Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise




bestehende (Gebaude

Flurstiicksgreenze

kuinfiig fortfaallender Baum

—
‘ kiinftig fortfallende Gebaude
e
x4 Knftig fortfallende Flurstiicksgrenze
i Baschung - vorhanden




VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 24.02.2003.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am
27.03.2003 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.02.2004 durchgefiihrt.
Die friihzeitige Beteiligung der Trager dffentiicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 10.02.2005 durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
(07.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 11.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
mnit ausliegenden Umweltinformationen, Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom 27.02.2007 bis
730.03.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit
«em Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
@eltend gemacht werden kdnnen, am 14.02.2007 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

JAhrensburg, den 26.05.2008
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IDer katasterméRige Bestand am { 9. JUN 288%ie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden alg richtig bescheinigt.

JAh rg,den 0 8. JULI 2008

[Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréager offentlicher
Belange am 05.09.2007 u. 05.03.2008 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

[Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentiichen Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit ausliegenden
IUmweltinformationen, Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, haben in der Zeit vom 22.10.2007 bis 30.11.2007
wahrend der Dienststunden emeut offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
/Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
onnen, am 11.10.2007 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B)am 28.04.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die zusammenfassende Erkiarung/Umwelterklarung gemaR § 6 (5)/§ 10 (4) BauGB liegt bei.

Ahrensburg, den 12.06.2008

[Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
list bekannt zu machen.

iAhrensburg, den 12.06.2008
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind
aml 9, AUS. 20p ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Werfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
IAbs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
/Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
[Die Satzung ist mithin am 79 Al E*"&:'Jn Kraft getreten.

lAhyijfg.dG“ 1. SEP. 2008
\ Lo/
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PRAAMBEL

Aufgrumd des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 1 8. 137),
zuletzt (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), sowie nach § 92 der Landesbauordnung

Schieswig-Holstein 2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schieswig-Holstein S. 47, ber. S. 213) wird

nach Beeschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 28.04.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erassen.

Es gilt dlie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)).

Es gilt diie Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998 sowie der 2. Anderungssatzung vom
01.10.20003.




