Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 82

fur das Gebiet stiddstlich des Beimoorweges bis zur Kreuzung Kornkamp, siidlich begrenzt
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durch den Ostring

Teil B - Textfestsetzungen
(Stand: 12.08.2013 — Fassung fiir die Satzung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

Gewerbegebiet GE / N1 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe

offentliche Betriebe

Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléassig sind:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Die gesamte Geschossflache fur Wohnzwecke je Gewerbe-
betrieb darf 300 m? nicht Giberschreiten und einen Anteil von max. 49 % der gesamten Ge-
schossflache (je Grundstiick) nicht tiberschreiten.

o Vergnigungsstatten geman Festsetzung Nr. 1.5

Nicht zulassig sind:
o Lagerhduser und Lagerplatze
e Tankstellen

Gewerbegebiet GE / N2 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe

o offentliche Betriebe

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind. Die gesamte Geschossflache fur Wohnzwecke je Gewerbe-
betrieb darf 300 m? nicht Gberschreiten und einen Anteil von max. 49 % der gesamten Ge-
schossflache (je Grundstick) nicht iberschreiten.

e Vergnigungsstatten gemal Festsetzung Nr. 1.5
Tankstellen (zur Gréf3e von Tankshops — s. Festsetzung Nr. 1.4, letzter Absatz

Nicht zuléssig sind:
. Lagerh&user und Lagerplétze

Gewerbegebiet GE / N3 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:




1.4

1.5

1.6

1.7

1.71

Gewerbebetriebe

6ffentliche Betriebe

Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

® ¢ o o

Ausnahmsweise zulassig sind:

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Die gesamte Geschossflache fur Wohnzwecke je Gewerbe-
betrieb darf 300 m? nicht uberschreiten und einen Anteil von max. 49 % der gesamten Ge-
schossflache (je Grundstiick) nicht iberschreiten.

s Vergnigungsstatten

Nicht zuléssig sind:

o Lagerhduser und Lagerplatze

¢ Tankstellen

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5§ BauNVO und Abs. 9 BauNVO)

In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe grundsétzlich ausgeschlossen.

Betriebe des KFZ-Handels (incl. KFZ-Reparatur und KFZ-Zubehér) unterliegen nicht den Be-
schrénkungen des Einzelhandels, sondern sind als Gewerbebetriebe ohne Einschrankung zu-
lassig.

Tankshops, als Betriebsteil von ausnahmsweisen zuldssigen Tankstellen in den Gewerbegebie-
ten GE/N2, diirfen eine VerkaufsflachengréRe von 50 m? nicht iiberschreiten.

Ausschluss von Vergniigungsstatten (§ 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE/N1 und GE/N2 sind folgende Unterarten der ansonsten aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten unzulassig:

. Spiel- und Automatenhalien
. Spielcasinos

. Spielbanken

. Wettburos

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlage — Schiitzenverein“ (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache ist die Errichtung und Nutzung ei-
ner SchieRsporthalle sowie von Sanitérrdumen und sonstigen Vereinsrdumen zuldssig.

Zulassige sportliche und sonstige Vereinsnutzungen sind:
SchieBsportaktivitaten aller Art u.a. mit Luftpistole, Luftgewehr, Kleinkaliberwaffen, Bogen sowie
ergénzende Vereinsaktivitaten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Festsetzung von maximal zuldssigen Emissionskontingenten Lgx nachts (§ 1 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und deren u.g. Teilflaichen (diese sind per Plan-
einschrieb in der Planfassung verankert) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,




deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebene Emissionskontingente Lk nach
DIN 45691 nachts nicht Gberschreiten:

Teilfldchen Maximal zulassige Emissionskontingente Lgk
nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)

TF1 48 dB

TF 2 45 dB

TF 3 38dB

TF 4 40 dB

1.7.2

Die Priifung der Einhaltung erfoigt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A - Plan) festgesetzten Larmpegelbereiche sind die in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung (erforderli-
che resultierende bewertete Schallddmm-MalRe nach DIN 4109:1989-11) zu gewahrleisten:

Larmpegel- erf. Ry resin dB
bereiche
Aufenthaltsraume in Birordume u.a.
Wohnungen
]| 35 -
v 40 35
\' 45 40

1.8

1.9

2.1

Im Larmpegelbereich V sind Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zuldssig.

Eingeschréankte Zuldssigkeit von Stellplidtzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Garagen und Nebenaniagen i. S. des § 14 Bau-
NVO nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

in den festgesetzten Gewerbegebieten sowie der privaten Griinflache ist auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksfldchen entlang von Stralenbegrenzungslinien der Strale ,Am Hopfen-
bach* in einer Mindesttiefe von 5,0 m die Errichtung von Stellpldtzen unzuléssig. In den festge-
setzten Gewerbegebieten sowie der privaten Grinfldche dirfen Stellplatze und Fahrwege in
den sonstigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur in einem Abstand von 2,0 m von
Grundstucksgrenzen sowie von Stralenbegrenzungslinien errichtet werden.

Die Nebenanlagen auf der privaten Grinflache durfen eine maximal zulassige Grundflache von
100m? nicht Uberschreiten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

in den als von Bebauung freizuhaltend festgesetzten Flachen sind samtliche bauliche Anlagen
unzulassig. Lediglich auf den Baugrundstiicken entlang der Strae ,Kornkamp-Sud" ist die Er-
richtung von bepflanzten Erdwaéllen bis zu einer Héhe von 2,5 m tiber Geldnde zuléssig.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungs-
bereich auch Gebaudelangen von iber 50 m zuldssig.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstiickseinfahrten und -ausfahrten

Je Grundstiick ist nur ein Anschluss an die Verkehrsflachen mit einer maximalen Breite von 9,0
m zulassig. Ausnahmsweise, soweit betriebliche Ablaufe dieses erfordern, sind auch eine Ein-
fahrt und eine zuséatzliche Ausfahrt mit einer jeweiligen maximalen Breite von 5,0 m zuléssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Erholung*

Die festgesetzte éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung” ist mit
Gehdélzflachen und Einzelbdumen aus standortgerechten, landschaftstypischen Arten land-
schafts- und ortsgerecht zu gestalten und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen im 6ffentlichen StraBenraum

Fur die in der Planzeichnung innerhalb der StraRenverkehrsflaichen festgesetzten anzupflan-
zenden Einzelbdume sind groRkronige, standortgerechte Laubb&ume der Artenauswahlliste (Nr.
5.10) mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm zu verwenden (an der Stralle ,Am Hop-
fenbach® jedoch ausschlieflich Traubeneichen). Pro Baum ist eine vegetationsfahige Flache
von mind. 14 m? vorzusehen. Soweit Grundstiickszufahrten dies erfordern, kann der Standort
des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -1-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen mit der Kennziffer 1 sind als Pflanzflachen zu entwickeln und mit einem Flachenanteil
von mind. 20% mit strauchartig wachsenden Gehélzen dauerhaft zu begrunen. Je 20 m Grund-
stiicksbreite ist mind. ein hochstdmmiger Baum der Artenauswabhlliste (Nr. 5.10) mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Bestehende Baume und Straucher sind dauerhaft
zu erhalten. Festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind hierbei zu berticksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -2-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 2 sind dicht mit Gehdlzen der Auswahlliste (Nr. 5.10) dauerhaft zu
begrunen. Im Endzustand ist ein geschlossener Gehdlzmantel zu gewahrleisten. Festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind hierbei zu beriicksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -3-

Die festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 3 sind in lockerer Anordnung mit Geholzen dauerhaft zu begriinen.
Je 20 m Grundstiicksbreite ist mind. ein hochstammiger, groRkroniger Baum der Artenauswahl-
liste (Nr. 5.10) mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Je 3 m Grundstiicksbrei-
te ist mind. ein Strauch der Artenauswabhlliste zu pflanzen. Festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte sind hierbei zu bericksichtigen.




4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

Flichen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -4-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 4 sind mit landschaftstypischen Gehdlzarten der Auswahlliste (Nr.
5.10) dauerhaft zu begriinen.

Pflanzflichen und Anpflanzen von Einzelbdumen auf privaten Grundstiicksflichen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinien

Ein Streifen von 5 m Breite auf den privaten Grundstucksflachen direkt entlang der StraRenbe-
grenzungslinien der Straf3e ,Am Hopfenbach” ist gértnerisch zu gestalten, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon bleiben die Zufahrten und Zugénge zu den Bau-
grundstiicken.

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen im Plan ist jeweils zwischen den Stralenbegren-
zungslinien der Strale ,Am Hopfenbach® und den straBenseitigen Baugrenzen paralle! zur
Strafle eine Baumreihe mit einem Abstand der Bdume untereinander von max. 15 m anzulegen.
Es sind groftkronige Baume der Auswahlliste (Nr. 5.10) - an der Strake ,Am Hopfenbach" aus-
schlieBlich nur Traubeneichen - als Hochstdamme mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20
cm anzupflanzen.

Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m? Grée zu schaffen, zu begriinen
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Soweit Grundstiickszufahrten dies erfordern, kann
der Standort der anzupflanzenden Baume verschoben werden.

Eingriinung der Stellplitze

Fr je funf Stellplatze ist diesen unmittelbar zugeordnet ein standortgerechter, grof3kroniger
Hochstamm gem. der Artenauswahlliste (Nr. 5.10) mit einem Stammumfang von m|nd 16 -18
cm anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m? GréRe zu
schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Diese Festsetzung gilt nicht fur PKW — Ausstellungsflachen von Autohdusern. Diese Bereiche
gelten als Betriebsfldchen und nicht als Flachen fir Stellplatze.

Anpflanzen von Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicksflichen

Je 200 m? nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche ist jeweils ein Baum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume unter den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.3 bis 5.8 konnen dabei angerechnet werden. Je Baum ist eine vegetations-
fahige Flache von mind. 14 m? GréRe bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Vorhandene Gehélzstreifen am Ostring und am Beimoorweg

Die vorhandenen Gehélzstreifen entlang des Ostrings (L 224) sowie am Beimoorweg (K 106)
sind, soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, dauerhaft zu erhalten. Nach-
pflanzungen sind mit landschaftstypischen, standortgerechten Gehélzarten durchzufilhren.




6.1

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Werbeanlagen

Je Gebaude sind Werbeanlagen nur bis zu einer FlachengréBe von insgesamt 40 m? zulassig.

Die zulassige FlachengréBe der Werbetafeln je freistehender Werbeanlage (Werbepylone) darf
insgesamt 25 m? nicht tiberschreiten. Die per Planeinschrieb festgesetzten max. Gebaude-
héhen gelten auch fir freistehende Werbeanlagen (Werbepylone).

Dauernd angebrachte Werbefahnen auf dem Dach sowie Blink- und Wechselbeleuchtungen
sind unzuldssig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sudlich der Strale ,Am Hopfenbach" sind leuchtende Werbean-
lagen, die in den Raum auflerhalb des GE-Gebietes gerichtet sind (zum Ostring bzw. zum
Kornkamp-Sud), unzuléssig.

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist die Errichtung von Werbeanlagen nur mit mind. 5,0 m Abstand zu den Stra3enbe-
grenzungslinien zulassig.

Alle Werbeanlagen, auch die nach § 63 Abs. 1 Nr. 11 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen, be-
dirfen einer Baugenehmigung.

Gesonderte Texthinweise ohne Normcharakter

Hinweis zur Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) kénnen
je nach zukinftigen Grundstickszuschnitten und den sonstigen einzuhaitenden Festsetzungen
(insbesondere Festsetzungen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen) ggf. nicht voll ausgeschopft werden.

Hinweise zu archédologischen Kulturdenkmalern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise zur Untersuchung auf Kampfmittel

Vor Beginn von Bauarbeiten soliten die Flachen auf Kampfmittel untersuch werden. Die Bautra-
ger bzw. Grundstiickseigentimer sollten sich daher frithzeitig mit dem Landeskriminalamt.
Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel in Verbindung setzen, damit Sondier-und R&um-
mafnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Hinweise zum Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers ist wahrend der Bauphasen besonders sorgsam mit Treibstoff,
Ol und anderen Chemikalien umzugehen. Ferner dirfen keine Baumaterialien zum Einsatz
kommen, die durch Auslaugung oder Auswaschung wassergefahrdende Inhaltsstoffe abgeben
kénnen. Die Entsorgung sanitérer Anlagen wéhrend der Bauphasen ist ohne Gewéssergeféhr-
dung sicherzustellen.




Empfohlene Artenauswahlliste

Empfohlene Artenauswahlliste fiir Pflanzungen mit landschafistypischen Gehélzpflanzungen

B&ume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia europaea

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Sandbirke (nur in &ffentlichen Griinanlagen)
Hainbuche

Stieleiche

Eberesche (nur in 6ffentlichen Grinaniagen)
Winterlinde

Hollandische Linde

Innerhalb des Gewerbegebietes u.a. auch:

Carpinus betulus i.S.
Corylus colurna

Ginkgo biloba
Liquidambar styracifiua i.S.
Platanus acerifolia

Tilia cordata i.S.

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

schmalkronige Hainbuche
Baumhasel

Fécherblattbaum
Amberbaum

Platane

schmalkronige Winter-Linden

Roter Hartriegel
Hasel

Weiftdorn
Pfaffenhitchen*
Stechpalme*
Heckenkirsche*
Schiehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder

Einige Baumarten sind nur bedingt als StraRenbaume geeignet. Auf Fldchen, die an eine Wohn-
nutzung oder an Stral3en grenzen, ist bei der Durchfithrung von Anpflanzungen auf die in der
Artenauswahlliste mit * markierten giftigen Geholzarten zu verzichten.

Empfohlene Artenauswahlliste fur Fassadenbegriinungen

Hedera helix

Clematis vitalba

Lonicera periclymenum
Parthenocissus tricuspidata

Efeu
Waldrebe
Geillblatt
Wilder Wein
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1. Ziele und Zwecke der Planung

1.0 Standort im Stadtgefige

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 wird im Westen
und Norden begrenzt durch den Verlouf des Beimoorweges, im
SUden durch den Verlauf der LandesstraBe 224 (Ostring) und im Os-
ten durch den Verlauf der bereits baulich umgesetzten Entlas-
fungsstraBe ,Kornkamp - SUd" (ausgenommen der Teilfldche fir die
Oberfldchenentwasserung, die im sUdéstlichen Bereich des Be-
bauungsplanes, 6stlich der EntlastungsstraBe liegt). Der Be-
bauungsplan Nr. 82 ist Teil des geplanten Gewerbegebietes Bei-
moor-SUd. Der &stliche Teil von Beimoor-SUd, der sich im Osten an
den Bebauungsplan Nr. 82 anschlieBt, wird durch die in Aufstellung
befindlichen Bebauungspldne Nr. 88a und Nr. 88b Uberplant.

1.2 Zentrales Planungsziel

Zentrale Aufgabenstellung mit Planungsbeginn in 2000 war die
stadtfunktional sinnvolle und stadtentwicklungsplanerisch notwen-
dige Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes Nord
(nordlich des Beimoorwegs). Mit dieser , EntwicklungsmaBnahme*
soll mittelfristig sichergestellt werden, dass auch zukUnftig gewerbli-
che Bauflédchen in Ahrensburg in qualitatsvoller Lage angeboten
werden kénnen und somit insgesamt eine ausgewogenen weitere
Stadtentwicklung (u.a. ausgeglichenes Angebot von Arbeitsplat-
zen und Wohnen und Starkung des Wirtschaftsstandorts Ahrens-
burg) gewdhrleistet werden kann.
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1.3 Bestehende Gewerbegebiete

Die bestehenden gewerblichen Standorte der Stadt konzentrieren
sich auf das Gewerbegebiet - West in zentraler Lage der Stadt so-
wie auf das Gewerbegebiet Beimoor - Nord. Aufgrund der stad-
tentwicklungsplanerischen Zielsetzungen des ISEK - Integriertes
Stadtentwicklungskonzept soll das in zentraler Situation gelegene
Gewerbegebiet - West zuklnftig zu einem gemischten Quartier
(Wohnen, Dienstleistungen, Kultur etc.) entwickelt werden. Insoweit
werden hier langfristig bisher gewerblich genutzte FiGchen entfal-
len, die durch neue Angebote auf den EntwicklungsflGchen des
Gewerbegebietes Beimoor-SUd aufgefangen werden kénnen.

Auszug aus dem ISEK:

wDas Gewerbegebiet Nord erstreckt sich Uber ca. 170 ha. Es wird
Uber die Nord - SUd ausgerichteten StraBen Kornkamp, Kurt-
Fischer-StraBe und An der Strusbek erschiossen. Busse des HVV
stevern das Gebiet an, in Kirze wird durch die Einrichtung des Hal-
tepunkts Gartenholz auch eine direkte Anbindung per Bahn mdég-
lich. Im westlichen Teil prdgen die groBmaBstdblichen Gebdude
des Axel Springer Verlags das Ortsbild. Entlang des Kornkamps, vor
allem im nérdlichen Teil, sind Einzelhandelsangebote zu finden. Ost-
lich des Kornkamps Uberwiegen Befriebsgebdude kleinerer und
mittlerer GréBe. Zum Teil herrschen hier reine Verwaltungsgebdude
vor, beispielsweise in der StraBe An der Strusbek. Auch Autohduser
sind im Gewerbegebiet Nord vorhanden, gréBtenteils an den gut
einsehbaren Lagen, wie z.B. am Beimoorweg. Insgesamt erscheint
das Gewerbegebiet Nord als vielfditiger und vitaler Arbeitsstédtten-
standort. In Teilen fallen jedoch ungenutzte Fiichen oder Gebdu-
de ins Auge, die zu vermieten sind.”
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1.4 Gewerbeflchenbedarf

DarGber hinaus hat die Stadt Ahrensburg im Rahmen des erarbeite-
ten und beschlossenen ISEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept)
und des Vorentwurfs der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans
den Bedarf an Gewerbefldchen bis 2025 ermitteln lassen (auch in
BerUcksichtigung der , Gewerbefldchenkonzeption fir die Metro-
polregion Hamburg (GEFEK) aus 2010). Nachfolgend ein Auszug:

«Das von der Mefropolregion Hamburg (MRH) in Auffrag gegebe-
ne Gutachten Uber eine Gewerbefldchenkonzeption 2011 (GEFEK)
beschreibt die Ausgangssituation und Handlungserfordernisse fUr
die zukUnffige Enitwicklung von Gewerbefldchen in der MRH. Die
VerfUgbarkeit von Gewerbefldchen ist sowohl in quantitativer als
auch in qualitativer Hinsicht eine unabdingbare Voraussetzung fUr
die dynamische Entwicklung von Wirtschaftsstandorien. Die MRH
z4hlt in Deutschland, aber auch im europdischen Kontext, zu den
wettbewerbsfdhigsten Regionen. Die Metropolregion Hamburg
und ihre Teilrdume konntfen in den letzten Jahren eine Uberdurch-
schnittliche Beschdftiglenentwicklung vorweisen.

Bis 2025 entsteht gemdB GEFEK fir die gesamte Metropoiregion ein
rechnerischer Gewerbeflichenbedarf von ca. 1.400 ha. Dieser Be-
darf verteilt sich zu unterschiedlichen Anfeilen auf die Teilrdume
der MRH. Den rechnerisch gréBten FlGchenbedarf nach Hamburg
(320 ha] haben die Kreise Pinneberg und Stormarn mit jeweils rd.
200 ha sowie der Kreis Segeberg mit ca. 180 ha...... Laut GEFEK -
Gutachten spricht der Gewerbestandort Ahrensburg in hohem
MaBe zukunftsorientierte Unternehmen an. Die Bahnanbindung
und die NGhe zu Hamburg werden als Standortvorteile eingestuft.
Die Nachfrage nach Gewerbefldchen in Ahrensburg ist aufgrund
der gewachsenen Struktur mit Entwicklungsdynamik als hoch einzu-
stufen. Die Nachfrage in Ahrensburg auf Grund des Ubertragungs-
effektes aus Homburg wird als gering bis mittel eingestuft..........
Gewerbefldchenbedarf nach GIFPRO:

In der standardisierten Version des GIFPRO - Regionsmodells aus
den 1980er Jahren wird der gewerbliche Fldchenbedarf auf Grund
des Bedarfsanlasses bzw. der Erscheinungsform der Gewerbefld-
chennachfrage in FiGchenbedarf durch Unfernehmensneugrin-
dung, Fidchenbedarf durch Befriebsverlagerung und Flidchenbe-
darf durch Neuansiedlungen unterschieden. Die Stadt Ahrensburg
wird dem Kreistyp lll (Idndliches Umland groBer Kernstddie] mit ei-
ner durchschnittichen Branchenstruktur zugeordnet, die durch-
schnittliche Gewerbefidchenpreise aufweist. Das institut fir Landes-
und Stadtentwicklungsforschung (ILS) geht dabei von einer FId-
chenkennziffer von 225 m?* Gewerbefldchenbedarf je Beschdffig-
tem aus........

Die FlGchenbedarfsberechnung nach GIFPRO ergibt einen FId-
chenneubedarf von ca. 50 ha. Abzlglich der ca. 10 ha rechneri-
schem Nachverdichtungspotential bleibt ein prognostizierter Neu-
bedarf von ca. 40 ha bis 2025 gemdB dem GIFPRO - Modell.

STADT RAUM @ PLAN

Notwendige weitere
GE - Ausweisungen

GewerbeflGchen-
konzeption fir die
Metropolregion
Hamburg

GIFPRO - Regions-
modell

FiGchenneubedarf
von ca. 50 ha

Seite 6



Zielkonzept

Die Stadt Ahrensburg hat mit dem Gewerbegebiet Nord einen
gewachsenen Gewerbestandort, der den Anforderungen der
Uberregionalen Flanung entspricht. Er befindet sich in stddiebau-
lich vertrdglicher Zuordnung zu Wohngebieten und in einer geeig-
neten Zuordnung zur Verkehrsinfrastruktur, Die Bahntrasse trennt
Wohn- und Gewerbefldchen voneinander. Der Haltepunkt Gar-
tenholz bindet das Gewerbegebiet an den OPNV an, die B 75 und
der Ostring (L 224) binden das Gebiet an das Ubergeordnete Stra-
Bennetz an. Grundsdtzliches Ziel des Fldchennutzungsplanes ist der
schonende Umgang mit dem Boden. Dem ISEK folgend, wird der
Innenentwicklung im und der Nachverdichtung des bestehenden
Gewerbegebietes Vorrang vor der Entwicklung neve Gewerbefld-
chen eingerdumt. In den bereits voll erschiossenen Bereichen des
Gewerbegebietes Nord befinden sich ungenutzte Fiichen mit ei-
ner GréBe von ca. 21 ha. Der isoliert liegende Betrieb in der StraBe
Am Tiergarten mit einer GréBe von ca. 2,5 ha soll mittel- bis langfris-
fig verlagert werden. Die unmittelbare Ndhe zur Aue und die ihn
umgebende Wohnnutzung stellen ein erhebliches Konflikipotential
dar. Eine Verlagerung des Befriebes in das Gewerbegebiet Nord
wird angestrebt. Das verbleibende Nachverdichtungspotential be-
trdgt somit ca. 18,5 ha. Auf Grundlage der Aussagen des ISEK wur-
de seitens der Stadt Ahrensburg bereits der Aufstellungsbeschiuss
fir eine Erweiterung des Gewerbegebietes sUdlich des Beimoor-
weges gefasst. Diese Fiiche hat eine mittelfristige Entwicklungsper-
spektive und eine GréBe von ca. 30,5 ha.

Die Gesamtsumme der zur Verfligung stehenden Gewerbefldchen
belduft sich somit auf ca. 49 ha. Das bestehende Gewerbegebiet
in der BogenstraBe wird im neuen FNP gemdB dem Bestand darge-
stellt. Hier sind keine wesentlichen Nutzungsdnderungen geplant.
Die in den Mischgebieten entlang der Hamburger StraBe befindii-
chen Gewerbebetriebe werden planungsrechtlich gesichert. Die
Berechnung der nach dem GIFPRO - Modell bendtigten Gewerbe-
flachen bis 2025 wird um 9 ha Uberschritten. Aufgrund der zentral-
Ortlichen Einstufung Ahrensburgs als Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum um Hamburg und der dynamischen Gewerbeentwicklung in
der Vergangenheit wird die Bereitstellung von zusdtzlichen 30.5 ha
im neuen FNP als mittel- bis langfristige Entwicklungsperspektive als
gerechifertigt angesehen. Der kurzfristige Bedarf an Gewerbefld-
chen soll vorrangig auf den noch unbebauten Fidchen innerhalb
der bestehenden Gewerbefldchen befriedigt werden."
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Um eine genauvere Vorstellung fOr Fldchenbelegungen, Erschlie-
Bungsstrukturen und Ausgestaltung des neuen Gewerbegebietes
zu erhalien, wurde in 2000 ein inferner Wellbewerb durchgefUhrt.
Der Preistrager, dessen Weltbewerbsentwurf Basis der Bearbeitung
ist, sah folgendes Konzept vor:

Wesentliche Ziele des stGdtebaulichen Konzepts hierbei sind:

« Weiterentwicklung der bestehenden HauptstraBen und Orien-
tierungslinien des Gewerbegebiets Nord nach Siden (insbe-
sondere durch Verlangerung der StraBen Kornkamp und Kurt-
Fischer-StraBe)

¢ Neue Hauptverkehrsverbindung durch den verldngerten Korn-
kamp und einer Ost-West verlaufenden zentral gelegenen
HauptstraBe, mit einem o6stlichen Anschluss an den Beimoor-

Luftbild

Standort des Ge-
werbegebiets Bei-
moor - SUd (vor der
baulichen Entwick-
lung)

Stadtebauliche Ziele
fUr Beimoor-Sud
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Stadt Ahrensburg
Augus 1

weg, als ,RUckgrat” des neuen Gewerbegebiets

« Beimoorweg als ,gemischter und kleinteiliger" Bereich im Ge-
werbegebiet, insbesondere in den Bereichen 6stlich des Korn-
kamps

« Offnungen zur Landschaft nach Siden durch ,Grinkeile" die
die sudlich gelegenen Grinflachen mit den Bereichen am
Beimoorweg verbinden

» Kultivierung der StandortqualitGten - kleinteiligeres Gewerbe
an den sudlichen Siedlungsrand; das ,,Ubliche" Gewerbe in die
zentralen Lagen an der Ost-West-HauptstraBe

« Berlcksichtigung und Sicherung des Aue-Bereichs als wichtiges
Freiraumelement Ahrensburgs

Mit Planungseinstieg war klar, dass diese GréBenordnung einer ge-
werblichen Entwicklung in mehreren Abschnitten erfolgen muss. Ein
weiterer Grund fUr die Entwicklung in Abschnitten war und sind die
unterschiedlichen Grundsticksbesitzverhdlinisse sowie der Umgang
mit der noch bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung im Plan-
gebiet.

Bebauungsplan Nr. B2
Eegrinduna
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2. Ubergeordnete Planungen

211 Landesentwicklungsplan
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Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Ahrensburg als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Ebenfalls dargestelli ist die
Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe sowie der Verdichtungs-
raum um das Mittelzentrum Ahrensburg.

wDie zentralen Orte der mittelzentfralen Ebene stellen regional fUr
die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit
Guitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie
sind darUber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren
mit einem breit gefdcherten Angebol an Arbeits- und Ausbil-
dungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiter zu
entwickeln. Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fid
chen fir Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute verkehrli-
che Anbindung im Verflechtungsbereich und an andere Mittel-
und Oberzentren im Land sowie nach Hamburg beitragen.*

.Die Ordnungsrdume (und somit insbesondere auch die Verdich-
tungsrdume] sollen als Schwerpunkirdume der wirtschaftlichen und
baulichen Entwicklung im Land gestdrkt werden und dadurch
auch Entwicklungsimpulse fUr die Idndlichen RGume geben. lhre
Standortvoraussetzungen fUr eine dynamische Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzentwicklung sollen weiter verbessert werden. Hierzu sollen
die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrssiréme Uber StraBe und Schiene sowie Luft- und Seever-

Ausschnitt Planfas-
sung Landesent-
wicklungsplan

Mittelzentrum
Siedlungsachse
Verdichtungsraum

Auszige aus dem
Landesentwick-
lungsplan = Thema:
Mittelzentren

AuszUge aus dem
Landesentwick-
lungsplan — Thema:
Ordnungs- und Ver-
dichtungsrdume
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kehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fld-
chen fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sollen in_ausrei-
chendem Umfang vorgehalten werden. Bei der Gewerbeansied-
lung soll insbesondere auch auf die Schaffung von Arbeitspldizen,
den Fidchenverbrauch und die Anbindung an das nationale Stra-
Bennetz sowie die Zukunfisfdhigkeit und Umweltfreundlichkeit der
Befriebe geachtet werden.”

2.2 Regionalplan fir den Planungsraum |

<|i-l3ia'l L

Auf Ebene des Regionalplanes werden die Darstellungen des Lan-
desentwicklungsplans konkretisiert und detdillierter dargestellt. Die
Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. GemdaB Re-
gionalplan fOr den Planungsraum | soll sich die Siedlungsentwick-
lung schwerpunktm@Big im Achsenraum volliziehen, der Bereich der
Entwicklung des Gewerbegebietes Beimoor-Sid, und damit auch
der Bereich des Bebauungsplanes Nr, 82 liegt innerhallb der im Re-
gionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsachse Ham-
burg - Bad Oldesloe. Dieser Bereich ist auch Uberwiegend als Teil
des baulich zusammenhdangenden Siedlungsgebietes eines zentra-
len Ortes dargestellt und darUber hinaus auch Teil der Metropolre-
gion Hamburg.

In Ziffer 5.6.3 des Regionalplanes ist unter dem Stichwort Ahrens-
burg fUr diesen Bereich als Zielsetzung ausgefUhrt: "Darlber hinaus
muss fUr die weitere Gewerbeentwicklung sUdlich des Gewerbe-
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gebietes Beimoor Fidchenvorsorge betrieben werden.”

Der Talraum der Aue ist im Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets und Biotopverbundsystems) gekenn-
zeichnet.

Die gesamte Flache liegt in einem Raum mit besonderer Bedeu-
tung fUr den Grundwasserschutz (geplantes Wasserschutzgebiet).

23 Entwicklungsstudie Stormarn — Mitte

Die Aussagen des Regionalplanes zu den Planungszielen aus Ube-
rortlicher Sicht werden durch detaillierte Aussagen der regional-
planerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte aus dem Jahre
1996 prazisiert. In dem dazugehdérigen Plan "Konzept Siedlungsent-
wicklung" /ist das gesamte Gebiet ,Beimoor-Sid" als geplante
gewerbliche Baufldche dargestelll. Im Text zum Stormam-Mitte-
Gutachten sind die hier geplanten ca. 50 Hekiar Gewerbefléiche,
die durch die Bebauungspldne Nr. 82, Nr. 88a und 88b planerisch
vorbereitet werden, als erste Prioritét hervorgehoben.

2.4 FIGchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg

e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im gUlfigen FiGchen-
nutzungsplan (30. FNP-Anderung) als gewerbliche Baufléiche und
Grinflachen (Sportplatz und Park) sowie durch 6rtliche Hauptver-
kehrszige dargestellt.

Der B-Plan Nr. 82 weicht lediglich in den Zweckbestimmungen der
Grunflachen von den Darstellungen des noch gUliigen F-Planes ab
(statt Sport nunmehr Freizeit und Erholung). Um diese Abweichun-
gen zu korrigieren, wurde parallel zum Verfahren fir den B-Plan Nr.
82 eine entsprechende Anderung des Fli&échennutzungsplans (43.
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Anderung) durchgefihrt (diese FNP - Anderung wurde bereits
durch den Bau- und Planungsausschuss der Stadt beschlossen und
wird in Kbrze beim Innenministerium des Landes zur Genehmigung
vorgelegt werden. In der Fassung der 43. Anderung des FNP wird
die Grinflache in ihrem norddstlichen Teil als private Grinfléche
mit der Zweckbestimmung , Sportanlage Schitzenverein" und im
ganzen Ubrigen Bereich (einschlieBlich der frUheren Sondergebie-
te) als éffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung |, Freizeit
und Erholung” dargestellt.

Beim

Somit wird sichergestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 82 komplett
aus dem Fd&chennutzungsplan entwickelt werden wird. Das Ent-
wicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit eingehalten. Alle
zukUnftigen gewerblichen Grundsticke sind jedoch schon in der
30. Anderung des FNP, fir die auch eine Genehmigung vorliegt,
dargestellt.
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3. Grundzige des stadtebaulichen
Konzepts

Der Rahmenplan aus dem Jahr 2000 (vgl. Abb., Seite 6) als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept hat wesentliche stadtrGumliche
und erschlieBungstechnisch — funktionale Ziele der weiteren Stadt-
entwicklung in diesem Bereich des StadigefUges vorgeklart und
dargestellt. Wesentliches Eckelement der stGdiebaulichen Struktur
ist dabei das gewdhlte ErschlieBungssystem

3.1 ErschlieBungskonzept

Die HaupterschlieBung des neuen Gewerbegebietes (Teilbereich
Bebauungsplan Nr. 82) Ubernimmt eine in Ost-West-Richtung ver-
laufende Querspange mit dem Namen ,Am Hopfenbach", die im
Westen an den hier von Nord nach Sud verlaufenden Beimoorweg
und im Osten an den Kornkamp SUd anbindet. Etwa in der Mitte
dieser StraBe zweigt in nérdlicher Richtung der Weizenkamp ab,
der in Héhe der EinmUndung des Alten Postweges an den Bei-
moorweg anschlieBt und so auch eine gunstige Linienfuhrung fir
den offentlichen Busverkehr erméglicht. Uber die Querspange er-
folgt eine FeinerschlieBung des Gebietes Uber StichstraBen. Die
Querspange als Hauptschlagader des neuen Gewerbegebietes
wird entsprechend als ,,HauptstraBe" stadirGumlich ausgestaltet.

Das klar aufgebaute ErschlieBungssystem mit Anbindung nach
Westen, Norden und Osten gewdahrleistet eine leichte Crientfierung
und erdffnet die Maglichkeit, einzelnen Quartieren unterschiedli-
chen Charakter zu geben. Weitere fuBldufige Anbindungen Rich-
tung Norden ins bestehende Gewerbegebiet wie auch nach SU-
den zu den Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten im Geltungsbe-
reich und ins Auetal werden den Wert und die Nutzbarkeit des Ge-
bietes erhdhen.

3.2 Grin- und Freiflachenkonzept

Zentrales Element des Ubergeordneten Grinkonzepts ist die Aus-
weisung einer grofflachigen offentlichen Grinflache ndrdlich des
Ostrings und dessen Verzahnung mit einem ,,Grinkeil" der Uber die
HauptstraBe ,,Am Hopfenbach" hinweg die Freiraumverknipfung
bis zum Beimoorweg herstellt.

Im Gegensatz zur bisherigen Planung soll nunmehr die groBfichige
offentliche Gronflache zurzeit keiner sportlichen Nuizung mehr zu-
gefOhrt, sondern als Zone fUr Freizeit und Erholung ausgewiesen
werden. Dies ist begrindet in dem bisherigen Fehlen einer verbind-
lichen und detailierten hochbaulichen Funktionsplanung als kon-
kretisiertes Sportflachenkonzept. Dies soll langfristig jedoch plane-
risch und inhaltlich zu dem Zeitpunkt wieder aufgegriffen werden,
sobald entsprechende Planungen vorliegen und gesamisiadtische
Belange dies erfordern. Eine enisprechende Anderung des Be-
bauvungsplans und des Flachennufzungsplanes waren dann zum
gegebenen Zeitpunki erforderlich, jedoch kénnten dann die Aus-
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wirkungen v.a. von gréBeren sportlichen Veranstaltungen, Ligaspie-
len, Zulassigkeit von sonntaglichen Veranstaltungen besser geprift
werden und ggfs. ,vorhabenbezogene" MaBnahmen zum Schutz
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse sehr konkret aufgrund der
dann bekannten tatsdchlichen sportlichen Nutzungsschwerpunkte
ausgewiesen werden.

Das bereits baulich umgesetzte Schitzenhaus der Ahrensburger
Schitzengilde e.V. verbleibt jedoch innerhalb einer privaten Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage - Schitzenverein®
und stellt somit ein erstes Mosaikstick der langfristigen Entwicklung
von Sportflachen und sporilichen Einrichtungen in diesem Bereich
dar.

GroBies Augenmerk wurde auf die Bepflanzung des StraBenraums
der StraBe ,Am Hopfenbach" mit BGumen gelegt. Dies erfolgte in
Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung und deren Anforderun-
gen an auszuweisende Parkplatze (auch fUr LKW) und den not-
wendigen Zufahrten zu den einzelnen GrundstUcken.

Neben der Ausgesialtung der dffentlichen RGume wurden eben-
falls Eingrinungen der privaten Grundsticke im hohen MaB im Be-
bauungsplan verankert. Dies soll die jeweiligen Ubergénge zu be-
nachbarten Bereichen (u.a. Grinflachen, NebensiraBen etc.) ge-
stalterisch aufwerten und harmonisieren und innerhalb der gewerb-
lichen Bereiche ein “grines" stadtrGumliches Gesamterschei-
nungsbild gewdhrleisten.
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4. Ortliche und Uberdrtliche verkehrli-
che Aspekte

4.1 innere Verkehrsstruktur

Die EntlastungsstraBe Kornkamp S0d (verl@ngerter Kornkamp) liegt
am ostlichen Rand des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 82. Sie
stellt in sGdlicher Verldngerung des Kornkamps eine zusétzliche
Verbindung zwischen dem Beimoorweg und dem Ostring dar. Sie
hat vor allem drei Aufgaben:

1. Sie enflastel wesentlich den Beimoorweg zwischen Kornkamp
und Ostring. Vor Redlisierung der Strae Kornkamp S0d musste der
Beimoorweg und der Beimoorknoten (Kreuzung Ostring / Beimoor-
weg / Bahntrasse) den gesamien Verkehr zwischen dem Gewer-
begebiet Nord einerseits und der (frUheren) B 75 in sUdlicher und
nordlicher Richtung, der Stadt Ahrensburg und der A 1- Anschluss-
stelle Ahrensburg andererseits aufnehmen. Nach dem Bau dieser
StraBe kann der Verkehr zwischen dem Gewerbegebiet Nord und
der BAB - Anschlussstelle Ahrensburg vollstGndig Uber diese abge-
wickelt werden. Auf diese Weise kann die verkehrliche Anbindung
des groBten und bedeutendsten Gewerbegebietes im Kreis Stor-
marn signifikant verbessert werden.

2. Gleichzeitig wird die verkehrliche ErschlieBung des neuen Ge-
werbegebietes Beimoor-SUd, das sich westlich und &stlich des
Kornkamps - SUd erstreckt, Uber die neue StraBe gUnstig sicherge-
stellt. Die beiden HaupterschlieBungsstraBen des westlichen Teiles
(B-Plan Nr. 82) und des 6silichen Teiles (B-PlGne Nr. 88a und 88b)
werden Uber einen zentfral gelegenen Knoten mit dem Kornkamp-
SUd verknUpft. Es entsteht so eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Querspange durch das neve Gewerbegebiet Beimoor-Sid, die ei-
ne zusatzliche Belastung des Beimoorweges durch die neven Ge-
werbefldchen vermeidet und diesen in Form einer Alternativroute
entlastet.

3. SchlieBlich wird die StraBe Kornkamp-SUd bei der Umsetzung ei-
ner VerlGngerung in nordlicher Richtung mit Anschluss an die LU-
becker StraBe (die sogenannte Nordtangente) einen Ringschluss
zwischen der LUbecker StraBe und dem Ostring herstellen kdnnen,
der die bisherige stark frequentierte Verbindung vorbei am Wohn-
gebiet Gartenholz und dem Schloss deutlich entlasten wirde.

Zur datenmdaBigen Absicherung des erlduterten Verkehrskonzeptes
wurde eine neue verkehrliche Bewertung der Planung durchge-
fOhrt, der die B-PlGdne Nr. 82, Nr. 88a und Nr. 88b im Zusammen-
hang betrachtet. Diese ,verkehrliche Bewertung" ist den
Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigeflgt. Im Fazit dieses
Gulachtens wird auf Seite 17 folgendes festgestellt:

.Durch die Ausweisung neuver Gewerbeficichen im Bereich der B-
Pldne Nr. Nr. 82, Nr. 88a und Nr. 88b werden Neuverkehre erzeugt,
die in das vorhandene Strallenneiz eingespeist werden. Das zusdfz-
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liche Verkehrsaufkommen Idsst sich mit den vorgesehenen Stra-
Bennetzergdnzungen im Bereich der B-Plan-Gebiete und dem Bau
der Nordtangente ohne negative Auswirkungen auf die Verkehrs-
abwicklung im Ahrensburger StraBennetz sowie im Umfeld des Ge-
werbegebietes Nord realisieren. Die umgebenden StraBen weisen
mit dem Bau der Nordfangente noch Reserven in der Leistungsfd-
higkeit auf, die eine Aufnahme der prognostizierten Neuverkehre
ermoglichen.”

i IO — \/orhandene Stralen im

;" Nordangente verkehriichen Untersuchungsraum
(Geplant) "~ Netzschlisse / Strafienerganzungen
! ! SEREE als Bestandteil der BPlane

Lilbecker Stralle / B75

4.2 Uberdrtliche Auswirkungen

Im Rahmen der Erarbeitung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 82 in 2012 / 2013 sind detailierte verkehrliche Betrachtungen
und Untersuchungen zu den Anderungen der Verkehre aufgrund
der baulichen Entwicklung des gesamten Gewerbegebietfs Bei-
moor — S0d erstellt worden. Diese Untersuchungen sind im Prinzip
auch Teil des ,,Masterplans Verkehr" als fachlich notwendige Teil-
betrachtung fUr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Ahrensburg.

Der ,Status-Quo" stellt u.a. die Belastung des Ostrings in seinem
Verlauf vom Kreuzungspunk! Ostring / Beimoorweg bis zur BAB-
Anschlussstelle dar. Die groBte Belastung (KFZ / 24 h) findet sich
dabei im Bereich vor der BAB-Anschlussstelle von Ahrensburg
kommend mit 26.000.

Weiter wurden zwei verschiedene 2025 - Prognese - Szenarien
durchspielt. Ein Szenario (Prognose 2025 Null - Fall) prognostiziert
die verkehrliche Situation in 2025 ohne Berlicksichtigung der Ge-
werbegebietsentwicklung Beimoor — SUd (mit Nordtangente, aber
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ohne Netzschluss Strusbek), das zweite Szenario (Prognose 2025 Mit
- Fall) prognostiziert die verkehrliche Situation in 2025 unter Berlck-
sichtigung der Gewerbegebietsentwicklung Beimoor - SUd (eben-
falls mit Nordtangente, jedoch mit Netzschluss Strusbek).

Um die unterschiedlichen GréBenordnungen bei den zusétzlichen
Verkehrsbewegungen auf dem Ostring in Richtung BAB - An-
schlussstelle nachvollziehbar erfassen zu kénnen, ist bei oben dar-
gestellter Skizze der Wert von 19.500 KFZ / 24h von Bedeutung (Wert
am sUdlichen Ostring). In diesem Zusammenhang ist nochmals
wichtig festzuhallen, dass dies die Prognosewerte fUr 2025 chne Be-
rOcksichtigung der Gesamtentwicklung des Gewerbegebiets Bei-
moor - SUd sind. Beim Prognose 2025 Mit — Fall (also unter Berlck-
sichtigung der Gesamtentwicklung des Gewerbegebietes Beimoor
- SUd) ergeben sich folgende GréBenordnungen bei den zusdizli-
chen Verkehrsbewegungen auf dem Ostring in Richtung BAB — An-
schlussstelle:
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Durch u.a. der baulichen Umsetzung des gesamten Gewerbege-
bietes Beimoor — SUd erhéht sich die Verkehrsbelegung am hier
dargestellten Abschnitt des Ostrings, sUdlich des verlangerten Korn-
kamps, in der Prognose auf 21.000 KFZ / 24h, somit insgesamt am
Ostring (durch die Gesamtentwicklung des Gewerbegebietes Bei-
moor - SUd) im Vergleich zum Prognose 2025 Null - Fall um 1.500
Verkehrsbelegungen.

Angemerkt sei hier, dass sich diese berechneten Prognosewerte
nicht auf den Teilabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 82, sondern
auf die Gesamtentwicklung des Gewerbegebietes Beimoor - Sid
(Bebauungspléne Nr. 82, 88 A und 88 B) beziehen. Insoweit werden
sich die Verkehrsbelegungen am Ostring (aufgrund der hier vorlie-
genden Bauleitplanung = also ausschlieBlich aufgrund der bauli-
chen und nutzungsmdBigen Umsetzungen im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 82) um ca. 1/3 der Prognosewerte fir die Ge-
samtentwicklung erhéhen, somit also nur um 500.

Insgesamt bedeutet dies eine Erhéhung der tatsdchlichen DTVw
KFZ / 24h im Bereich der BAB — Anschlussstelle von 26.000 auf
26.500.

Der Gutachter ist der Auffassung, dass diese Zunahme (von 500 KFZ
/ 24h in einem Bereich mit bestehenden Verkehrsbelegungen von
26.000 KFZ / 24h) keine Erhéhung der Verkehrsbelastung darstellt,
die leiztendlich das Funktionieren der BAB — Anschlussstelle grund-
satzlich in Frage stellen wirde; auch wenn hier mittel- bis langfristig,
insbesondere auch unter BerUcksichtigung der baulichen Entwick-
lungen auf Seite der Gemeinde Siek, ein Ausbau der StraBenver-
kehrsanlagen notwendig werden wird.

4.3 OPNV

Aufgrund der bisher baulich umgesetzten verkehrlich - erschlie-
Bungstechnischen Anlagen konnte bereits sichergestellt werden,
dass der OPNV das Plangebiet bedient. So wurden zwei Bus - Hal-
testellen in der StraBe ,,Am Hopfenbach" sowie ,Weizenkoppel*
eingerichtet und werden durch den VHH - Busbetrieb (Linie 469)
bedient.

Erhdhung der Ver-
kehrsbelegung um
1.500 aufgrund Ge-
samtentwicklung
Beimoor - SUd

Erhdhung der Ver-
kehrsbelegung um
500 aufgrund der
Entwicklung B-Plan
Nr. 82

BAB - Anschlussstelle

OPNV

Ausschnitt:
Ahrensburg Linien-
netz Stadt- und Re-
gionalverkehr,

aus: Stadtverkehr
Ahrensburg (ab
1.7.2011)

Seile 19



5. Larmaspekte

51 Ausgangslage

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 82 der Stadt Ahrens-
burg wurde eine Larmuntersuchung erstellt und im Zuge des
Aufstellungsverfahrens ergénzt und aktualisiert. Die aktuelle Fas-
sung mit dem Titel ,L&rmuntersuchung B - Plane 82, 88A und 88B
Ahrensburg" vom 10.02.2012 ist den Bebauungsplanunteriagen als
Anlage beigefUgl. In der Untersuchung wurden die B-PlGne Nr. 82,
88A und 88B im Zusammenhang untersucht.

Der Planbereiches soll als GE-Gebiet ausgewiesen werden. Im SUd-
osten ist eine offentliche Grinflache vorgesehen. Ein weiteres we-
sentliches Planungsziel ist der zwischenzeitlich bereits erfolgte Bau
der EnflastungssiraBe Kornkamp SOd.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung sind die kUnftig zu
erwartenden Immissionen durch Verkehrs- sowie Gewerbeldrm zu
beurteilen. Etwaige Konflikte sollen aufgezeigt, bearbeitet und so-
weit moglich im Rahmen der Abwégung zum Bebauungsplanver-
fahren gelést werden. Ferner waren im Hinblick auf den Umweltbe-
richt die Auswirkungen des geplanten Vorhabens (Prognoseplanfall
2025 mit B - Pldnen 82, 88A und 88B) gegenUber dem Vorherzu-
stand (Prognosenullfall 2025 chne B - Pldne 82, 88A und 88B) aufzu-
zeigen und zu bewerten.

52 Gewerbelarm

Bei der Untersuchung des Gewerbeldrms wurden die Vorbelastun-
gen aus den bereits vorhandenen Gewerbegebieten berlcksich-
tigl. FOr den Prognosenullfall ergibt sich, dass die Immissionsricht-
werte nach TA Larm bzw. die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1 im Bestand innerhalb und auBerhalb des B - Plans
82 nicht voll ausgeschépft sind. Folglich besteht Spielraum tir die
Ausweisung weiterer GE-Flachen.

Berechnungen mit der Planungsempfehlung nach DIN 18005 Teil 1
ergeben, dass unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen sowie
der zu erwartenden Belastungen aus den kinftigen B — Pléinen 88A
und 88B die Immissionsrichtwerte tags Uberall eingehalten sind.
Folglich sind fUr den Tageszeitraum keine Emissionsbbeschrénkungen
fUr die GE-FiGchen erforderlich.

Dagegen kdnnen sich fir den Nachizeitraum (22 bis é Uhr) Uber-
schreitungen ergeben, insbesondere in den Bereichen Parkviertel
und MI - Nutzungen noérdlich des Beimoorweges sowie in den ge-
planten MI-Gebieten der B — Pléne 88A und 88B. Die ndachtlichen
Emissionen der GE-Fiichen werden deshalb entsprechend be-
schrankt durch Festsetzung von Larmemissionskontingenten Lex fOr
die Nacht. Unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen und den zu
erwartenden Belastungen aus den B — Pldnen 88A und 88B werden
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damit die Immissionsrichtwerte sowie auch die Crientierungswerte
Uberall eingehalten.

53 Verkehrslarm

Die Berechnungen des Verkehrsldrms basieren auf den aktuellen
Verkehrsdalen des BUros Urbanus GbR. Sowohl die Beurteilung des
Nullfalles als auch des Planfalles basieren auf Prognosen fir das
Jahr 2025. Der Planfall beinhaltet auch die Auswirkungen der B —
Pldne 88A und 88B. Beide Prognosefdlle gehen davon aus, dass die
Nordtangente mittel- bis langfristig realisiert werden wird.

Ziel der Verkehrsplanung ist, die sehr hohen Verkehrsbelastungen,
insbesondere entlang des Beimoorweges soweit wie moglich zu
verringern, zumindest jedoch nicht zu erhéhen. Hierzu tragen der
Bau von Kornkamp SUd sowie in den B - Pldnen 88A und 88B die
PlanstraBe A und der LOckenschluss der StraBe An der Strusbek bei.

Bereits im Prognosenullfall gibt es hohe Immissionen durch Ver-
kehrsgerdusche, insbesondere durch Beimoorweg und Ostring.
Nahe der EinmiUndung Kuri-Fischer-StraBe befragen die Beurtei-
lungspegel bis zu Lr = 70/61 dB(A) tags / nachts, im Einmindungs-
bereich Kornkamp bis zu Lr = 66/5%9 dB(A) (Immissionsort Be - 16a).
Damit sind die Orientierungswerte fOr MI-Gebiete in Hbhe von
60/50 dB(A) erheblich Uberschritten. Auch die Immissionsrichtwerte
der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) sind Uberschritten. Im EinmUn-
dungsbereich Kuri-Fischer-Str.  werden der Schwellwert der
Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags erreicht und der von 60
dB(A) nachts knapp Uberschritten.

Im Parkviertel ergeben sich bis zu Lr = 56/47 dB(A) tags/nachts. Die
Orientierungswerte fUr Reine Wohngebiete von 50/40 dB(A) sind
hier ebenfalls erheblich Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59/49 dB(A) sind hier jedoch eingehalten.

Die neuven Baufldchen im B-Plan 82 sowie auch in den B - Planen
88A und 88B verursachen grundsdatzlich Mehrverkehr. Dagegen
fOhren der Bau von Kornkamp SUd sowie auch der im Rahmen der
B-Plane 88A und 88B zu erwartende Bau von PlanstraBe A und LO-
ckenschluss An der Strusbek kUnftig zu einer Entlastung des Bei-
moorweges. Die Entlastung Uberwiegt etwas, so dass sich fir den
Uberwiegenden Teil des Beimoorweges Pegelminderungen erge-
ben. Sie sind jedoch sehr gering (Oberwiegend kaum spUrbar).

Lediglich im Bereich der Lichisignalanlage fUr die Kreuzung Korn-
kamp Sid / Beimoorweg ergeben sich stérkere Pegelzunahmen.
Sie sind zurGckzufUhren auf den Bau des Kornkampes SUd und auf
die Lastigkeitszuschlage fUr die neue Lichtsignalanlage. Am stérks-
ten betroffen sind die Gebdude Beimoorweg 18a (insbesondere
dessen Ostseite) und 18b (insbesondere Westseite). Die Pegelerhd-
hung betragen hier 4 bis 8 dB(A).

Ferner wird der Ostring zwischen Beimoorweg und Kornkamp Sid
deutlich entlastet und zwar einerseits wegen des reduzierten Ver-
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kehrsaufkommens, andererseits durch die Geschwindigkeitsbe-
grenzung. Im Parkviertel betragen die Entlastungen 3 bis 4 dB(A).

Das Plangebiet ist insbesondere in den straBennahen Bereichen
von Ostring, Beimoorweg und Kornkamp S0d stark von Verkehrs-
larm betroffen. Teilweise ergeben sich Beurteilungspegel von 70/65
dB(A) tags/nachts und darlber. Die Orientierungswerte for GE-
Nutzung von 65/55 dB(A) tags/nachts sind damit deutlich Ober-
schritten. Im Inneren des Gebietes werden sie jedoch weitgehend
eingehalten.

Aktive L&rmschutzmaBnahmen kommen nicht in Frage. Sie wdren
im Bereich von GE-Fldchen unverhdlinismaBig. Ersatzweise werden
passive LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 festgesetzt (siehe
Abschnitt LéarmschutzmaBnahmen).

5.4 Gesamtsituation

In beiden Prognosefdllen ergeben sich die héchsten Gesamtlarm-
pegel im Nahbereich der StraBen. MaBgebliche Ursache ist der
Verkehrslarm; Gewerbeldrm spielt in der Ndhe der Hauptverkehrs-
wege praktisch keine Rolle,

5.5 LarmschutzmaBnahmen

Der Schutz der Nachbarschaft vor GewerbelGrm aus dem B - Plan
82 wird durch die Emissionsbegrenzungen sichergesielll. HierfOr
werden fUr die einzelnen Teilfldichen maximal zul@ssige Emissions-
kontingente Lex fUr den Nachtzeitraum festgesetzt.

Aufgrund des Verkehrsiarms sind fUr schutzbedUrftige Nutzungen
(ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen, BUros u.d.) passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Ausgehend vom Gesamtlérm
(Summe aus Verkehrs- und Gewerbelérm) werden die fUr die Be-
messung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109 erforderlichen
Larmpegelbereiche (LPB) angegeben. In den Randbereichen
ergibt sich Uberwiegend LPB IV. Lediglich im &uBersten Nordosten
gibt es einen kleinen Teilbereich mit LPB V. Hier sind Wohnnutzun-
gen nur ausnahmsweise zuldssig. Im gréBten Teil des Plangebietes
ergibt sich LPB III.

5.6 Larmauswirkungen auf den Ostring

Der Verkehr auf dem Ostring nimmt durch die bauliche Entwick-
lung, die durch die Bebauungsplane Nr. 82 sowie Nr. 88A und 88B
vorbereitet werden (wie oben dargestellt) prognostiziert um 1500
Kfz/24h zu. Dies entspricht einer Pegelzunahme um 0,3 dB(A). Diese
Pegelzunahme liegt deutlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle
von 1 dB(A), ist also nicht spUrlbar bzw. akustisch nichi hérbar und
wird daher von der Stadi Ahrensburg grundsaizlich als unkritisch
eingestufi.

Im Ubrigen wird im Rahmen dieser Abwagung nur der Bebauungs-
plan Nr. 82 behandelt - da aufgrund der bauleitplanerischen Vor-

STADT RAUM @ PLAN

Verkehrslarm an den
Plangebietsrdndern

Passive Larmschutz-
maBnahmen

Verkehrslarm

Schutz auBerhalb
des Plangebiets
durch Emissions-
kontingente

Schutz innerhalb des
Plangebiets durch
passiven Larmschutz

Nicht hérbare Ande-
rungen im Bereich
des Ostrings

Seile 22



STADT RAUM @ PLAN

bereitung dieser baulichen und nutzungsmdBigen Entwicklung nur
ein Verkehrszuwachs von max. 500 KFZ/24h prognostiziert wurde, ist
die Pegelzunahme noch deutlich geringer als oben dargestellt.

Planfeststellung fUr den Bau von LarmschutzmaBnahmen am Ost- Ostring und Plan-
nng - Wesentliche Quelle ist hierzu der |, Edduterungsbericht zur feststellungsverfah-
Planfeststellung fUr den Bau von Larmschutzanlagen an der L 224 ren

sowie von passiven LdrmschutzmaBnahmen (Larmvorsorge) vom
25.02.2010, Verfasser: Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
Schleswig- Holstein Niederlassung LUbeck" sowie Informationsge-
spréche u.a. mit dem Bauamt der Gemeinde GroBhansdortf.
Auszug aus dem o.g. ErlGuterungsbericht:

wDer BAB-Zubringer Ahrensburg wurde vom StraBenneubauamt Mit- Planfeststellung und
fe als K 104 fUr den Kreis Stormarn in den Jahren 1986 bis 1988 von Larmschutz
Bau.-km 0+180 bis Bau.-km 3+650 neu erstellt. Diese Strecke umfasst
den seinerzeifigen Planfeststellungsbereich.

Der Planfeststellungsbeschluss vom 09.07.1984 enthielt flr diese
NeubaumaBnahme hinsichtlich des Ldrmschutzes in Form von akti-
ven und passiven SchallschutzmaBnahmen einen sogenannten
Ldrmschutzvorbehalt.

Grund daflUr war, dass seinerzeit noch keine gesetzliche Regelung
von Immissionsgrenzwerten bestand, die dann erst 1990 mit der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung geschaffen wurde. Das ehe-
malige StraBenneubauamt Mitte in NeumUnster hat Mitte der 90er
Jahre eine Uberprifung der Ldrmsituation begonnen, die jedoch
im Zuge der Auflésung der Neubaudmter unferbrochen und im
Jahre 2002 vom inzwischen hierfUr zustdndigen SfraBenbauamt LU-
beck (seit 1.1.2005 Landesbetrieb fir StraBenbau und Verkehr
Schieswig- Holstein, LBV- SH, Niederlassung LUbeck) wieder aufge-
nommen wurde.

Dabei zeigte sich, dass die vorhandenen Schallschutzanlagen un-
ter BerUcksichtigung aktueller Verkehrsdaten nicht mehr ausrei-
chend sind. Dazu hat das StraBenbauamt Libeck im Jahre 2004
eine schalltechnische Untersuchung als Vorentwurf mit etlichen Va-
rianten aktiver LdrmschutzmaBnahmen vorgelegt.

Das Landesamt fir StraBenbau und Verkehr (jetzt LBV- SH, Betriebs-
sitz Kiel) hat dann im gleichen Jahr dem Vorschlag zugestimmt, ei-
ne Wandhdhe von 2,5 m Héhe auf der Nordseite und 3 m Héhe auf
der SUdostseite als wirtschaftlichste und stddtebaulich vertretbare
L&sung vorzusehen. Der im Jahre 2005 aufgestellte und im Jahre
2006 genehmigte Bauentwurf weist die vorgesehene Variante
dann ndher aus.”

Wichtig in der Bewertung und Einsch&tzung der L&drmschutzmaB- wLarmschutzvorbe-
nahmen ist der Umstand, dass die 16. Bundesimmissionsschutzver- halt*"

ordnung (Verkehrslarmschutzverordnung) erst 1990 rechtswirksam

wurde - ein Rechtsanspruch auf LadrmschutzmaBnahmen wirde

(ohne den genannten , Ldrmschutzvorbehalt”) daher nicht existie-

ren.

Auffallenderweise wurde dieser ,Larmschutzvorbehalt” {wohl in

Abhdangigkeil zu einzelnen Bauabschnitien) nur im Bereich des Osi-

rings ostlich der Abfahrt Manhagener Allee ausgesprochen. Auch

fOr die Stadt Ahrensburg ist nicht nachvollzienbar ist, dass der Be-



ARrensburg

reich An der Eilshorst zum damaligen Zeitpunkt bis heute nicht in
JLarmschutziberlegungen® mit einbezogen wurde, obwohl hier
tiw. Wohngebd&ude nur in wenigen Metern Abstand zur Fahrbahn
des Ostrings stehen.

Nach Aussage der Gemeinde GroBhansdorf, hat der LBV SH, Kiel
mit Schreiben vom 24.7.2005 im Zusammenhang mit der Larmakti-
onsplanung (1. Stufe) klargestellt, dass es auBer den fUr nun 2014
geplanten LarmschutzmaBnahmen (in der Planskizze unten rot
markiert) in Abarbeitung des mit Planfeststellungsbeschlusses v.
09.07.1984 fUr den Il. BA keine weiteren MaBnahmen geben wird.
Einen Larmschufzvorbehalt gab es im Planfesisiellungbeschluss fOr
den |. BA des Ostrings (L224) nicht, wohl aber fUr den Il. BA (Umset-
zung nach Erlass Berechnungsparameter = 16. BImSchV).
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-~ f
-, -~ = - -

Insoweit sieht sich hier die Stadt Ahrensburg (insbesondere auf-
grund der minimalen und unerheblichen Verkehrszuwéchse am
Ostring durch die bauliche Eniwicklung des Bereichs des Be-
bauungsplans Nr. 82) nicht als Verursacher oder Veranlasser von
VerkehrslGrmemissionen, die nachfolgend LdrmschutzmaBnahmen
begrinden wirden.
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6. Steuerung des Einzelhandels

6.1 Leitlinien der Stadt Ahrensburg

Die Stadt Ahrensburg verfolgt seit vielen Jahren das stadtebauliche
Ziel, die Ahrensburger Innenstadt auf der Basis des historischen
StraBengrundrisses als Einkaufs- und Begegnungszentrum und als
lebendige Mitte tir die Stadt und ihr Umland zu erhalten und zu
stdrken. Wesentliches stddiebauliches und planungsrechtliches In-
strument hierfUr war die bisherige Steuerung der Zulassigkeit von
Einzelhandelseinrichtungen, insbesondere in den bestehenden
Gewerbegebieten. Weitgehend sind hier Einzelhandelseinrichtun-
gen mit Uberwiegend nahversorgungsrelevanten oder zentrenrele-
vanten Nutzungen nicht oder nur in geringfUgigem MaB zul&ssig.

Die positive Entwicklung der Innenstadt in den letzten Jahren und
Jahrzehnten bestatiglt den Erfolg dieser BemUhungen. Es bedarf
aber weiterhin Anstrengungen, um das Ziel auch unter verGnderten
Rahmenbedingungen weiter verfolgen zu kénnen. Hierzu gehort
insbesondere eine weitere sensible Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung in der Gesamtistadt. FUr die planerische und rechtiliche
Absicherung dieser Steuerung hat die Stadi ein aktuelles Einzel-
handelsentwicklungskonzept (EHEK) in Auftrag gegeben, was seit
Kurzem in der kommunalpolitisch beschlossenen Fassung vorliegt.

6.2 Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen

Insoweit wird eine weitergehende Steuerung der Einzelhandels-
eniwicklung in den Gewerbegebieten, mit dem Ziel, wesentliche
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche des Mittel-
zentrums Ahrensburg zu vermeiden, fir stddiebaulich zwingend er-
forderlich gehalien.

Im Rahmen einer weiteren geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung der Gesamtstadt und insbesondere der Innenstadt sollte im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 eine ge-
zielle Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben nicht angestrebt
werden. Aufgrund der GroBe des rGumlichen Geltungsbereichs,
der Langfristigkeit der Planwirkung sowie der grundlegenden Pla-
nungsabsicht, die Fldchen vorrangig fUr klassische Gewerbebe-
triebe zur Verflgung zu stellen, wird daher ein vollstandiger Aus-
schluss von Einzelhandel im Geltungsbereich des B-Planes pla-
nungsrechtlich festgelegt

6.3 gesonderte Regelungen fUr den KFZ - Handel und Tank-
shops

Aufgrund des erhéhten FlGchenbedarfes fUr Ausstellungs- und Vor-
fohrfldchen sind diese Betriebe fUr eine innerstédtische Ansiedlung
ungeeignet. Gleichzeitig ist bei diesen Betrieben nicht von einem
erhéhten und damit fOr andere ansdssige Gewerbebetriebe sté-
renden Verkehrsaufkommen zu rechnen, anders als bei einzelhan-
delsrelevanten Fach- und Verbrauchermdarkien, deren Liefer- und
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Kundenverkehre zu erheblichen Belastungen und Einschré&nkungen
fOhren kénnen. Zudem erflllen Betriebe des Kfz-Handels mit ihren
zugehdrigen Reparaturwerkstdtten auch die Funktion eines produ-
zierenden Gewerbebetriebes und figen sich damit in die beste-
hende und kUnftig angestrebte Nutzungs- und Siedlungsstruktur ein.
Betriebe des KFZ-Handels und -Reparatur unterliegen daher nicht
dem Ausschluss von einzelhandelsbetrieben, sondern werden pla-
nungsrechtlich wie Gewerbebetriebe behandelt.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist aufgrund seiner verkehrsgins-
tigen Lage grundsatzlich fir die Ansiedlung von Tankstellen geeig-
net. Von den ergdnzenden kleinfldchigen einzelhandelsrelevanten
Nufzungen sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche der Stadt zu erwarten. Auch wird im Rahmen ei-
ner gezielten Steuerung kinftiger Ansiedlungen eine vorrangige
Ansiedlung dieser speziellen Shop - Konzepte aufgrund der Ubli-
cherweise ausgedehnteren Offnungszeiten und den entsprechen-
den Larmbeléastigungen, sowie aufgrund der zwingend notwendi-
gen PKW-orientierten Zu- und Abfahrisbereiche in zentralen Versor-
gungsbereichen nicht angestrebt. Kleinfldchige Tankshops werden
somit als zul@ssig festgeseizt, sclange diese gemdB § 1 Abs. ¢
BauNVO auf einer deutlich untergeordneten Betriebsfldche (max.
50 m?) eingerichtet sind.

Auf Rechtsgrundlage des § 33 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben
wahrend der Planaufstellung" (auf Grundlage der ehemals ge-
troffenen Festsetzungen in den jeweiligen Entwirfen) wurden am
Beimoorweg drei Einzelhandelsbetriebe genehmigt. Diese geneh-
migten Einzelhandelsbetriebe geniefen hier entsprechend der
Baugenehmigungen fUr die Art der Einzelhandelsnutzung (Sorti-
mentsstrukiur) und den Umfang der VerkaufsflGchen baurechtlich
Bestandsschuiz. Aufgrund der o.g. Festsetzungen sind im Plangel-
tungsbereich sind weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrie-
ben jedoch nicht mehr méglich.

6.4 Sicherung der zentralen Planungsziele in Beimoor-Sud

Der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen soll im Weiteren die
Umsetzung des Planungsziels, ein Gewerbegebiet (mit Schwerpunkt
Arbeitsplaize) zu entwickeln, gewdhrleisten und nachhaltig sichern.
Dies war bereits eines der wesenilichen Ziele der Rahmenplanung
aus dem Jahr 2000.

Die zukUnftigen Nutzfléchen in Beimoor - SUd sollen vornehmilich
den klassischen gewerblichen Nutzungen des Produktionssektors,
des Handwerks und darUber hinaus auch arbeitsplatzintensiveren
Dienstleistungseinrichtungen zugeflhrt werden, da sonstige gréBe-
re Fldchenalternativen in Ahrensburg nicht mehr zur Verfigung ge-
stellt werden kénnen.

Auch mégliche stérende Wirkungen von Einzelhandelsansiedlun-
gen, zum Beispiel durch entstehende / gewachsene und ggfs. stark
frequentierte Einzelhandelsagglomerationen mit den enispre-
chenden Belastungen durch Liefer- und Kundenverkehre sollen
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vermieden werden, da diese den Standort in seiner Attraktivitat for
klassische gewerbliche Betriebe und Dienstleistungseinrichtungen
herabsetzen kénnte.

DarUber hinaus sind Einzelhandelsansiedlungen aufgrund der zu-
gehdrigen umfangreichen Parkraum- und Verkehrsfldchen auch
durch einen hohen Fldchenverbrauch gekennzeichnet, so dass
groBe Potenzialbereiche fUr die eigentlich angestrebten Gewer-
beansiedlungen verloren gehen wirden.
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SiAadt ARrenshura

/. Technische Planungen

7.1 EntlastungsstraBe ,,Kornkamp - Sod*"

Die EntlastungstraBe , Kornkamp-Sid*" verlauft in Nord-SUd-Richtung
zwischen Beimoorweg (K106) und Ostring (L224). Hinsichtlich der
verkehrsplanerischen Grundlagen wird auf Ziffer 3.1 der Begrin-
dung verwiesen. Der Anschluss an die L224 erfolgt im Bereich der
Zufahrt zum ehemaligen SchieBsportgelénde, der Anschluss an die
K106 erfolgt in Verlangerung der StraBe , Kornkamp*. Die Planung
einer Anbindung an das neue Gewerbegebiet vom Entlastungsring
aus erfolgt mit separaten Linksabbiegespuren, sowohl fUr den Be-
reich des B-Plans Nr.82, wie auch fUr den sp&teren éstlichen Teil des
Gewerbegebiets. Der Entlastungsring erhalt eine Fahrbahnbreite
von 7.5 m, beidseitig mit Banketten und Mulden sowie 2 m breite
gemeinsame Geh- und Radwege.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung sind doppelie
Linkseinbiegespuren vom Entlastungsring in die L224 notwendig,
daraus resultiert die doppelte Geradeausspur in der L224, die sich
hinter der EinmUndung auf eine Spur verringert. Ansonsten sind so-
wohl in der 1224 als auch im Enflastungsring separate Links- bzw.
Rechisabbiegespuren notwendig. Die EinmUndung der Zufahristra-
Be zum SchieBsporigeldnde in die L224 wird aufgehoben und in
westliche Richtung neu hergestellt. Die ZufahristraBe bleibt als Geh-
und Radweg erhalten. Die Spureinteilung am westlichen Arm der
K106 bleibt erhalten. Am &stlichen Arm werden eine Linksabbiege-
spur und eine gemeinsame Rechisabbiegespur/Geradeausspur
angelegt. FUr den Entlastungsring sind jeweils separate Rechts- und
Linkseinbiegespuren sowie eine Geradeausspur geplant. Im Korn-
kamp erfolgen dabei lediglich MarkierungsmaBnahmen. Eine im
Knotenpunkibereich befindliche GrundstUckszufahrt muss jedoch
aufgrund der Knotenpunktausbildung verlegt werden.

7.2 verkehrliche GesamterschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine in Ost — West - Richtung
verlaufende ErschlieBungsstraBe (,Am Hopfenbach"), die im Osten
an den Kornkamp S0d und im Westen an die K106 anschlieBt. In
der K106 wird die vorhandene Fahrbahn um eine Rechtsabbiege-
spur erweitert, Ein weiterer Anschluss ist Uber eine in Nord-Sid-
Richtung verlaufende StraBe (,Weizenkoppel") im Bereich K106 /
Alter Postweg vorgesehen. Diese HaupterschlieBungsstraBe erhdlt
beidseitig Gron- bzw. Parkstreifen sowie gemeinsame Geh- und
Radwege. 7wischen Knotenpunkt K106 / L224 und der Kreuzung
der K 106 mit dem Kornkamp ist parallel zur K106 auf der 8silichen
Seite ein gemeinsamer Geh- und Radweg geplant.

7.3 Schmutzwasser

FOr die Schmutzwasserentwdasserung ist eine Pumpstation (PW -
Beimoor) im Bereich des Knotenpunkies Kornkamp Sid/ Am Hop-
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fenbach vorgesehen. An dieses Pumpstation wird das anfallende
Schmutzwasser der an Kornkamp-SUd angrenzenden Gewerbefld-
chen sowie die zukUnftigen anfallenden Schmutzwassermengen
der &stlichen Erweiterung (Strukturplanung Beimoor - SUd) ange-
schlossen.

Die geplante Druckleitung erhdlt einen Anschluss an die Schmutz-
wasserleitung in Ost-West-Richtung. An diese Freigefdlleleitung sind
die einzelnen StichstraBen angeschlossen, dessen Entwdsserung in
Richtung SUdwesten ausgerichtet ist. Die Anbindung an die éffent-
liche Schmutzwasserleitung ist an die vorhandene Anschlussleitung
sUdwestlich des B-Plangebietes (Knotenpunkt Beimoorweg / Osi-
ring) vorgesehen. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber
das derzeit bereits ausgelastete Pumpwerk in der LUbecker StraBe.

7.4  Regenwasser

FOr die Regenwassereniwdsserung ist eine Aufteilung der Regen-
wasserstrome vorgesehen. Der ErschlieBungsbereich westlich der
StraBe ,Weizenkoppel / Gerstenstieg” entwdssert in den vorhan-
denen Transporisammler, der das Niederschlagswasser dem sUd-
lich des Ostrings gelegenen RegenrUckhaltebecken-Sid zufUhrt.

FOr den Bereich &stlich der o.g. StraBen ist eine Ableitung in stdli-
cher Richtung zur Aue vorgesehen. Vor Einleitung in das Gewdasser
sind der Ausbau eines Regenklarbeckens und der Ausbau von Re-
genrUckhaltebecken vorgesehen, so dass eine gedrosselte Ablei-
tung zur Aue erfolgen kann.

Der Transportsammler, der in einer im westlichen Teil des B-
Plangebietes befindlichen Wirtschaftswegeflache verlauft, leitet
derzeit das Niederschlagswasser der nérdlichen Gewerbeflachen
der StraBen Kornkamp und Alter Postweg sowie der StraBenfléchen
des Beimoorweges in das vorhandene RRB - SUd ab. Die Trasse wird
auBerhalb der auch zukinftig &ffentlichen Wegefléche als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Zusatzlich wird Ober ein vorhan-
denes Regenklarbecken in das vorhandene RRB - SUd das Nieder-
schlagswasser der Bereiche Gdnseberg, Lohe und die Bahntrasse
abgeleitet.

Nach Aussage der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Stormarn ist
fOr die Niederschlagsentwdasserung der ndrdlichen Gewerbegebie-
te eine Vorklarung erforderlich. Das vorhandene RUckhaltevolu-
men des RRB - SUd ist mit den derzeitigen Zuflissen ausgelastet, so
dass bei zusaizichem Anschluss des Gewerbegebietes auch zu-
satzliches RUckhaltevolumen zu berlcksichtigen ist. HierfOr wird ein
Anteil des Niederschlagsabflusses aus dem nérdlichen Gewerbe-
gebiet im Bereich des Beimoorweges abgefangen und dem ge-
planten sidéstlichen Klér- und RUckhaltebereich zugefUhrt.

Durch diese Volumenverlagerung kann der westliche Bereich des
B-Plangebietes an den Transportsammiler in das vorhandene RRB -
SUd eingeleitet werden. Entsprechend der Anforderung der Was-
serbehdrde ist in der ndrdlichen Fidche zwischen RRB - SUd und
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dem Ostring ein zusa@tzliches Regenklarbecken geplant.
7.5 Sonstige Ver- und Entsorgung

Die BauflGdchen kénnen grundsétzlich durch Erweiterung der vor-
handenen Ver- und Entsorgungsnetze erschlossen werden.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasser-
werke (HWW) sichergestellt.

Die Versorgung des Bebauungsplanbereichs mit Gas und mit elekt-
rischer Energie kann durch die e.on AG bzw. Hamburger Gaswerke
(HGW) erfolgen.

Das Schmutzwasser wird Uber das Schmutzwasserkanalsysiem der
Stadt Ahrensburg in die Kidranlage der Stadt Ahrensburg abgelei-
tet.

Der Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Fernsprechnetz
wird durch die Deutsche Telekom AG gesichert.

Die értliche MUll- und Wertstoffsammlung scll in unmittelbarer Nahe
der geplanten Gebdude angeordnet werden - die Lage wird im
Bebauungsplan jedoch nicht festgelegt.

Die Fragen des Brandschutzes werden in enger Abstimmung mil
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde und der Feuerwehr geklart. Zwei
ausreichend dimensionierte Feuerldschieiche werden im Plange-
biet vorgesehen

(7]
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8. Begrundung der Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.82 der Stadt Ahrens-
burg sind in Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebie-
tes Beimoor Nord die BauflGchen des zukUnftigen Gewerbegebie-
tes Beimoor S0d als Gewerbegebietsflichen gem. § & BauNVvO
festgesetzt.

Dies entspricht den bereits dargestellien Ubergeordneten Planun-
gen und den Ergebnissen der stddtebaulichen Rahmenplanung.
Die festgesetzien Gewerbegebiete sind in sich bezlglich der zulés-
sigen Nutzungen zoniert.

Der Uberwiegende Teil der Baufldchen sind als Gewerbegebiet
GE/N1 ausgewiesen. Aufgrund der Absicht, hier hdherwertige ge-
werbliche Anlagen baulich umzusetzen, sind die im Nutzungskata-
log der Baunutzungsverordnung vorgesehenen zuldssigen Nutzun-
gen Lagerhduser und Lagerplatze ausgeschlossen, da diesen den
stadtrdumlichen Charakter nachhaltig beeintré&chtigen kénnen.

Ebenfalls ausgeschlossen wurden in den GE/N1 - Bereichen Tank-
stellen, um insbesondere zusdtzliche Verkehre in den internen Be-
reichen des Gewerbegebiets zu vermeiden.

Aufgrund der Absicht, hier héherwertige gewerbliche Vorhaben zu
ermdglichen, sind die im Nutzungskatalog der Baunutzungsverord-
nung vorgesehenen ausnahmsweise zul&ssigen Nuizungen (Anla-
gen fUr kirchliche, kulturelle, sozicle und gesundheitliche Zwecke),
hier allgemein zulassig.
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Die Zul&ssigkeitsregelungen fUr die Gewerbegebiete GE/N2 sind
weitgehend mit, Ausnahme von Tankstellen, die hier ausnahmswei-
se zul@ssig sind, identisch mit den Nutzungszul@ssigkeiten in den
Gewerbegebieten GE/NI1. Diese Regelung erfolgte aus der Uber-
legung, insbesondere an den umgebenden StraBenziigen (Bei-
moorweg und Kornkamp - S0d), also an den Plangebietsrindern,
die auch wesentlich mehr Oberértliche Verkehre aufnehmen als
die internen StraBenzige des Gewerbegebiets, entsprechend sinn-
volle und nachgefragte Nutzungen (Tankstellen) bereichsbezogen
auszuweisen,

Vergnigungsstdtten sind innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 82 ausnahmsweise zuléssig, mit Ausnahme von
folgenden Unterarten von Vergnigungsstatien: Spiel- und Automa-
tenhallen, Spielkasinos, Spielbanken und WettbUros. Zum Schutz
und zur Sicherung der planerischen Ziele, hier einen hochwertigen
gewerblichen Standort zu entwickeln, sind diese Unterarten bis auf

STADT RAUM @ PLAN

GE/N2 - Bereiche

Lulassigkeit von

Tankstellen

GE/N3- - Bereich

Regelungen zu Ver-
gnUgungsstatten

Seile 32



den Bereich des Gewerbegebiets GE/N3 (hier wurde bereits ein
Spielkasino errichtet) im sonstigen Plangebiet nicht zuléssig.

Die Stadt Ahrensburg beflrchtet, dass die genannten Unterarten
der VergnUgungsstatten nicht mit der von ihr angestrebten Funkti-
on des Gewerbegebietes im Einklang stehen (nutzungsmdaBig und
stadtrdumlich) und darUber hinaus ggfs. sogenannte ,Trading -
Down - Tendenzen") in Gang setzen kénnten, die das Image und
die Standortqualitat des Gewerbegebietes nachhaltig negativ be-
einflussen kénnten und somit die gesamtgewerbliche Entwicklung
beeintrachtigen kénnte.

Iwischen der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
wFreizeit und Erholung" und dem Kornkamp - SUd wurde eine priva-
te Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, Sportanlage - Schit-
zenverein" ausgewiesen. Die Nuizungszuldssigkeiten wurden auf
die tatsdchliche VereinsaktivitGt des Ahrensburger Schitzenvereins
abgestimmt. Andere Nutzungen, auch andere sportliche Anlagen,
sind hier nicht zulGssig.

Die Ausweisung dieser sportlichen Anlage innerhalb einer Grinfl&-
che steht im Zusammenhang mit der langfristigen Entwicklung von
weiteren sportlichen Einrichtungen in den benachbarten &ffentli-
chen GronflGchen. Im Gegensaiz zur bisherigen Planung soll nun-
mehr die groBfiichige dffentliche Grinfliche zurzeit keiner sportli-
chen Nutzung mehr zugefOhrt, sondern als Zone fUr Freizeit und Er-
holung ausgewiesen werden. Dies ist begrindet in dem bisherigen
Fehlen einer verbindlichen und detailierten hochbaulichen Funkii-
onsplanung als konkretisiertes Sportflachenkonzept. Dies soll lang-
fristig jedoch planerisch und inhaltlich zu dem Zeitpunkt wieder
aufgegriffen werden, sobald entsprechende Planungen vorliegen
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und gesamtstddtische Belange dies erfordern. Insoweit stellt die
ausgewiesene private Gronflache mit der Zweckbestimmung
«Sportanlage - Schitzenverein® ein erstes TeilstUck einer langfristi-
gen Sportstattenentwicklung und —realisierung dar.

Um insbesondere die &ffentlichen StraBenverkehrsfiGchen gestalte-
risch vor zu nah heranrickenden stérenden baulichen Anlagen zu
schitzen, sind grundsatzlich Garagen und Nebenanlagen nur in-
nerhalb der Uberbaubaren GrundsticksfiGchen zul@ssig. Entlang
der StraBenbegrenzungslinien der Querspange ,,Am Hopfenbach”
ist aus den gleichen Grinden in einer Tiefe von 5,0 m die Errichtung
von Stellplaizen unzul&ssig.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Enfsprechend der zul@ssigen Obergrenzen der Ausnutzung fir Ge-
werbegebiete gem. BauNVO wurde fldchendeckend fUr die fest-
gesetzten GE-Flachen eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Innerhalb der
privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Sportaniage -
Schitzenverein” wurde eine reduzierte GRZ von 0.3 fesigesetzt.
Dies dient der stadtebaulichen Zielsetzung, den Standort einer zu-
kinftigen Uberdrilichen Sportanlage Uberwiegend nicht baulich zu
nutzen und darUber hinaus die Eigenschaft als Grinflache mit
sportlicher Zweckbestimmung (mit wenig Versieglung und einem-
hohen MaB an Freifldchenanteilen etc.) zu gewdahrleisten.

Aufl die Festsetzung einer GFZ wurde zu Gunsten der Festsetzung
von maximalen Gebdudehdhen verzichtel. Eine entsprechende
Staffelung von unterschiedlich festgesetzten maximalen Gebdu-
dehdhen entspricht der bereits dargestellten stGdtebaulichen Kon-
zeption. Um eine entsprechende bauliche Stadtkante entlang des
Ostringes ausbilden zu k&nnen, wurde in einem 30 m breiten Strei-
fen parallel zum Ostring eine maximale Geb&udehdhe von ca. von
19 m fesigeselzt. Die sonstigen Bereiche der Gewerbegebiete
wurden mit einer maximalen Gebdudehdhe von ca. 16,5 m verse-
hen. Die gewerblichen Bereiche direkt sidlich des Beimoorweges
werden in reduzierterer Hoéhenentwicklung mit einer maximalen
Gebd&udehdhe von ca. 14 m festgesetzt.

8.3 Bauweise

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 82 um einen Angebotsplan
fOr gewerbliche Vorhaben handelt, sind zukinftige bauliche Anla-
gen in ihren Dimensionen weitgehend noch nicht bekannt. Um hier
eine weitgehende Flexibilitat fUr zukOnftige Bauhern zu ermdgli-
chen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auch Ge-
b&udeléngen von mehr als 50 m vorsieht, jedoch unter Beibehal-
tung der Grenzabstdnde der offenen Bauweise.

8.4 Ein- und Ausfahrten

Insbesondere der éffentliche StraBenraum sowie die direki angren-
zenden privaten GrundstUcksbereiche kénnen nachhallig fUr eine
staddiebauliche Gestaltungsqualitat in Gewerbegebieten sorgen.
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Entsprechend werden Regelungen zur Anzahl und zur Dimension
von Zu- und Abfahrten auf private GrundstOcksfiichen getroffen.
ZulGssig sind hier je Grundstick nur eine Grundstickszu- und -
abfahrt mit einer maximalen Breite von ¢ m und ausnahmsweise
soweit betriebliche Abldufe dieses erfordern auch eine Zufahrt und
eine zusGtzliche Abfahrt mit einer jewelligen maximalen Breite von
50 m. Damit werden Uberdimensionierte Funktionsflachen direkt
abgehend vom odffentlichen StraBenraum verhindert und die ei-
gentliche StraBenraumgestaltung durch entsprechend Grinstreifen
und festgesetzie Baumplilanzungen gewdéhrieistet.

8.5 Uberbaubare GrundstUcksflachen

Die Baugebiete bzw. Bauquartiere werden entsprechend der bau-
teitplanerischen Angebotsplanung fUr gewerbliche Vorhaben mit
groBrumigen Oberbaubaren Féchen und enfsprechenden Fest-
setzungen zu Baugrenzen versehen. Auch hier wird der Flexibilitti
fUr zukOnftige bauliche Vorhaben entsprochen, denn nur die
Randbereiche zu StraBenverkehrsfldchen, &ffentlichen Grinflédchen
oder sonstigen Grundstocksgrenzen werden als nicht Uberbaubare
Fldchen festgesetzt.

8.6 StraBenverkehrsfiichen

Entsprechend den sté&dtebaulichen Uberlegungen zur Gesamter-
schlieBung des Gebietes, zur Lage der VerbindungsstraBe (Korn-
kamp - SUd) zwischen Ostring und Kornkamp sowie auf Grund der
weitergehenden verkehrlichen Fachplanungen werden die not-
wendigen StraBenverkehrsfldchen im Plangebiet festgesetzt.

DarUber hinaus finden sich im Bereich der festgesetzten StraBen-
verkehrsflchen Festsetzungen zum Anpflanzen von StraBenbdu-
men, die als wesentliches Element der &ffentlichen StraBenraum-
gestaltung dienen. In der HauptstraBe ,Am Hopfenbach" wurde
aufgrund dieser Gestaltungsziele nur eine Baumart, die Traubenei-
che, dls zuidssig festgeseizt.

Ausreichend dimensionierte FuBwege wurden bei der verkehrli-
chen ErschlieBungsplanung berlcksichtigt und wurden Bestandteil
der festgesetzien StraBenverkehrsflachen.

8.7 Festsetzung zur Gestaltung

Auch zu Werbeaniagen wurden grundsdtzliche Regelungen zu zu-
IGssigen Dimensionen und den zuldssigen Standorten getroffen,
dies soll zur Sicherstellung der hochwertigen réumilichen Gestaltung
des Gewerbegebietes Beimoor SUd beitragen. So sind freistehende
Werbeanlagen {Werbepylone), die Uber die fesigesetzte max. Ge-
bdudehdhe herausragen, unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind Blink-
und Wechselbeleuchtungen, die Uberdrilich stérend wirken kén-
nen.
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8.8 Festsetzung aufgrund der technischen ErschiieBungspla-
nung

Aufgrund der Ergebnisse der technischen FErschlieBungsplanung
wurden folgende notwendige Fesisetzungen getroffen:

Fesisetzung eines Schmutzwasserpumpwerks im Kreuzungsbereich
"Kormkamp-Sod"” / “Am Hopfenbach®.

Festsetzung von zwei Trafostationen und einer Gasdruckregelanla-
ge in direkter Anbindung an die StraBe “Am Hopfenbach*.

Fesiselzung von Fl&chen fUr die Oberfl&cheneniwdsserung sowie -
kldrung am stdiichen Ende StraBe “Kornkamp-Sid* im Ubergangs-
bereich zur Aue sowie sidwestlich der ausgewiesenen 6ffentlichen
Gronflache | Freizeit und Erholung”.

Iwei Hachen fUr Feverldschieiche in direkfer Anbindung an die
StraBe “Am Hopfenbach”, um den Anforderungen der zu gewdhr-
leistenden Loschwasserversorgung im Plangebiet zu genlgen.

Bei bestehenden Abwasseranlagen bzw. zukUnftigen optional not-
wendigen Abwasseranlagen, die nicht auf dffentlichem Grund lie-
gen, wurden entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fUr die
Versorgungsirager in die Planfassung Ubernommen.

Sonstige nachrichtliche Ubemahmen, u.a. die Darstellung des Ge-
wdsserschutzstreifens an der Aue und die Darstellung der freizuhal-
tenden Sichtdreiecksfidchen in den Kreuzungsbereichen weisen
auf entsprechende einzuhaliende Nutzungseinschrénkungen hin.

o
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9. Grinordnerischer Beitrag

9.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 bezweckt die Stadt
Ahrensburg, das Planungsrecht fUr die Entwicklung von Gewerbe-
und Sportfldchen sowie fir die sUdliche Verlngerung Kornkamp zu
schaffen.

Der B-Pian wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf und zur &f-
fentlichen Auslegung erstellt. Parallel hierzu wurde nach seinerzeit
geltendem Recht ein Gronordnungsplan erarbeitet, der den Eingriff
auf Natur und Landschaft nach den seinerzeit geltenden Bestim-
mungen ermittelte (Bielfeldt + Berg, 2004).

Iwischenzeitlich wurden Teile des B-Plans (StraBe Verldngerung
Kornkamp, Regenwasserkldr-, -rockhalte- und -versickerungs-
becken, Bebauung in Teilbereichen) bereits realisiert.

9.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Siadtge-
bietes von Ahrensburg sUdlich des Beimoorweges. Es wird wie folgt
begrenzi:

im Norden und Westen durch den Beimoorweg

im Suden durch den Ostring

im Osten in Verléngerung des Kornkamps bzw. durch &stlich gele-
gene landwirtschaftliche Fldche

9.3 Ubergeordnete Fachplanung / Rechtliche Festsetzungen

Bei der Aufstellung des B-Plans und Erarbeitung des grinordneri-
schen Beitrags sind neben den Aussagen der gemeindeeigenen
Bauleitplanung auch die Vorgaben der Ubergeordneten Planun-
gen und Festsetzungen zu berUcksichtigen:

GemdaB Landesraumordnungsplan liegt das Plangebiet im Verdich-
fungsraum. In den VerdichtungsrGumen sollen vorsorgend MaB-
nahmen zur dkologischen Strukturverbesserung und zur Sicherung
der Funktionsf&higkeit der natUrlichen Ressourcen ergriffen werden,
um nachteilige Auswirkungen der Verdichtung auf den Naturhaus-
halt und unausgewogene Wirtschafts- und Sozialstrukturen zu ver-
meiden. Ahrensburg hat die Funktion eines Mittelzentrums. Es liegt
auf der Siedlungsachse.

Gem. Regionalplan (1998) soll sich die Siedlungsentwicklung
schwerpunkimé&Big auf den Achsen vollziehen. Das B-Plangebiet
liegt innerhalb der im Regionalplan dargestellten Abgrenzung der
Siedlungsachse. Dieser Bereich ist zudem als Teil des baulich zu-
sammenhdngenden Siedlungsbereichs dargestellt. Im Kapitel aAZie-
le und Crientierungsrahmen {Ur Stadte und Gemeindeng ist fOr Ah-
rensburg formuiiert, dass fUr die weitere Gewerbeentwicklung sid-
lich des Gewerbegebietes Beimoor Fldchenvorsorge betrieben
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werden muss.

Der sich &stlich an die Siedlungsachse anschlieBende Bereich ist als
regionaler Grinzug dargestellt. Zur Sicherung der Freiraumfunktio-
nen sollen Belastungen der regionalen Grinzige vermieden wer-
den. Hier soll planmé&Big nicht gesiedelt werden.

Der Talraum der Aue ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum
Autbau eines Schutzgebiets- und Bictopverbundsystems) gekenn-
zeichnet.

Das gesamte B-Plan-Gebiet liegt in einem Raum mit besonderer
Bedeutung fUr den Grundwasserschutz. Nutzungen, die die Quali-
tat oder die Nutzungsmoglichkeiten der Grundwasservorkommen
beeintrachtigen kdnnen, sind zu vermeiden oder nur zuzulassen,
wenn ein Ausschluss von Gefédhrdungen sichergestellt werden
kann.

Die 30. Anderung des Fi&ichennutzungsplans der Stadi Ahrensburg
bereitet mit der Darstellung von Gewerbegebiet, Grinfléchen und
Verkehrsflichen den B-Plan weitestgehend vor.

Der Untersuchungsraum liegl gemaB den Darstellungen des Land-
schaftsprogramms innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebie-
tes und damit in einem Gebiel mil besonderer Bedeutung fUr die
Erhaltung der Funkfionsféhigkeit der Gewdsser. Das réumliche Ziel-
konzept fUr den Naturschutz sieht hier eine Uberwiegend naturver-
fr&gliche Nutzung vor.

Das gesamte Plangebiet liegt nach Darstellung des Landschafis-
rahmenplans innerhalb eines geplanten Wasserschufzgebietes.

Der Landschaftsplan wurde parallel zur 30. Anderung des Fléche-
nnutzungsplans gedndert und entspricht den Darstellungen des
FlGchennutzungsplans.

Einzelb&ume, Baumreihen und Baumgruppen im Stadtgebiet Ah-
rensburgs (mit Ausnahme von Waldfldchen im Sinne des Landes-
waldgesetzes und Objekien, die nach anderen Vorschrifften des
LNatSchG oder des Denkmalschutzes geschitzt sind) sind ge-
schitzte Landschafisbestandteile. Geschitzt sind B&ume (auBer
Kern- und Steinobstb&umen, Birken, Pappeln, L&rchen, Tannen und
Fichten) mit einem Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw.
einem Stammumiang von 78,5 cm und mehr (gemessen in einer
Hbhe von 130 cm Uber dm Erdboden). Bei mehrstGmmigen B&u-
men ist die Summe der Stammumfange maBgebend, wobei min-
destens einer der Stdmme einen Umfang von 50 cm oder mehr
autwiesen muss. Es ist verboten, geschltzte B&dume zu beseitigen,
zu zerstdren, zu schadigen oder zu ver&ndern.
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9.4 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft {Stand
2004)

Im Folgenden werden die einzelnen Schufzglier beschrieben und
hinsichtlich ihrer Funkfionen im Notur- und Landschaftshaushalt
bewertet. Ferner wird die Empfindlichkeit der SchuizgUter gegen-
Uber vorhabenspezifischen Wirkungen eingeschétzt. Im Rahmen
der Empfindlichkeiisabschdizung wird davon ausgegangen, dass
alle Schutzgiter, unabh&ngig von ihrer Bedeutung fOr den Natur-
und Landschaftshaushalt, eine hohe Empfindlichkeit gegentber
Fladcheninanspruchnahme in Verbindung mit FiGchenversiegelun-
gen und Uberbauung aufweisen. Da jedoch hinsichtlich weiterer
Wirkfakioren (Schad- und Ndahrstoffzufuhr, Zerschneidung, Grund-
wasserabsenkung) unterschiedliche Empfindlichkeiten zu erwarten
sind, wird auf jene in den einzelnen Abschnitten gesondert Bezug
genommen.

9.4,1 Derzeitige Fldchennutzungen

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Plans liegen Uberwiegend
brach. Im Areal verieilt befinden sich bereits bebaute Grundsti-
cke, Regenwasserbehandlungsanlagen und Feuerldschteiche. Die
StraBen sind in ihrer Grundstruktur hergestellt. Im westlichen Bereich
verlguft ein Regenwasserkanal, der das Niederschlagswasser aus
dem Gewerbegebiet ndrdlich des Beimoorweges zu den sUdlichen
RUckhalteanlagen nohe der Aue transportiert.

9.4.2 Geologie, Boden und Relief

Das Gelande ist bewegt und hat seinen hdchsten Punkt mit rd.
47 m NN im nordwestlichen Teil des Untersuchungsraums und f&ilt
nach Sudwesten auf rd. 36 m NN ab.

GemdB einem hydrogeologischen Gutachten (Paluska, Dr. Antonin
(1998): Ahrensburg - Hydrogeologische Planungskarten 8246 und
8250. Planungsgebiete Beimoor -SUd und Ahrensfelde - Nordost.
Hydrogeologische Unterlagen - Planungskarten mit ErlGuterung und
Bewertung. Hamburg) besteht der geologische Aufbau der ober-
fléchennahen Schichten (bis 10 m) Uberwiegend aus vermutlich
saateeiszeiflichem Geschiebelehm und -mergel. Dieser ist z.1. von
Sand mit einer Mdchtigkeit von > 1 m Uberdecki. Auf eine Verlage-
rung des Flusslaufes der Aue im jOngsten Pleistozén und moglicher-
weise noch im Holozan deuten die Uberreste einer Terrasse (eine
elwa 2 bzw. bis zu 4 m mdachtige Sandschicht im Hangenden des
Geschiebemergels) hin, die das Plangebiet in seinem sUdlichen Teil
von Ost nach West durchzieht.

Ein Baugrundgutachten ( IngenieurbUro fUr Erd- und Grundbau,
Dipl-lng. Holger Cords (Mai 2004): Baugrundgutachten B
1540/00/04, Bargteheide) bestdtigt im Wesentlichen die vorge-
nonnten Grundsdizlichkeiten.

Die mechanische und physikochemische Filtereigenschaoft der Bo-
den ist Oberwiegend hoch, die biotische Lebensraumfunktion ist
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mittel.

Die im Plangebiet (teil-)versiegelt und Uberbauten Bdden der Ver-
kehrswege und Siedlungsfl&échen weisen nur eine geringe Bedeu-
tung fUr den Naturhaushalt auf.

Die Emptindlichkeit der Béden gegenUber N&hr- und Schadstofi-
eintrag ist als mittel zu bewerten. Gegeniber Verdichtung weist der
Geschiebemerge!l eine mittlere Empfindlichkeit auf. GegenUber
Versiegelung sind alle Boden hoch empfindlich, da es hierdurch zu
einem langfristigen und volistGndigen Funktionsverlust kommit,

Die Empfindlichkeif gegeniber Winderosion ist aufgrund der vor-
herrschenden Bodenarten nachrangig. Die Gefdhrdung durch
Wassererosion ist im Bereich der Ackernutzung als mittel und im Ub-
rigen als gering einzustufen.

Vorbelastungen sind im Wesentlichen durch Bodenversiegelungen
(StraBen/ Wege, Gewerbe- und Wohngebiete) sowie durch die
landwirischafiliche Nutzung (potentielle Belastungen des Bodens
durch evil. DUngereinsaiz und / oder Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln; Verdichtungen durch Einsatz von schwerem Ackergerdt) ge-
geben. Weilerhin ist von Vorbelastungen infolge des StraBenver-
kehrs im nahen Umfeld der StraBen durch Abgase, Reifen- und
StraBenabrieb sowie Auftausalze auszugehen.

9.4.3 Wasser
Oberflachengewdasser

Im Plangebiet kommen (mit Ausnahme der fechnisch geprégten
Becken zur Wasserrckhaltung und als Feuerldschreservoir) keine
Oberfldchengewdsser vor.

Grundwasser

Gemd&B dem o.g. hydrogeologischen Gutachten befindet sich im
Bereich Beimoor ein bedeutsamer Grundwasserleiter: die obermio-
z&nen Glimmersaonde und pliozénen Kaolinsande. Das in diesem
Aguifer vorhandene Grundwasser wird durch die West-Ost-Fassung
des Wasserwerkes GroBhansdorf genutzi. Weiterhin liegt das Unter-
suchungsgebiet in einer Hochlage mit einer ausgeprégten Grund-
wasserneubildungsfunktion.

Das oberflachennahe Grundwasser weist gem. dem hydrogeologi-
schen Gutachten Hurabsténde zwischen 1 und é m auf. Lokal kén-
nen Austritte von Stauwasser auf der Geldndeoberfldche vorkom-
men. Die Entwdsserung erfolgt nach SGden in Richtung Tal der Aue,
das Getdlle betragt ca. 10 m auf <1 km.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten Wasser-
schutzgebietes GroBhansdorf. Daraus 18sst sich eine hohe Bedeu-
fung des gesamten Plangebietes fUr die Grundwasserneubildung
wie auch eine hohe Empfindlichkeit hinsichilich Néhr- und Schad-
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stoffeintrag ableiten.

Vorbelastungen bestehen innerhalb des Plangebietes potentiell
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung durch evti. DUn-
gereinsatz und/ oder den Einsatz von Pflanzenschutzmittein. Wei-
terhin ist von Vorbelastungen infolge des StraBenverkehrs auf dem
Ostring, dem Beimooranschluss und dem Beimoorweg im nahen
Umfeld der StraBen durch Reifen- und StraBenabrieb sowie Auftau-
salze auszugehen.

9.4.4 Klima und Luft

Das im Plangebiet herrschende Mesokliima wird durch die natUrli-
chen und nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben
Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der Bodenbe-
deckung einen groBen Einfluss aut den Temperaturveriauf. In Ab-
h&ngigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckie Bdden
(verdichtete, vegetationslose Flichen, z.B. Acker, Hoffldchen des
Betriebsgeltndes) die grdBien Temperaturschwankungen auf, d.h.
sie erwdrmen sich tagstber sehr stark und kUhlen sich nachts eben-
so stark ab. Bei vegetationsbedeckten Fldchen (z.B. Grinl&nderei-
en) sind diese Schwankungen geringer.

Die auf den Landwirtschaftsfldchen produzierte Kaltluft wird auf-
grund der Geldndeneigung zur Aueniederung abgeleitet. Ein we-
sentlicher Einfluss auf das klimatisch belastete Stadigebiet ist nicht
zu erwarten. Die Acker- und Grinlandfléchen Ubernehmen daher
keine klimatischen Ausgleichsfunktionen.

Die vorhandenen Gehdizstrukturen in den Randbereichen des Be-
arbeitungsgebietes beeinflussen das Geléndeklima nur geringfigig
(als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender). Der Luft-
strom wird geteilt und die Windgeschwindigkeit reduziert. Aus die-
sen Grinden kommi den Gehdlzen eine mittlere bis geringe kima-
tische Bedeutung fOr das Kfiima im zukUnftigen Gewerbegebiet zu.

Die Empfindlichkeit der Fi&chen mit einer mittlerer Bedeutung fOr
gelandeklimatische Funkfionen zeigen sich hoch empfindlich ge-
genvber Versiegelung und Zerschneidung, da es hierdurch entwe-
der zu einem Verlust oder zu einer Einschrdnkung von klimatischen
Funktionen kommt,

Vorbelastungen sind im Plangebiet durch die versiegelten Bereiche
der StraBen und der Bebauung in relativ geringem Umfang gege-
ben. Weiterhin ist von einer Belastung in Form von Luftschadstoffen
durch den Verkehr auf den umliegenden StraBen auszugehen.

9.4.5 Arten- und Lebensgemeinschaften
Potentiell natirliche Vegetation
Die im Entwurf zum Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum |

enthaltene Karte der potentiellen natirlichen Vegetation zeigt fOr
die Stadt Ahrensburg trockenen Drahtschmielen-Buchenwald als
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dominante Pflanzengesellschaft auf. Gemal dem Landschaftsplan
Ahrensburg fanden sich auf den &rmeren Sanderstandorten Ei-
chen-Buchenwdlder im  Ubergang zu  trockenem  Birken-
Eichenwald, auf den sickerfeuchten Bereich nahe der FlieBgewds-
ser wirde der artenreiche Eichen-Hainbuchenwald wachsen.

Biotopstrukiur

Im Rahmen des Grinordnungsplans wurden die Biotop- und Nut-
zungsstrukturen im Plangebiet erfasst. Die Zuordnung der Adchen
zu Biotoptypen erfolgt in Aniehnung an die aAlandesverordnung
Uber Inhalte und Verfahren der Landschaftsplanunge.

Folgende Biolopiypen wurden erfassi:

RHIf - Staudenfiur feucht-nasser Standorie

Im SUdosten des Plangebietes, im Dreieck Ostring / Aue gelegen,
hat sich auf haufiger Uberschwemmtem Areal eine kleinfldchige
Staudentlur feucht-nasser Standorie entwickelt. Dieser Bereich ist
gem. § 30 (2) Nr. 1 BNaiSchG geschiizt.

HGb - Einzelbgum/ Baumreihe

An der ndrdlichen, westlichen und sudlichen Grenze des Plange-
bietes [entlang des Beimoorweges, des Beimooranschlusses und
des Ostrings) stehen Baumreihen aus Uberwiegend Sand-Birke und
Stiel-Eiche. Am Ostring kommen auch Rot-Eiche, Ahorn, Linde und
L&rche vor. Insbesondere am Beimooranschluss, ist die Strauch-
schicht unter den Bdumen so dicht, dass diese zusammen mit den
B&umen in dem Biotoptyp aStraBen begleitender Gehdlzsaum zu-
sammengefasst wurden. Nordlich des Beimoorweges stocken eini-
ge landschaftsbildpragende Einzelbdume (Eichen, Kirschen), die
ehemais Bestandteile von Knicks waren.

HGs - StraBen bedleitender Gehdlzsaum

Auf den StraBenbdschungen und im Bereich von Grdben am Ran-
de des Plangebietes wachsen GehdlzsGume verschiedener Aus-
prégung. Am Beimoorweg finden sich GehdlzsGume aus Birke, Bu-
che, Feldahorn und Bergahorn in der Baumschicht und Schnee-
beere, Hainbuche, Feldahorn, Weidorn und Vogelbeere in der
Strauchschichi. Am Beimooranschluss dominiert die Birke die Baum-
schicht, aber auch Feldahorn und Stieleiche kommen als Uberhdl-
ter vor. An StrGuchern wachsen hier Liguster, WeiBdorn, Haselnuss,
Rosenarten, Strauchweiden und Schneeball. Das Vorkommen von
Brennnesselbesténden deutet auf einen stickstoffreichen Standort
hin. Feldahorn und Stieleiche bilden zumeist die Uberhdlter der Ge-
holzsdume ndrdlich des Ostrings. PfaffenhUtchen, Weiden, Rosen,
Hartriegel und Hasel kommen als Stréucher in dem zumeist dichten
Begleitgron vor.

Gl - Artenarmes Intensivgruniand
Im Westen und Norden des Plangebiets kommen zwel intensiv ge-
nutzte GrinlandflGchen vor.

Bebauungspion N 82
Begrd
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AA - Acker

Ehemals wurden die gréBien Teile des Plangebiets von Ackerfld-
chen eingenommen. Diese Nutzung wurde zwischenzeitlich géinz-
lich autgegeben; noch baulich ungenutzte Fldchen haben sich zu
Brachen entwickelt.

SBa - Bebauung im AuBenbereich, landwirtschaftlicher Betrieb und
SBe - Einzelhausbebauung

Im Nordosten des Plangebiets befinden sich einzelne bebaute
Grundsticke bestehend aus Wohnhd&usern, Scheunen und ver-
schiedenen Schuppen. Zum Beimoorweg hin liegl ein Garten mit
Obstgehdlzen, die Gbrigen FiGdchen werden als Garten oder Lager-
fiichen genutzt.

SVs - StraBenverkehrsfidche
Die asphaliierten Einfahrten zu den GrundstUcken und landwirt-
schaftlichen Wegen sind den StraBenverkehrsfl&chen zuzuordnen.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Basis der Kriterien Na- Bedeutung
turnahe, Gef@hrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum

f0r Pflanzen und Tiere. Naturnahe und halbnatUrliche Biotoptypen

sind in der Regel von hoher Bedeutung, wdhrend intensiv genuizte,

artenarme Biotoptypen nur eine geringe Bedeutung aufweisen.

In der nachfolgenden Tabelle wird fUr die einzelnen Biotoptypen
des Bestandes die ermittelte Bedeutung dargestellt. DarUber hin-
aus werden Angaben zum Schutzstatus getroffen.

Bewertung der Biotoplypen

Biotoptyp Code naturschutz- | gesetzlicher
fachliche Be- Schutz
deutung nach...
Staudenfiur feucht-nasser Stan- RHf hoch ' 30
dorte BNatSchG
Einzelbaum / Baumreihe HGb mittel /
StraBen begleitender Gehdlzsaum | HGs mittel /
Artenarmes intensivgriniand Gl gering /
Acker AA gering /
Bebauung im Aufenbereich, land- | SBa gering /
wirtschaftlicher Betrieb
Einzelhausbebauung SBe gering /
Landwirtschaftlicher Weg Svi gering /
Stralenverkehrsflache [versiegelt | SVs (v) gering /
(Asphalt/ Pflaster)]
Scherrasen SPr gering /
Ver- und Entsorgungsanlage SO gering /
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Die Empfindlichkeit aller Biotoptypen mit Ausnahme der versiegel-
fen Fldchen gegenlber Versiegelung / Uberbauung ist als hoch
einzustufen, da hierdurch sémtliche naturhaushalilichen Funkiionen
beeinfrachtigt werden. GegenUber Zerschneidung sind lineare
Strukturen mit Verbundfunktion als hoch empfindlich einzustufen.
Ansonsten entspricht die Empfindlichkeit wertmd&Big der ermittelten
Bedeutung.

Als weseniliche Vorbelastung des Plangebietes ist die bereils er-
folgte, aber durch den B-Plan angestrebte Bebauung (Einschrén-
kung der Lebensmdglichkeiten von heimischen Tier- und Pflanzen-
arten) aufzufOhren. Die Verkehrsimmissionen der angrenzenden
StraBe wirken sich ebenfalls restriktiv auf den Naturhaushalt aus.

Fauna

Angaben Uber das Vorkommen von Tierarien liegen nicht vor. Es ist
jedoch anzunehmen, dass autf Grund der intensiven Nutzung des
Arecls und der Wirkungen von Aulen {insbesondere Verkehrsimmis-
sionen} sowie innerhalb durch die bereits bebauten Grundsticke
keine empfindlichen Arlen im Gellungsbereich des B-Plans vor-
kommen.

9.4.6 Landschaftsbild

SUdlich des Beimoorweges bietet sich das Bild einer weitgehend
ungeordnet strukiurierten Landschaft durch die bereits an ver-
schiedenen Stellen entstandene Bebauung. Festsetzungen bezig-
lich der Gestaltung des Areals sind vorgesehen.

Das eigentliche Plangebiet weist aufgrund der intensiven, aber un-
strukturierten Bebauung und den nur wenigen randlichen naturna-
hen Strukturen eine geringe Eigenart und natlrliche Vielfalt, somit
eine geringe Bedeutung auf. Jedoch wird die Bedeutung deutlich
erhdht durch den nicht weit entfernten engeren Niede-
rungsbereich der Aue, der durch seine relativ naturnahe Ausprd-
gung im hohen MaBe das Landschaftsbild prégt.

Wahrend die Niederung der Aue das Landschaftsbild im positiven
Sinne prégt, kennzeichnen die gewerblich genutzien Fliéchen nérd-
lich hiervon sowie die intensive Nutzung der StraBen eher ein natur-
fernes Bild, das allerdings noch keine eindeutige Verbindung an
die eigentliche Stadt Ahrensburg anknipfen kann.

9.5 Profung des Eingriffs

9.5.1 Darstellung des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Entwicklung von
im Wesentlichen gewerblichen Baufldchen, Sporifldchen, StraBen,

deren Entwdsserung sowie von Gronfldchen fUr Erholungszwecke
und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes.
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9.5.2 Beeintréichtigungen / MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Im Folgenden werden die aus grOnordnerischer Sicht erforderlichen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintr&chti-
gungen, die infolge der Ausweisung des B-Plans zu erwarten sind,
dargestellt. Die MaBnahmen werden gefrenni nach den Schutz-
gutkategorien des Runderlasses beschrieben. Inwieweit die MaB-
nahmen im B-Plan BerUcksichtigung finden, ist Kap. 8 zu entneh-
men.

Boden

o Uberbauung und Versiegelung fUhren auf den betroffenen
Fidchen zur Zerstérung der Filter- und Putferfunktionen von Bo-
den sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

o Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von B&-
den im Bereich der baulichen Anlagen und StraBen fUhren zu
Stérungen seines Geflges, mindern die 6kologische Stabilitéi
und verdndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Was-
serhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Wahrend der Bauta-
tigkeiten besteht dabei auch fir angrenzende Fldchen die
Moglichkeit, dass durch das Befahren mit Bautahrzeugen und
die Einrichtung von Materialpl@tzen Beeintrdchtigungen erfol-
gen.

o  Wd&hrend der Bauphase besteht darlber hinaus eine potentiel-
le Get&hrdung des Bodens durch Stoffeintrége.

o Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum durch fl&-
chensparende Anlage der Baukdrper und ErschlieBungswege
sowie das Verwenden wasserdurchidssiger Bodenbeldge im
Bereich von Wegen und Stellpl&izen

o Schonender Umgang mit dem Boden wahrend der Bautatig-
keit durch
- Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck
- geringstmdgliches Befahren
- Sichern von zukinftigen Vegetationsflichen gegen ein Be-

fahren mit Baufahrzeugen wahrend der Bautdtigkeit
- sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden
des wahrend der Baut&tigkeit auszuhebenden Oberbodens

o  Vermeidung von Lagerfléchen auBerhalb der Bauflichen

o sorgtdltige SGuberung der Baustelle von allen Reststoffen und
deren fachgerechte Entsorgung

Bei Realisierung der o.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
frdchtigungen unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche und
nachhaltige Beeintrédchtigungen bleiben bestehen.

Wasser

o Aufgrund von Uberbauung und Fldchenversiegelung kommt
es zu einem erhdhten Oberfléichenwasserabfluss und einer
Veringerung der Grundwasserneubildung.

o Durch die Einleitung von belastetem und erwdrmtem Oberfld-
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chenwasser in die Aue oder andere MaBnahmen kann es zu
einer nachteiligen Verdnderung der physikalischen, chemi-
schen oder biologischen Beschaffenheit des Gewdssers kom-
men.

o Wdahrend der Bauphase besteht eine potentielle Geféhrdung
des Grundwassers durch Stoffeintrage.

o Die Versiegelung ist auf ein Minimum durch fldchensparende
Anlage der Baukdrper und ErschlieBungswege sowie das Ver-
wenden wasserdurchlassiger Bodenbeldge im Bereich von
Wegen und Stellpl&tzen zu reduzieren.

o  Das Niederschlagswasser von Dachern und anderen befestig-
ten Fachen soll einer Anlage zur Regenwasserklérung und Re-
tention/ Versickerung zugetihrt werden.

o Durch entsprechende Dimensionierung des Retentionsraums
und Pflanzung von beschattenden Gehdlzen kann eine Redu-
zierung der Erwdrmung des Oberfidchenwassers erreicht wer-
den.

o Die Baustellen sind sorgfdltig von allen Reststoffen zu sGubern
und die Resistoffe fachgerecht zu entsorgen.

o Zur Yermeidung des Einfrags von Schadstoffen in das Gruno-
wasser ist ein Verzicht auf den Einsatz von Bioziden, minerali-
schen DUngern und Streusalz etfc. auszusprechen.

Bei Redlisierung der 0.g. MaBinahmen werden vermeidbare Beein-
trachtigungen unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche und
nachhalfige BeeinirGchligungen bleiben bestehen.

Klima / Luft

o  Durch die vorgesehene Uberbauung und Hersteliung versiegel-
fer Bereiche ver&ndert sich das Kleinklima (Verringerung der
Luftfeuchte, starkere Erwdrmung Uber versiegelten Fldchen).

o Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas-, Staub- und L&rm-
entwicklung durch die gewerbliche Nutzung zu rechnen. Be-
reits wahrend der Bauphase sind diese Beeintréchtigungen
durch den Baustellenverkehr zu erwarten.

o Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Mini-
mum durch fléchensparende Anlage der Baukdrper und Er-
schlieBungswege

o  Erhalt vorhandener Grinstrukturen

o intensive BegrGnung der StraBenrdume

o intensive Begrinung der nicht Oberbauien Bereiche auf den
Gewerbegrundsticken

o Begrinung von gréBeren, geschlossenen Dach- und Fassaden-
fidchen zur Erhdhung der Luftfeuchte und Verringerung der
Erwdrmung.

Bei Realisierung der 0.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
trchtigungen unterbunden.
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Arten- und Lebensgemeinschaften

@]

O

Durch die vorgesehene Uberbauung und Fl&dchenversiegelung

kommt es zu einem Verlust an Lebensrtumen {0r Tier- und

Pflanzenarten.

Teile der StraBen begleitenden Grins werden fUr StraBen- und

Wegeanbindungen eninommen.

BeeintrGchtigung und Gefdhrdung der zu erhaltenden Teilst(-

cke des Stralen begleitenden Grins durch:

- Isolierung

- langfristige Standortverschlechterungen z.B. durch Versie-
gelung, Gelandeaufschittung

- Minderung der Qualitét durch unsachgemdéBe, unter Um-
st&nden gartnerische Pflege und Verfremdung

Stérung von Tierarten (auch auBerhalb des Geltungsbereichs

des B-Plans) durch Larmimmissionen sowie optische Licht- und

Bewegungsreize

Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Mini-
mum durch flchensparende Anlage der Baukdrper und Er-
schlieBungswege;

weitgehende Erhaltung der vorhandenen Grinstrukturen in
den Randbereichen

Beachtung der DIN 18 920 “Schutz von B&umen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfl&ichen bei BaumaBnahmeng
DurchfUhrung von Rodungsarbeiten mdglichst auBerhalb der
Vegetations- und Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit zwischen 15.
Mérz und 30. September)

intensive Begrunung der nicht Oberbauten Bereiche bei weit-
gehender Verwendung heimischer Arten, hierzu gehdren auch
Dach- und Fassadenbegrinungen

Anlage von Gehdlzstreifen als Abgrenzung und Ubergang der
baulichen und sonstigen intensiven Nutzungen zur freien Land-
schaft

Beschrénkung der néchilichen Beleuchtung auf das Betriebs-
geldnde (Ausrichtung der Leuchten nach unten, Einsatz me-
chanischer Lichtblenden)

Verwendung von Natrium-Dampflampen

Reduzierung des Baulérms durch Idrmarme Maschinen
Verzicht auf den Einsatz von Bioziden, mineralischen Dingern
und Streusalz

Bei Realisierung der o.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
trchtigungen  unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche und
nachhaltige Beeintrdchiigungen bleiben bestehen.

tandschatfis- und Ortsbild /-struktur / Erholungsfunktion

)

Uberformung der ehemaligen durch weitréumige Ackerflé-
chen geprégten Landschaft

Verstdrkung oplischer Koniraste {nicht londschafisbezogene
Fassadengestaltung, dominierende grovolumige Gebd&ude);
Verstarkung von Larmeinwirkungen (Gerduschpegel, Iéstige
Gerdusche)

Rebarung
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o Verringerung visueller BeeintfrGchtigungen, gestalterische Auf-
wertung, Anndherung an die vorhandene Landschaff und
Vermeidung einer potentielle Gleichférmigkeit durch:

- Erhalt von Gehdlzstrukturen im Randbereich des geplanten
Gebietes

- Anlage einer naturbetonten Eingrinung gegenUber der
freien Landschaft

o  Fassadenbegrinungen

o Vermeidung visueller Beeintrichtigungen durch Verzicht auf
fernwirksame reflektierende Fldchen, ungebrochene und
leuchtende Farben. Die Farbgebung geplanter Baukdrper soll-
te so gehalten sein, dass sie sich in den Raumausschnitt még-
lichst weit einordnen.

Bei Redlisierung der 0.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
tradchtigungen  unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche und
nachhaltige Beeinfrachtigungen bleiben bestehen.

9.6 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Plangebiet bleiben bei mit Durchflhrung des B-Plans auch unter
Berlcksichtigung der in den B-Plan aufgenommenen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen {vgl. Kap. 8) erhebliche Beeintréch-
tigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sowie des Land-
schafisbildes bestehen. Folgende Beeinirdchtigungen sind zu er-
warten:

o Im Zuge der Errichiung eines Gewerbegebietes, des Baus von
StraBBen und von Sportanlagen ist von VerGnderungen im Be-
reich der natlrlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima und
Luft auszugehen. Erhebliche Beeinfréchtigungen sind vor aflem
im Bereich des Boden- und des Wasserhaushaltes zu erwarten.

o - Durch die vorgesehene Uberbauung bzw. Fldchenversiege-
lung ergibft sich ein Verlust an Lebensrdumen fUr heimische Tier-
und Pflanzenarten.

o - Eine Verdnderung des Landschaftsbilds ist bei Redlisierung
der geplanten Bebauung nicht zu umgehen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir diese Beeintréchti-
gungen erfolgt wegen der unterschiedlichen Bilanzierungsverfah-
ren fUr die Verldngerung Kornkamp einerseits und die sonstigen
Festsetzungen des B-Plans andererseits getrennt,

9.6.1 Kompensationsbedarf fir Festsetzung des B-Plans ohne Ver-
IGdngerung Kornkamp

Die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBBnahmen fir die
eingrifisbezogenen Beeinir&chtigungen der SchutzgUter orientiert
sich an dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der
Ministerin fOr Natur und Umweli vom 3.7.1998 (Amisblatt fUr Schles-
wig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff).
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Schutzgut Wasser

Ein Ausgleich der Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser ist
gem. Runderiass erreicht, wenn

1. die ordnungsgemdBe Beseitigung des Schmutzwassers,

2. die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark ver-
schmutzen Niederschlagswassers (einschlieBlich naturnaher
Gestallung von Regenkl@rbecken bzw. Regenrickhaltebe-
cken) sowie

3. die Versickerung von gering verschmutziem Niederschiags-
wasser

sichergestellf ist.

Das Uber versiegelien Fidchen anfallende Niederschlaogswasser
wird einer Anlage zur Regenwasserkldrung und -retention zuge-
fOhrt, wo es zum Teill versickert werden kann. Das Schmutzwasser
wird ordnungsgemas beseitigt.

Schutzgut Boden

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fUr die Be-
einfrchtigungen des Schutzgutes Boden ist die Berechnung des
Umfangs bzw. der FldchengrdBe der voraussichtlichen Versiege-
lung/ Uberbauung erforderlich. Die in der folgenden Tabelle aufge-
fOhrten FlidchengrdBen (gerundet) wurden auf der Plangrundlage
des B-Plan-Entwurfs (Stand Januar 2012) ermittelt und nach der
angegebenen Grundfldchenzahl sowie der zulassigen Uberschrei-
tung von 50%, jedoch bis zur Kappungsgrenze von GRZ 0,8, be-
rechnet.

Als AusgleichsmaBBnahme fUr eine Bodenversiegelung sieht der
Runderlass eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung
der Bodenfunktion vor. Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, gilt der
Ausgleich als hergestelll, wenn mindestens im Verhd&ltnis 1 : 0,5 fUr
Gebdudefldchen und versiegelte Oberfl&chenbeléige und mindes-
tens 1: 0,3 fur wasserdurchiassige Oberfldchenbelége FiGichen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B. zu ei-
nem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewds-
ser mit Uferrandstreifen wiederhergestelit werden.

Da die RegenrUckhalteanlage (nicht das Absetz-/KlGrbecken) im
SUdosten in hohem MaBe landschaftsgerecht angelegt wird (aller-
dings umifangreiche Abgrabungen erforderlich sind) wird hier ein
Ausgleichsfaktor von 0,3 in Ansatz gebracht. Die anderen Becken
werden wegen ihrer Nufzungsintensitét mit dem Faktor 0,5 belegt.
Da die Freifldche des Schitzenvereins weitgehend unversiegelt
bleibt, wird dieser Anteil des Grundsticks mit dem Foktor 0,3 be-
rechnet.

@ ©
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Ermittlung der GréBe der Eingriffsfiichen sowie des Ausgleichsbe-
darfs (Gewerbegebiet/ Verkehrsflichen (ohne sidl. VerlGngerung
Kornkamp), Schitzenverein, Ver- und Entsorgung)

STADT  RAUM € PLAN

Flichen- )

grofie in magliche Uber- Ausgleichs- Ausgleichser-
Flichenausweisung m* bauung in m* faktor fordernis in m*
Gewerbeflachen (GFZ
bis 0,8) 150.385 120.308 0,5 60.154
Schiitzenverein, bauliche
Anlage 2.097 2.097 0,5 1.048,5
Schiitzenverein, Freifli-
che 5.903 5.903 0,3 1.770,9
StraBenverkehrsflichen
(ohne siidl. Verlingerung
Kornkamp) 19.007 19.007 0,5 9.503,5
Ver- und Entsorgungsan-
lagen ohne Riickhaltebe-
cken im SO 8.833 8.833 0,5 4.416.5
Regenwasserriick-
haltebecken im Siidosten 20.175 20.175 0,3 6.052,5
(6ffentl. Griinflachen) (79.668)
Summe 82.945,9

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind
soweit Strukturen von besonderer Bedeutung betroffen sind zusatz-
lich zu Eingriffen in das Schutzgut Boden auszugleichen.

Eingriffe in dieses Schutzgut entstehen lediglich durch die Entnah-
me von derzeitig StraBen begleitendem Grin im Bereich der An-
bindungspunkte der neuen SfraBen an das vorhandene Netz. Der
Umfang befragt rd. 700 ms. Des Weiteren sind, frotz Reduzierung
des Ausbauquerschnitts, Einzelbdume im Bereich des auszubauen-
den Knelens Kornkamp / Beimoorweg betroffen.

Der Ausgleich erfolgt durch umfangreiche Neuvanpflanzungen an
den Randern der gewerblichen Fl&chen sowie durch Anpflonzun-
gen von Einzelbdumen (in Verbindung mit der Eingrinung / Neu-
gestaltung des Landschafts- und Orisbildes).

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen wird eine Neugestaltung
des Landschafisbildes durch eine intensive innere sowie randliche
Begrinung zur Einbindung des Gewerbegebiets, der Sporifiédchen
und der StraBen in die umgebende Landschaft vorgesehen. Zusdtz-
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liche AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

9.6.2 Eingriffe durch die StraBe

Da die StraBe zwischenzeitlich bereits realisiert wurde, wird hier die
Darstellung zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses nach
den seinerzeit geltenden Vorgaben cus dem Grinordnungsplan
(2004) OUbernommen.

Berechnung des anlagebedingten Ausgleichsbedarfs fir das
Schutzgut Pflanzen
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Biotoptyp / Fliichennutzung FliichengrifBie Ausgleichs- Ausgleichser-
in m5 faktor fordernis in m5
Acker 19.599 0,5 9.800
Summe 19.599 9.800
Berechnung des betriebsbedingten Ausgleichsbedarfs fOr das
Schutzgut Pflanzen
Biotoptyp / Wirkzone Flichen- Ausgleichs- | Wirkzonen- | Ausgleichs-
Fliichennutzung inm grofe in m5 faktor faktor erfordernis
Acker 50 68.933 0,5 0,2 6.893
Wohnbebauung 50 8.326 0,2 0,2 333
Acker 100 68.713 0,5 0,1 3.436
‘Wohnbebauung 100 8.857 0,2 0,1 177
Summe 154.829 10.839
Berechnung des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden
Biotoptyp / Flichennutzung Flichengrifle Ausgleichs- Ausgleichs-
in m* faktor erfordernis
in m®
anlagebedingte Uberbauung 8.669 | Ausgleich multifunktional iiber
das Schutzgut Pflanzen
anlagebedingte Versiegelung 10.930 0,5 5.465
Summe 19.599 5.465

FOr Eingriffe durch die SfraBe sind somit entsprechende Fldchen f0r
einen Ausgleichsbedarf von 26.104 m? bereit zu stellen.
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9.6.3 Iusammenfassung der Ausgleichsbedarfe
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Eingriffsbereich Schutzgut Ausgleichserfordernis in m5
GE, StraBen, Entsorgung (ohne siidl. Boden 82.945.9
Verldngerung Kornkamp), Schiitzen-

grundstiick

stidl. Verldngerung Kornkamp, an- Pflanzen 9.800,0
lagebedingt

stidl. Verldngerung Kornkamp, be- Pflanzen 10.839,0
triebsbedingt

siidl. Verldngerung Kornkamp, an- Boden 5.465,0
lagebedingt

Summe 109.049,9

9.7 Ausgleichs- und Ersatzfldchen und —-maBnahmen

9.7.1 Ausgleichsfldichen und -maBnahmen im Geltungsbereich
des B-Plans

Durch die Begrinung der Gewerbegebieis-, Verkehrs- und Spori-
fidchen erfolgt der Ausgleich fUr Eingriffe in das Landschaftsbild.

9.7.2  Ersatzflachen und -maBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans

Die Stadt Ahrensburg verfogt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht Uber Fidchen, um das Ausgleichsdefizit von
rd. 109.050 m2 auszugleichen. Sie bestimmt daher FiGchen au3er-
halb for die Aufnahme von MaBnahmen zur Kompensation.

Ausgleichsfldchenpool Danenteich

Bereits im Zuge der Aufstellung des B-Plan 2004 bis zum Entwurf
und der parallelen Aufstellung des Grinordnungsplans wurde ein
Ausgleichsfiichenpool geschaffen, der u.a. die Ausgleichserfor-
dernisse aus dem B-Plan Nr. 82 aufnimmt.

Die Fldchen liegen im SUden des Stadtgebietes Ostlich des Natur-
schutzgebietes Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal, Teilfldche D&-
nenteich, in unmittelbarer Nachbarschaft zum NSG Holtigbaum.
Es handelt sich um die FlurstGcke 37/1 (GesamigréBe 57.919 m2
mit einem Teilbereich von 53.119 m2), 51/38 (GréBe 35.784 m?2) so-
wie um einen Teilbereich des Flursticks 5/1 (GesamigréBe
57.200 m?) in einem Umfang von 30.631 m2. Der Kompensations-
umfang von rd. 109.050 m? kann auf diesen Fl&échen redlisiert
werden.

Die FiGdchen wurden, bevor sie fUr den Ausgleichsfidchenpool
entwickelt wurden, intensiv landwirtschaftlich {ackerbaulich) ge-

Lage des Ausgleich-
fldchenpoois der
Stadt Ahrensburg

Zustand der Ersatz-
flichen vor der Ent-
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Ubergeordnetes Ziel fir die Entwicklung der Fléche ist die Schaf-
fung einer halboffenen Landschaft. Hierzu sind folgende MaB-
nahmen durchgefUhrt worden:

Die Flachen wurden aus der ackerbaulichen Nutzung genommen
und werden als Mahwiesen genutzt. Die Mahd ist frihestens ab
dem 1.7. zul@ssig. Bodenbearbeitungen (u.a. Walzen oder
Schleppen) sind in der Zeit vom 15.3. bis zum 30.6. nicht zul@ssig.
Ein  Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln  oder
DOngmitteln erfolgt nicht.

Eine Entwicklung Uber die natUrliche Sukzession oder eine Auffors-
lung ist hier nichi vorgesehen, um den Eindruck des offenen Ge-
l&Gndes zu erhalten.

Es wurden Gehdlzinseln mit heimischen Laubholzarten gepflanzt
und Kleingewdsser angelegt.

98 Grunordnerische Entwicklungsziele

Die aut den folgenden Seiten dargestellfen fachlichen Entwick-
lungsziele sind in Hinblick auf ihre Ubernahme in die Festsetzungen
des Bebauungsplans zu Uberprifen.

Textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und
zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Offentliche Griinfléche ,Parkanlage*

Die festgesetzte dffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage, Freizeit und Erholung” ist mit Gehdlzfldchen und Ein-
zelb&umen aus standortgerechten, landschaftstypischen Arten
landschafts- und ortsgerecht zu gestalten und dauerhaft zu pfle-
gen und zu unterhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen im offentlichen StraBenraum

FOr die in der Planzeichnung entlang der sonstigen StraBenver-
kehrsfldichen fesigesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind
groBkronige, standortgerechte Laubbdume der Artenauswahlliste
mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm zu verwenden (an
der StraBe ,Am Hopfenbach" jedoch ausschlieBlich Traubenei-
chen). Pro Baum ist eine vegetationstéhige Fldche von mind. 14
m? vorzusehen. Soweil GrundstUckszufahrien dies erfordern, kann
der Standort des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -1-

Die festgesetfzien Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 1 sind als
Pflanzflachen zu entwickeln und mit einem Fldchenanteil von
mind. 20% mit strauchartig wachsenden Gehdlzen dauerhaft zu
begronen. Je 20 m GrundsiUcksbreite ist mind. ein hochst&mmiger
Baum der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mind.
14 cm zu pflanzen. Bestehende Baume und Stréucher sind dauer-
haft zu erhalten.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -2-

Die festgesetzten FlGchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 2 sind dicht
mit Gehdlzen der Auswahlliste dauerhaft zu begrinen. Im Endzu-
stand ist ein geschiossener Gehdlzmantel zu gewdahrleisten.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -3-

Die festgesetzten FiGchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 3 sind in lo-
ckerer Anordnung mit Gehdlzen dauerhaft zu begrinen. Je 20 m
GrundstUcksbreite ist mind. ein hochst&Gmmiger, groBkroniger
Baum der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mind.
14 cm zu pflanzen. Je 3 m GrundstUcksbreite ist mind. ein Strauch
der Artenauswahliiste zu pflanzen.

Fldchen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -4-

Die festgesetzten FiGchen zum Anpflanzen von B&umen, StrGu-
chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 4 sind mit
landschaftstypischen Gehdlzarten der Auswahlliste dauerhaft zu
begrinen.

Pflanzflachen und Anpflanzen von Einzelbdumen auf privaten
Grundstiicksflachen entlang der StraBenbegrenzungslinien

Ein Streifen von 5 m Breite direkt entlang der StraBenbegrenzungs-
linien auf den privaten GrundstUcksfichen ist garinerisch zu ge-
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stalten, zu pflegen und doverhaft zu erhalten Ausgenommen
hiervon bleiben die Zutahrten und Zugénge zu den BaugrundstU-
cken. GemdaB den zeichnerischen Festsefzungen im Plan ist jeweils
zwischen den StraBenbegrenzungslinien der StraBe ,,Am Hopfen-
bach” und den straBenseitigen Baugrenzen parallel zur StraBe ei-
ne Baumreihe mit einem Abstand der B&dume untereinander von
max. 15 m anzulegen. Es sind groBkronige B&ume der Auswahliiste
(an der StraBe ,Am Hopfenbach" Traubeneichen) ais Hochstém-
me mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.
Je Baum ist eine vegetationstdhige Fiiche von mind. 14 m? GréBe
zu schaffen, zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhal-
ten. Soweit GrundsiUckszufahrien dies erfordern, kann der Stand-
ort des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

Stellplatzeingrinung

FUr je fOnf Stellpléize ist diesen unmitteloar zugeordnet ein stand-
ortgerechter, groBkroniger Hochstamm gem. der Artenauswahllis-
te mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm anzupflanzen.
FOr jeden Baum ist eine vegetationstdhige Fldche von mind. 14 m?
GréBe zu schaffen, zu begronen und auf Daver zu pflegen und zu
erhalten.

Anpflanzen von Einzelbdumen auf den privaten Grundsticksfla-
chen

Je 200 m? nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche ist jeweils ein
Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm
zu pflanzen. Die anzupflanzenden B&ume unter der textlichen
Festsetzung Nr. 6.3 bis 6.8 des B-Plans kdnnen dabei angerechnet
werden. Je Baum ist eine vegetationstdhige Fliiche von mind. 14
m? GréBe bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Gehdlzstreifen entlang der L 224 sowie am Bei-
moorweg sind, soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegen, dauverhaft zu erhalten. Nachpflanzungen sind mit
landschaftstypischen, standortgerechten Gehdlzarten durchzu-
fOhren.

DarUber hinaus erfolgen Vorschidge, die jedoch nicht als Festset-
zungen in den Text des B-Plans einflieBen, sondern als Empfehlung
an die GrundstuckeigentOmer des Gebietes gerichtet sind. Einige
Hinweise sind bereits redlisiert (z.B. im Zusammenhang mit der Ge-
staltung der Regenwasserbehandlungsanlagen)
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Festsetzung / MaBlnahme/ Hinweis

Begriindung

Dachbegriinung
Flachdicher von Gebiduden und iiberdachten

Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen sind
dauerhaft extensiv zu begriinen.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiiter
Wasser, Klima und Luft, Arten und Lebensge-
meinschaften sowie Landschafts- / Ortsbild

Fassadenbegriinung
Geschlossene, 6ffnungslose Fassaden von iiber

15 m Lénge, sind alle 3 m mit einer Rank- oder
Kletterpflanze dauerhaft zu begriinen.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiiter
Wasser, Klima und Luft, Arten und Lebensge-
meinschaften sowie Landschafts-/ Ortsbild

Allgemeine Pflanzhinweise
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

der Anpflanzungen erfolgt fiir die Dauer von 2
Jahren nach Abschluss der Pflanzarbeiten. Che-
mische Mittel diirfen nicht eingesetzt werden.

Die Angaben sind erforderlich, um die Entwick-
lung der Anpflanzung zu gewihrleisten.

Ausgestaltung der Flichen fiir Versorgungsan-
lagen (Regenklir- und -riickhaltebecken)

Das auf versiegelten Flichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist den festgesetzten Anlagen zur
Kldrung und Riickhaltung zuzufiihren.

Die Becken sind mit vegetationsfdhigen Bo-
schungen zu versehen und unter Beriicksichti-
gung der Funktion der Becken extensiv zu pfle-
gen. Ferner sind fiir die nicht durch die Becken
in Anspruch genommenen Flichen
Gehdlzanpflanzungen (Arten der Auswahlliste)
zur Strukturierung und Einbindung in das Land-
schaftsbild durchzuftihren. Fiir die konkrete Ge-
staltung einschl. der landschaftsgerechten Mo-
dellierung ist eine Detailplanung im Rahmen
des Antrags auf Abgrabungsgenehmigung zu
erarbeiten.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiiter
Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft
und Mensch.

Eine detaillierte Planung ist erforderlich, um die
Funktion der Fldchen zu optimieren und eine
Integration der Anlagen in das Landschaftsbild
gewihrleisten zu konnen.

Ausgestaltung der Flichen fiir Versorgungsan-

lagen (Loschwasserteiche)
Erforderliche Becken fiir die Bereitstellung von

Wasser fiir Loschzwecke sollen so zu gestaltet
werden, dass sie auch fiir die Aufent-
haltsqualitit / Ortsqualitét / Pausenerholung po-
sitive Wirkungen zeigen.

Fiir die konkrete Gestaltung ist eine Detailpla-
nung im Rahmen des Antrags auf Abgrabungs-
genehmigung zu erarbeiten.

GestaltungmaBnahme.

Eine detaillierte Planung ist erforderlich, um die
Funktion der Fldchen zu optimieren und eine
Integration der Anlagen in das Landschaftsbild
gewidhrleisten zu konnen.

Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautitigkeit ist der Oberboden
von der in Anspruch zu nehmenden Fliche ab-
zuschieben und, soweit er fiir vegetationstech-
nische Zwecke verwendet werden muss, seitlich
auf Mieten zu setzen. Uberschiissiger Boden ist
abzufahren und weiter zu verwenden.

Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut
Boden.

Grundwasserschutz
a) Wihrend der Bautitigkeit ist sorgfiltig mit
wassergefihrdenden Stoffen umzugehen. Rest-

Minimierung und Vermeidung von Eingriffen
in das Schutzgut Wasser.
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und Betriebsstoffe sind sorgfiltig und fachge-
recht von der Baustelle zu entsorgen.

b) Wihrend der Bautitigkeiten sind Minderun-
gen grundwasseriiberdeckender Schichten so
weit moglich zu vermeiden.

¢) Verzicht auf Verwendung von auswasch- und
auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien.

Festsetzungen fiir Fassaden und Dicher
a) Es diirfen keine ungebrochenen und leuch-

tenden Farben fiir groBere AuBenwandflichen
verwendet werden.

b) Reflektierende fernwirksame Farben an den
Fassaden oder an Fassadenteilen und reflektie-
rend beschichtete oder spiegelnde Fenster und
Tiiren sind unzulissig.

Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter
Arten und Lebensgemeinschaften sowie Land-
schaftsbild.

Die Angaben sind erforderlich, um optische
Stérungen zu minimieren.

Werbeanlagen und AuBenbeleuchtungen
a) Werbeanlagen sind mit nicht reflektierenden

Materialien bzw. Farbanstrichen zu gestalten.

b) Reklame-, Werbeschilder und dhnliche Ein-
richtungen, die nicht direkt auf den Straflen-
raum unmittelbar vor dem Grundstiick gerichtet
sind oder die iiber die jeweils festgesetzte Dach-
firsthohe hinausragen, sind nicht zuldssig.

¢) Blinkende Lichtwerbung ist nicht zulissig.

d) Fiir die Ausleuchtung der Betriebs- und Stra-
Benflichen, insbesondere der Bereiche, die an
den siidlichen AuBenraum (festgesetzte Griin-
flichen) grenzen, soll gepriift werden, aus-
schlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel
(i.d.R. Natriumdampflampen, LED) zu verwen-
den. Die Lichtlenkung erfolgt ausschlieBlich in
die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden
miissen. D.h. die Lichtquellen sind so zu ver-
wenden, dass deren Abstrahlung in Bereiche
oberhalb etwa einer horizontalen Richtung
durch Abschirmung weitgehend verhindert wird
und dass benachbarte Flichen auBlerhalb des
Betriebs- und StraBengrundstiicks nicht be-
leuchtet werden. Es werden staubdichte Leuch-
ten verwendet, die vermeiden, dass Insekten in
die Leuchte gelangen.

Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut
Landschafts-/ Ortsbild sowie Arten- und Le-
bensgemeinschaften

Oberflichengestaltung
Es wird, sofern eine Gefidhrdung des Grund-

wassers ausgeschlossen werden kann, empfoh-
len, Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und
Stellplitze einschl. Unterbau in wasser- und
luftdurchlédssiger Bauweise herzustellen.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiiter
Wasser und Boden
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9.9 Hinweise
a.) Qualifizierter Grin- und Freiflaichenplan als Bestandteil des
Bauantrages
Mit dem Bauantrag ist ein qudlifizierter Grin- und Freifldchenplan
einzureichen, der die MaBnahmen zur Gronordnung darstellt; ins-
besondere versiegeite Fldchen, Art und Umfang der Anpflanzun-
gen, MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Gehdlze, etc.
b.) Empfohlene Artenauswahilliste fOr Pflanzungen mit landschafts-
typischen Gehdlzpflanzungen (eine konkrete Benennung von
Arten erfolgt durch die zusténdige Sielle der Stadt Ahrens-
burg in Zusammenhang mit Bauvoranfragen und Baugeneh-
migungen)
B&ume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn®
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn®
Betula pendula Sandbirke (nurin 6ffentlichen Gronanlagen)
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche®
Sorbus aucuparia Eberesche (nurin &ffentlichen Grinanlagen)
Tilia cordata Winterlinde®
Tilia europaea Holl&dndische Linde®

Innerhalb des Gewerbegebietes u.a. auch:

Carpinus betulus i.S. schmalkronige Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

tiquidambar styraciflua i.S.  Amberbaum

Platanus acerifolia Platane®

Tilia cordatai.S. schmalkronige Winter-Linden

° groBkroniger Baum

Str&ucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeilBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen*
llex aquifolium Stechpalme*
Lonicera xylosteum Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einige Baumarten sind nur bedingt als StraBenbdume bzw. fir be-
engle oder exireme Standorte geeignet. Auf Fldchen, die an eine
Wohnnutzung oder an StraBen grenzen, ist bei der Durchflhrung
von Anpflanzungen auf die in der Artenauswahlliste mit * markier-
ten giftigen Gehdlzarten zu verzichten.
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c.) Empfohlene Artenauswahliiste fUr Fassadenbegrinungen

Hedera helix Efeu
Clematis vitalba Waldrebe
Lonicera periclymenum GeiBblatt

Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein
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10. Artenschutz - Stellungnahme

10.1  Kurzbeschreibung des B-Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Beimoor - SOd", westli-
cher Teil, wird im Westen und Norden begrenzt durch den Verlauf
des Beimoorweges, im SUden durch den Verlauf der LandesstraBe
224 (Ostring) und im Osten durch den Verlauf der zukUnftigen Ent-
lastungsstrasse (ausgenommen der Teilfldche fOr die Oberfldchen-
entwdsserung, die im sGddstlichen Bereich des Bebauungsplanes,
ostlich der Entlastungsstrasse liegt).

Die Fidchen im Plangebiet wurden intensiv landwirtschaftiich ge-
nutzt. Randliche Bereiche sind durch straBenbegleitende Baumrei-
hen bzw. Gehdizsdume bestimmt. Im SOdosten om Ufer der Aue
befindet sich eine Gras- und Staudenflur feucht-nasser Standorte.
Iwischenzeitlich wurden die sUdliche Verldngerung des Korn-
kamps, die Regenkldr- und —rickhaltebecken, sowie Teile der ge-
werblichen Bebauung schon redlisiert.

10.2  Artenschutzrechtliche Belange

Ein Bebauungsplan darf, obwoh! er selbst formal nicht gegen die
Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG verstoBen kann, nur
Festsetzungen enthalien, die bei ihrer AusfUhrung entweder nicht
gegen Artenschutzrecht verstoBen oder die Voraussetzungen fUr
die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNaiSchG eriUllen.

GemaB § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzien Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiizten Arten und der euro-
pdischen Vogelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche $térung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

3. Fortpflonzungs- oder Ruhestditen der wild lebenden Tiere der
besonders geschiizien Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pilanzen der besonders geschiizten Arien oder ih-
re Entwicklungstormen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschddigen oder zu zerstdren,

GemdaB § 44 (5) BNaiSchG gelten fUr nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Absaiz 2
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Satz 1 die o.g. Zugriffsverbote nach folgender MaBgabe:

o Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aui-
gefOhrie Tierarten, europdische Vogelarten oder soiche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefhrt sind, liegt ein VerstoB gegen daos Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbun-
dene unvermeidbare Beeintrchtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die Skologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten im
rGumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit er-
forderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.

o  FOr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richilinie 92/43/EWG aufgefUhrien Arten gelien
die 0.g. Sétze entsprechend.

o Sind andere besonders geschiizte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens
kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsver-
bote vor.

Da eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG mit
aktuellen Artenlisten derzeit noch nicht erlassen ist, beschréankt sich
die artenschuizrechiliche Betrachtung fUr das Plangebiet somit auf
die europdischen Vogelarien und auf Arten des Anhang IV der
FFH-RL.

Arten des Anhang IV der FFH-RL

Die Gehdlze, die die Strafien sdumen (Beimoorweg, Ostring), wei-
sen aufgrund ihrer Strukiur und ihres Alters keine Héhlen oder Rin-
denavufbriche ouf, so daoss eine Funktion als Fledermausquartier
(alle Fledermausarten sind streng geschitzt) ausgeschlossen wer-
den kann.

Weitere Sdugetierarten des Anhang IV FFH-RL (Fischotter, Biber, Eu-
ropdischer Nerz, Hasel- und Birkenmaus) sind auf Habitate ange-
wiesen, die im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 82 und seinem di-
rekten Umfeld nicht ausgebildet sind.

Vorkommen der sitreng geschiUizten Amphibien- und Rep-
tilienarten kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da keine
geeigneten Habitate (z.B. in Form wdrmebegUnstigter Boden mit
lockerer Vegetation als Habitat fUr die Zauneidechse) vorhanden
sind.

Weitere streng geschifzte Tierarten der Artengruppen Fische, K&-
fer, Libellen, Schmetterlinge und Muscheln sowie streng geschitzte
Pflanzenarten des Anhang IV FFH-FL sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten.
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Europdiische Vogelarten (streng geschitzte und besonders ge-
schitzte Vogelarten)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist lediglich mit dem Vorkommen
ungefdhrdeter Brutvogelarten insbesondere Gehdlzbriter / Frei-
briter zu rechnen. Ungefdhrdete Brutvogelarten mit besonderen
Lebensraumansprichen (Hdhlen- und NischenbrUter, siehe obige
AusfUhrungen zu Fledermausquartieren) sind fir die randlich vor-
handenen Gehdlzbesténde auszuschiieBen.

Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie oder der Katego-
rie 0-3 und R der Rolen Liste Schleswig-Holsteins werden im Gel-
tungsbereich aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur sowie der
Vorbelastungen (Larm und optische Stérreize durch die Nutzungen
auf den benachbarten Grundsticken - Gewerbe, Verkehr inner-
halb des Geltungsbereichs sowie Landwirtschaft) nicht erwartet.
Auch ein Brutvorkommen von Kiebitzen (vgl. Hinweis im GOP 2004)
ist f{Or den Geltungsbereich aufgrund der Scheuchwirkung vorhan-
dener StraBen und der zwischenzeillich entwickelten Nutzungen
auszuschlieBen.

Prifung der Notwendigkeit artenschutzrechtlicher Ausnahme:

Mit dem B-Plan Nr. 82 wird die Anderung der zuldssigen Nutzung im
Geltungsbereich planungsrechilich vorbereitet. Mit dieser Ande-
rung kénnen insbesondere die Uberbauung und Versiegelung von
Ackerfldchen verbunden sein. In wenigen Teilbereichen ist ggf. die
Beseitigung von Gehdlzen zusdizlich zu den bereits beseitigten
Gehdlzen erforderlich. Um eine baubedingte Tétung oder Stérung
wdahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten europdischer Brutvogelarten und streng
geschitzier Arien (Fledermausarten) auszuschlieBen, ist im Sinne
einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme die Beseiti-
gung der Gehdlze auf die Zeit zwischen 1. Okiober und 14. Mérz zu
beschranken {vgl. § 27a LNatSchG). Betriebsbedingte Stérungen
gehen nicht wesentlich Uber die heutigen Belastungen hinaus und
werden bei den als unempfindlich einzustufenden Arten keine zu-
s@izlichen Beeintrachtigungen mit sich bringen.

Mit der Entnghme von Gehdlzen werden moglicherweise Fort-
pflanzungs- oder Ruhestaiten der europdischen Vogelarten aus
der Natur entnommen. Es werden lediglich kleinflachig straBenbe-
gleitende Gehdlze beseitigt. Bei gleichzeitigem Erhalt vergleichba-
rer Strukturen (verbleibende Gehdlze enflang der SiraBen) im un-
mittelbaren Umfeld in wesentlich gréBerem Umfang ist davon aus-
zugehen, dass die ékologischen Funktionen als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte in der Umgebung fUr die betroffenen individuen (ge-
fahrdete Arten sind nicht zu erwarten s.o.} weiterhin gegeben sind.

Die freibritenden Arten bauen in jeder Brutsaison ein neues Nest.
Die vom Vorhaben beanspruchten Habitate sind als Teil der um-
gebenden, von Landwirtschaft, Gehdlzen und Siedlungsrand ge-
pragften Landschaft anzusehen, in dem die lokale Brutpopulation
der gehdlz- und gebUschbritenden Arten jGhrlich ihre Brutpléatze

STADT RAUM @ PLAN

Seile 62



Stadt Ahrensburg
August 2013

aufsuchen. Es ist davon auszugehen, dass die Arten nach dem
Verlust der derzeitigen BrutplGize im Eingriffsbereich Ausweich-
moglichkeiten in der Umgebung finden und somit die Funktion des
Raumes ails Lebensstatie fUr die lokale Population erhalten bleibt
und sich dadurch der zurzeit ginstige Erhaltungszustand dieser
ungefdhrdeten Arten nicht verschlechtert.

In Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 (5) BNatSchG ist
somit davon auszugehen, dass Verbotstatbestinde des § 44(1)
BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Eine Ausnahme nach § 45 {7) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zebauvungsplon N 82
Becrindung
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11. Umweltbericht

11.1  Einleitung

Gem. § 2 (4) BauGB ist fUr den Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Ah-
rensburg fir die Belange des Umwelischutzes eine Umweltprifung
durchzufOhren, in der die voraussichilichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Der B-Plan wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf und zur &f-
fentlichen Auslegung erstellt. Parallel hierzu wurde nach seinerzeit
geltendem Recht ein Grinordnungsplan erarbeitet, der den Ein-
griff auf Natur und Landschaft nach den seinerzeit geltenden Be-
stimmungen ermitielte.

Zwischenzeitlich wurden Teilinhalte des B-Plans (StraBen, u.a. Ver-
[&Gngerung Kornkamp, Regenrickkldr- und -versickerungsbecken,
Bebauung in Teilen) redlisiert.

11.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 bezweckt die Stadt
Ahrensburg, das Planungsrecht fUr die Entwicklung von Gewerbe-
fi&chen, fUr den Bau einer Verbindung zwischen Ostring und Korn-
kamp als vertngerter Kornkamp und sonstigen StraBen, fGr Einrich-
fungen fUr die Entwdsserung der geplanten Nutzungen sowie von
Grinfléchen fOr Erholungszwecke und zur Aufwertung des Land-
schafts- und Ortsbildes zu schaffen.

Es werden im Wesentlichen folgende Festsetzungen getroffen

o Gewerbegebiet (GRZ 0,8)

o Verkehrsfldchen

o  Flachen fUr Versorgungsanlagen
Regenruckhalte- und Regenkldrbecken
Feuerldschteiche
Elektro, Gas, Schmutzwasserpumpanlage

o  Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage
Schitzenverein
Geslaltungsgron

o Umgrenzung von Flidchen zur Anpflanzung von B&umen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

o  Anpflanzen von BGumen

Wirkfaktoren

Mdgliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch folgende
Wirkfaktoren gegeben.
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Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die FiGdcheninanspruch-
nahme/ Versiegelung. Einen Uberblick Ober das MaB gibt nachfol-
gende Tabelle:

Tab. 1: Angaben zur Fl&cheninanspruchnahme und Versiegelung

Festsetzung Flidcheninanspruchnahme
Gewerbegebiet 15 ha
Verkehrsflachen 3,8 ha
Schiitzenverein 0,8 ha
Flachen fur die Ver- und Entsor- 2,8 ha
gung

Sonst. Grunflachen 8 ha
Summe 30,5 ha

Durch die Erichtung von Gebduden auf ehemals Uberwiegend
ackerbaulich genutzten FiGéchen wird das Landschaftsbild verdn-
dert. Mit maximal zul&ssigen Gebdudehdhen zwischen 54,5 mUNN
und 61 MUNN kénnen maximale Geb&dudehdhen zwischen 23 m
im SUdwesten und etwa 12 m entstehen,

Wdahrend der Bauzeit werden zeitwellige FlGcheninanspruchnah-
men Uber die anlagebedingt beanspruchten Fldchen hinaus er-
folgen. Angaben zum Fidichenumfang sind auf der Ebene der Bau-
leitplanung nicht méglich.

Wd&hrend der Bauphase kommt es voraussichtlich zu zusétzlichen
L&m- und Schadstoffemissionen (Abgase, StGube) durch die Bau-
abwicklung und den Baustellenverkehr. Eine Quantifizierung ist
nicht maglich.

Durch die geplanten Festsetzungen ist mit zusatzichen L&drm- und
tw. auch Schadstoffemissionen zu rechnen. Die wesentlichen Emis-
sionsquellen sind dabei vorwiegend die gewerbliche Nutzung
(Gewerbel&rm) und der Verkehr im Plangebiet sowie auBerhalb
des Plangebietes (Erhbhung des Verkehrsaufkommens insbeson-
dere auf dem Beimoorweg und dem Ostring durch die geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich).

In einem enisprechenden Gutachten erfolgt die Prognose und
Beurteilung dieser Yer@nderungen {Immissionssituation) fUr die um-
liegende Bebauung.

In einem Gewerbegebiet entstehen durch ndachtliche Beleuch-
tung der Verkehrsfldchen, Grundsticke und Gebd&ude Lichtab-
strahlungen in die Umgebung. DarUber hinaus kommt es durch
den Verkehr auf der geplanten VerbindungsstraBe zu Licht- und
Bewegungsreizen.

Auf den geplanten versiegelten FiGchen kommt es zu einer Erhé-
hung des Oberfldchenabflusses. Das Oberfldéchenwasser wird den
festgesetzien Anlagen zur Kidrung und RUckhaltung zugefUhrt.

Durch das Verkehrsaufkommen und die geplanten Nutzungen in-
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nerhalb des Gewerbegebietes sowie den Verkehr auf der Verbin-
dungsstraBe ist mit dem Anfall von Schadstoff belastetem (StGube,
Reifenabrieb, Treibstoff etc.) Oberfléchenwasser zu rechnen.

11.1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB insbesondere die Belange des Umwelischutzes, ein-
schliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rOcksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB enth&lt ergéinzend die Boden-
schuizklausel, die den fléchensparenden Umgang mit Grund und
Boden verlangt. Die Grundséize werden in der Abwégung berlGck-
sichfigi. In dem Gewerbegebiet wird aus Grinden des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Ausnutzung der
Grundsticke im Gewerbegebiet durch Festsetzung einer Grund-
fidchenzah! von 0,8 festgesetzt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird beachtet.

Eine Teilfl&dche im SUdosten des Geltungsbereichs (Feuchte Stau-
denflur) an der Aue unterliegt dem Schutz des § 30 BNatSchG.
Dem Schutz wird durch eine nachrichtliche Ubernahme in den B-
Plan und mit der Sicherung als Grinfiéiche entsprochen.

An der Aue besteht gem. § 35 LNatSchG ein Schutzstreifen. Hier
durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m von der Ufer-
linie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Der B-Plan
sieht keine baulichen Anlagen innerhallb des Gewdsser- und Erho-
lungsschutzstreifens vor,

Weiterhin sind gem. Satzung zum Schutz der Bdume in der Stadt
Ahrensburg in der Fassung vom 1.10.2003 B&ume [auBler Kern- und
Steinobstb&umen, Birken, Pappeln, Larchen, Tannen und Fichten)
mit einem Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw. einem
Stammumfang von 78 cm und mehr (gemessen in einer Hohe von
130 cm Uber dem Erdboden) geschitzt. Das Verbot zur Beseiti-
gung oder Beschddigung geschitzter BGume gilt nicht fir behord-
lich angeordnete oder zugelassene Manahmen, die auf andere
Weise mit gleichem Erfolg nicht durchgefuhrt werden kénnen {z. B.
StraBenbau). Eine Beseitigung geschitzter Bdume erfolgt aus-
schlieBlich durch die ErschlieBungsstraBen im EinmUndungsbereich
zu den vorhandenen StraBen und 13sst sich nicht vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt gemdB den Darstellungen des Land-
schaftsprogramms sowie des Landschaftsrahmenplanes innerhalb
eines geplanten Wasserschutzgebietes und damit in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fUr die Erhaltung der Funktionsféhigkeit
der Gewdsser. Das im Landschaftsprogramm dargestelite radumli-
che Zielkonzept fur den Naturschutz sieht hier eine Uberwiegend
naturveriragliche Nuizung vor.
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Verdnderungen des Wasserhaushalies innerhalb und auBerhalb
des gepl. Wasserschutzgebietes werden durch Versickerung von
Oberflachenwasser (Schutz des Grundwassers) und Anlage eines
landschaftsangepassten und naturnah gestalteten Regenrbckhal-
te- und —sickerbeckens {Vermeidung/ Minimierung stofflicher Ein-
fradge in die Aue) weitgehend gemindert.

Der Landschaftsplan Ahrensburg, 1. Anderung (Flciche 5, 2004)
stellt die Fldchen im nérdlichen Teil als geplante Siedlungsfiiche
(Entwickiungsfl&che f0r gewerbliche Bebauung) dar. Nach Siden
anschlieBend ist eine &ffentliche Grinfldche (Sportplatz) geplant.
Der sUdostlichste Teil des B-Plangebietes ist als FiGichen fir Ober-
fiachenentwdsserung dargestellt. Die sUdliche Verlingerung Korn-
kamp ist als HauptverkehrsstraBe aufgenommen.

Die Festsetzungen des B-Pians Nr. 82 stehen den Darstellungen der
1. Anderung des Landschafisplans nicht entgegen.

FOr die weitere Konkretisierung werden fir den Geltungsbereich

des B-Plan Nr. 82 folgende Ziele im Landschaftsplan genannt:

o  Entwicklung der Aue als Hauptverbundachse

o ErschlieBung fUr die Erholung

o Umifangreiche Einbindung und Durchgrinung der Bau-, Ver-
kehrs- und Sportfldchen

o  Grund- und Oberfldchenwasserschuiz

Die Vorschldge werden in den Grundzigen Ubernommen. Vor-
schidge zu Details werden in die Abwdgung und Entscheidung
eingestellt,

Nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen insbesondere die aligemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bericksichtigen. Im vorliegenden
sind dies der Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbel&rmimmissio-
nen vom Plangebiet / Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
L&rm. Dies findet BerGcksichtigung durch Festsetzung von Emissi-
onsbeschrénkungen (fldéchenbezogene immissionswirksame
Schallleistungspegel)} fir die Gewerbegebiete auf Basis der fUr den
B-Plan erstellten Larmuntersuchung (Einschréinkung des Emissions-
verhaltens der zukinftigen Betriebe).

DarUber hinaus ist der Schutz empfindlicher Nutzungen (BUro- und
ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung) im Plangebiet vor Ge-
werbeldrm und vor Verkehrsldrm (Einhaltung der Orientierungswer-
te der DIN 18005 fUr Gewerbegebiete) zu gewdhrieisten. Auf Basis
der in der L&rmuniersuchung ermittelten Larmpegelbereiche ge-
maB DIN 4109 werden im B-Plan entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.
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11.2  Beschreibung und Beweriung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei
NichtdurchfOhrung der Planung

Die Prognose erfolgt auf Basis der Bestandserhebung und den
untersuchungsraumbezogenen Aussagen der Raum- und Laond-
schaftsplanung und berlicksichtigt (bei Beachtung der rechilichen
Situation) den urspringlichen Zustand der Fl&chen.

Die Fldchen zwischen Beimoorweg, Beimooranschluss und Aue- Landwirtschaft
Niederung werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Damit bleiben die Belastungen des Naturhaushaltes (poientielle

Belastungen des Bodens und des Grundwassers durch evil. Din-

gereinsatz und / oder Einsatz von Pflanzenschutzmitieln; Verdich-

tungen durch Einsatz von schwerem Ackergerdt) weiterhin beste-

hen.

Bei einem Verzicht auf die Erstellung einer Verbindungsstrale zwi- Verkehr
schen dem Ostring und dem Beimoorweg wird die Verkehrsbelas-

tung auf den vorhandenen StraBen weiter ansteigen (jedoch oh-

ne die durch die Entwicklung im Bereich Beimoor SOd induzierten
Zusatzbelastungen), die Verkehrsprobleme an den Knotenpunkten

werden zunehmen. Mit einer Steigerung des Verkehrs wird auch

die Intensitit der aus dem Verkehr resultierenden Belastungen des
Untersuchungsraums (Schall- und Schadstoffimmissionen,
Barriereeffekte) anwachsen.

FOr den Geltungsbereich ist auch ohne die Redlisierung des Vor- Naturschutz / Erho-
habens mit keinen naturschutzfachlich relevanten Entwicklungen len

im Sinne einer Verbesserung natur- und landschaftshaushaltlicher

Funktionen zu rechnen. Der Talraum der Aue, der kleinrbumig in

den Geltungsbereich hineinragt, wird - den politischen Willen zur

Umsetzung und die Finanzierbarkeit vorausgesetzt - als Bestandteil

des Biotopverbundsystems und als regionale Grinverbindung in

seinem Bestand erhalten und ggf. aufgewertet.

11.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
DurchfOhrung der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Mensch

Erholen Bestand und Bewer-
tung

SUdlich des Beimoorweges bietet sich (planrechtlich) das Bild einer
weitgehend ausgerumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die
bewegte Geldndeoberfldche, vereinzelie randliche Gehdlzstruktu-
ren und die nicht weit entfernte Waldkulisse im Niederungsbereich
der Aue ergeben sich auch mit der Weite attroktive Ausblicke.

FUr Spaziergdnger und Radfahrer existiert eine durchgdngige We-
geverbindung nicht. Die Aueniederung ist von Westen (Ostring)
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oder Norden (Beimoorweg) kommend nicht zu erreichen.

Als Vorbelastung fohrt der Verkehr auf den randlich des Geltungs-
bereiches gelegenen StraBen zu Beeintrdchtigungen in Form von
Larm, Abgasen und optischen Stdrreizen sowie zu einer Einschrdn-
kung der Zugdanglichkeit des Erholungsraumes.

Insgesamt weist der Londschaftsraum 8stlich des Ostrings und sid-
lich des Beimoorweges trotz eines in Teilbereichen attraktiven
Landschaftsbildes aufgrund der mangelhaft ausgebildeten Er-
schlieBung nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die land-
schafisbezogene Erholung auf.

Wohnen

Lediglich am Beimoorweg im nordéstlichen Teil des Geltungsbe-
reiches st teilweise Wohnnuizung vorhanden. AuBerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches schlieBen sich entlang des Bei-
mocrweges weitere Einzelgehodfte mit z.1. Wohnnutzung an. SUd-
westlich des Ostringes befinden sich reine Wohngebiete in Nach-
barschaft zu vorhandenen Sportanlagen.

Generell weisen die Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung
(Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen, Reproduktionsbe-
reich) fOr die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf. Aufgrund der
Vorbelastungen der Wohnbebauung am Beimoorweg (angren-
zende gewerbliche Nutzung, starker Kraftfahrzeugverkehr) ist die
Bedeutung hier nur ais mittel einzustufen.

Durch den Bau von Gewerbebetrieben wird das Landschaftsbild
nachteilig verdndert: Es werden landwirtschaftlich gepréigte FIG-
chen Uberbaut. AuBerdem werden das Relief veréndert, FlGchen
versiegelt und die Erichtung groBdimensionierter Gebdude er-
moglicht.

Weiterhin wird die Erholungseignung des Plangebietes bzw. seiner
Umgebung durch eine Zunahme von Larmimmissionen gemindert.
Die Erholungseignung innerhalb des r@umlichen Geltungsberei-
ches ist jedoch im derzeitigen Zustand als gering zu bewerten, so
dass mit den Festsetzungen geringe Beeintréchtigungen innerhalb
des rumlichen Geltungsbereiches fir das Schutzgut Mensch / Er-
holen verbunden sind.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch fOhren kdnnen, sind Schalll-
{,L&rm") und Lichtimmissionen sowie ggf. Luftschadstoffimmissio-
nen.

Da die anzusiedelnden Betriebe derzeit noch nicht feststehen,
kédnnen zum derzeitigen Planungsstand Luftschadstoffberechnun-
gen fUr das Gewerbegebiet nicht durchgetfihrt werden.

FOr das B-Planverfahren wurden immissionsschutzrechtliche Unter-
suchungen (Hochfeidt 2012) erstellt. Gegenstand der Betrachtun-
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gen sind Untersuchungen zu Gewerbe- und VerkehrslGrm, sowie
eine Gesamtl&rmbetrachtung. Die im Umweltbericht enthaltenen
Darstellungen und Beurteilungen von Auswirkungen ouf das
Schutzgut Mensch sind im Wesentlichen dieser Untersuchung ent-
nommen,

Die ndchstgelegen Wohnnutzungen befinden sich im Mischgebiet
unmittelbar nordéstlich des Plangebietes sowie etwa 250 m sid-
westlich des Ostrings (reines Wohngebiet).

{gem. Untersuchung BUro fUr Bauphysik Dipl.-Phys. Karsten Hoch-
feldt, 2012; die AusfUhrungen beziehen sich tlw. auch auf die in
Aufstellung befindlichen B-PiGne 88a und 88B)

Im geplanten MI-Gebiet liegen die Vorbelastungen fir Gewerbe-
I&rm tags und nachts deutlich unter den Immissionsrichtwerten von
60/45 dB(A). Sie betragen tags am westlichen Rand des Plange-
bietes bis zu 51/41 dB(A) tags/nacht (Be 18b) und nehmen in Rich-
tung Osten ab auf Werte von 48/37 dB(A).

Auch auBerhalb der Plangeltungsbereiche sind die Immissions-
richtwerte nicht voll ausgeschépft. Auf der Nordseite des Bei-
moorweges ergeben sich im Bereich Kurf-Fischer-Stra3e bis zu Lr =
50/ 38 dB(A] tags/nachts (Ku-2W} und im Bereich Kornkamp bis zu
Lr = 52/ 42 dB[A] (Be 23W]. Bis zum Erreichen der Mi-
Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A) tags/nachts bestehen also
noch deutliche Reserven.

Im Nordosten vom B-Plan 82 (einzelne bestehende Wohnnutzun-
gen| ergibt sich bis zu Lr = 54/44 dB(A) tags/nachts (Be-16a). Die
Immissionsrichtwerte fUr GE-Gebiete von 65/50 dB(A] sind damit
erheblich unterschritten.

Berechnungen mit der Planungsempfehlung nach DIN 18005/1 er-
geben, dass unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen die Im-
missionsrichtwerte tags sowohl innerhalb der Mi-Fidichen der B Pld-
ne 88A und 88B als auch in der Nachbarschaft eingehalten sind.
Folglich sind fUr den Tageszeitraum keine Emissionsbeschrdnkun-
gen fir die GE-Fidchen in den B-Pidnen 82, 88A oder 88B erforder-
fich.

Nachts dagegen wdren ohne Beschrdnkungen deutliche Uber-
schrejtungen zu erwarten. Die Emissionen aller neuen GE-FlGchen
mussen deshalb wdhrend der Nachizeit beschrdnkt werden. Mit
Beschréinkungen gemdB DIN 45691 auf die in der folgenden Tabel-
le genannten Emissionskontingente LEK lassen sich die Immissions-
richtwerte Uberall einhalten:

Teilfidche maximal zuldssige Emissionskontingente LEK nachts
(22:00 - 06:00 Uhr]

82-1 48 dB
82-2 48 dB
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82-3 48 dB
82-4n 45 dB
82-4s 45 dB
82-5 38 dB
82-6 40 dB
82-7 40 dB

Bei Beschrdnkungen von LEK < 50 dB(A) sind ndchtliche Tdtigkeiten
nur in sehr eingeschrdnktem Umfang mdglich. Konkret bedeutet
aas,

o dass nachts Idrmintensive Arbeiten innerhalb von Gebdude
durchzufihren sind,

o  Fahrzeugverkehr auf den Hofflichen zu vermeiden ist — vor al-
lem, wenn Gebdudeabschirmungen in Richtung schitzens-
werter Bebauung fehlen. (Anmerkung: Durch eine ergdnzen-
de Ausnahmeformulierung wird PKW-Verkehr in einem Umfang
zugelassen, wie er in Wohngebieten Ublich ist.)

o BeilEK <45 dB(A) sind ndchiliche Tdtigkeiten praktisch ausge-
schlossen.

Mit  diesen  Beschrdinkungen wird der ndchiliche Mi-
Immissionsrichtwert von 45 dB{A] an der sUdlichen Grenze des fir
Wohnzwecke zuldssigen Bereiches im B- Plan 88 gerade eingehal-
ten (siehe grine Linie bzw. Immissionsorte C bis | in Anlage 4.1).
Ferner werden auch auBerhalb der Plangebiete die immissions-
richtwerte Uberall eingehalten.

Im Bereich des Besfandes (auBerhalb von IGrmemittierenden Ge-
werbefldchen] ergeben sich mit Lr = 56/44 dB(A) die hdchsten
Immissionen am Immissionsort Be 18b. Die MI-immissionsrichtwerte
von 60/45 dB(A) sind damit eingehalten.

Die Festsefzung der Emissionskontingenfe sind nur zum Schutz der
Nufzungen auBerhalb der Gewerbefldchen der untersuchten B-
Pidine gedacht. FUr den Schutz der Gewerbegrundsticke unterei-
nander steht im nachgeordneten Genehmigungsverfahren das
immissionsschutzrechtliche Insfrumentarium (BImSchG und TA
L&drm) zur VerfUgung. Danach sind im Bereich von nach § 8 Absatz
3 Nummer 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung die
GE-Immissionsrichtwerte von 65/50 dB(A) tags/nachts einzuhalten.
Entsprechend dem Gebot der planerischen Zurickhaltung sind
weitere Festsefzungen zum Schutz der Gewerbefldchen unterei-
nander entbehrlich.

(gem. Untersuchung BUro fUr Bauphysik Dipl.-Phys. Karsten Hoch-
feldt, 2012, weitere Angaben und Verortung der Werte: s. dort; die
Austohrungen beziehen sich tlw. auch auf die in Auistellung be-
findlichen B-Pl&ne 88a und 88B)

Die héchsten Beurteilungspegel ergeben sich im Einmindungsbe-
reich Kurt-Fischer-StraBe. Sie befragen bis zu Lr = 70/61 dB(A)
tags/nachts am Immissionsort Ku 27b0. Im Einmndungsbereich
Kornkamp betragen die Beurteilungspege! bis zu Lr = 66/59 dB(A)
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und zwar am Immissionsort Be 16a. Damit sind die Orienfierungs-
werte fUr MI-Gebiete in Héhe von 60/50 dB(A] erheblich Uberschrit-
ten.

Im Parkviertel ergeben sich Lr = 56/47 dB(A) tags/nachts. Die
Crientfierungswerte fUr reine Wohngebiete von 50/40 dB(A] sind
hier ebenfalls erheblich Uberschritten.

Mit dem Prognoseplanfall tritt am Immissionsort Ku 2700 eine ge-
ringe Entlastung in H6he von knapp 1 dB(A] auf. Es ergibt sich hier
Lr = 69/60 dB(A) tags/nachts. Am Immissionsort Be 16a ergibt sich Lr
=065/57 dB(A). Die MI-Crientierungswerte von 60/50 dB(A) sind wei-
terhin damit Uberschritten.

Die h6chsten Beurteilungspegel ergeben sich nunmehr am GCe-
bdude Beimoorweg 18a. Sie betragen dort bis zu Lr = 70/62 dB(A).
Die Oirientierungswerte fUr CGE-Gebiefe von 65/55 dB(A)
tags/nachts sind damit erheblich Uberschritten.

Im Parkviertel befragen reduzieren sich die Immissionen auf Lr =
52/44 dB(A), womit die Orientierungswerte fUr reine Wohngebiete
von 50/40 dB(A) immer noch Uberschritten sind.

Nahe am Beimoorweg liegen die VerkehrsiGrmbelastungen teil-
weise in sehr hohen Bereichen. Neue Wohnnufzungen sollfen des-
halb nur auf weniger stark belasteten FiGchen zugelassen werden.
Im Fall von Bebauungen k&nnen sich durch Eigenabschirmungen
an den SUdfassaden erhebliche Pegelminderungen ergeben. Fir
den mittleren Streifen des Mischgebietes kann deshalb erwartet
werden, dass an den von den StraBen abgewandten Gebdude-
sejten die Orientierungswerte tags und auch nachts Uberwiegend
eingehalten werden.

Im Bereich der Gewerbefiichen werden die Orientierungswerte in
H8he von 65/55 dB(A) tags/nachts nahezu Uberall eingehalten.
Uberschreitungen ergeben sich tags lediglich dicht entflang von
Kornkamp SUd und Beimoorweg. Nachts gibt es zusdtziich auch
geringe Uberschreitungen dicht am Ostring.

Der B-Plan erzeugt zusdtzliche Verkehrsaufkommen. Folglich steigt
auch der Verkehrsidirm an. Ein Anstieg im Beimoorweg sollfe je-
doch soweit wie mdglich vermieden werden, da sich hier bereits
heute auf beiden Seiten zahlreiche Wohnnutzungen befinden und
diese bereits stark vorbelastet sind (tfeilweise sogar im gesundheits-
bedenklichen Bereich). Im vorliegenden Fall wird der Beimoorweg
kUnftig entlastet durch die StraBen Kornkamp SUd im B Plan 82
(schon fertiggestellt] und die PlanstraBe A im Bereich der B Pidne
88A und B. Eine weitere Entlastung des Beimoorweges ergibt sich
durch die geplante Fortfihrung der StraBe An der Strusbek mit An-
schluss an den Beimoorweg (B Plan 88B). Im Allgemeinen berech-
nen sich entlang des Beimoorweges folgende Entlastungen:

o  westlich Kornkamp knapp 2 dB(A),
o zw. Kornkamp und Kurf-F.-Str. 0.2 dB(A),
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o  zw. Kurt-F.-Str. und Planstr. A gut 1 dB(A).

Weitere Entlastungen in H8he von 3 bis 4 dB(A) sind im Bereich
Parkviertel zu verzeichnen. Ursache ist einerseits die deutliche Ent-
lastung des Ostringes zwischen Beimoorweg und Kornkamp SUd
und andererseits die Absenkung der zuldssigen HSchstgeschwin-
digkeit von 100 auf 60 km/h.

Dagegen ergeben sich im Nahbereich der neven StraBen Pegel-
erh8hungen. Am stdrksten betroffen sind die Gebdude Beimoor-
weg 180 (insbesondere dessen Ostseite) und 18 b (insbesondere
Westseite). Die Pegelerhbhung betragen hier 4 bis 8 dB(A). Ursa-
che sind neben dem Bau von Kornkamp SUd auch die erforderli-
chen Ldstigkeitszuschidge fUr die dortige Lichisignalanlage. Diese
Zuschldge fGhren auch an den Immissionsorten Be 18b, Be 18c, Be
20 und Be 23 zu Pegelerhdhungen in HShe von etwa 1 bis 3 dB(A).

Der LUckenschluss der StraBe An der Strusbek fUhrt zu Beurteilungs-
pegeln von bis zu Lr = 59/50 dB(A). Die GE-Crientierungswerte von
65/55 dB[A) sind damit jedoch deutlich unterschritten.

Marginale Pegelerhbhungen ergeben sich am Immissionsort 20awW
und zwar durch die PlanstraBe B, an den Immissionsorten 33 und 37
durch den Lickenschiuss An der Strusbek) sowie am Hof Kamp.
Die Erhéhungen liegen nicht Uber 1 dB(A] und sind damit nicht
wahrnehmbar.

Beim Neubau von StraBen muss nach 16. BImSchV [6] geprift wer-
den, ob der von diesen Abschnitten ausgehende Verkehrsldrm im
Bereich des Bestandes die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV
einhdlf. Die entsprechenden Beurteilungspegel sind in Anlage 4.4
dargestellt.

Der Bau der StraBe Kornkamp SUd verursacht Beurteilungspegel
von bis zu Lr = 68/60 dB(A) tags/nachts am Immissionsort Be 18a0.
Der Grenzwert tags fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) ist damit
eingehalten, der Nachtwert von 59 dB(A] dagegen knapp Uber-
schritten (Erd- und Obergeschoss).

Eine weitere Betroffenheit ergibt sich am Immissionsort Be 18bW
nachts. Die Beurteilungspegel betragen dort Lr = 62/55 dB(A), wo-
mit der ndchtliche Ml-immissionsgrenzwert von 54 dB(A) geringfU-
gig Uberschritten ist (nur Obergeschoss).

Folglich muss fUr diese Gebdude geprift werden, ob die AuBen-
bauteile von etwaigen dem Kornkamp SUd zugewandten Schiaf-
rdumen ausreichenden passiven Schallschutz aufweisen. Anderen-
falls muss nachgerdstet werden.

Die anderen PlanstraBen (Am Hopfenbach, Weizenkoppel, Plan-
straBe A, PlanstraBe B und Lickenschluss An der Strusbek) verursa-
chen keine Betroffenheiten im Sinne der 16. BImSchV.

(gem. Untersuchung BUro fUr Bauphysik Dipl.-Phys. Karsten Hoch-

STADT RAUM ® PLAN

Profung nach
16.BImSchVv

Auswirkungen durch



feldt, 2012, weitere Angaben und Verortung der Werte: s. dort; die
AusfUhrungen beziehen sich flw. auch auf die in Aufstellung be-
findlichen B-Pléne 88a und 88B)

In den Prognosefdllen ergeben sich die hdchsten Pegel im Nahbe-
reich der StraBen. MaBgebliche Ursache ist der Verkehrsidrm. Die
Pegel nehmen in Richtung SUdosten (Auvetal) stark ab. Die Ab-
nahme ist beim Prognoseplanfall aufgrund der zusétziichen Larm-
quellen (StraBen und GE-FIGchen] geringer als beim Prognosenull-
fall. GréBere PegelerhBhungen ergeben sich in den Nahbereichen
der neue hinzutretenden StraBen (insbesondere Kornkamp Sid
und PlanstraBe A} und im Bereich der neuen GE-Ficichen.

Kreuzung Beimoorweg/Kornkamp

fm Bereich des Bestandes ergeben sich die stdrksten Pegelzunah-
men im EinmUndungsbereich des Kornkampes SUd. Ursachen sind
nicht nur der Bau des Kornkampes Sid, sondern auch das Hinzutre-
ten der Lichtsignalaniage wegen der daflr erforderlichen Léstig-
keitszuschldge von bis zu 3 dB(A). Die Emissionen der neuen Ge-
werbefldchen spielen im Kreuzungsbereich nur eine vergleichswei-
se sehr geringe Rolle.

Die stdérkste Zunahme befrdgt etwa 7 dB(A) und zwar an der Ost-
fassade des Gebdudes Beimoorweg 18a. Im Prognoseplanfall er-
geben sich dort Lr = 70/62 dB{A], womit dieser Immissionsort den
am stdrksten betroffenen darstellf. Die Orientierungswerte von
65/55 dB(A) sind weit Uberschritten, die Schwellwerte der Gesund-
heitsgefdhrdung von 73/63 dB(A) fir GE-Nutzung aber noch unter-
schritten.

Fir zum Beimoorweg orientierte Immissionsorte ergeben sich Erhé-
hungen von bis zu 4 dB(A).

Beimoorweg

Dicht entflang des Beimoorweges sind die Crientierungswerte von
60/50 dB[A) tags/nachts fir MI-Nutzungen in beiden untersuchten
Lasttéllen deullich Uberschritten. MaBgeblich ist hier der Verkehrs-
Idrm. Fast Gberall fGhrt der Prognoseplanfall jedoch zu Pegelab-
nahmen entiang des Beimoorweges. Allerdings sind diese sehr ge-
ring und praktisch nicht spurbar.

Eine sehr geringe Zunahme ergibt sich an der Westseite des CGe-
bdudes Beimoorweg 20a Ursache ist hier jedoch nicht der Bei-
moorweg, sondern das Hinzufreten der PlanstraBe B.

Im Prognosenulifall ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel
an der Ostseite vom Gebdude Kurt-Fischer-Strae 27b. Sie betra-
gen dort bis zu Lr = 70/61 dB(A). Der Schwellwert der Gesundheits-
gefdhrdung von 70 dB[A) tags fir Ml Nutzung ist damit gerade er-
reicht, jedoch nicht Uberschritten. Der ndchtliche Schwellwert von
60 dB(A) ist jedoch knapp Uberschritten. Ansonsten liegen die Ge-
samtpegel im Bestand Uberall unter den Schwellwerten der
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Gesundheitsgefdhrdung.

Zusammentassend kann gesagt werden, dass aufgrund des Ver-
kehrsldrms im Nahbereich des Beimoorweges Uberall relativ hohe
Ldrmpegel auftreten. in solchen Bereichen, wo die Schwellwerte
der Gesundheitsgefdhrdung Uberschritten werden, kénnen in den
B Picdnen keine Wohnnutzungen ausgewiesen werden.

Sonstige Verkehrswege

Erwartungsgemd B ergeben sich auch entlang der sonstigen neu-
en Verkehrswege Erhdhungen des Gesamtldrms. Dies gilt insbe-
sondere fUr Kornkamp SUd und PlanstraBe A. Da die neuen StraBen
in Bereichen verlaufen, die im Prognosenullfall vergleichsweise
wenig Idrmbelastet sind, ergeben sich hier erhebliche Pegelzu-
nahmen.

Dagegen treten im Bereich des Ostringes teilweise deutliche Min-
derungen auf. Ursachen sind erhebliche Verkehrsentlastungen
westlich vom Kornkamp SUd sowie die Reduzierung der zuldssigen
H&chstgeschwindigkeit von 100 auf 60 km/h.

Neuve GE-Ficichen

In den meisten der neu auszuweisenden Gewerbefldchen fihrt
der zusdtzliche Gewerbeldrm zu einer Erhdhung der Gesamtidrm-
immissionen. Da die GE-Fiichen in vormals wenig belasteten Ge-
bieten liegen, sind fallen die Erh6hungen tags Uberwiegend deut-
lich bzw. erheblich aus. Nachts fallen die Pegelzunahmen wegen
der Emissionsbeschrdnkungen insbesondere im B-Plan 82 etwas
geringer aus als tags.

Fir den gréBten Teil der GE-FiGichen ergibt sich kUnftig tags ein Ge-
samfldrm  von etwa 65 dB(A). Damit ist der GE-
Immissionsrichtwertes in weiten Bereichen der GE-Fiichen gerade
eingehaiten.

Der Orientierungswert von 50 dB(A) fUr den ndchtlichen Gesamt-
ldrm ist dagegen nur in Teilbereichen eingehalten. Je nach Be-
schrdnkung der ndchtichen Emissionen fir einzelne Teilflichen er-
geben sich ndchtliche Gesamtimmissionen von bis zu etwa 57
dB(A) (Teilfiichen 88-14 bis 88-18 und 88-21).

Grinflichen

Auf der Grinfldche im Sidosten des B Plans 82 ergeben sich nahe
aom Ostring tags deutliche Minderungen des Gesamtidrms (s.0.),
am nérdlichen Rand gerade wahrnehmbare Pegelerh8hungen
und im nordd&stlichen Bereich (Kornkamp SUd) deutiiche Pegeler-
h&hungen. Der Crientierungswert von 55 dB(A) fUr Garten- und
Parkanlagen (Erholungsfunktion] wird auf der Grinfldiche tags und
nachts weitgehend eingehalten.

FUr die Grinficdichen im Siden der B-Pidne 88A und 888 berechnen
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sich nahe der GE-Fidchen und des Kornkampes SUd teilweise deut-
liche ErhShungen. In Richtung Auetal ergeben sich dagegen
kaum Pegeldnderungen, im Sidwesten sogar leichte Abnahmen.
Der Orientierungswert von 55 dB(A} ist weitgehend unterschritten.

Der sich nach Siden &ffnende Grinkeil zwischen den Gewerbe-
flichen erfdhrt tags und nachts erhebliche Zunahmen des Ge-
samtldrms aufgrund der Emissionen der angrenzenden GE-
Fidchen. Der Crientierungswert von 55 dB(A) ist hier tags Uber-
schritten und nur nachts eingehalten.

Eine Minimierung von Auswirkungen wird durch Festsetzung von
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen erreicht. Die hiermit bewirkte Gestaltqualitat wirkt
sich positiv auf die landschaftliche Einbindung von Gewerbe- und
Mischgebietsfldchen sowie der StraBen in die Landschaft und do-
mit auf die Erholungsqualitdt des Gesamtraumes aus.

Weiterhin wird durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinfléiche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage in nérdlicher Verldngerung
der festgesetzien Grinfldchen mit Zweckbestimmung Sportplatz
eine Durchwegbarkeit des Gebietes in Form eines Grinzuges ge-
schaffen, womit ebenfalls positive Effekte auf die Wohnumfeld-
und Erholungsfunktion des Gebietes verbunden sind.

Die vorrangig zum Schutz von Wohnnutzungen sowie Arbeitsstét-
ten erfolgende Emissionskontingentierung wirkt sich ebenfalls posi-
tiv aut die Erholungseignung aus.

Die Lichtimmissionen einer méglichen Tankstelle am veriéngerten
Kornkamp wirken sich voraussichtlich auf den freien Landschafts-
raum und die Erholungsnuizung (sowie auf dortige Tiere) aus und
sind in ihrer negativen Wirkung nicht wesentlich verminderbar.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird (rechtlich) von Acker-
fldchen eingenommen. Im Westen und Norden des Plangebiets
kommen zwei intensiv genutfzie Grinlandfldchen vor.

An der nérdlichen, westlichen und sudlichen Grenze des Plange-
bietes (entlang des Beimoorweges, des Beimooranschlusses und
des Ostrings) stehen Baumreihen aus Uberwiegend Sand-Birke und
Stiel-Eiche sowie in Teilbereichen auf den StraBenbdschungen und
im Bereich von Crdben SiraBen begleitende GehdlzsGume mit
dichter Strauchschicht

GréBere Bereiche des Auetals werden von Staudenfluren feucht-
nasser Standorte eingenommen, zu denen auch der im Plangel-
tungsbereich liegende Biotop gehdrt. Der Biotop ist geschitzt
gem. § 30 BNaiSchG.
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt aut Basis der Kriterien Na-
turndhe, Geféhrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum
fOr Pflanzen und Tiere. Naturnahe und halbnatrliche Biotoptypen
sind in der Regel von hoher Bedeutung, wdhrend intensiv genutz-
te, artenarme Biotoptypen nur eine geringe Bedeutung aufweisen.

In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die fUr die einzelnen Bio-
toptypen des Bestandes ermitteiten Wertstufen dargestellt. DarC-
ber hinaus werden Angaben zum Schutzstatus getroffen.

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp naturschutzfach- gesetzlicher

liche Bedeutung Schutz nach...

Staudenflur feucht-nasser Standorte hoch ' 30 BNatSchG

Einzelbaum / Baumreihe mittel /

Strallen begleitender Gehélzsaum mittel /

Artenarmes Intensivgranland gering /

Acker gering /

Bebauung im AuBenbereich, land- gering /

wirtschaftlicher Betrieb

Einzelhausbebauung gering /

Landwirtschaftlicher Weg gering /

StraBenverkehrsflache [versiegelt (As- gering /

phalt/ Pflaster)]

Scherrasen gering /

Ver- und Entsorgungsanlage gering /

Zu den FlGchen mit besonderer Bedeuiung fir den Naturschutz
gem. Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 (Verhdlinis der natur-
schutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht) z&hlen im Plan-
geltungsbereich die Einzelb&Gume/Baumreinen, die straBenbeglei-
tenden Gehdlzsdume sowie die nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzte Staudenflur feuchi-nasser Standorte.

Den sich inzwischen gebildeten Staudenfluren auf ehemaligen
landwirtschaftlichen Fiichen wird eine mittlere naturschutzfachli-
che Bedeutung zugeordnet, den entstandenen gewerblichen
Grundsticken dagegen eine geringe.

Tiere

FUr die Beschreibung der Tierwelt im Planungsgebiet ist keine fau-
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nistische Bestandserfassung durchgefihrt worden. Auch in Uber-
geordneten Planwerken sind keine relevanten Aussagen fir das
Plangebiet enthalten. Dennoch k&nnen aufgrund der vorhande-
nen Biotoptypen Aussagen Uber potentiell vorkommende Tierarten
getroffen werden.

Die Fauna von Ackern ist vorwiegend von im Boden und an der
Bodencberfldche lebenden Tieren gepragt, wozu v. a. Wirbellose
z&hlen (Insekten mit Wirmern, K&fern und Spinnen etc.). DarUber
hinaus sind potentiell auch SAugetiere, wie Mduse, Hase, Igel und
Fuchs (Nahrungsgast) anzutreffen. Teilweise dienen Ackerfldchen
als Brut-, Rast- und Nahrungshabitate fUr V6gel (u.a. Kiebitz).

Es ist anzunehmen, dass auf Grund der intensiven Nutzung des
Areals und der Wirkungen von aulen (insbesondere Verkehrsim-
missionen) keine empfindlichen Arten mehr im Geltungsbereich
des B-Plans vorkommen (zu Vorbelastungen vgl. Schutzgut Pflan-
zen), so dass von einer geringen Bedeutung des Geltungsberei-
ches fUr das Schutzgut Tiere ausgegangen wird.

Durch die mit der vorgesehenen baulichen Entwicklung verbun-
dene Uberbauung und Fléchenversiegelung kommt es zu einer
Uberprégung von Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten. Hier-
von (rechilich) betroffen sind weit Uberwiegend Ackerflichen mit
einer geringen Bedeutung (Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fOr
den Naturschuiz im Sinne des Runderlasses). In geringem Umfang
(rd. 700 m?) werden durch die unvermeidbare Entnahme von der-
zeil StraBen begleitendem Grin sowie von Einzelb&umen Fldchen
mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz  im Sinne des
Runderlasses beeinirdchtigi. Auf den inzwischen entsiandenen
Brachildchen hat sich eine zum Teil artenreiche Flora entwickelt,
die im Bereich zukUnftiger Gewerbefldchen Uberbaul werden
wird. Ausweichareale haben sich in den Bereichen entwickelt, die
auch spater unbebaut bleiben: den im SUden gelegenen Grin-
fldchen. Hier bildet sich auch fir Tierarten ein Refugium, das ge-
genUber der urspringlichen Ackerfléche einen deutlich héheren
Wert aufweist.

Mit dem Bau der VerbindungsstraBe gehen durch Uberbauung
und Versiegelung Fidchen als Lebensraum fUr das Schutzgut Tiere
und Pflanzen verloren. Die in Anspruch zu nehmenden Fléchen
sind als Fidchen mit geringer Bedeutung (Acker) und somit als FIG-
chen mit aligemeiner Bedeutung fir die Natur gem. Runderlass zu
qudiifizieren. Weiterhin entstehen betriebsbedingte Beeintréichti-
gungen in Lebensrdumen mit geringer Bedeutung fUr die Schutz-
gUter Pflanzen und Tiere.

Mit dem B-Plan Nr. 82 wird die Anderung der zuldssigen Nutzung im
Geltungsbereich planungsrechilich vorbereitet. Mit dieser Ande-
rung kdénnen insbesondere die Uberbauung und Versiegelung von
Ackerflachen verbunden sein. in wenigen Teilbereichen ist ggf. die
Beseitigung von Gehodlzen zuséizlich zu den bereits beseitigien
Gehbdlzen erforderlich. Um eine baubedingte Tétung oder Stérung
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchi-, Mauser-, Uberwinterungs-
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und Wanderungszeiten europdischer Brutvogelarten und streng
geschitzter Arten (Fledermausarten) auszuschlieBen, ist im Sinne
einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme die Beseiti-
gung der Gehdlze sowie der bodennahen Vegetationsschicht auf
die Zeit zwischen 1. Oktober und 14. M&rz zu beschrénken (vgl. §
27a LNatSchG). Betriebsbedingte Stérungen gehen nicht wesent-
lich Ober die heutigen Belastungen hinaus und werden bei den als
unempfindlich einzustufenden Arten keine zusétzichen Beeintrach-
tigungen mit sich bringen.

Mit der Entnahme von Gehdlzen werden méglicherweise Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéiten der europdischen Vogelarten aus
der Natur entnommen. Es werden lediglich kleinfldchig straBenbe-
gleitende Gehdlze beseitigt. Bei gleichzeitigem Erhalt vergleichba-
rer Strukturen (verbleibende Gehdlze entlang der StraBen) im un-
mittelbaren Umfeld in wesentlich gréBerem Umfang ist davon aus-
zugehen, dass die 6kologischen Funktionen als Fortpflanzungs- und
Ruhestatie in der Umgebung fUr die betroffenen Individuen (ge-
f&hrdete Arten sind nicht zu erwarten s.0.) weiterhin gegeben sind.

Die freibrOtenden Arten bauen in jeder Brutsaison ein neues Nest.
Die vom Vorhaben beanspruchten Habitate sind als Teil der um-
gebenden, von Landwirtschaft, Gehdlzen und Siedlungsrand ge-
pragten Landschaft anzusehen, in dem die lokale Brutpopulation
der gehdlz- und offenlandbritenden Arten jahrlich ihre Brutplatze
aufsuchen. Es ist davon auszugehen, dass die Arten nach dem
Verlust der derzeitigen Brutpldize im Eingriffsbereich Ausweich-
maoglichkeiten in der Umgebung finden und somit die Funktion des
Raumes als Lebensstatie fUr die lokale Population erhalten bleibt
und sich dadurch der zurzeit gUnstige Erhaltungszustand dieser
ungefdhrdeten Arten nicht verschlechtert.

in Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 (5) BNatSchG ist
somit davon auszugehen, dass Verbotstatbestinde des § 44 (1)
BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Eine Minimierung von BeeinirGchtigungen wird durch den weitge-
henden Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen, die intensive
Durchgronung des Gebietes sowie die Anlage von Gehdlzstreifens
als Abgrenzung und Ubergang der baulichen und sonstigen inten-
siven Nutzungen zur freien Landschaft gegeben.

Lu erwartende Beeintrchtigungen der Tierwelt wirden durch die
Beschrnkung der néchilichen Beleuchtung auf das Betriebsge-
lbnde (Ausrichtung der Leuchten nach unten, Einsatz mechani-
scher Lichtblenden) und die Verwendung von z.B. LED- oder Natri-
um-Dampflampen minimiert. Eine ausreichende Minderung der
negativen Lichtwirkungen auf Tierarten durch die am verléngerten
Kornkamp mdégliche Tankstelle ist voraussichilich nicht moglich.

Weiterhin werden auf den festgesetzten Grinfléichen Lebensrdu-
me geschaffen, die gegenUber den (rechtlich) vorhandenen
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Landwirtschaftsfiichen eine deutliche Wertsteigerung erfahren.

Mit der Uberbauung und gedéinderten Nutzung sind erhebliche
Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere verbunden, die durch MaB-
nahmen auf einer externen Ausgleichsfldche kompensiert werden.

Boden

Das Gelénde ist bewegt und hat seinen héchsten Punkt mit rd. 47
m NN im nordwestlichen Teil des Untfersuchungsraums und fallt
nach Sidenwesten auf rd. 36 m NN ab.

Gemdhi einem hydrogeologischen Gutachten besteht der geolo-
gische Aufbau der oberfldchennahen Schichien (bis 10 m) Ober-
wiegend aus Geschiebelehm und -mergel. Dieser ist z.T. von Sand
mit einer M&chtigkeit von > 1 m Oberdecki. Auf eine Verlagerung
des Flusslaufes der Aue im jungsten Pleistoz&n und maglicherweise
noch im Holozén deuten die Uberreste einer Terrasse (eine etwa 2
bzw. bis zu 4 m md&chtige Sandschicht im Hongenden des Ge-
schiebemergels) hin, die das Plangebiet in seinem sUdlichen Tell
von Ost nach West durchzieht.

Ein akfuelles Baugrundgutachien bestatigt im Wesentlichen die
vorgenannien Grundsdatzlichkeiten.

Die unversiegeiten Bédden im Geltungsbereich sind von allgemei-
ner Bedeutung. Die versiegelten Standorte von geringer Bedeu-
fung.

Die Fesisetzungen des B-Plans lassen eine Uberbauung und Ver-
siegelung derzeit noch nicht Uberbauter/ versiegeiter Fldche (Ge-
werbegebiet und Verkehrsflichen ohne Verbindungsstralle / Ver-
l&ngerung Kormmkamp) zu. Weiterhin sind Vernderungen der Bo-
denstruktur durch Auftrag und Abgrabungen (u.a. im Bereich des
Regenwasserbehandlungsbeckens) moglich.

Mit dem Neubau der VerbindungssiraBe (Verldngerung Korn-
kamp) werden durch Uberbauung und Versiegelung rd. 1,95 ha
Boden in Anspruch genommen. Die Neuversiegelung betrégt rund
1,09 ha, von einer Uberbauung durch StraBenbdschungen und
Mulden sind rund 0,87 ha betroffen.

Uber die BerUcksichtigung der Hinweise fUr die Baudurchfihrung
zum Schuiz des Oberbodens sowie der Festsetzungen zu OberflG-
chenmaterialien innerhalb des Sportplatzes kdnnen weitere Beein-
frachtigungen vermieden werden.

Mit der umfangreichen Versiegelung verbleiben auch bei Realisie-
rung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erhebli-
che Beeintrdchtigungen des Bodens, die durch MaBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.
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Wasser
Oberfldchengewdsser

Oberflachengewdsser kommen im rdumlichen Geltungsbereich
nicht vor.

Grundwasser

GemdB dem hydrogeologischen Gutachten befindet sich im Be-
reich Beimoor ein bedeutsamer Grundwasserleiter: die obermiozd-
nen Glimmersande und plioz&nen Kodlinsande. Das in diesem
Aguifer vorhandene Grundwasser wird durch die West-Ost-Fassung
des Wasserwerkes GroBhansdorf genuizt. Weiterhin liegt das Unter-
suchungsgebiet in einer Hochlage mit einer ausgeprégten
Grundwasserneubildungsfunktion,

Das oberfldchennche Grundwasser weist gem. dem hydrogeolo-
gischen Gutachten Flurabstdnde zwischen 1 und 6 m auf. Lokal
k&nnen Austritte von Stauwasser auf der Geldndecberfléche vor-
kommen. Die Entwd&sserung erfolgt nach Stden in Richtung Tal der
Aue.

Das Plangebiet befindet sich innerhalo des geplanten Wasser-
schufzgebietes GroBhansdorf. Daraus lé&sst sich eine hohe Bedeu-
tung des gesamten Plangebietes fUr die Grundwasserneubildung
ableiten.

Aufgrund von Uberbauung und Fléchenversiegelung im Plangel-
tungsbereich sowie durch den Bau der VerbindungsstraBe kommt
es zu einem erhdhten Oberfldéchenwasserabfluss und einer Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung.

Das Niederschlagswasser von Déchern und anderen befestigten
FiGchen wird einer Anlage zur Regenwasserklérung und Retenti-
on/ Versickerung zugefihrt.

Wé&hrend der Bautatigkeiten ist sorgfaltig mit wassergef&hrdenden
Stoffen umzugehen. Rest- und Betriebsstoffe sind sorgfdltig und
fachgerecht von der Baustelle zu entsorgen.

Wdahrend der Bautédtigkeiten sind Minderungen grundwasserUber-
deckender Schichten soweit moglich zu vermeiden.

Auf die Verwendung von auswasch- und auslaugbaren wasserge-
f&dhrdenden Materialien soll verzichtet werden.

Mit dem Plan sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser verbunden, die durch multifunktionale MaB-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Pflanzen und Tiere
kompensiert werden.
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Klima und Luft

Die auf den Landwirtschaftsfiichen produzierte Kaltluft wird auf-
grund der Geldndeneigung zur Aueniederung abgeleitet. Ein we-
sentlicher Abfluss auf das klimatisch belastete Stadtgebiet ist nicht
zu erwarten. Die Acker- und Gronlandfldchen Gbernehmen daher
keine klimatischen Ausgleichsfunktionen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukiuren in den Randbereichen des Be-
arbeitungsgebietes beeinflussen das Geldndekliima nur geringf-
gig (als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender). Der Lufi-
strom wird geteilt und die Windgeschwindigkeit reduziert. Aus die-
sen Grinden kommi den Gehdlzen eine mittlere klimatische Be-
deutung zu.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Herstellung versiegelier
Bereiche ver@ndert sich das Kleinkima (Verringerung der Luft-
feuchte, starkere Erw&rmung Uber versiegelten Fldchen). Im Plan-
gebiet ist mit einer erhdhten Abgas-, Staub- und Larmentwicklung
durch die gewerbliche Nutzung zu rechnen. Bereits wdhrend der
Bauphase sind diese Beeintr&ichtigungen durch den Baustellenver-
kehr zu erwarten.

Durch die Erhaltung und die Anpflanzung von Gehdlzen werden
Autheizeffekte und die Verringerung der Luftfeuchte minimiert.

Erhebliche Beeintrchtigungen beziglich der SchutzgUier Klima
und Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzungen
einschlieBlich der Gehdlzanpflanzungen auf den neu angelegten
StraBenbdschungen nicht zu erwarten.

Landschaft

SUdlich des Beimoorweges bot sich das Bild einer weitgehend
ausgerdumten Agrarlandschaft. Lediglich durch die bewegte Ge-
lGndeoberfldche, vereinzelte randliche Gehdlzstrukturen und die
nicht weit entfernte Waldkulisse im Niederungsbereich der Aue er-
geben sich auch mit der Weite attraktive Ausblicke.

Das landwirtschaftlich geprégie eigentliche Plangebiet weist auf-
grund der intensiven, groBfladchigen Nutzung und wenigen randli-
chen naturnahen Strukturen nur eine geringe Eigenart und Vielfalt,
somit eine geringe Bedeutung auf. Jedoch wird die Bedeutung
deutlich erhéht durch den nicht weit entfernten engeren Niede-
rungsbereich der Aue, der durch seine relativ naturnahe Auspré-
gung im hohen MaBe das Landschaftsbild pragt.

Mit der zulassigen Uberbauung und Errichtung von Gebduden wird
eine Uberformung der durch weitréumige Ackerfléchen geprég-
ten Landschaft ermdglicht. Neben der Versiarkung optischer Kon-
fraste (nicht landschaftsbezogene Fassadengestaltung, dominie-
rende groBvolumige Gebdude, Hohenentwicklung der Gebdude)
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ist bedingt durch den Betrieb im Gewerbegebiet und auf der Ver-
bindungsstraBe von verstarkten Larmeinwirkungen (Gerduschpe-
gel, lastige Gerdusche) auszugehen. Ebenfalls werden negativ
wirksame Lichtimmissionen (insbesondere durch die mdgliche
Tankstelle am verl&ngerten Kornkamp) zu erwarten sein.

Mit dem Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen im Randbereich des
geplanten Gebietes, den Anpflanzungen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches, der Anlage einer naturbetonten Eingrinung ge-
genuber der freien Londschaft wird eine Verringerung visueller Be-
einfrGchtigungen, eine gestalterische Aufwertung und eine An-
ndherung an die vorhandene Landschaft erreicht.

Die Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes werden durch eine
Neugestaltung ausgeglichen, so dass erhebliche Beeintrachtigun-
gen durch den B-Plan nicht verbleiben.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Im r&umlichen Geltungsbereich kommen weder Knicks als Elemen-
te der historischen Kulturlandschaft noch arch&ologische Denkma-
le (vor- und frUhgeschichiliche Siedlungs- und Grabstatien) oder
Baudenkmale (kulturhistorisch bedeutende Gebdude und Freian-
lagen) vor. Westlich des Geltungsbereiches liegt das Schloss Ah-
rensburg. Beeintr&chtigungen infolge einer Entwicklung im Bereich
Beimoor - SUd sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Plangeltungsbereiches
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mit den Festsetzungen des B-Planes wird sichergestellt, dass - so-
fern wider Erwarten Bodenfunde angetroffen werden - MaBnah-
men zum Schutz und zur Sicherung dieser Funde getroffen werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bezOglich Kuttur- und sonsti-
ger Sachguter nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Land-
schaftsfaktoren Boden, Wasser, Geldndeklima, Pflanzen, Tiere und
Landschaftsbild bestehen Wirkungsbeziehungen zwischen Auswir-
kungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgiter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen
Darstellung moglicher Auswirkungen bereits berUcksichtigt. DarC-
ber hinaus gehende Auswirkungen auf Wechselwirkungen (syner-
gefische, additive, gegenléufige Effekte, Belastungsverschiebun-
gen etc.) sind autgrund der stark nutzungsiberpragten standorti-
chen Gegebenheiten nicht zu erwarten.
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11.2.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen des grinordnerischen Beitrags zum Bebauungsplan Nr.
82 (Stand Februar 2012) wurde das Kompensationserfordernis er-
mittelt. Die Ermiftlung erfolgte fir die Festsetzungen des B-Plans
ohne sudliche Verldngerung Komkamp nach dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt,
Natur und Forsten v. 3.Juli 1998 — IV 63-510.335/X 33 — 5120. FUr die
Verl&ngerung des Kornkamps wurde ein Kompensationserfordernis
unter Einbeziehung betriebsbedingter Wirkungen in Anlehnung an
den Gemeinsamen Erlass des Ministers for Wirtschaft und Verkehr
und des Ministers fOr Erndhrung. Landwirtschaft und Forsten” vom
2.9.1987 (StraBenbau) ermittelt. Da die Verl&ngerung des Korn-
kamps bereits realisiert wurde, wird das seinerzeit diesbeziglich
ermittelfe Kompensationserfordernis hier dargestellt. FOr die sonsti-
gen Festsetzungen des B-Plans erfolgt die Ermittlung nach aktuel-
lem Planungsstand gem. ©.g. Runderlass im grinordnerischen Bei-
frag.

Das Ergebnis der Eingriffsermittiung (Soll-Kompensation) stellt sich
im Uberblick wie folgt dar:
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Schutzenverein (ohne sidl.
Verlangerung Kornkamp)

Eingriffsbereich Schutzgut Ausgleichserfordernis in
ms5
GE, Straflen, Entsorgung, Boden 82.945,9

kamp, anlagebedingt

sudl. Verlangerung Korn- Pflanzen 9.800,0

kamp, betriebsbedingt

sudl. Verlangerung Korn- Pflanzen 10.839,0

kamp, anlagebedingt

sidl. Verlangerung Korn- Boden 5.465,0

Summe 109.049,9

Durch die Begrinung der Gewerbe-, Verkehrs- und auch der bau-
lichen Anlagen auf den Grinfl&échen erfolgt der Ausgleich fUr Ein-
griffe in das Landschaftsbild.

Die Stadt Ahrensburg verfiogt innerhalb des Geliungsbereichs des
Bebauungsplans nicht Uber genUgend FlGdchen, um den Aus-
gleichsbedarf von rd. 10,9 ha zu redlisieren. Da im Umfeld keine
geeigneten Fldchen {0r Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zur
VerfGgung stehen, erfolgt die Kompensation im Rahmen eines
Ausgleichsfldchenpools der Stadt Ahrensburg. Hier wird auf einer
FiGchengréBe von ca. 109.050 m? der erforderliche Ersatz fir die
innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgleichbaren Beeintréich-

Ausgleichsfldchen
und -maBnahmen
im Geltungsbereich
des B-Plans

Ersatzflichen und -
maBnahmen auBer-
halb des Geltungs-
bereichs des B-Plans
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tigungen realisiert. Die Fldche liegt im SUden des Stadtgebietes
Ostlich des Naturschutzgebietes Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal,
Teilfiiche Danenteich, in unmittelbarer Nachbarschaft zum NSG
Holtligbaum. Es handelt sich um die FlurstUcke 37/1 {GesamtgréBe
57.919 m? mit einem Teilbereich von 53.119 m?), 51/38 (GrbBe
35.784 m?) sowie um einen Teilbereich des FlurstUcks 5/1 (Gesamt-
gréBe 57.200 m?) in einem Umfang von 30.631 m2,

11.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkei-
ten

Die Auseinandersetzung mit anderweitigen Losungsmoglichkeiten
im Rahmen des B-Pian-Verfahrens konzentriert sich auf den rdumli-
chen Geltungsbereich.

Die HaupfterschlieBung des B-Planes soll (ber eine neue Verbin-
dungsstraBe zwischen Ostring und Beimoorweg (weitergefUhrter
“Kornkamp™) als Teil eines neuen Entlastungsringes fUr die Ahrens-
burger Innenstadt erfolgen. Diese Verbindung ist nach Aussagen
des Generalverkehrsplans der Stadt Ahrensburg zur Entiastung von
Innenstadt und Schlossbereich sowie zur ErschlieBung der Entwick-
lungsbereiche “Beimoor SUd" und “Erlenhof" (geplantes Wohnge-
biet) zwingend erforderlich.

Die Lage der StraBe ist durch den Anbindungspunkt Korn-
kamp/Beimoorweg und die Vermeidung einer zusaizlichen Que-
rung der Aue bestimmt, so dass konfliktGrmere Alternativen nicht
erkennbar sind.

Wesenliliche ErschlieBungsfunktionen fUr das Gebiet soll eine in Ost-
West-Richtung verlaufende Querspange Ubernehmen, die in der
Endausbaustufe im Westen wie auch im Osten an den Beimoor-
weg angebunden werden soll und diesen entlastet bzw. in seiner
historischen Funktion zu stérken. Diese Querspange ist integraler
Bestandteil des der Gesamt-Gebietsentwicklung zugrunde liegen-
den, von der Stadt beschlossenen Strukturplanes, so dass Alterna-
tiven auf der B-Plan-Ebene nicht zu diskutieren sind.

Das Uber versiegelien Fldchen anfallende Niederschlagswasser
wird Anlagen zur Regenwasserkldrung und -retention zugefihrt, wo
es zum Teil bei Anstehen durchléssiger Bdden versickert werden
kann. Das Schmutzwasser wird ordnungsgemdan beseitigt.

Im Rahmen der Gesamt-Konzeption “"Beimoor SUd" wurde vor dem
Hintergrund der besonderen Bedeutung des Gebietes fUr die
Trinkwassergewinnung und der hiermit verbundenen SchutzbedUrf-
tigkeit des Grundwassers dem Umgang mit dem anfallenden
Oberfldchenwasser besondere Beachlung beigemessen. Neben
der Gestaltung von RUckhaltebecken und deren Einbindung in die
Landschaft wird die Nutzung von Teilen der im sUdostlichen Be-
reich gelegenen Freiflichen als Retentionsraum und Versicke-
rungsfléche vorgesehen. Feuerldschbecken im Baugebiet sollen
hochwertig gestaltet und dem Aufenthalt in Pausen diesen.
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Die vorgesehene Konzeption zur OberflGchenentwdasserung steht
vom Grundsatz in Ubereinstimmung mit den formulierten Zielvor-
gaben. KonfliktGrmere Alternativen sind im Wesentlichen nicht zu

erkennen.

Die Lage und der Umfang der vorgesehenen Gewerbefldchen Umfang und Anord-
orientieren sich an den Darstellungen des die Gesami- nung der vorgese-
Gebietsentwicklung umfassenden Strukturplanes. Den Vorgaben henen Gewerbefl&-
zur inneren Durchgrinung sowie zur Herstellung von Grinverbin- chen

dungen wird mit der geplanten Entwicklung im r&umlichen Gel-
tungsbereich Rechnung getragen. KonfliktGrmere Alternativen sind
unter Beibehaltung des Planungszieles nicht erkennbar,

11.3  Zusdtzliche Angaben

11.3.1 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung,
um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
der DurchtUhrung der Planung frihzeitig festzustellen und in der
Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBBnahmen zu ergreifen.

FOr Fachen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen
zusatzlichen, z.Z. nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen,
die nicht schon im Rahmen der Abwagung bericksichtigt wurden,
zu rechnen. FUr die sonstigen Fldchen sind nicht vorhersehbare
nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier Uberwa-
chungsmaBnahmen entbehrlich sind.

11.3.2 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Anlass fOr den Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 82 der Stadt Ahrensburg. Damit bezweckt die Stadt Ah-
rensburg, das Planungsrecht fUr die Entwicklung von Gewerbefla-
chen, fUr den Bau einer Verbindung zwischen Ostring und Korn-
kamp, sonstigen StraBen, Einrichtungen fUr die Entwdsserung der
geplanten Nutzungen sowie von GrOnfléchen f0r Erholungszwe-
cke und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes zu schaf-
fen. “.

Der B-Plan wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf und zur  61-
fenilichen Auslegung erstellt. Zwischenzeitlich wurden Teile des B-
Plans (StraBe Verlingerung Kornkamp, RegenrOckkldr- und -
versickerungsbecken, Bebauung in Teiten) bereits realisiert.

Der Umwelibericht erl@utert die fUr die DurchfUhrung der Umwelt-
profung relevanten Aspekte des Vorhabens sowie seiner Auswir-
kungen auf die Umwelt und orientiert sich an den Vorgaben des §
2a BauGB.

Die besonders nachteiligen Umweltauswirkungen stellen sich zu-
sammengetasst wie folgt dar:
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o Mit der Entwicklung von Bau- und Verkehrsflichen sowie der
SchieBanlagen werden insbesondere Ackerfiichen in groBem
Umfang sowie kleinfldichig straBenbegleitende Gehdlzstrukiu-
ren Uberbaut bzw. Uberprdgt. Damit verbunden sind erhebli-
che Beeintrdchtigungen der SchufzgUter Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima und Luft.

o Die Entwicklung der Bau-, Verkehrs- und zum SchieBen genutz-
ten GrinfiGchen ist darUber hinaus mit erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbunden.

o Unter der MaBgabe der Festsetzung der fiichenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel sind keine stddte-
bauiich als negativ zu beurteilenden Wirkungen auf die Um-
welt in Form von Gewerbeldrm zu erwarten. Zur Minderungen
nachteiliger Wirkungen durch den Verkehrsldrm erfolgen pas-
sive LdrmschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes (Fest-
sefzung von Ldrmpegelbereichen] sowie in der Nachbar-
schaft entsprechend den Anforderungen der 16. BimschV. Es
verbleiben hier nachteilige Wirkungen auf die AuBBenwohnbe-
reiche, die sich nicht weiter minimieren lassen.

Der Ausgleich fUr Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes er-
folgt durch MaBnohmen der Neugestaltung innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Der Ausgleich fUr die BeeintrGchtigungen der sons-
figen SchutzgUter erfolgt auBerhalb des Geltungsbereichs auf ei-
ner Fiche des Ausgleichsfldchenpools Dénenteich der Stadt Ah-
rensburg (PoolgréBe rd. 119.500 m3).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden durch den Plan
nicht ausgeldst.

(Michael Sarach)
Blrgermeister
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