SATZUNG DER STADT AHRENSBURG
- UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 85

GELANDE ZWISCHEN DER THEODOR-STORM-STASSE,
DEM DAHLKAMP UND DER RICHARD-DEHMEL-STRASSE




TEXT - TEIL B

1.  Artder baulichen Nutzung

In dem reinen Wohngebiet (WR) ist die Nutzung nach § 3, Abs. 4 BauNVO zulassig (§ 1 (6)
BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Bereich der Einzel- und Doppelh&user sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

2.2 GemaR § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschliel3lich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und einschlieBlich inrer Umfassungswéande
ganz mitzurechnen.

2.3 Die zulassige Traufhohe Uber Oberkante FertigfuRboden (Sockelhdhe) ist maximal 3,75 m
(§ 16 (2) 4 BauNVO).

24 Die zulassige Firsthohe iber Oberkante FertigfuBboden (Sockelhdhe) ist maximal 8,00 m
(§ 16 (2) 4 BauNVvO).

Das Mal} der zulassigen Sockelhdhe Uber dem vorhandenen Gelande ist maximal 0,25 m. (Die
Sockelhdhe ist das Mal zwischen Oberkante Geldnde der nachstliegenden ffentlichen
Verkehrsflache bis Oberkante FertigfuRboden.)

3.  Stellpldtze und Garagen

Innerhalb eines Mindestabstandes von 3,00 m bis zur StraRenbegrenzungslinie sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen unzuléssig.

3.1 Bei der Schaffung von Wohnwegen sind im Vorgartenbereich von vorderen Grundstiicken Stellplatze
fur hintere Baukorper zu schaffen (§ 12 (7) BauNVO).
Die Vorgarten sind mindestens zu 50 % ihrer Flache gartnerisch zu gestalten.

3.2 Ausnahmsweise sind auch alleinige Zufahrten von mind. 3m zuldssig, wenn Uber eine Baulast die
gemaR B - Plan festgesetzte gemeinsame Zufahrt zugunsten des Nachbarn eingeraumt wird.
Die alleinige Zufahrt muf} nach Fertigstellung der gemeinsamen Zufahrt wieder auf das festge-
setzte MaR zurlickgebaut werden.

3.3 Bei der Schaffung von Stellplatzen sind max. 3 Stellplatze pro Grundstick zulassig (§ 12 (6)
BauNVOG9:
Der Stellplatzerlass ist zu beachten.

4. Festsetzungen zur Griinordnung gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB und §§ 9 und 92
Abs. 4 LBO Schleswig-Holstein 2004

4.1 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten: LT vy
4.1.1 Fur Anpflanzungen aufgrund entsprechender im Bebauungsplan festgesetzter Standorte sind
standortgerechte einheimische Laubbdume der unter Pkt. 5. a) sowie Straucher der unter
Pkt. 5. b) aufgefthrten Arten zu verwenden. Die Anpflanzungen sind ihrer Art entsprechend zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fur Anpflanzungen missen Baume und Straucher die
folgenden MindestgréRen aufweisen:

a) Kleinkronige B4dume
PflanzgréRe als MinimalgréRe in der landestblichen Baumschul-Kategorie mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm in einer Héhe von einem Meter ber dem Boden gemessen.

b) Ho6herwachsende Straucher: PflanzgréRe als MinimalgréRe von mind. 1,50 m Héhe, mind. 4
Triebe,die zuvor zweimal verpflanzt wurden.

4.1.2 Hausbaume: Auf den Grundstticken ist an den in der Planzeichnung Teil A dargestellten
Standorten ein kleinkroniger Baum neu anzupflanzen, mit einem Stammumfang 18 - 20 cm in einer
H&he von einem Meter (lber dem Boden gemessen.

4.1.3 Die Garagenwande, Carports, Nebenanlagen, Sichtschutzwande und Pergolen ab 2 m Lange sind
mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Die Stellplatze sind zusatzlich mit Strauchreihen einzugriinen.

4.1.4 Die Standorte von Mullbehaltern einschlieRlich rollbarer GefaRe zur Wertstofferfassung sind mit
begrinten Pergolen bzw. Einhausungen zu versehen. GroRere Wertstoffcontainer sind mit dreiseitig
abschirmendem begrintem Sichtschutz auszustatten.

4.2 Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindungen fur Bepflanzungen:

4.2.1 Gelandeaufhdhungen und -abgrabungen auRerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsfldchen und
Entwasserungsgraben sind im Kronenbereich von Baumen unzuléssig.

4.3 Zur Sicherung des Wasserhaushaltes werden folgende MaRnahmen vorgeschrieben:

4.3.1 Uberschreitungen der GRZ um 50 % von zulassigen 0,32 auf 0,5 sind nur zulassig, wenn mindestens
20 % der Grundstucksflache unversiegelt bleibt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

4.3.2 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

5. Beispielliste Gehdlzarten

a) Kleinkronige B&ume:
Feldahorn (Acer campestre), Apfeldorn (Crataegus ‘Carrierei'), Zier-Apfel (Malus in
Sorten), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana
‘Chanticleer'), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Eberesche (Sorbus intermedia
'Brouwers'), Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho')

b) MittelgroBe Strducher:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Weilldorn (Crataegus laevigata / monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaea), Stechpalme (llex aquifolium), Liguster (Ligustrum vulgare), WaldgeiRblatt  (Lonicera|
periclymenum), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Grau-Weide (Salix cinerea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gem.
Schneeball (Viburnum opulus)




ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR

1.2.1. Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

(§ O Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04

3.

1

2.1. Geschof¥flachenzahl

2.5. Grundflachenzahl

2.7. Zahl der Vollgeschasse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

£\

3.1. offene Bauweise

3.1.4. nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

3.5. Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und abs. 6 BauGB)

6.1. StralBenverkehrsfladchen

6.2. Strallenbegrenzungslinie

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2. Anpflanzungen von B&dumen, Strauchern und sonstigen

1

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen Badume

Anpflanzungen Straucher

Erhaltung Badume

5. Sonstige Planzeichen

[
il

15.3 Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Mall

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Darstellungen ohne Normcharakter

klnftig fortfallende Geb&ude

klnftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

kiinftig fortfallende Baume



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 21.02.2005

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 17.11.2003 und 25.02.2004 durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde am 10.02.2005 durchgefiihrt.

Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 20.06.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- ynd Planungsausschuss hat am 19.01.2005 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit ausliegenden
Umweltinformationen, Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB haben in
der Zeit vom 22.06.05 bis 22.07.05 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kéhnen, am 13.06.2005 in der Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

—
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Der katasterméRige Bestand am! 3. . 2§owie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 17 JAN. 2008
Dipl.-Ing. Karsten Sprick

(Offentl. best. Vermess.-Ingenieur)

Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anreglng
Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 01.03.2006 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit ausliegenden
Umweltinformationen, Stellungnahmen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB, haben in der
Zeit vom 03.04.06 bis 19.04.06 wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 18.03.06 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz2i. V. m. §
13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.06.2006 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die zusammenfassende Erklarung/Umwelterkldrung gemaR § 6 (5)/§ 10 (4)
liegt bei. . i

/
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Te/dyeil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu mac
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskuntt erteilt,
sind am27 0¢ v /ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die 8atzung ist mithin am?7¢; cym Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |
S. 1359), sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schleswig-Holstein S. 47, ber. S. 213) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammiung vom 26.06.2006 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung
vom 25.02.1998 sowie der 2. Anderungssatzung vom 01.10.2003.



