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1. Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Lage des Gebiets

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 88 A wird begrenzt: im Westen
durch die StraBe "Kornkamp-Sud", im Osten durch die Jochim -
Klindt - StraBe (PlanstraBe B) als FortfUhrung der Kurt-Fischer-StraBe
nach Suden und einer gedachten Verldngerung der Jochim -
Klindt - StraBe (PlanstraBe B) nach Suden bis zur Aue, im SUden
durch die Aue und im Norden durch den Beimoorweg.

FUr den Bau eines vorgesehenen Kreisverkehrs (Anschluss des Be-
reiches des B-Plans Nr. 88 A an den Kornkamp-SUd) muss ein kleiner
Teilbereich des rechtswirksamen B-Plans Nr. 82 (westlich des B-Plans
Nr. 88 A) aufgrund der raumlichen Erfordernisse fUr diese zusatzli-
chen StraBenverkehrsfldchen Gberplant werden.

Der Bebauungsplan Nr. 88 A ist Teil des Gewerbegebietes Beimoor -
SUd. Der westliche Teil von Beimoor-SUd (Bereich des B-Plans Nr. 82,
westlich des Kornkamp-Sud) ist in wesentlichen Bereichen bereits
baulich — gewerblich genutzt (vgl. Luftbild unten). Der &stliche Teil
(B-Plan Nr. 88 B), 6stlich an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 88
A angrenzend, wird zurzeit bereits technisch und verkehrlich er-
schlossen.

1.2 R&umlicher und funktionaler Zusammenhang der Be-
bauungspldne Nr. 88 A und B

FUr den Vorentwurf (und die damit verbundenen frGhzeitigen Betei-
ligungen gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB) waren
die Teilbereiche 88 A und 88 B rdumlich zusammengefasst. Auf-
grund der damalig bestehenden Besitzverhdltnisse und der damit
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verbundenen Auswirkungen, insbesondere der nicht vorhandenen
Zugriffsmoglichkeiten auf die Fidchen des Bebauungsplanes Nr. 88
A, wurde planerisch festgelegt, diesen Bebauungsplan in einem
eigenen Aufstellungsverfahren weiter zu bearbeiten.

Neben der zentralen Zielsetzung, das Gewerbegebiet Beimoor -
SUd nunmehr endgUltig und rumlich der abschlieBenden Entwick-
lung zuzufUhren, werden auch Funktfionszusammenhdnge der bei-
den Teilbereiche mit der Entwicklung des B-Planes Nr. 88 A endgul-
tig gewdhrleistet. Dies gilt insbesondere fUr das innere verkehrliche
ErschlieBungssystem der beiden Bereiche. So kann die Carl - Back-
haus - StraBe (PlanstraBe A) als HaupterschlieBung des neuen Ge-
werbegebietes nunmehr an die StraBe Kornkamp - SGd angebun-
den werden. Hiermit wird gewdahrleistet, dass der Beimoorweg bzgl.
der ErschlieBung des Gewerbegebietes Beimoor-Sud keiner zusétz-
lichen verkehrlichen Belastung ausgesetfzt wird. Ebenso wird die
Anbindung der Jochim - Klindt - StraBe (PlanstraBe B) an den Bei-
moorweg / Kurt - Fischer - StraBe planungsrechtlich vorbereitet.

1.3 Lentrale st&dtebauliche Planungsziele

Zentrale Aufgabenstellung mit Planungsbeginn im Jahr 2000 war es,
eine stadtfunktionale Weiterentwicklung des bestehenden Gewer-
begebietes Nord in Richtung Suden (Uber den Beimoorweg hin-
weg) zu konzipieren und lefztendlich Uber die verschiedenen Ebe-
nen der Bauleitplanung auch umzusetzen. Mit dieser ,,gewerbli-
chen EntwicklungsmaBnahme® soll sichergestellt werden, dass
auch langfristig ausreichende gewerbliche Baufldchen in Ahrens-
burg in qualitatsvoller Lage angeboten werden kbnnen und somit
insgesamt eine ausgewogene weitere Stadtentwicklung gesichert
werden kann.

Ziel hierbei ist es, ein hochwertiges Angebot von Arbeitspldtzen und
die Verlagerung und Neuansiedlung von hochwertigen Gewerbe-
betrieben zur Starkung des Standorts Ahrensburg zu gewdahrleisten.

Die in Teilen bereits baulich genutzten Bereiche direkt am Bei-
moorweg (u.a. landwirtschaftliche Nutzungen und reine Wohnnut-
zungen im historischen Gebdudebestand) sollen in ihrer typischen
(weniger dichten) Nutzungsstruktur erhalten und innerhalb des zu-
kUnftig ausgewiesenen Mischgebiets in diesem Bereich weiterent-
wickelt werden. Dies dient auch der Sicherung der bestehenden
Wohnnutzungen (hier tlw. im Geschosswohnungsbau) nérdlich des
Beimoorwegs.

Im zentralen Bereich nordlich der Carl - Backhaus - StraBe (Plan-
straBe A), direkt 6stlich des Kornkamp — Sid soll ein Einzelhandels-
zentrum umgesetzt werden - dies wird jedoch nicht im Sinne einer
Neuansiedlung sondern Uberwiegend durch eine Verlagerung von
bestehenden Einzelhandelseinrichtungen aus dem Gewerbegebiet
Nord erfolgen. Grundsdtzliche Voraussetzung fur die Zuldssigkeit
dieses Vorhabens ist hier der Uberwiegende Ausschluss von zukUnf-
tigen Einzelhandelsnutzungen auf den Alt — Standorten (gewdhrleis-
tet u.a. durch zu dndernde Festsetzungen im B-Plan Nr. 65 (1. Ande-

Bebauungsplan Nr. 88 A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

AbschlieBende Ent-
wicklung des Ge-
werbegebiets Bei-
moor - Sud

Weiterentwicklung
des Gewerbegebie-
tes Nord

Entwicklung Gewer-
begebiet Beimoor -
Sud

Stérkung des Wirt-

schaftsstandorts

Bereich Beimoorweg
als gesonderter ge-
mischter Bereich

Sondergebiet for
Einzelhandel

Umgang mit ,,Alt" —
Standort im GE Nord

Seite 6



Stadt Ahrensburg
August 2018

rung des B-Plans Nr. 65) und durch einen ergdnzenden stadtebau-
lichen Vertrag). Mittelfristig soll dieser Bereich wieder reinen ge-
werblichen Nutzungen zugefUhrt werden.

2. Gewerbeflachenbedarf

2.1 Entwicklungsstudie Stormarn - Mitte

Die Aussagen des Regionalplanes zu den Planungszielen aus Ube-
rortlicher Sicht werden durch detaillierte Aussagen der regional-
planerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte aus dem Jahre
1996 prazisiert. In dem dazugehdérigen Plan "Konzept Siedlungsent-
wicklung" ist das gesamte Gebiet ,,Beimoor-Sud” als geplante ge-
werbliche Baufliche dargestellt. Im Text zum Stormarn-Mitte-
Gutachten sind die hier damals geplanten ca. 50 Hektar Gewerbe-
fldche, die durch die Bebauungspldne Nr. 82 und Nr. 88 A und B
planerisch vorbereitet werden, als erste Prioritédt hervorgehoben.

2.2 Bestehende Gewerbegebiete

Die bestehenden gewerblichen Bereiche der Stadt konzentrieren
sich auf das Gewerbegebiet Nord sowie sehr untergeordnet auf
das Gewerbegebiet West in zentraler Lage der Stadt und seit eini-
gen Jahren auch auf den westlichen Teil des Gewerbegebiets
Beimoor — Sud (westlich der StraBe Kornkamp — SUd — Bereich des B-
Planes Nr. 82), der seit wenigen Jahren erschlossen ist und Uber-
wiegend bereits baulich — gewerblich genutzt wird. Der Bereich des
Ostlich angrenzenden B-Plans Nr. 88 B wird zurzeit erschlossen und
wird in 2018 fUr die bauliche Umsefzung von gewerblichen Vorha-
ben zur VerfGgung stehen.

Aufgrund der stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen des ISEK
- Integriertes Stadtentwicklungskonzept - soll das in Innenstadtlage
gelegene Gewerbegebiet — West zukUnftig zu einem gemischten
Quartier (Wohnen, Dienstleistungen, Kultur etc.) entwickelt werden.
Insoweit werden hier bisher gewerblich genutzte FIidchen mittel- bis
langfristig entfallen, die durch neue Angebote auf den Entwick-
lungsfldchen des Gewerbegebietes Beimoor-SUd aufgefangen
werden kénnen.

Auszug aus dem ISEK:

Das Gewerbegebiet Nord erstreckt sich Uber ca. 170 ha. Es wird
Uber die Nord — SUd ausgerichteten StraBen Kornkamp, Kurf - Fi-
scher-StraBe und An der Strusbek erschlossen. Busse des HVV steu-
ern das Gebiet an, in Kirze wird durch die Einrichtung des Halte-
punkts Gartenholz auch eine direkte Anbindung per Bahn méglich.
Im westlichen Teil prédgen die groBmaBstdblichen Gebdude des
Axel Springer Verlags das Ortsbild. Entlang des Kornkamps, vor al-
lem im nérdlichen Teil, sind Einzelhandelsangebote zu finden. Ost-
lich des Kornkamps Uberwiegen Betriebsgebdude kleinerer und
mittlerer GréBe. Zum Teil herrschen hier reine Verwaltungsgebdude
vor, beispielsweise in der StraBe An der Strusbek. Auch Autohd&user
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sind im Gewerbegebiet Nord vorhanden. Insgesamt erscheint das
Gewerbegebiet Nord als vielfaltiger und vitaler
Arbeitsstattenstandort. In Teilen fallen jedoch ungenutzte FlGchen
oder Gebdude ins Auge, die zu vermieten sind.

2.3 Gewerbefldchenbedarf

Die Stadt Ahrensburg hat im Rahmen der Bearbeitung der Neuauf-
stellung des Fldchennutzungsplans den Bedarf an Gewerbefldchen
bis 2025 ermitteln lassen. Folgende Untersuchungen sind dabei er-
arbeitet worden: ,,Gewerbefldchenkonzeption fur die Metropolre-
gion Hamburg (GEFEK) aus 2011, das ,,Gewerbeentwicklungskon-
zept Stadt Ahrensburg" (2014) sowie die ,,Fortschreibung der Exper-
tise zur Gewerbefldchenentwicklung im Kreis Stormarn*, 2014.

Die Gewerbefladchenkonzeption fUr die Metropolregion Hamburg
(2011) weist zwischen 2010 und 2025 (15 Jahre Prognosezeitraum)
einen zusatzlichen Gewerbefldchenbedarf von 131,4 ha fur den
Kreis Stformarn aus. Wird zusatzlich ein potenzieller Zuschlag fur den
nicht auf Hamburger Stadfgebiet zu deckenden Bedarf berlck-
sichtigt mit der Folge von sog. ,,Uberschwappeffekten”, so ergébe
dies einen potenziellen Zuschlag um weitere 31,8 ha. Im Gesamt-
ergebnis wird jedoch von einem jdhrlichen Durchschnittsbedarf
von 9,7 ha pro Jahr (netto) im Kreis Stormarn ausgegangen.

Im Frohjahr 2014 stellte die CIMA Beratung + Management GmbH
im Auftrag der WAS — Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn
mbH - eine vertiefende Expertise zur Gewerbefldchenentwicklung
im Kreis Stormarn fertig, in der u.a. eine Gewerbefldchenbedarfs-
prognose fur den Zeitraum 2012 bis 2025 enthalten ist. Hiernach ist
im Kreis Stormarn mit einem Fldchenbedarf zwischen 113,5 ha und
147,6 ha zu rechnen, wobei letzterer Wert einen sog. ,,FlexibilitGtszu-
schlag" um 30% vom Neftto-Fldchenbedarf beinhaltet, der mitunter
die o.g. ,Uberschwappeffekte* aus Hamburg bericksichtigt. Dies
entspricht einem Fldchenbedarf von durchschnittlich 8,7 ha (netto)
bis 11,3 ha pro Jahr (nefto).

2.4 Prognose Gewerbefldchenbedarf der Stadt Ahrensburg

Sowohl aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Hamburg als
auch wegen der Funktion als Mittelzentrum ist die Stadt Ahrensburg
mit einem entsprechenden Gewerbefldchenbedarf infolge der po-
sitiven Einwohnerentwicklung und des starken Wirtschaftswachs-
tums konfrontiert.

Ahrensburg spiegelt hier auf besondere Weise die gunstige wirt-
schaftliche Situation des Kreises Stormarn wider, fUr den in einer
neuen Untersuchung zwischen 2012 und 2025 ein absoluter jahrli-
cher Gewerbefldchenbedarf von durchschnittlich 8,7 bis 11,3 ha
(netto) ermittelt wird (Verfasser: CIMA Beratung + Management
GmbH, 2014). Dieses Ergebnis untermauert die Einschdtzung, die
bereits in der Gewerbefldchenkonzeption fur die Metropolregion
Hamburg (2011) formuliert wird, wonach fUr den Kreis zwischen
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2010 und 2025 ein zusdtzlicher Gewerbefldchenbedarf von durch-
schnittlich 9,7 ha (netto) pro Jahr ermittelt wird.

Um den kiUnffigen Fldchenbedarf auch kleinrGumig verorten zu
konnen, haben die Stadt Ahrensburg und die WAS — Wirtschafts-
und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH parallel zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans eine Fldichenbedarfsprognose explizit fir
die Stadt Ahrensburg erstellen lassen.

Diese auf einem neueren frendbasierten Fldichenbedarfsprognose-
Modell basierende Untersuchung kommt in zwei moglichen Szena-
rien fUr den Zeitraum 2013 bis 2030 zu einem durchschnittlichen
jahrlichen Bedarf der Stadt Ahrensburg an Gewerbefldchen zwi-
schen 1,75 ha (netto) und 2,11 ha (netto). Wobei hier angemerkt
werden muss, dass diese Nettofldchen nicht die notwendigen Ver-
kehrsflachen oder andere nicht ausschlieBlich gewerbliche Nut-
zungen, die ebenfalls in einem Gewerbegebiet untergebracht
werden mussen, umfassen.

FUr den Prognosezeitraum 2013 bis 2030 ergibt sich damit ein zu-
sGtzlicher Flachenbedarf von 29,7 ha (netto) bis 35,9 ha (netto).
Dies entspricht rd. 20 % bis 24 % des fUr den gesamten Kreis Stor-
marn ermittelten Fidchenbedarfs (bei Zugrundelegung des unteren
Prognosewertes von 8,7 ha/Jahr).

Auch angesichts der Funktion der Stadt Ahrensburg als eines von
drei Mittelzentren im Kreis Stormarn, der unmittelbaren Nachbar-
schaft zum Metropolkern Hamburg, der Vermarktungsgeschwin-
digkeit bisheriger Fldchenangebote, aktueller Fldchenanfragen
sowie der Ergebnisse einer neuen Unternehmerbefragung, wird
dieser Wert als realistisch eingeschatzt. Die Analyse der rGumlichen
Verteilung der in den vergangenen Jahren erfolgten Fldchenver-
kaufe im Kreis Stormarn, untermauert die hohe Fldchennachfrage
insbesondere nach Standorten im unmittelbaren Umland der Han-
sestadt Hamburg.

Im Zuge der Bedarfsprognose wurde innerhalb der Gewerbestan-
dorte der Stadt Ahrensburg im Mai 2014 eine aktuelle Fldchen -
Vollerhebung im Bestand durchgefthrt, die sich auf bebaute und
unbebaute Grundsticke bezieht. Im Ergebnis stehen hiernach in-
nerhalb der bestehenden Gewerbegebiete rechnerisch insgesamt
rd. 9,4 ha Potenzialfldchen (Uberwiegend bebaut und zur Miete)
zur Verflgung.

Unter gunstigen Bedingungen (tlw. stehen diese Fldchen erst per-
spektivisch zur Verfugung) lieBe sich dieses Fldchenpotenzial um
weitere ca. 5,1 ha auf maximal nutzbare 14,5 ha (Nettofldchen)
vergréBern. So hangt die Nutzbarkeit dieser zusatzlichen 5,1 ha dao-
von ab, ob die Nordtangente realisiert wird und wie ein aktueller
FldcheneigentUmer im absehbaren Verlagerungsfall seinen bishe-
rigen Betriebssitz verwerten will.

All diese Fldchen befinden sich entweder in privatem oder kom-
munalem Eigentum, stehen zur Miete oder zum Kauf zur VerfGgung,
die EigentUmer haben ein ernsthaftes Interesse an einer kurzfristi-
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gen Verwertung oder nicht und rufen daher realistische oder Uber-
zogene Preise auf. Uberdies sind einzelne Fldchen mit groBen Hal-
len Uberbaut und kénnen daher nur dann einer Nachnutzung zu-
gefUhrt werden, wenn sich ein entsprechender Mieter finden sollte.

In der Bilanz von erwartetem Fldchenbedarf und aktuellem sowie
perspektivischem Fldchenangebot wird ein erhebliches Hand-
lungserfordernis deutlich. Denn die Potenzialfldéchen im Bestand
sind nicht anndhernd ausreichend, um die prognostizierten Ge-
werbefldchenbedarfe zu decken.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan
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Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Ahrensburg als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Ebenfalls dargestellt ist die
Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe sowie der Verdichtungs-
raum um das Mittelzentrum Ahrensburg.

Textauszug aus dem Landesentwicklungsplan:

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fUr die
Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit GUtern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind daru-
ber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit ei-
nem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspldt-
zen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiter zu entwi-
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ckeln. Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an FiGchen fir
Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute verkehrliche An-
bindung im Verflechtungsbereich und an andere Mittel- und Ober-
zentren im Land sowie nach Hamburg beifragen.

Die OrdnungsrGume (und somit insbesondere auch die Verdich-
tungsrédume) sollen als Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen und
baulichen Entwicklung im Land gestérkt werden und dadurch
auch Entwicklungsimpulse fUr die Idndlichen RGume geben. lhre
Standortvoraussetzungen fUr eine dynamische Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzentwicklung sollen weiter verbessert werden. Hierzu sollen
die Anbindung an die natfionalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome Uber StraBe und Schiene sowie Luft- und Seever-
kehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fl&-
chen fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sollen in _ausrei-
chendem Umfang vorgehalten werden. Bei der Gewerbeansied-
lung soll insbesondere auch auf die Schaffung von Arbeitspldtzen,
den FlGchenverbrauch und die Anbindung an das nationale Stra-
Bennetz sowie die ZukunftsfGhigkeit und Umweltfreundlichkeit der
Betriebe geachtet werden.

3.2 Regionalplan fUr den Planungsraum |

Auf Ebene des Regionalplanes werden die Darstellungen des Lan-
desentwicklungsplans konkretisiert und detaillierter dargestellt. Die
Stadt Ahrensburg ist Mittelzenfrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. GemdaB Re-
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gionalplan fUr den Planungsraum | soll sich die Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmdaBig im Achsenraum vollziehen, der Bereich der
Entwicklung des Gewerbegebietes Beimoor-Sud, und damit auch
der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 88 B liegt innerhalb der im
Regionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsachse Ham-
burg — Bad Oldesloe. Dieser Bereich ist auch Gberwiegend als Teil
des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebietes eines zentra-
len Ortes dargestellt und darUber hinaus auch Teil der Metropolre-
gion Hamburg.

In Ziffer 5.6.3 des Regionalplanes ist unter dem Stichwort Ahrens-
burg fUr diesen Bereich folgende Zielsetzung ausgefuhrt:

Dariber hinaus muss fur die weitere Gewerbeentwicklung sudlich
des Gewerbegebietes Beimoor FlGchenvorsorge betrieben wer-
den.

Der Talraum der Aue ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets und Biotopverbundsystems) gekenn-
zeichnet.

Die gesamte Fldche liegt in einem Raum mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz (geplantes Wasserschutzgebiet).

3.3 Fldchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg

3.3.1 30. und 44. Anderung des FNP

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 A ist im gultigen
Flidchennutzungsplan (30. FNP-Anderung) Uberwiegend als ge-
werbliche Baufldche und Grinfldchen unterschiedlicher Zweckbe-
stimmung dargestellt. Ebenfalls sind ortliche Hauptverkehrszige
(Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)) dargestellt.
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Im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 88 A wird die 44.
Anderung des Fldchennutzungsplans aufgestellt. Da die 30. Ande-
rung des FNP noch nicht das Sondergebiet fUr Einzelhandel bertck-
sichtigen konnte, muss fur diesen Bereich der FNP (durch die paral-
lele Aufstellung der 44. Anderung des FNP) nunmehr aktuell gedn-
dert werden.

|

Insgesamt wird somit sichergestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 88
A aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt wer-
den wird. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit
eingehalten.

3.3.2 Neuaufstellung des FNP

Zurzeit wird der FlGchennutzungsplan fUr die Gesamtstadt neu auf-
gestellt.

Die wesentlichen Grundnutzungen fur den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 88 A (Mischgebiete, gewerbliche Baufldchen,
Sonderbaufldchen, HauptverkehrsstraBen, Grinfldchen) wurden
auf Grundlage der bisherigen Uberlegungen zur verbindlichen Bau-
leitplanung Gbernommen und in den Fldchennufzungsplan - neu
integriert.
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Insgesamt wird somit auch hier sichergestellt, dass der Bebauungs- Entwicklungsgebot
plan Nr. 88 A zukUnftig auch aus dem neuen Fldchennutzungsplan ist eingehalten
- neu entwickelt werden wird. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB wird damit auch zukUnftig eingehalten.
4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Rahmenplan Gewerbegebiet Beimoor - SGd
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Um eine genauere Vorstellung fur Fldchenbelegungen, Nutzungs-
verteilungen, ErschlieBungsstrukturen und Ausgestaltung des neuen
Gewerbegebietes Beimoor — SUd zu erhalten, wurde im Jahr 2000
ein inferner Wettbewerb durchgefuhrt. Der favorisierte Wettbe-
werbsentwurf, der bis heute Basis des stédtebaulichen Konzepfs ist,
sieht folgende Ziele vor, die auch kommunalpolitisch als beschlos-
sen wurden:

e Weiterentwicklung der bestehenden HauptstraBen und Orien-
tierungslinien des Gewerbegebiets Nord nach SUden (insbe-
sondere durch Verldngerung der StraBen Kornkamp und Kurt-
Fischer-StraBe)

e Neue Hauptverkehrsverbindung durch den verldngerten Korn-
kamp und einer Ost-West verlaufenden zentral gelegenen
HaupftstraBe (Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)), mit ei-
nem &stlichen Anschluss an den Beimoorweg (Kreisverkehr), als
,RUckgrat" des neuen Gewerbegebiets

e Beimoorweg als ,,gemischter und kleinteiliger” Bereich im Ge-
werbegebiet, insbesondere in den Bereichen &stlich des Korn-
kamps

o Offnungen zur Landschaft nach Siden durch ,,Grinkeile” die
die stdlich gelegenen GrUnfldchen mit den Bereichen am
Beimoorweg verbinden

e Kulfivierung der StandortqualitGten — kleinteiligeres, aufgelo-
ckertes Gewerbe am zukUnftigen sudlichen Siedlungsrand;
verdichtetes Gewerbe in den zentralen Lagen an der Ost-
West-HaupftstraBe (Carl - Backhaus - StraBe)

e BerUcksichtigung und groBradumige Sicherung des Aue-
Bereichs als wichtiges Freiraumelement Ahrensburgs

Mit Beginn der Planungen wurde festgelegt, dass diese GréBen-
ordnung einer gewerblichen Entwicklung in mehreren bauleitpla-
nerischen und nachfolgend baulichen Abschnitten erfolgen soll.
Ein weiterer Grund fUr die Entwicklung in mehreren Abschnitten wa-
ren die unterschiedlichen Grundsticksbesitzverhdlinisse, der Um-
gang mit der noch bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung sUd-
lich der Baufladchen sowie Fragen einer zentralen Entwdsserung.
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4.2 Nufzungskonzept

Zentrales Nutzungsziel in Beimoor - SUd ist die Ausweisung von zu-
satzlichen Gewerbegebietsfldchen sudlich des Beimoorwegs in
konsequenter und sinnvoller Weiterentwicklung des Gewerbege-
biets Nord.

Dies soll jedoch nicht im direkten rGumlichen Anschluss an den
Beimoorweg redalisiert werden. Der ,historische" Bereich am Bei-
moorweg ist hier tlw. durch einzelne grunderzeitliche Wohngebd&u-
de sowie durch landwirtschaftliche Hofstrukturen (zurzeit noch im
AuBenbereich gem. § 35 BauGB) geprégtf. Nordlich des Beimoor-
wegs finden sich darGber hinaus (in Teilen auch verdichtete) Wohn-
formen aus den letzten Jahrzehnten. Diese gesonderte ,,Zwischen-
zone" soll in seiner gemischten und kleinteiligeren Nutzungsstruktur
gesichert werden — hier wird entsprechend ein Mischgebiet und ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen um hier Wohnen
und Arbeiten planungsrechtlich zu erméglichen und weiter zu ent-
wickeln.

Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 06.02.2013
wird die Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden SB - Wa-
renhauses mit Tankstelle, eines Lebensmittelmarktes sowie eines
Fachgeschdaftes fur Heimtierbedarf aus dem Gewerbegebiet Nord
Bestandteil der Planung des B-Plans Nr. 88 A.

Neu angesiedelt wird ein Mébelmarkt. Der ca. 5,9 ha groBe vorge-
sehene SO - Bereich fUr Einzelhandel befindet sich erschlieBungs-
technisch dabei gUnstig gelegen - nordlich der Carl - Backhaus -
StraBe (PlanstraBe A) direkt am Kornkamp — Sud.
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Die Verlagerung folgt der Empfehlung einer gutachterlichen Ver-
fraglichkeitsprifung durch das Buro CIMA, der zufolge die Verlage-
rung und Erweiterung des im Gewerbegebiet Nord bestehenden
Fachmarktzentrums zu einer Stdrkung der HandelszentralitGt der
Stadt fUhrt und damit einem Bedeutungsverlust der Stadt im Hin-
blick auf ihre Funktion als Mittelzentrum entgegen wirkt.

Allerdings werden im Gutachten auch kritische Aspekte aufge-
zeigt, die im Zuge der Bauleitplanung zu beachten sind. Dies betrifft
die Forderung, dass eine fortwdhrende Einzelhandelsnutzung mit
zentrenrelevanten Sortimenten auf dem Altstandort im Gewerbe-
gebiet Nord ausgeschlossen werden muss. Zur weiteren Absiche-
rung des Ausschlusses von Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrele-
vanten Sortimenten wird daher zeitgleich die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durchgefihrt, ebenso wird
ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager
vorbereitet.

Sudlich des Sondergebietes "Einzelhandelszentfrum™ und direkt sUd-
lich an die Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) angrenzend ist
die Entwicklung von weiteren Gewerbegebietsfldchen vorgese-
hen. Um hier einen harmonischeren Ubergang zu den anschlie-
Benden Grunfldchen zu gewdhrleisten, werden hier geringere Wer-
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te beim MaB der baulichen Nutzung festgelegt (Grundfldchenzahl
GRZ max. 0,6)

Die HaupterschlieBung des neuen Gewerbegebietes Ubernimmt
die in Ost-West-Richtung verlaufende HauptstraBe - Carl - Back-
haus - StraBe (PlanstraBe A), die im Nordosten Uber einen Kreisver-
kehr an den Beimoorweg anbindet und im Westen zukUnftig (eben-
falls Uber einen Kreisverkehr) an den hier von Nord nach Sud ver-
laufenden Kornkamp - SUd anschlieBt.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 88 A kann nunmehr erstmalig der
Anschluss der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) an den Korn-
kamp - SUd angestrebt werden, um das ganzheitliche verkehrliche
ErschlieBungssystem in Beimoor - SUd zum Abschluss zu bringen. Die
Jochim - Klindt - StraBe (PlanstraBe B, Verldngerung der Kurt - Fi-
scher - StraBe nach SUden) kann durch entsprechendes Planrecht
im B-Plan Nr. 88 A ebenfalls endgultig an den Beimoorweg ange-
schlossen werden (vgl. Planskizze oben: violett markierte StraBen-
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abschnitte).

Aufgrund der zukUnftigen Anbindung der Carl - Backhaus - StraBe
(PlanstraBe A) an den Kornkamp - SUd bzw. der Anbindung der Jo-
chim - Klindt - StraBe (PlanstraBe B) an den Beimoorweg kdnnen
die bisher vorgesehenen tempordren Wendemaoglichkeiten (u.a.
festgesetzt im B-Plan Nr. 88 B) entfallen.

Die Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) als ,,Hauptschlagader*
des neuen Gewerbegebietes wird entsprechend als ,,HauptstraBe*
stadtrdumlich wirksam ausgestaltet.

Die Anbindung der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) an den
Kornkamp - Sud erfolgt hier durch einen neu vorgesehenen Kreis-
verkehr. Dieser erstmalig mogliche verkehrliche Netzschluss zwi-
schen Beimoorweg und der StraBe Kornkamp - SUd ist u.a. auch
Voraussetzung den Beimoorweg verkehrlich nicht mehr zu belas-
ten. Dies ist im Ubrigen auch notwendig, um die Zul&ssigkeit von
bestehenden und auch zukiUnftigen Wohnnutzungen in den
Mischgebieten beiderseits der StraBe Beimoorweg nicht zu gefdhr-
den.

Das klar aufgebaute und hierarchisierte ErschlieBungssystem, im
Endausbau mit Anbindung nach Westen, Norden und Osten, ge-
wdhrleistet "Kurze Wege" sowie eine leichte Orientierung und eroff-
net die Mdglichkeit, einzelnen Quartieren unterschiedlichen Chao-
rakter zu geben. Weitere fuBBlaufige Anbindungen Richtung Suden
zu den Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten der angrenzenden 6f-
fentlichen (und auch teilweise offentlich nutzbaren) Grinfldchen
("Landschaftspark”) werden die Aufenthaltsqualitdten im Plange-
biet wie auch die Aftraktivitdt nach auBen merkbar erhdhen.

4.4 Grun- und Freifldchenkonzept

Zentrales Element des Ubergeordneten Grinkonzepts fUr das Ge-
samtgebiet Beimoor - SUd sind die Ausweisungen von zwei Nord —
Sud verlaufenden ,,Grunkeilen* als ,gebietsgliedernde* rdumliche
Elemente mit Aufenthaltsfunktion und —qualitGten, der Gber die
Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) hinweg, die Freiraumver-
knUpfung von Suden bis zum Beimoorweg herstellt.

Sudlich der gewerblichen Baufldchen werden in unterschiedlicher
GroBenentwicklung offentliche Grunflachen (Zweckbestimmung
"Landschaftspark”) mit Aufenthaltsfunkfion und landschaftsgerech-
ten Einrichtungen fUr die Freizeitgestaltung ausgewiesen. Dies gilt
auch fur den Teilbereich Bebauungsplan Nr. 88 A.
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Neben der Gestaltung der &ffentlichen RGume werden ebenfalls
Eingrunungen der privaten Grundsticke im hohen MaB im Be-
bauungsplan verankert. Dies soll die jeweiligen Ubergdnge zu be-
nachbarten Bereichen gestalterisch aufwerten und harmonisieren
und innerhalb der gewerblichen Bereiche ein “grines" stadfrum-
liches Gesamterscheinungsbild gewdhrleisten.

Sudlich der Gewerbegebiete und noérdlich der Aue werden groB-
fldchige naturnahe (&ffentliche) Grinfldchen ausgewiesen, die die
,Biotop" - Landschaft des Bachverlaufs schitzen.
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5. Uberdrtliche und ortliche verkehrliche
Aspekte

5.1 Vorbemerkung zu den verkehrlichen Untersuchungen

Zur Klarung und Darstellung der zukunftigen Verkehrsbelastungen
sowie der zukUnftigen verkehrlichen Auswirkungen auf das StraBen-
system wurden von der Stadt Ahrensburg entsprechende Fach-
gutachten in Auftrag gegeben (BUro urbanus, - Verkehrliche Be-
wertung zum B-Plan Nr. 88 der Stadt Ahrensburg, Dezember 2014
und Verkehrliche Bewertung zum B-Plan Nr. 88 B der Stadt Ahrens-
burg, Mai 2016).
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Neben der gesonderten Befrachtung der Auswirkungen der Um-
siedlung des Fachmarkizentrums aus dem Gewerbegebiet Nord in
den Bereich des B-Planes Nr. 88, beurteilt das Gutachten letztend-
lich auch die abschlieBende bauliche Entwicklung des Gewerbe-
gebietes Beimoor — SUd mit seinen gesamtverkehrlichen Auswir-
kungen.

Die Basis des Gutachtens bildet der Masterplan Verkehr der Stadt
Ahrensburg. Ausgehend von einem Status Quo 2010 unter Berick-
sichtigung aller geplanten stddftebaulichen Projekte ein Trend-
Szenario 2025 erstellt. Daher wird im Masterplan Verkehr eine Reihe
von MaBnahmen empfohlen, um die prognostizierte Verscharfung
abzufedern. Hierzu gehort insbesondere und mit hochster Prioritéit
die Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes. Der Ausbau
der Velorouten, die Erhohung der Takfraten der Busverkehre sowie
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ein stadtebaulicher Fokus auf Nachverdichtung im Stadtzentrum
zeigen, dass dieser im Masterplan Verkehr empfohlene Entwick-
lungspfad beschritten wurde. Hinzu kommen Empfehlungen zur In-
standhaltung und Ergdnzung des StraBennetzes. Wahrend die Sa-
nierung des StraBennetzes in Ahrensburg mit hoher Prioritdt voran-
getrieben wird, beschrénkt sich die Erweiterung des StraBennetzes
bisher auf den Netzschluss An der Strusbek.

FUr den Bebauungsplan Nr. 88 a entscheidend ist insofern das
Trendszenario des Masterplans Verkehr mit einer ergénzenden Un-
tersuchung zu den Auswirkungen der Verlagerung des Fachmarki-
zentrums (,,Prognose Mitfall I). DarGber hinaus werden die positiven
Auswirkungen einer Ergdnzung des StraBennetzes um eine Nord-
tfangente (,,Prognose Mitfall Il) dargestellt.

5.3 Exkurs: Auswirkungen des "Kornkamp - SGd"

Die bereits gebaute EntlastungsstraBe Kornkamp - Sud (verlanger-
ter Kornkamp) liegt am westlichen Rand des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 88 A. Sie stellt in sudlicher Verldngerung des Korn-
kamps eine zusatzliche Verbindung zwischen dem Beimoorweg
und dem Ostring dar. Der Kornkamp — SGd wirkt sich verkehrlich wie
folgt aus:

Er entlastet wesentlich den Beimoorweg zwischen Kornkamp und
Ostring. Vor Redlisierung der StraBe Kornkamp - SUd mussten der
Beimoorweg und der Beimoorknoten (Kreuzung Ostring / Beimoor-
weg / Bahntrasse) den gesamten Verkehr zwischen dem Gewer-
begebiet Nord einerseits und der LandesstraBe L 82 in sUdlicher und
nérdlicher Richtung, der Stadt Ahrensburg und der BAB 1- An-
schlussstelle Ahrensburg andererseits aufnehmen. Nach dem Bau
dieser StraBe wird der Verkehr zwischen dem Gewerbegebiet Nord
und der Autobahn nun Uber diese abgewickelt. Dadurch wird die
verkehrliche Anbindung des groBten und bedeutendsten Gewer-
begebietes im Kreis Stormarn signifikant verbessert.

Gleichzeitig wird die zentrale verkehrliche ErschlieBung des Gewer-
begebietes Beimoor-SUd in seiner endgultigen Umsetzung, das sich
westlich (B-Plan Nr. 82) und &stlich (B-Pl&dne Nr. 88 A und B) des
Kornkamps - SUd erstreckt, Uber diese neue EntlastungsstraBe si-
chergestellt. Die HauptstraBen beider Bereiche (Carl - Backhaus -
StraBe (PlanstraBe A)) treffen sich dann am Kornkamp-Std. Es ent-
steht so eine in Ost-West-Richtung verlaufende, zentral gelegene
Querspange, die eine zusdfzliche Belastung des Beimoorwegs
durch die neuen Gewerbefldchen vermeidet und diesen in Form
einer Alternativroute entlasten kann.

Die Anbindung der Bereiche der B-Pldne Nr. 88 A und B wird Uber
den Kornkamp-Sud sowie Uber die o.g. Carl - Backhaus - StraBe
(PlanstraBe A) erfolgen, die als ErschlieBungsstraBe vom Kornkamp-
Sud zum geplanten Kreisverkehr im norddstlichen Planbereich mit
dem zusatzlichen Netzschluss ,,An der Strusbek - Beimoorweg" fUhrt.
Damit wird aus dem derzeit 3-armigen Knotenpunkt Kornkamp-Sud
/ Am Hopfenbach ein 4-armiger Knotenpunkt), der als Kreisverkehr
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gestaltet werden wird.

5.3 Verkehrliche Auswirkungen

5.3.1 Bestandssituation - Status Quo

Status quo
DTVw-Kfz/24h

Stadt Ahrensburg
August 2018

Die Bestandssifuation geht auf die stadtweite Erhebung der Ver-
kehrsstrome im Zuge der Aufstellung des Masterplan Verkehr im
Jahr 2010 zurGck. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
88 B wurden am Beimoorweg erneute Radarmessungen durchge-
fOhrt mit dem Ergebnis, dass die KFZ-Dichte bei gleichbleibender
Belegung mit LKW-Verkehren insgesamt um 7% rocklaufig war.

Im Nachfolgenden werden hier insbesondere die direkt betroffe-
nen ,infernen und externen" StraBen und Knotenpunkte, insbeson-

dere:
o Kornkamp
o Kornkamp - Sud
o0 Beimoorweg
o Ostring
o Bereich Beimoorknoten
o LUbecker StraBe

Bebauungsplan Nr. 88 A
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betrachtet und bewertet.

Im Grundsatz wird sich das Verkehrsautfkommen im und am Plan-
gebiet durch die bauliche Entwicklung von gewerblichen Baufl&-
chen und Sondergebietsflachen erhohen. Jedoch werden durch
die unten dargestellten Auswirkungen bestimmte StraBenzige oder
Teilbereiche von StraBenzigen unterschiedlich belastet (teilweise
nicht mehr belastet als im Status Quo - und je nach Prognose — Fall
teilweise auch weniger belastet).

5.3.2 Verkehrsbild - Vergleich Status Quo / Prognose MITFALL 1

ng _k K Park®
ng p-Park'

MITFALL 1

- Trendszenario

- mit Erenhof

- mit Kornkamp-Park

- mit BPlan 82 + 88
(ohne Einzelhandel)

- ohne Nordtangente

BN Kfz-Belegung >15.000 Kfz / 24h
% B Kiz-Belegung <15.000 Kfz / 24h

Im Prognose-MITFALL 1 wird sich bei einer Entwicklung gemdanB
Trendszenario des Masterplans die Verkehrssituation im Hauptver-
kehrsstraBennetz gegenuber dem Status Quo verschlechtern. Es
ergibt sich eine Belegung der B75 im Zulauf des Beimoorknotens
von etwa 21.000 Kfz/24h und zwischen Am Weinberg und Garten-
holz von bis zu 24.500 Kfz/24h.

Eine Teilentlastung von ca. 2.000 Kfz/24h ergibt sich dagegen auf
dem Teilabschnitt des Beimoorwegs westlich Kornkamp — zum Bei-
moorknoten hin erndht sich hier die Verkehrsbelegung jedoch wie-
der um 2.000 Kfz/24h.

Eine deutliche Enflastung von bis zu 5.000 Kfz/Tag ergibt sich fur
den Kornkamp vor allem durch die Verlagerung der verkehrsinten-
siven Nutfzungen der umgesiedelten Einzelhandelseinrichtungen.
Diese verringerte Verkehrsbelegung des Kornkamps kommt dann
auch dem mittelfristig vorgesehenen Bau der Nordtangente ent-
gegen, die hier am noérdlichen Kornkamp anschlieBen muss und
dann im gesamten Verlauf des Kornkamps auch ausreichende
Leistungsreserven hat.
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Der Beimoorweg Ostlich Kornkamp wird hier weitgehend nicht
mehr belastet - dies ist vornehmlich begrindet durch den Netz-
schluss ,,An der Strusbek" sowie der Umsetzung des Anschlusses der
Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) im Plangebiet des B-Plans
Nr. 88 B an den Beimoorweg bzw. im Plangebiet des B-Plans Nr. 88
A an den Kornkamp - Sud.

Der Verkehr des Kornkamps - SUd (nunmehr auch als zentrale Er-
schlieBung fUr das Fachmarktzentrum) wird sich in seinem sUdlichen
Abschnitt um 3.500 KFZ/24h auf insgesamt 11.000 KFZ/24h, und in
seinem nordlichen Abschnitt um 1.500 KFZ/24h (auf insgesamt 9.000
KFZ/24h) erhéhen. Diese Verkehrsbelastung des Kornkamps — SUd
als EntlastungsstraBe ist unkritisch.

Der Ostring wird sudlich des Knotenpunktes Kornkamp Sud um wei-
tere 2.250 KFZ/24h belastet — auf nunmehr gesamt 22.500 KFZ/24h in
diesem Bereich.

Insgesamt sind dies moderate Erhdhungen der Verkehrsbewegun-
gen, die die Funkfionsf&higkeit der internen ErschlieBung der Ge-
werbegebiete nicht einschrénken. Kritisch zu sehen ist die Erhdhung
der Verkehrsbewegungen insbesondere am Beimoorknoten und im
Verlauf der LUbecker StraBe und des Ostrings. Positiv ist die Situation
des Beimoorweges (&stlich Kornkamp) zu sehen, da sich hier die
Verkehrsmengen nicht erhdéhen, tlw. sogar zurGckgehen — dies ist
Voraussetzung um an der Ausweisung eines Mischgebietes in die-
sem Bereich festhalten zu kbnnen.

Das Trendszenario des Masterplans Verkehr geht dabei von einer

Entwicklung ohne weitere verkehrsentlastende MaBnahmen im

Stadtgebiet aus. DemgegenUber stehen neben dem Bau der

Nordtangente (s.u.) eine Reihe von MaBnahmen, die darauf abzie-

len, den hohen Anteil des Kfz-Binnenverkehrs in Ahrensburg zu re-

duzieren. Zu diesen im Masterplan Verkehr empfohlenen MaBnah-

men gehdren insbesondere:

o  Der Ausbau des OPNV durch eine sté&dtische finanzielle Beteili-
gung zur Erhbhung der Taktfrequenzen

o Der Ausbau und die qualitative Verbesserung des Angebots fir
den Radverkehr, insbesondere der Ausbau der Veloroute A 5
entlang des Beimoorwegs zwischen Kornkamp und Ostring

o Die Steigerung der FuBgdnger- und Radfahrfreundlichkeit der
Innenstadt, einhergehend mit einer Neuordnung des ruhenden
Verkehrs und  MaBnahmen  zur  Sicherstellung  von
Barrierefreiheit,

o Die geplante EinfUhrung einer verkehrsabhdngigen LSA-
Steuerung

Nach Umsetzung dieser MaBnahmen ist zu erwarten, dass die tat-
s@chliche Verkehrsentwicklung hinter der im Trendszenario darge-
stellfen Entwicklung merkbar zurickbleibt — der Masterplan Verkehr
spricht von einer potenziellen Kfz-Verkehrsreduzierung von bis zu 20
% bei Umsetzung aller MaBnahmen (,,Zielszenario").
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5.3.3 Verkehrsbild - Vergleich Status/ Prognose MITFALL 2

Verkehrsbewertung ,Kornkamp-Park"
MITFALL 2

- Trendszenario
- mit Erlenhof
- mit Kornkamp-Park
- mit BPlan 82 + 88
(ohne Einzelhandel)
- mit Nordtangente
- mit Netzschiuss Strusbek

© urbanus/GGR, Juli 2013

BN Kfz-Belegung >15.000 Kfz / 24h
B Kiz-Belegung <15.000 Kfz / 24h

Im Prognose-MITFALL 2 wird sich die Verkehrssituation in weiten Tei-
len des HauptverkehrsstraBennetzes gegenuUber dem MITFALL 1
(und auch gegenuber dem Status — Quo) nennenswert verbessern.
Vor allem durch die Verlagerung der Zielverkehre ins GE Nord und
von Durchgangsverkehren ergibt sich fUr die B75 eine deutliche
Enflastung, im Zulauf des Beimoorknotens auf etwa 16.500 Kfz/24h
und zwischen Am Weinberg und Gartenholz auf bis zu 16.500
Kfz/24h.

Eine Entlastung von bis zu 3.000 Kfz/24h bis 6.500 KFZ/24h ergibt sich
zudem auf dem Beimoorweg zwischen Kornkamp und
Beimoorknoten.

Die Entlastung des Kornkamps fallt im MITFALL 2 deutlich geringer
als im MITFALL 1 aus, da die verlagerten Verkehre der Einzelhan-
delseinrichtungen durch die Verlagerung der Ziel- und Durch-
gangsverkehre aufgrund der Nordtangente zum Teil kompensiert
werden.

FUr den StraBenzug Kornkamp SUd fGhrt diese Verlagerung zusam-
men mit den Neuverkehren zu einem Anstieg der KFZ — Belegung
(ca. 5.000 KFZ/24h mehr). FUr den Kornkamp werden tagliche Ver-
kehrsbelegungen zwischen 7.500 und 9.500 Kfz und fUr den Korn-
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kamp - SUd Verkehrsbelegungen zwischen 12.000 und 12.500
Kfz/24h erwartet.

Die Belastung des Beimoorwegs &stlich Kornkamp wird sich verrin-
gern (von 13.500 KFZ/24h) im Knotenpunktbereich Kornkamp / Bei-
moorweg auf 12.500 KFZ/24h und im weiteren 6stlichen Verlauf des
Beimoorwegs (im Bereich des vorgesehene Mischgebiets) von
9.500 KFZ/24h auf 8.500 KFZ/24h — dies ist auch hier vornehmlich
begrindet durch den Netzschluss ,,An der Strusbek" sowie der Um-
setzung und Anschluss der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)
im Plangebiet des B-Plans Nr. 88 B an den Beimoorweg.

Im Vergleich zum MITFALL 1 wUrden die Auswirkungen auf den Ost-
ring sudlich des Knotenpunktes Kornkamp SUd unverdndert blei-
ben. Dieser wird hier um weitere 2.250 KFZ/24h belastet — auf nun-
mehr gesamt 22.500 KFZ/24h in diesem Bereich.

Durch den Bau der Nordtangente wird ein Ringschluss zwischen der
LUbecker StraBe und dem Ostring (im Sinne einer Ortskernumge-
hungsstraBe) hergestellt werden kdnnen, der die bisherige stark
frequentierte Verbindung (B 75 / L 82, Beimoorknoten) vorbei am
Wohngebiet Gartenholz und dem Schloss deutlich entlasten wur-
de.

5.4 Fazit

Durch die Ausweisung neuer Gewerbefldchen im Bereich des B-
Plans Nr. 88 A (und B) werden Neuverkehre erzeugt, die in das vor-
handene StraBennetz eingespeist werden. Das zusdtzliche Ver-
kehrsaufkommen |asst sich mit den vorgesehenen StraBennetzer-
gdnzungen im Bereich des B-Plans steuern. Von den ausgewiese-
nen Gewerbe- und Sondergebieten gehen keine Verkehrsbelas-
tungen aus, die fur sich genommen zu einer erheblichen Ver-
schlechterung der bestehenden Verkehrssituation fGhren.

Gleichwohl steht auBer Frage, dass auch das nur anndhernde Er-
reichen der Leistungsfahigkeit des StraBenprofils zu einer Beein-
fréchtigung der Verkehrs- und Lebensqualitat fGhrt. Diese ist bereits
ohne die Auswirkungen des Bebauungsplans 88 A gegeben. Die
wirkungsvollste MaBnahme zur Entlastung insbesondere der Anlie-
ger der LUbecker StraBe bleibt unbestritten der Bau einer Nordtan-
gente, der eine zentrale Empfehlung des Masterplans Verkehr ist.

Bevor diese Uberértliche StraBenbaumaBnahme im Sinne einer
OrtskernumgehungsstraBe zeitlich ,,greifen* kann, sind daher weite-
re einzelne Optimierungen im Sinne des Masterplans Verkehr erfor-
derlich. Hinzu kommen Mé&glichkeiten der Verkehrssteuerung (Ver-
kehrsrechner, verkehrsabhdngige Schaltung der Lichtsignalanla-
gen, weiterer Ausbau etc.), die das Risiko von Stauerscheinungen
und einer tempordr labilen Verkehrssituation (bis zum Bau und Nut-
zung der Nordtangente) mindern k&dnnen. Hiervon betroffen sind
insbesondere folgende Knotenpunkte:

o  Anbindung des Kornkamp-Parks an den Kornkamp SUd durch
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einen Kreisverkehr,

o  Knoten Kornkamp Sud / Ostring und Kornkamp Std / Beimoor-
weg,

o  Knoten Ostring / Beimoorweg und

o Knoten B75/ Am Weinberg

Die Verkehrsbelastung des Ostrings belduft sich im Bereich des Kno-
tenpunktes Kornkamp — SUd auf 22.500 KFZ/24h und ist damit auf-
grund der baulichen Entwicklung des Gewerbegebiets Beimoor —
SUd um 2.500 KFZ/24h hoher als die momentanen Bestandswerte.
Bis zur BAB — Anschlussstelle Ahrensburg erhoht sich die KFZ — Bele-
gung auf mehr als 26.000 KFZ/24h.

5.5 OPNV

Im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Ahrensburg Ober
die Schiene sowohl mit der Regionalbahn, als auch mit der Ham-
burger U-Bahn (U1) zu erreichen. Mit dem 2010 neu eréffneten Hal-
tepunkt Ahrensburg- Gartenholz ist das GE Nord jetzt auch direkt
an die Bahn angebunden und umsteigefrei aus Bad Oldesloe,
Bargteheide und Hamburg-Ost erreichbar. Das Stadtgebiet selber
wird durch einen Stadfverkehr erschlossen, dessen Linien im Stun-
den- oder Halbstundentakt verkehren und auch das GE Nord mit
anbinden. Am Bahnhof Ahrensburg bestehen AnschlUsse an den
Schienenpersonennahverkehr, an den beiden U-Bahn- Stationen
Ubergange in das Hamburger Schnellbahnnetz. Ergénzt wird das
Bussystem durch Regionalbuslinien, die vor allem in die Nachbar-
gemeinden Ammersbek, Delingsdorf und GroBhansdorf OPNV-
Verbindungen herstellen. Ahrensburg liegt zudem im Verkehrs- und
Tarifverbund HVV.

Aufgrund der bisher baulich umgesetzten verkehrlich — erschlie-
Bungstechnischen Anlagen konnte bereits sichergestellt werden,
dass der OPNV das Plangebiet des B-Plans Nr. 82 bedient. So wur-
den zwei Bushaltestellen in der StraBe ,,Am Hopfenbach" sowie
"Weizenkoppel* eingerichtet und werden durch den VHH — Busbe-
frieb (Linie 169) bedient.

Im Plangeltungsbereich der Bebauungspldne Nr. 88 A und B sind
zwei weitere Haltestellen fUr die Linie 169 vorgesehen (im Bereich
der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)).
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6. Larmaspekte

6.1 Planungsgrundsdatze

Im Rahmen der Bauleitplanung muss eine Beurteilung aus stadte-
baulicher Sicht, insbesondere bzgl. Nutzungskonflikte durch Ver-
kehrslarm, durchgefuhrt werden (§ 1 (6), Ziffern 1 und 7 BauGB in
Verbindung mit Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1.

DarUber hinaus muUssen auch die immissionsschutzrechtlichen Be-
stimmungen eingehalten werden. BezUglich des Gewerbeldrms
sind dies die Bestimmungen der TA Larm. FUr Gewerbel&rm stellen
die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (Immissionsrichtwer-
te) den strengeren MaBstab dar.

Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (zu
Gewerbeldrm) ist zwingend. Dagegen gibt es beim Verkehrsl&rm
gréBere Spielrdume. Z.B. sind hier grundsatzlich auch SchutzmaB-
nahmen an den Gebdudehullen (passiver Schallschutz) moglich.

6.2 Beurteilungen und Ergebnisse
6.2.1 Gewerbeldrm (Gewerbe- und Sondergebiete)

Ohne Beschré&nkungen der Uberwiegenden Teile der neuen Ge-
werbefl@chen sowie der Sondergebiete fUr den Einzelhandel wa-
ren die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im nérdlich aus-
gewiesenen Mischgebiet als auch in den sudlichen Wohnvierteln
auBerhalb des Plangeltungsbereichs nur tags eingehalten. Nachfts
kédnnten sich dagegen insbesondere im bestehenden bzw. geplan-
tfen MI-Gebiet und im Bereich des Gewerbegebietes GE/N2 mit
ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung jedoch Uberschreitungen
ergeben.

Die ndchtlichen Emissionen der Gewerbe- und der Sondergebiets-

flachen werden deshalb kontingentiert, so dass die Immissions-
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richtwerte der TA L&rm in den MI-Gebieten und im Gewerbegebiet
GE/N2 sowie auch in der Nachbarschaft auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches Uberall eingehalten werden. Um insbesondere
nordlich des Sondergebiets eine gréBere Flexibilitdt Iarmintensiver
Nufzungen - hier insbesondere sehr fruhe Verkehrsbewegungen -
zu ermdglichen, wird zwischen Sondergebiet und Gewerbegebiet
GE/N2 ermdglicht, auf der Grundsticksgrenze eine L&rmschutz-
wand zu errichten.

MIN |4 r \ I

04 o |5

~[GH max.57m

1k

| GENZ®

106 ] o7
GHmax 8.2, £

 SON1

sB-Warenhaus

ORNKAMP-SUD

Die geplanten Festsetzungen sehen eine Begrenzung der Hohe ei-
ner solchen LS-Wand auf 53,5 m Uber NHN (ca. 7,5 bis ca. 2,0 m
Uber naturlichem Geldndeverlauf) vor. Nachtliche Larmemissionen
kédnnten insbesondere von LKW-Anlieferungen der Einzelhandelsbe-
friebe in den Sondergebieten hervorgerufen werden. Im Zuge einer
Beispielrechnung wurde im Rahmen des Schallschutzgutachtens
gezeigt, dass bei Bau einer Schallschutzwand né&chtliche Anliefe-
rungen mit geringer Gerduschintensitat moglich sind.

Da der Schutz von LS-Wdnden mit zunehmender Immissionshohe
abnimmt (und im Fall der Sichtverbindung gegen Null geht), wird
im Gewerbegebiet GE/N2 die max. Héhenlage der ausnahmswei-
sen zuldssigen Wohnnutzungen begrenzt. Der hdchste ndchtliche
Beurteilungspegel im Gewerbegebiet GE/N2 berechnet sich fir ei-
nen Immissionsort in Hohe des 2. OG. Er betragt dort Lr = 49 dB(A).
Damit ist der GE-Immissionsrichtwert von 50 dB(A) eingehalten. Da-
gegen wdre der Immissionsrichtwert in Hohe des 3. OG bereits
deutlich Gberschritten.

FUr die Wohnnutzungen sind ein- oder maximal zweigeschossige
Gebdude (bzw. eingeschossige Gebdude mit ausgebautem
Dachgeschoss) ausreichend. Um sicher zu stellen, dass die Larm-
schutzwand mit ihrer Héhenbegrenzung von 53,5 m U. NHN eine ef-
fekfive Schutzwirkung gewdhrleistet, wird deshalb festgesetzt, die
Hbéhe der Oberkante der Fenster von AufenthaltsrGumen in Woh-
nungen im Gewerbegebiet GE/N2 auf eine Hohe von max. 52,0 m
U. NHN zu begrenzen (da sich hier die naturliche Geldndehdhe zwi-
schen 44,0 m bis 46,0 m bewegt, sind hier die ausnahmsweise zulds-
sigen Wohnnutzungen sowohl im Erdgeschossbereich wie auch im
1. Obergeschoss moglich.
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62.2 Verkehrsl&rm

Die geplanten MI-Gebiete werden von Norden her stark mit Ver-
kehrsladrm belastet. Aktive LarmschutzmaBnahmen sowie Verkehrs-
und/oder Geschwindigkeitsbegrenzungen sind nicht maglich. For
die Dimensionierung von passiven SchallschutzmaBnahmen wer-
den daher in den Mischgebieten und im Gewerbegebiet GE/N2
die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 in der Planzeichnung an-
gegeben.

Aufgrund der relativ hohen Verkehrsl@rmimmissionen sollfen m&ég-
lichst gréBere Schutzabst&dnde der Wohnnutzungen zum Beimoor-
weg angestrebt werden. Nérdlich der 59 dB(A) Nachtisophone,
welche gerade noch unter dem Schwellwert der Gesundheitsge-
fahrdung liegt, ist eine Ausweisung von Wohnnutzungen nicht moég-
lich. Daher wird folgendes festgesetzt: Wohnnutzungen sind nur zu-
I&ssig im Bereich bis max. Larmpegelbereich LPB lll. Im Bereich des
Larmpegelbereichs LPB IV sind Wohnnutzungen ausnahmsweise zu-
I&ssig. Im Fall einer Wohnbebauung in diesem Bereich ist vom Bau-
herrn nachzuweisen, dass der besonderen L&rmsituation Rechnung
getragen wird. Neben hohen Ansprichen an den passiven Schall-
schutz gemdB DIN 4109 bedeutet dies auch eine larmsensible
Grundrissgestaltung unter Ausnutzung von Eigenabschirmung der
Gebdude bei der Planung von Schlafréumen. Durch die festge-
sefzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie die Regelung,
dass im Larmpegelbereich IV Wohnnutzungen nur ausnahmsweise
zul@ssig sind, werden die Empfehlungen des Ladrmschutzgutachtens
hier grundsétzlich eingehalten.

)
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Im Fall der Errichtung von Wohngebduden ergeben sich durch Ei-
genabschirmungen an deren Ruckseiten (SUdfassaden) erhebliche
Pegelminderungen. Fur die SUudfassaden der Wohngebdude kann
deshalb weitgehend die Einhaltung der Orientierungswerte fUr Ver-
kehrslarm (fags und nachts) erwartet werden.
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6.2.3  Uberdriliche Larmaspekte

Der Bau der neu geplanten StraBe (LUckenschluss Carl - Backhaus -
StraBe (PlanstraBe A)) verursacht keine Betroffenheiten im Sinne der
16. BImSchV.

Die bauliche Nutzung der B-Plan -Bereiche Nr.88 A und B fUhrt
grundsdatzlich zwar zu Mehrverkehr im StraBennetz. Die damit ver-
bundenen Pegelzunahmen entlang der BestandsstraBen Uber-
schreiten jedoch nicht die Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A)
und sind damit unerheblich.

Auf weiter entfernten StraBenabschnitten (Beimoorweg auBerorts
sowie Ostring in den Bereichen Eilshorst sowie westlich vom Bei-
moorweg) ergeben sich nur marginale Erhbhungen des Verkehrs-
I&rms (bis zu 0,4 dB(A) inkl. der Gewerbefldchen im Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 88 B) und liegen somit alleine genommen im
nicht hérbaren Bereich.

/. Aspekte des Einzelhandels
7.1 Leitlinien der Stadt Ahrensburg

Die Stadt Ahrensburg verfolgt seit vielen Jahren das stadtebauliche
Ziel, die Ahrensburger Innenstadt auf der Basis des historischen
Stadtgrundrisses als Einkaufs- und Begegnungszentrum und als le-
bendige Mitte fur die Stadt und ihr Umland zu erhalten und zu star-
ken. Wesenftliches stadfebauliches und planungsrechtliches Instru-
ment hierfUr ist die Steuerung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsein-
richtungen im Rahmen der Bauleitplanungen. Dies wurde insbe-
sondere in den bestehenden Gewerbegebieten beachtet. Weit-
gehend sind hier Einzelhandelseinrichtungen mit Uberwiegend
nahversorgungrelevanten oder zentrenrelevanten Sortimenten
nicht oder nur in geringfugigem MaB zuldssig. Teilweise wurden jeg-
liche Einzelhandelseinrichtungen (unabhdngig von Sortimenten)
grundsdatzlich ausgeschlossen.

Die positive Entwicklung der Innenstadt in den letzten Jahren und
Jahrzehnten bestatigt den Erfolg dieser BemUhungen. Es bedarf
aber weiterhin Anstrengungen, um das Ziel auch unter akfuellen
Rahmenbedingungen weiter verfolgen zu kdnnen. Hierzu gehort
insbesondere eine weitere sensible Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung in der Gesamtstadt. FUr die planerische und rechtliche
Absicherung dieser Steuerung hat die Stadt ein Einzelhandelsent-
wicklungskonzept (EHEK) in Auftrag gegeben, was in der kommu-
nalpolitisch beschlossenen Fassung vorliegt.

7.2 Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen im GE und Ml
Insoweit wird eine weitergehende Steuerung der Einzelhandels-

entwicklung in den festgesetzten Gewerbegebieten und Mischge-
bieten der B-Pldne Nr. 88 A und B, mit dem Ziel, wesentliche Auswir-
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kungen auf die zentfralen Versorgungsbereiche des Mittelzentrums
Ahrensburg zu vermeiden, fUr stddtebaulich zwingend erforderlich
gehalten.

Im Rahmen der geordneten stddtebaulichen Entwicklung der Ge-
samtstadt und insbesondere der Innenstadt wird daher in den fest-
gesetzten Gewerbegebieten und Mischgebieten eine Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben nicht angestrebt. Aufgrund der GroBe
des radumlichen Geltungsbereichs, der Langfristigkeit der Planwir-
kung sowie der grundlegenden Planungsalbsicht, die Fidichen vor-
rangig fUr klassische Gewerbebetriebe zur VerflUgung zu stellen,
wird daher ein weitgehender Ausschluss von Einzelhandel in den
festgesetzten Gewerbegebieten und Mischgebieten planungs-
rechtlich festgesetzt. Ausnahmsweise sind jedoch in den sudlich
gelegenen Gewerbegebietsfldchen des B-Plans Nr. 88 A (GE/NT)
geringfugige Einzelhandelsflachen zuldssig, soweit diese eine Ver-
kaufsflache von 200 m2 nicht Uberschreiten und integrierter, unter-
geordneter Bestandteil eines Gewerbebetriebes sind.

Der weitgehende Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen soll im
Weiteren die Umsetzung des Planungsziels, ein Gewerbegebiet (mit
Schwerpunkt Arbeitsplatze) zu entwickeln, gewdhrleisten und
nachhaltig sichern. Dies war bereits eines der wesentlichen Ziele
der Rahmenplanung fir den Gesamtbereich Beimoor — SUd aus
dem Jahr 2000.

Die zukUnftigen gewerblichen und gemischten Baufl&chen in Bei-
moor - Sud im Bereich des B-Plans Nr. 88 A werden daher grund-
s@tzlich den klassischen gewerblichen Nutzungen des Produktions-
sektors, des Handwerks und darGber hinaus auch Dienstleistungs-
einrichtfungen zugefuhrt, da sonstige gréBere Fldchenalternativen
fUr diese gewerblichen Nutzungen in Ahrensburg nicht mehr zur
VerfGgung gestellt werden konnen.

7.3 Sondersituation - Sondergebiet fur Einzelhandel

In den Bereich nérdlich der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)
und direkt &stlich des Kornkamps - SUd ist vorgesehen, verschiede-
ne bestehende Einzelhandelsbetriebe aus dem Gewerbegebiet
Nord umzusiedeln sowie einen zusatzlichen Mébelmarkt neu anzu-
siedeln. Die Verlagerung wird durch Abschluss eines stddtebauli-
chen Vertrags mit den GrundstUckseigentUmern der Fldche des
bestehenden famila-Marktes am Standort Kornkamp einerseits und
der Fldche des neu ausgewiesenen SO-Gebiets andererseits gesi-
chert. Der Vorhabenstandort befindet sich in nicht integrierter Lage
auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Aufgrund der ange-
strebten VerkaufsfldchengréBen muss ein Sonstiges Sondergebiet
fUr Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden.

Vom Verfasser des Einzelhandelsentwicklungskonzepts (EHEK) for
die Gesamtstadt wurde auf Wunsch der Stadt hierzu eine umfas-
sende Vertraglichkeitsstudie erstellt. Diese wird wie folgt durch Aus-
zuge (kursiv gesetzt) zusammengefasst:
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Ausschlaggebend fur die Bewertung der Vereinbarkeit mit dem
Leitsatz des Einzelhandelsausschlusses ist die Frage, inwieweit durch
das Vorhaben (Verlagerung und Umsiedlung von Einzelhandelsbe-
frieben aus dem Gewerbegebiet Nord in das Gewerbegebiet Bei-
moor — Sud) PotenzialflGchen fir gewerbliche Ansiedlungen verlo-
ren gehen. Dabei ist zu beachten, dass es sich um eine Verlage-
rung eines bestehenden Fachmarktzentrums handelt, welches der-
zeit ebenfalls in einem Gewerbegebiet ansdssig ist. Auch am Be-
standsstandort besteht kurz- bis mittelfristig aufgrund der Defizite
der verkehrlichen Anbindung Entwicklungsbedarf, welcher weitere
Gewerbefldchen versiegeln wirde. Am neuen Standort kénnen
dariber hinaus die Verkehrsbelastungen und Parkraumanspriche
optimiert und konzentriert werden.

Hieraus ergibt sich aber auch, dass das Vorhaben nur im Rahmen
einer Verlagerung des bestehenden Fachmarktzentrums Kornkamp
mit diesem Leitsatz vereinbar ist. Mit der Umsiedlung des Magnet-
betriebes (SB-Warenhaus) sowie zwei weiterer Einzelhandelsbetrie-
be (Lebensmittelmarkt und Fachhdndler fUr Heimtierbedarf) und
einem bauleitplanerischen Ausschluss von Einzelhandelsentwick-
lungen wdre der Altstandort im Gewerbegebiet Nord nicht mehr
als Fachmarktzenfrum zu klassifizieren. Der Altstandort wird somit in
Folge der geplanten Verlagerungen seine Einzelhandelsfunktion
verlieren. Eine gewerbliche Nachnutzung der Altflachen wdre
dann auch kurzfristig moéglich.

Die Verlagerung der Einzelhandelsbetriebe kann insofern auch als
,staddtebauliches Ordnungsszenario” gewertet werden, mit dem
das bestehende Gewerbegebiet wieder fUir gewerbegebietstypi-
sche Nutzungen frei gehalten wird, wdhrend am Planstandort ein
zeitgemdBes Fachmarktkonzept umgesetzt werden kann.

Das Vorhaben ist nur in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Einzelhandelsgutachtens zu bringen, wenn es sich um eine echte
Verlagerung der Einzelhandelsbetriebe handelt. Es darf mit dem
Vorhaben kein zusdtzlicher Fachmarktstandort entstehen, da an-
sonsten dem planerischen Ziel der Freihaltung von Gewerbege-
bietsfiGchen und der konzentrierten Ansiedlung und Stdrkung aus-
gewadhlter Fachmarktstandorte widersprochen wirde.

Demzufolge kommt der weitgehenden Umsetzung des Einzelhan-
delsausschlusses am Alfstandort des Famila eine entscheidende
Bedeutung zu. Ein rein bauleitplanerischer Einzelhandelsausschluss
reicht jedoch nicht aus, da im Rahmen des Bestandsschutzes eine
einzelhandelsrelevante Nachnutfzung des Altstandortes nicht qus-
geschlossen werden kann. Lediglich Erweiterungen oder Abwei-
chungen von mdglichen sortimentsspezifischen Vorgaben im gel-
tenden Bebauungsplan kénnen gegenUber Nachfolgenutzungen
abgelehnt werden, so dass fehlende Marktanpassungs- und Mo-
dernisierungsméglichkeiten den Standort langfristig fUr eine Einzel-
handelsnutzung abwerten. Kurzfristige L&sungen gelingen dage-
gen i.d.R. nur im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen mit dem
Grundstickseigentimer.
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FUr den besonderen Schutz der Innenstadt werden fUr alle vorge-
sehenen Einzelhandelseinrichtungen insbesondere jedoch fur die
geplanten Einrichtungen "Mébelmarkt" und "Heimtierbedarf" Ver-
kaufsfldchenobergrenzen fUr zentrenrelevante sowie nahversor-
gungsrelevante (Rand) - Sortimente festgelegt, die den Empfeh-
lungen des Einzelhandelsgutachten entsprechen.

8.  Technische Planungen

8.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser entwdssert in das vorhandene
Pumpwerk (PW - Beimoor). Das zugehdrige Einzugsgebiet umfasst
die sUdlich des Beimoorwegs gelegenen neu zu erschlieBenden
Fldchen des Bebauungsgebietes. Das Schmutzwasser wird dann im
Weiteren Uber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation der
KlGranlage der Stadt Ahrensburg zugefthrt.

8.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird Uber ein Regenkléar- und Ruckhalte-
becken sowie ein wechselfeuchtes RegenrUckhaltebecken (fest-
gesetzt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 88 B) der Aue zugefGhrt.
Das zugehorige Einzugsgebiet umfasst die stdlich des Beimoor-
wegs gelegene Fldche des Bebauungsgebietes mit Ausnahme der
bereits bebauten Flidchen am Beimoorweg, die an den vorhande-
nen Regenwasserkanal in der StraBe Kornkamp - SUd angebunden
werden.

8.3 Sonstige Ver- und Entsorgung

Die Baufldchen kdnnen grundsatzlich durch Erweiterung der vor-
handenen Ver- und Entsorgungsnetze erschlossen werden. Hierzu
zahlt die Frischwasserversorgung, die Versorgung mit Gas und
Strom sowie mit Telekommunikationseinrichtungen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfullt im Auftrag
des Kreises Stormarn, der offentlich rechtlicher Entsorgungstréager
ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang
gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Kreises Stor-
marn fOr die Entsorgung von Abfdéllen aus privaten Haushaltun-
gen". FUr Gewerbebetriebe gelten die ,, Allgemeine Geschdftsbe-
dingungen der Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH — AWSH — fUr die
Entsorgung von Abfdéllen aus anderen Herkunftsbereichen als priva-
ten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang UGbertragen worden.

Auf Grundlage der verkehrlichen Konzeption kann sichergestellt
werden, dass alle baulich genutzten GrundstUcke durch die MUIl-
abfuhr angefahren werden kénnen.

Der Brandschutz wird durch einen Loschwassertank unterhallb der
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StraBenverkehrsfldche der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)
gewdbhrleisteft.

9. BegriUndung der Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung
92.1.1 Gewerbegebiete GE/NT und GE/N2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 A ist in Weiterent-
wicklung des bestehenden Gewerbegebietes Nord ein Teil der zu
entwickelnden Baufldchen als Gewerbegebiet gem. § 8 BaAuNVO
festgesetzt. Dies entspricht den bereits dargestellfen Ubergeordne-
ten Planungszielen (30. Anderung des Fl&dchennutzungsplans) und
den Ergebnissen der st&ddtebaulichen Rahmenplanung.

Die festgesetzten Gewerbegebiete werden in ihren Nutzungszulds-
sigkeiten jedoch differenziert ausgewiesen. Insbesondere sind hier
die Zulassigkeiten von Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Anlagen sowie VergnUgungsstdtten
und ausnahmsweise Wohnnutzungen deutlich eingeschrénkt oder
ausgeschlossen worden. Diese Nufzungen sind im Gewerbegebiet
Nord nicht ausgeschlossen, somit stehen hier wie auch flw. im
Stadtgebiet genigend potenzielle Standorte fur die genannten
Nufzungen zur Verflgung.

Grundsatzliches Ziel dieser einschrdnkenden Nutzungsregelungen
ist die Sicherstellung, dass diese Bereiche des B-Planes Nr. 88 A
schwerpunktmd@Big den klassischen gewerblichen Nutzungen des
Produkfionssektors, des Handwerks und darUber hinaus auch
Dienstleistungseinrichtungen zugefUhrt werden, da sonstige gréBe-
re Fldchenalternativen fUr diese gewerblichen Nutzungen in Ah-
rensburg kaum oder nicht mehr zur VerfGgung stehen.

Aufgrund der Absicht, hier hoherwertige gewerbliche Anlagen
baulich umzusetzen, sind die im Nutzungskatalog der Baunutzungs-
verordnung fur Gewerbegebiete vorgesehenen allgemein zuldssi-
gen Nutzungen Lagerhduser und Lagerpldtze grundsdatzlich in allen
festgesetzten Gewerbegebieten ausgeschlossen, da diese den
angestrebten héherwertigen stadirdumlichen Charakter sowie ei-
ne nachhalfige Betriebsfldchennutzung beeintréchtigen. Hiermit
sind nur "eigenstandige" Lagereinrichtungen gemeint, bauliche An-
lagen fUr Lagerzwecke als Bestandteil von Gewerbebetrieben als
Hauptnutzung bleiben zuldssig.

Ebenfalls wurden Tankstellen und Vergnigungsstatten in allen Ge-
werbegebieten ausgeschlossen, um insbesondere vermeidbare
Mehrverkehre in den internen Bereichen des Gewerbegebiets Bei-
moor - SUd zu vermeiden.
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Gewerbegebiete GE/N1

Das Gewerbegebiet GE/N1 liegt sudlich der Carl - Backhaus - Stra-
Be (PlanstraBe A) und bildet den baulichen Abschluss des Bereiche
Beimoor - SUd zu den angrenzenden sudlich gelegenen Grinfla-
chen und dem Auebereich.

Allgemein zul@ssig sind hier: Gewerbebetriebe, 6ffentliche Betriebe
sowie Geschdafts, BUro- und Verwaltungsgebdude. Diese allgemei-
nen Zuldassigkeiten sollen hier den gewUnschten schwerpunkimdaBi-
gen und hochwertigen Gewerbecharakter gewdhrleisten.

Anlagen fUr sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig, diese
kdnnen im Sinne einer Belebung zu anderen Tageszeiten und als
Ergdnzung der Qualitat des Gewerbegebiets i.S. eines zus&izlichen
Freizeitangebofts fUr die hier Beschaftigten angesehen werden. Um
ein UbermaB dieser Nutzungen zu verhindern, sind sie jedoch nur
ausnahmsweise zuldssig.

Um hier gewerbliche Einrichtungen mit deutlich untergeordneter
Einzelhandelsfunktion zu ermaoglichen, sind diese ebenfalls aus-
nahmsweise zul@ssig. Diese Fidchen fur Einzelhandel mUssen im di-
rekten funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung des Gewer-
bebetriebes stehen. Die Verkaufsfldche ist hier jedoch auf max. 200
m?2 beschrdnkt. Dies soll im Bereich Gewerbegebiet Beimoor - SUd
auch den Verkauf z.B. von Lebensmittel, Snacks, Getrdnken efc.
ermoglichen um hier die Aufenthaltsqualitat fir die im Gebiet Be-
schaftigten wéhrend den Arbeitszeiten zu erhdhen.

Aus den bereits genannten Grinden sind hier Anlagen fUr kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Lagerhduser
und Lagerhallen, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzuldssig.
Unzul&ssig sind hier auch Wohnungen gemdaBi den Bestimmungen
der BauNVO (ausnahmsweise zuldssig fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter). Dies
soll zukUnftige Immissionskonflikte (Larm) mit den nérdlich angren-
zenden Kundenstellplatzen des Sondergebietes fur Einzelhandel
minimieren bzw. vermeiden.

Ebenfalls unzuldssig ist hier die Errichtung von reinen Einzelhandels-
betrieben, die im Widerspruch zur Hauptzielsetzung stehen, hier ein
Uberwiegendes Gewerbegebiet mit Schwerpunkt Betriebe des
Produkfionssektors, des Handwerks und darUber hinaus auch
Dienstleistungseinrichtungen zu entwickeln.

Gewerbegebiet GE/N2

Das Gewerbegebiet GE/N2 liegt standortlich zwischen den ausge-
wiesenen Mischgebieten am Beimoorweg im Norden und dem
Sondergebiet fUr Einzelhandel im SUden.

Aufgrund dieser Lage Ubernimmt hier das Gewerbegebiet GE/N2
die Aufgabe, die Mischgebiete am Beimoorweg vor den L&rm-
emissionen des Sondergebietes im SUden r&dumlich zu frennen. Die-
se planungsrechtliche Zonierung bedingt daher auch Nufzungsein-
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schrankungen im Gebiet selbst, insoweit sind hier nur Gewerbebe-
friebe und Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich storen (also Zul&@ssigkeitsregeln, die
auch in einem Mischgebiet zur Anwendung kommen wurden).

Ausnahmsweise zuldssig sind hier Wohnungen fUr Aufsichts-und Be-
reitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
soweit diese in ihren Dimensionen eindeutig dem Gewerbebetrieb
untergeordnet sind (max. 300 m2 Geschossfléche und max. 49 %
der gesamten Geschossfl&iche des Betriebes). Dies soll z.B. die An-
siedlung von Handwerksbetrieben mit Wohnungen fUr Betriebsin-
haber ermoglichen. Diese gewollte "Mischnutzung" entspricht auch
den grundsétzlichen Nutzungszielen fUr den Bereich sudlich des
Beimoorweges. Um sicherzustellen, dass das Wohnen insgesamt im
GE/N2 lediglich untergeordnet zul@ssig ist, wird die Wohnfldche ab-
solut und relativ zum jeweiligen Betrieb eingeschrankt.

Um weitere Nutzungskonflikte zwischen den hier ausnahmsweise zu-
Iassigen Wohnnutzungen und den sudlich angrenzenden Einzel-
handelsnutzungen der Sondergebietsfldéchen zu vermeiden, wird
zusatzlich festgesetzt, dass Wohnungen nur bis zu einer bestimmten
Hbhenlage ausnahmsweise zuldssig sind. Insoweit wird festgesetzt,
dass die Hohe der Oberkante der Fenster von AufenthaltsrGumen
in ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen auf eine max. Héhe von
52, 0 m Uber NHN begrenzt werden. Dies korrespondiert hier mit
den im Sondergebiet festgelegten Larmemissionskontingenten und
der Hohe der zwischen Sondergebiet und Gewerbegebiet GE/N2
vorgesehenen Ldrmschufzwand (Mindesthohe 53,5 m Uber NHN).
Das Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen ist somit kon-
fliktfrei moglich.

Das Gewerbegebiet GE/N2 und das nérdlich angrenzende Misch-
gebiet kédnnen nur vom Beimoorweg erschlossen werden. Die im
Mischgebiet allgemein zuldssigen Anlagen fur kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind daher im GE/N2 aus-
nahmsweise zuldssig, um im Einzelfall eine aufeinander abgestimm-
te gemeinsame grundstUcksbezogene Entwicklung nicht zu verhin-
dermn.

Nicht zuldssig sind &ffentliche Betriebe, Tankstellen und Vergno-
gungsstatten. Begrindet ist dies, da diese Nutzungen ggfs. auch
héhere oder hohe Verkehrsaufkommen nach sich ziehen, die den
Beimoorweg unverhdltnismdaBig verkehrlich (und damit auch immis-
sionsmdaBig) belasten wurden, was hier planungsrechtlich verhin-
dert werden soll.

Ebenso unzuldssig sind Anlagen fur kirchliche Zwecke. Aufgrund ih-
rer spezifischen Nutzungscharakteristik sollten diese besonderen An-
lagen eher im zentralen Stadtgebiet untergebracht werden.

Ausgeschlossen sind auch eigenstdndige Lagerhallen und Lager-
platze, da diese den angestrebten hdherwertigen stadtrumlichen
Charakter sowie eine nachhaltige Betriebsfl&échennutzung beein-
frchtigen. Hiermit sind nur "eigenstandige" Lagereinrichfungen
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gemeint, bauliche Anlagen fUr Lagerzwecke als notwendiger Be-
standteil von Gewerbebetrieben als Hauptnutzung bleiben zulds-

sig.

9.1.2 Mischgebiete - MI/N

Aufgrund der bestehenden gemischten Nutzungen am Beimoor-
weg (Wohnen, landwirtschaftliche Nutzungen und Kleingewerbe)
soll dieser Bereich auch zukUnftig in seiner strukturellen Nutzungsmi-
schung erhalten und weiterentwickelt werden.

Entsprechend wird hier ein Mischgebiet ausgewiesen — dies enf-
spricht im Ubrigen den Darstellungen des rechtswirksamen Fl&ichen-
nutzungsplans (30. Anderung des FNP) fur diesen Bereich. Die
Mischgebietsausweisungen sind in ihrer Fidchenausdehnung zwar
nicht deckungsgleich mit der 30. Anderung des FNP, die Grundzui-
ge der Planung sind jedoch hiervon nicht berUhrt.

Da diese Mischgebietszone verschiedenen Larmqguellen ausgesetzt
ist oder sein wird, insbesondere durch Verkehrsldrm vom Beimoor-
weg sowie zukUnftig durch L&rm vom geplanten, stdlich anschlie-
Benden Sondergebief, wurde fachgutachterlich untersucht unter
welchen Voraussetzungen und Schutzvorkehrungen Wohnen zul&s-
sig sein kann. Durch die Festsetzung von max. zul&ssigen L&rmkon-
tfingenten in der Nachtzeit in den sudlich gelegenen Sonderge-
bietsfldchen sowie der Errichtung einer Ladrmschutzwand und auf-
grund nur der Zul&ssigkeit von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (im Gewerbegebiet GE/N2) sowie durch ein
AbrUcken der Uberbaubaren GrundstUcksflachen von der Fahr-
bahn des Beimoorwegs kann die Wohnfunktion hier auch zukUnftig
gewdhrleistet werden. Wohngebdude sind hier nur innerhalb des
dargestellten Larmpegelbereiches il als allgemein zuldssig festge-
setzt. Aus den genannten Grinden sind Wohngebdude im Larm-
pegelbereich IV nur ausnahmsweise zuldssig.

Um eine ausgewogene und stadtebaulich gewollte differenzierte
und kleinteilige Nutzungsmischung zu gewdhrleisten, wurde der
Nutzungskatalog des § 6 BauNVO ,,Mischgebiete" in seinen zentra-
len Zul&ssigkeitsregeln weitgehend Gbernommen. Insoweit sind all-
gemein zuldssig:, Geschdfts- und Burogebd&ude, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren so-
wie Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Nicht zuldssig sind jedoch: Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten, die hier erhdhte oder hohe Kunden- bzw. Be-
sucherverkehre auf den Beimoorweg leiten, die hier aufgrund der
bestehenden verkehrlichen Situation nicht wuinschenswert sind.
Gartenbaubetriebe wurden ausgeschlossen, da diese Nutzungen
einen zu hohen Fldchenbedarf besitzen — eine kleinteilige Nut-
zungsmischung wdére dann nicht mehr méglich. Anlagen fUr kirchli-
che Zwecke sind ebenfalls ausgeschlossen, diese Nutzungen sollten
aufgrund ihrer Zweckbestimmung ihren Standort in zentralen Berei-
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chen der Innenstadt finden.
9.1.3 Einzelhandel in den Gewerbe- und Mischgebieten

9.1.3.1 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet
GE/N2- und Mischgebieten MI/N

Die Bereiche der ausgewiesenen Gewerbe- und Mischgebiete
(GE/N2 und MI/N) werden von jeglicher Einzelhandelsnutzung frei-
gehalten, um den eigentlichen Nutzungszweck der Gebietskatego-
rien gewdhrleisten zu k&dnnen. DarUber hinaus wird damit auch si-
chergestellt, dass keine weiteren UbermdBigen ,Einzelhandels” -
Kundenverkehre das Plangebiet und umliegende Bereiche
8insbesondere den Beimoorweg) belasten.

Aufgrund des erhdhten Fldchenbedarfes fur Ausstellungs- und Vor-
fGhrfldchen sind Kfz - Betriebe fUr eine innerstddtische Ansiedlung
ungeeignet. Gleichzeitig ist bei diesen Betrieben nicht von einem
erhohten und damit fir andere ansdssige Gewerbebetriebe sto-
renden Verkehrsaufkommen zu rechnen, anders als bei einzelhan-
delsrelevanten Fach- und Verbrauchermarkten, deren Liefer- und
Kundenverkehre zu erheblichen Belastungen und Einschrinkungen
fOhren kénnen. Zudem erfUllen Betriebe des Kfz-Handels mit ihren
zugehdrigen Reparaturwerkstétten auch die Funktion eines produ-
zierenden Gewerbebetriebes und fugen sich damit in die beste-
hende und kUnftig angestrebte Nutzungsstruktur ein. Betriebe des
KFZ-Handels und -Reparafur unterliegen daher nicht dem Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben, sondern werden hier planungs-
rechtlich wie Gewerbebeftriebe behandelt.

9.1.3.2 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einzelhandelsfldchen im
Gewerbegebiet GE/N1

Um fldichenmd@Big geringfugige Einzelhandelsfldchen als unterge-
ordnete Teile von Gewerbebetrieben zu ermdglichen, sind im Ge-
werbegebiet GE/N1 Einzelhandelsfldchen bis zu einer GréBe von
200 m? je Betrieb ausnahmsweise zuldssig. DarUber hinaus sind in-
nerhalb dieser 200 m2 Verkaufsfldche nur max. 10 % fUr den Verkauf
von zenitrenrelevanten Sortimenten zuldssig. Damit soll sichergestellt
werden, dass ein geringfugiger Verkauf von z.B. Lebensmitteln
Snacks, Getranken etc. ermoglicht wird, um hier die Aufenthalts-
qualitat fur Besucher und die im Gebiet Beschdaftigten wédhrend
den Arbeitszeiten zu erhohen.

9.1.4 Ausschluss von VergnUgungsstatten

Im gesamten Plangelfungsbereich des B-Plans Nr. 88 A sind (mit
Ausnahme des Sondergebietes) Vergnigungsstatten ausgeschlos-
sen, da hier der gewerblichen Nutzung der Vorrang eingerumt
wird. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt auch, um hier pla-
nungsrechtlich zusatzliche Kunden- oder Besucherverkehre im Be-
reich Beimoor - SUd zu vermeiden.
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Die Stadt Ahrensburg befUrchtet, dass Vergnigungsstdtten nicht
mit der von ihr angestrebten Funktion des Gewerbegebietes und
des Mischgebietes im Einklang stehen (nutzungsmdaBig und stadt-
réumlich) und ggfs. sogenannte ,,Trading — Down - Tendenzen" in
Gang setzen kénnten, die das Image und die Standortqualitét des
neuen Gewerbegebietes nachhaltig negativ beeinflussen und so-
mit die gewerbliche Entwicklung beeintrdchtigen kénnten.

Vergnugungsstatten sind jedoch ausnahmsweise im Sondergebiet
"Einzelhandelszentrum"” zuldssig, mit Ausnahme von folgenden Un-
terarten von VergnUgungsst&tten: Spiel- und Automatenhallen,
Spielkasinos, Spielbanken und Wettburos, Swinger Clubs, Nacht-
bars, Stripteaselokale und andere Betriebe mit Sexdarbietungen
sowie Sex- und Pornokinos und Videopeep - Shows. Zum Schutz
und zur Sicherung des planerischen Ziels hier insgesamt einen
hochwertigen gewerblichen Standort sind diese Unterarten hier
nicht zuldssig.

Sonstige Vergnugungsstatten, z.B. Tanzschule, Bowling-Bahn etc.
sollen hier im Bereich des Sondergebietes mit einer hohen Kunden-
frequentierung moglich sein, um den Gesamtbereich funktional
und nutzungsmdaBig aufzuwerten und zu beleben.

9.1.5 Sonstiges Sondergebiete SO/N1 - SO/NS "Einzelhandel"

Die getroffenen Festsetzungen fUr die Sondergebiete mit Einzel-
handelsnutzung orientieren sich grundsatzlich am vorliegenden
Bebauungs- und Nutzungskonzept fUr diesen Bereich. Diese ,Vor-
habenbezogenheit" unterscheidet sich daher von den sonstigen
Bereichen des B-Planes Nr. 88 A, wo die Festsetzungen grundsatz-
lich im Sinne einer ausschlieBlichen Angebotsplanung gefroffen
werden. Im Sinne einer Klarstellung wird jedoch festgehalten, dass
es sich beim Bebauungsplan Nr. 88 A und auch fUr den Teilbereich
der Sondergebiete nicht um einen "vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan" gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB handelf.

Innerhalb einer groBen, das Sondergebiets - Grundstick weitge-
hend umfassenden festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfla-
che werden die Standortbereiche fUr die funf vorgesehenen ein-
zelnen Einzelhandelseinrichtungen planungsrechilich voneinander
abgegrenzt (mit Planzeichen Nr. 15.14 gem. PlanzV "Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen") und mit den entsprechenden zulds-
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sigen Einzelhandels - Zweckbestimmungen sowie den einzelnen
max. zuldssigen VerkaufsfldchengréBen festgesetzt (textlich). Eine
zusatzliche Einschrénkung regelt den Standort fUr Tankstellen inner-
halb des SO/NS - um aus gestalterischen Zielsetzungen den Bereich
des Kornkamp-Sud nicht UbermdaBig mit (ggfs. beleuchteten) Wer-
beanlagen zu versehen, wird festgesetzt, dass hier die Errichtung
von Tankstellen nur in einem Abstand von mindestens 30 m zur hier
ausgewiesenen Anpflanzfldéche mit der Kennziffer -2- (parallel zum
Kornkamp-SUd) zul@ssig ist.

Damit ergeben sich eindeutig begrenzte und definierte Baumog-
lichkeiten, insbesondere fur die zuldssigen Verkaufsfidchen fur die
einzelnen Einzelhandelsvorhaben:

e im Bereich SO/NT ist zulassig: SB-Warenhaus mit einer maxima-
len Gesamt-Verkaufsfldche von 6.200 m2
(um hier das Vorhaben "SB-Warenhaus" eindeutig zu umschrei-
ben, wurde auch eine entsprechende Nufzungsdefinition in
die Textfestsetzungen mit aufgenommen: "ein SB Warenhaus ist
ein groBflédchiger Einzelhandelsbetrieb mit umfassendem Wa-
rensortiment. Der Schwerpunkt des Angebots liegt im Bereich
der Lebensmittel und Getrdnke und wird ergdnzt durch ein
Angebot aus unterschiedlichsten Non - Food - Sortimenten").
Hierdurch soll auch erreicht und gewdhrleistet werden, dass
einzelne zenfrenrelevante Sortimente in ihrer VerkaufsfiGche
nicht Uberhandnehmen.

e im Bereich SO/N2 ist zul&ssig: Lebensmittelmarkt mit einer ma-
ximalen Gesamt-Verkaufsfldche von 1.300 m?

e im Bereich SO/N3 ist zul&ssig: Fachgeschdft fur Heimtierbedarf
mit einer maximalen Gesamt-Verkaufsfldche von 1.000 m2

e im Bereich SO/N4 ist zul&ssig: Mobelmarkt mit einer maximalen
Gesamt-Verkaufsfidche von 4.000 m2

e im Bereich SO/NS ist zul@ssig: Tankstelle mit WaschstraBe und
Tankshop mit einer maximalen Gesamt-Verkaufsfldche von 100
m?2

Mit diesem Festsetzungsaufbau und Zuldssigkeitsregelungen wer-
den baugebietsbezogene Festsetzungen von Verkaufsfldchen-
obergrenzen ohne Vorhabenbezug vermieden. Ebenfalls vermie-
den wird damit eine fUr das Gebiet resultierende Kontingentierung,
die das Tor fUr ein sog. "Windhundrennen" potenzieller Investoren
eroffnet, welches Grundeigentumer innerhalb des Gebietes im Fal-
le der Erschépfung des Kontfingents von der jeweiligen Nutzung
ausschlieBen wirde.

Lusatzlich wird festgesetzt, dass die 0.g. Einzelhandelsbetriebe nur
im Erdgeschoss zuldssig sind. Somit ist ein hinreichender Vorhaben-
oder GrundstUcksbezug der Geschossfldchenregelung hergestellt,
mit der Auswirkung, dass sich aufgrund der Festsetzungen fakfisch
nur ein Betrieb ansiedeln kann.
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Neben den Regelungen zur reinen Verkaufsflichenobergrenze je
Betfrieb und Grundstucksteil werden auch restriktive Festsetzungen
zur Zulassigkeit von zentrenrelevanten, nicht zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sorfimenten getroffen, um hier die ge-
samtstadtische Nahversorgungsstruktur sowie die Innenstadt Ah-
rensburgs zu schitzen (vgl. auch Punkt 7 "Aspekte des Einzelhand-
les" dieser Begrindung).

Es werden hierbei folgende Sortimente eingeschrénkt:

e  SB-Warenhaus (max. 6.200 m2 Gesamtverkaufsfl&che):
zentren- und nichtzentrenrelevante Sortimente: max. 35 % der
Gesamtverkaufsfl&dche (2.170 m2)
nahversorgungsrelevante Sortimente (ohne Lebensmittel und
Geftranke): max. 25 % der Gesamtverkaufsfldche (1.550 m?)

e Lebensmittelmarkt (max. 1.300 m2 Gesamtverkaufsfl&che):
zentren- und nichtzentrenrelevante Sortimente: max. 30 % der
Gesamtverkaufsfladche (390 m2)
nahversorgungsrelevante Sortimente (ohne Lebensmittel und
Getranke): max. 10% der Gesamtverkaufsflache (130 m2)

e  Fachgeschaft fir Heimtierbedarf (max. 1.000 m2 Gesamtver-
kaufsflache):
zentrenrelevante Sortimente: max. 10 % der Gesamtfverkaufs-
flache (100 m2)
nahversorgungsrelevante Sortimente: max. 2,5 % der Gesamt-
verkaufsfl&dche (25 m2) im Rahmen der zuldssigen zentrenrele-
vanten Sortimente

e  Mobelmarkt (max. 4.000 m2 Gesamtverkaufsfldche):
zentrenrelevante Sortimente: max. 10 % der Gesamtverkaufs-
flache (400 m?2)
nahversorgungsrelevante Sortimente: max. 2,5 % der Gesamt-
verkaufsfldche (100 m2) im Rahmen der zuldssigen zentrenrele-
vanten Sortimente
Die zentrenrelevanten Sortimente "Heimtextilien" und "Glas /
Porzellan / Keramik / Hausrat" dUrfen dabei jedoch jeweils eine
Verkaufsflache von 300 m2 nicht Gberschreiten

Zusétzlich zu den Einzelhandelsbetrieben sind auch weitere unter-
geordnete und einzelhandelsunabhdngige Nufzungen zuldssig. Im
Sinne einer effizienten Fldchennutzung sowie hier insbesondere for
eine gewunschte hochwertigere Nutzungsmischung mit erhdhter
Aufenthaltsqualitat wird daher planungsrechtlich festgelegt, den
Bereich auch fur andere Nutzungen zu 6ffnen. Entsprechend sind
auch Sonstige Gewerbebetriebe, RGume und Gebdude fur freie
Berufe, Geschdafts-, BUro und Sozialrbume und -gebdude, Gastro-
nomiebetriebe, Lagerrdume als Teil von Gewerbebetrieben sowie
Anlagen fUr sportliche Zwecke zul@ssig. Aus den genannten stéd-
tebaulichen Grinden sind Unterarten von Vergnigungsstatten (mit
Ausnahme von Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos, Spiel-
banken, Wettburos, Swinger Clubs, Nachtbars, Stripteaselokale und
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andere Betriebe mit Sexdarbietungen, Sex- und Pornokinos sowie
Videopeep-Shows) ebenfalls zuldssig.

Diese zusatzlichen untergeordneten und einzelhandelsunabhdngi-
gen Einrichtungen unterliegen hier nur den grundsatzlichen pla-
nungsrechtlichen Festlegungen wie insbesondere den festgesetz-
ten Uberbaubaren GrundstUcksfléchen und den getroffenen
Hbéhenbeschrdnkungen fir das gesamte SO-Gebiet. Damit sind
auch bauliche Méglichkeiten erdffnet, hier mehrgeschossig zu
bauen oder auf Anlagen des Einzelhandels weitere (Ober-) Ge-
schosse zu entwickeln. Hierdurch soll ein nachhaltiger Stadtebau im
Sinne einer gewunschten héheren baulichen Dichte erreicht wer-
den, um damit lefztendlich einen weiteren Fldchenverbrauch zu
vermeiden.

Zur weiteren Klarstellung und Prézisierung von einzelhandelsspezifi-
schen Fachbegriffen und Rahmenbedingungen werden im Rah-
men der Textfestsetzungen die "nahversorgungsrelevanten sowie
zentrenrelevanten Sortimente" sowie der Begriff "Verkaufsfldchen"
definiert und erlautert.

Um klare Zuldssigkeitsregeln fUr zukUnftige Investoren und Bauher-
ren zu gewdbhrleisten, wird darUber hinaus festgelegt, dass Betriebe
des KFZ-Handels (incl. KFZ-Reparatur und KFZ-Zubehor) nicht den
Beschrdnkungen der Einzelhandelsregelungen unterliegen, sondern
als Gewerbebeftriebe allgemein zuldssig sind.

Beim Mdébelmarkt wird festgesetzt, dass der Bereich der Présentati-
on einzelner Produktexemplare aus zentrenrelevanten Sortfimenten
nicht als zentrenrelevante Verkaufsfidche bewertet wird, soweit
diese Produkte tatsdchlich an anderer Stelle zur direkten Mithahme
durch die Kunden bereit gehalten werden. Zum Beispiel kdnnte in
einem Mobbelmarkt eine Ausstellungsfléche fur ein Musterschlaf-
zimmer eingerichtet werden. Diese Ausstellungsflche zahlt zur Ver-
kaufsflache. Wenn nun das Bett des Musterschlafzimmers mit einer
Befttdecke bezogen wdre (Heimtextilien), dann wdare das gesamte
Musterschlafzimmer u.U. als Verkaufsflache fUr zentrenrelevantes
Sorfiment zu werten. Die textliche Festsetzung stellt klar, dass diese
starke Einschrénkung nicht beabsichtigt wird. Wenn dagegen zent-
renrelevante EinzelstUcke ausgestellt werden, die nicht vor Ort son-
dern beispielsweise nur im Onlinehandel angeboten werden, gilt
die entsprechende Flache als zentrenrelevante Verkaufsflche.

9.1.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um insbesondere die &ffentlichen StraBenverkehrsfldéchen gestalte-
risch vor zu nah heranrGckenden stérenden privaten baulichen An-
lagen zu schutzen, sind grundsatzlich Garagen und Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig. Ent-
lang der StraBenbegrenzungslinien der Carl - Backhaus - StraBe
(PlanstraBe A) ist aus den gleichen Grunden in einer Tiefe von 5,0 m
zusatzlich die Errichtung von Stellplatzen unzul@ssig.

Aus vergleichbaren Gestaltungstberlegungen sind bei den Grund-
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stUcksbereichen entlang der sonstigen StraBen (mit Ausnahme der
Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)) bei der Errichtung von
Stellplé@tzen und Fahrwegen mind. 2,0 m Abstand zu den StraBen-
begrenzungslinien einzuhalten. In den Misch- und Gewerbegebie-
ten muUssen bei der Errichtung von Stellpldtzen und Fahrwegen zu-
satzlich auch mind. 2,0 m Abstand zu den zukUnftigen Grund-
stUcksgrenzen eingehalten werden. Dies erdffnet hier Spielrdume
fUr BegrinungsmaBnahmen auf Fldchen entlang der GrundstUcks-
grenzen.

9.2 MaB der baulichen Nutzung
9.2.1 Grundfléchenzahl - GRZ

FUr die ausgewiesenen Gewerbegebiete (GE/N1 stdlich der Carl -
Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) und GE/N2 stdlich des Mischge-
bietes am Beimoorweg) wurde eine GRZ von 0,6 bzw. 0,4 festge-
sefzt. Die moglichen Obergrenzen der BauNvVO (0,8) werden hier
also nicht ausgeschopft. Dies soll beim GE/NT einen harmonische-
ren Ubergang durch eine geringere bauliche Dichte zu den siudlich
gelegenen Grunfl&dchen sicherstellen und entspricht auch den Ziel-
setzungen der stadtebaulichen Rahmenplanung, die hier eine
kleinteiligere Bebauung am Sudrand des Gewerbegebietes fordert.
Das Gewerbegebiet GE/N2 als ,,Pufferzone”, zwischen dem Misch-
gebiet am Beimoorweg und den zentral gelegenen Gewerbege-
bietsbereichen gelegen, wird mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen —
das GE/N2 kann aufgrund seiner Lage nur vom Beimoorweg (Gber
das Mischgebiet) erschlossen werden und wird dadurch substanzi-
eller Bestandteil dieser ,gemischten Zone" am Beimoorweg. Die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich
somit an den Ausweisungen des Mischgebietes und den Zielset-
zungen der Rahmenplanung hier eine weniger dichte und kleintei-
ligere Nutzungsstruktur festzulegen.

In den festgesetzten Mischgebieten sudlich des Beimoorwegs wird
aus vergleichbaren Grinden von den Obergrenzen der BauNvVO
abgesehen. Festgesetzt wird hier ebenfalls eine max. zuldssige GRZ
von 0,4 statt einer moglichen GRZ von 0,6. Auch hier soll zukUnftig
eine weniger dichte und kleinteiligere Bebauung (im Zusammen-
spiel mit dem Gewerbegebiet GE/N2) gewdhrleistet werden.

FUr die Sonstigen Sondergebiete "Einzelhandel® SO/NT - SO/N5
wurde eine max. zuldssige GRZ von 0,8 gewdhlt. Dies soll hier bei
der baulichen Umsetzung von groBflachigen baulichen Anlagen
und den notwendigen umfangreichen Kunden - Stellplatzanlagen
entsprechende Fldchenangebote und gleichzeitig ein Mindestmal
an unversiegelten Fidchen (u.a. auch fUr Pflanzgebote) gewdhrleis-
ten.

9.2.2 Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen

Auf die Festsetzung einer GFZ wurde zu Gunsten der Festsefzung
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von maximalen Gebdudehdhen verzichtet. Entsprechende Hohen-
festsetzungen sind fur alle Baugebiete getroffen worden und er-
moglichen eine bauliche Hohenentwicklung (je nach Standort und
Verlauf der Topografie) von ca. 12,0 bis ca. 16,0 m. Die Festsetzung
dieser zul@ssigen baulichen Héhen reagiert hierbei insbesondere
auf den Umstand, dass gewerbliche Anlagen sehr unterschiedlich
(je nach Funktion und Betriebsart) in ihrer Baumasse und Héhen-
entwicklung (u.a. durch unterschiedliche Geschosshéhen) konzi-
piert sein kdnnen.

DarUber hinaus wird dadurch planerisch erméglicht auch mehrge-
schossige Vorhaben umzusetzen, um hier dem Gebot einer nach-
haltigen stadtebaulichen Dichte zugunsten eines verminderten
Flachenverbrauchs fur Siedlungserweiterungen zu enfsprechen.

Hbéhenbezugsebene fur die Festsetzungen zu maximalen Gebdu-
dehdhen GH max ist NHN - Normalhdhennull.

9.3 Bauweise

Da es sich bei dem B-Plan Nr. 88 B um einen Angebotsplan fir ge-
werbliche Vorhaben handelt, sind zukiUnftige bauliche Anlagen in
ihnren verbindlichen Dimensionen noch nicht bekannt bzw. nicht
verbindlich festlegbar. Um hier eine gréBere Flexibilitat for zukUnfti-
ge Bauherrn zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise fur
die Gewerbegebiete GE/N1 sowie fUr die Sondergebiete SO/NT -
SO/NS festgesetzt, die auch Gebdudeldngen von bis zu 275 m er-
moglicht, jedoch unter Beibehaltung der einzuhaltenden Grenzab-
st@nde der offenen Bauweise gemdlB der Landesbauordnung -
LBO.

Im Mischgebiet und dem sudlich des Mischgebiets befindlichen
Gewerbegebiet GE/N2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies
soll hier im Zusammenspiel mit einer geringeren GRZ die beabsich-
tigte kleinteiligere Bebauung am Beimoorweg gewdhrleisten.

9.4 Ein-und Ausfahrten

Insbesondere der offentliche StraBenraum sowie die direkt angren-
zenden privaten GrundstUcksbereiche kdnnen nachhaltig fir eine
stadtebauliche Gestaltungsqualitat in Gewerbegebieten sorgen.
Entsprechend werden Regelungen zur Anzahl von Zu- und Ausfahr-
ten auf bzw. von privaten GrundstUcksfldchen innerhalb des aus-
gewiesenen Gewerbegebietes GE/N1 und der Mischgebiete am
Beimoorweg getroffen (die GrundstUcksfléchen des Gewerbege-
bietes GE/N2 sind nur Uber das Mischgebiet am Beimoorweg an-
fahrbar, entsprechend sind hier Regelungen zu Ein- und Ausfahrten
entbehrlich). Zuldssig sind hier je Grundstick nur eine Grund-
stUckszu- und -ausfahrt. Ausnahmsweise, soweit betriebliche Abldu-
fe dieses erfordern, sind auch eine Zufahrt und eine zusatzliche Aus-
fahrt zuldssig. Damit werden Uberdimensionierte Funktfionsfldchen
direkt abgehend vom &ffentlichen StraBenraum verhindert und die
eigentliche StraBenraumgestaltung durch entsprechende Grin-
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streifen und festgesetzte Baumpflanzungen gewdhrleistet.

9.5 Uberbaubare GrundstUcksfléichen

Die Baugebiete bzw. Bauquartiere werden entsprechend der bau-
leitplanerischen Angebotsplanung fUr gewerbliche Vorhaben mit
groBrdumigen Uberbaubaren GrundstUcksfldchen durch entspre-
chende Baugrenzen festgesetfzt. Auch hier wird der FlexibilitGt im
Rahmen einer Angebotsplanung entsprochen, denn nur die Rand-
bereiche zu StraBenverkehrsfldchen, &ffentlichen Grunfléchen und
tlw. sonstigen Grundsticksgrenzen werden als nicht Uberbaubare

Fldchen ausgewiesen.
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Dies gilt auch fUr den Bereich der Sondergebiete, um hier unab-
h&ngig von den restriktiveren Festlegungen zur Zuldssigkeit der Ein-
zelhandelsbetriebe, flexible Baumaoglichkeiten fUr sonstige zuldssige
gewerbliche Vorhaben zu gewdhrleisten. Ebenso sollen hier ggfs.
gréBer dimensionierte  Uberdachungen von Kundenstellpl&tzen
moglich sein, die aufgrund ihrer FldchengroBe fir eine baurechtli-

che Genehmigung ebenfalls einer entsprechenden Uberbaubare
Grundstucksfléche bedurfen.

9.6 StraBenverkehrsfldchen

Entsprechend den stédftebaulichen und verkehrsplanerischen Fest-
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legungen zur GesamterschlieBung des Gebietes sind die hierfur
notwendigen Verkehrsfldichen im Plangebiet als StraBenverkehrs-
fldche festgesetzt (Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A), Teilbe-
reiche der Jochim - Klindf - StraBe (PlanstraBe B) sowie der Bereich
des neu entwickelten Kreisverkehrs als VerknUpfungselement zwi-
schen Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A) und Kornkamp - SUd.

Ausreichend dimensionierte kombinierte beidseitige FuB- und Fahr-
radwege (bei den PlanstraBen A und B) werden bei der verkehrli-
chen ErschlieBungsplanung berUcksichtight und sind Bestandteil der
festgesetzten StraBenverkehrsfi&ichen. Entsprechende Schnittzeich-
nungen durch den StraBenraum sind nachrichitlich in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes integriert.

Unterhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfldche der Carl - Back-
haus - StraBe (PlanstraBe A) ist ein unterirdischer Léschwassertank
mit einem Einzugsbereich von 300 m - Radius vorgesehen, um den
Brandschutz im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 88
A zu gewdhrleisten.

Der Beimoorweg wird in seinem bestehenden Verlauf ebenfalls als
StraBenverkehrsfléche festgesetzt. Der bestehende Baumbestand
wird zur Sicherstellung des StraBenraumcharakters zum Erhalt fest-
gesetzt.

9.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Die Herleitung und Begrindung zu den getroffenen Festsetzungen
zum notwendigen Larmschutz (L&rmpegelbereiche: Schutz vor
Verkehrsldrm am Beimoorweg — Auflagen fur die Ausgestaltung
baulicher Anlagen sowie ndchiliche Ldarmkontfingentierung der
Gewerbebetriebe in den Sondergebieten: Schutz vor Gewerbe-
l&drm) sind dem Kapitel é dieser Begrundung zu entnehmen.

9.8 Ortliche Bauvorschriften

9.8.1 Regelungen zu Werbeanlagen im gesamten Plangel-
fungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen zu Werbeanlagen berUcksichtigen
einerseits grundsétzlich den Anspruch der Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe auf den eigenen Grundsticken Werbung zu be-
freiben. Andererseits soll durch entsprechende Auflagen und Ein-
schrankungen die Auswirkungen insbesondere auf die &ffentlichen
Raume vor einem UbermaB an Werbeanlagen. gemindert bzw. die
harmonische Gesamtgestaltung des Gebietes Beimoor - SUd ge-
wdhrleistet werden. . Die Festsetzungen orientieren sich an beste-
henden Regelungen des benachbarten Bebauungsplans Nr. 88 b.

Zur Ausgestaltung von Werbeanlagen sind hierbei differenzierte
Festsetzungen getroffen worden. Es wurden einschr&nkende Rege-
lungen zur zuldssigen Art und Anzahl, der Dimensionen und den zu-
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lassigen Standorten fUr Werbeanlagen getroffen (allgemein zulds-
sig nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen), dies soll
zur Sicherstellung der hochwertigen Gestaltung des Gewerbege-
bietes Beimoor SUd beitragen.

Festgesetzt wird u.a. eine maximale ,Breite" fir Werbeanlagen.
Dabei wird die Werbeanlage als zweidimensionales Objekt be-
trachtet, dessen duBerste Kanten ein Rechteck definieren. Unab-
ha&ngig davon, ob die errichtete Werbeanlage horizontal oder ver-
tikal ausgerichtet ist, bezeichnet die ,,Breite” der Werbeanlage die
schmale/KUrzere Seite dieses Rechtecks.

= |[Apotheke

langere Seite = Lange

langere Seite

LaEge

M A M3 ~F

kirzere Seite

Breite

9.8.2 Zusatzliche Regelungen zu Werbeanlagen in den Misch-
und Gewerbegebieten

Neben einschrdnkenden Regelungen zur grundsatzlichen maxima-
len FldchengroBe von Werbeanlagen je Betrieb (max. zuldssige
FlachengroBe: 40 m2, zusammenhdngende Werbefldchen dabei
nicht gréBer als 20 m2 sowie einer maximalen Breite von 3,0 m)
wurden einschrinkende und ausnahmsweise Regelungen zur Zu-
lGssigkeit von Werbeanlagen entlang der StraBenverkehrsfldchen
festgesetzt, um auch hier den Anspruch auf &ffentlichkeitswirksame
Werbung der Gewerbebetriebe anzuerkennen.

Ausnahmsweise sind hierbei Werbeanlagen auch entlang der Er-
schlieBungsstraBen (in weniger als 10,0 m Abstand zu den StraBen-
begrenzungslinien) zuld@ssig - hier jedoch nur in eng begrenzten
Teilbereichen beidseitig der zukUnftigen GrundstUckszufahrten und
nur bis zu einer max. Héhe von 4,0m (Hohenbezug auf die Ober-
kante der fertiggestellten ErschlieBungsstraBe im Bereich der Zu-
fahrt), um hier das Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums
(StraBenallee) nicht nachhaltig zu stéren.

Zusatzlich ist je Grundstick max. eine freistehende Werbeanlage
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig, soweit
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hierbei die FldchengroBe der Werbetafeln 20 m2 nicht Uberschrei-
tet. Die Hohe dieser freistehenden Werbeanlage darf dabei die
max. baulich umgesetzte Gebdudehdhe auf dem Betriebsgrund-
stUck nicht Uberschreiten. Hiermit soll sichergestellt werde, dass sich
diese Werbeanlagen grundsdtzlich in das baulich - rdumliche
GrundgerUst des Bereichs Beimoor SUd einfGgen und nicht als sto-
rende Einzelelemente die Grundstruktur der baulichen Anlagen
Uberragen.

Aus den gleichen Grinden wurde ebenfalls nur eine bestimmte
Anzahl von Fahnenstangen als zuldssig festgesetzt (max. drei je Be-
frieb), die Hohe der Fahnenstangen darf hierbei 8,0 m (Héhenbe-
zug auf die Oberkante der fertiggestellten ErschlieBungsstraBe im
Bereich der Zufahrt) nicht Uberschreiten.

9.8.3 Zusatzliche Regelungen zu Werbeanlagen in den Sonder-
gebieten SO/N1 - SO/N5

Im Bereich der zukUnftigen Einzelhandelsbetriebe, Sondergebiete
SO/N1 - SO/N5, bestehen besondere Anspriche an visuell wirksa-
me Werbeanlagen fur die Kundengewinnung (Endverbraucher),
die so in den Misch- und Gewerbegebieten nicht gegeben sind.
Die Stadt Ahrensburg nimmt dies zur Kenntnis und ftrifft entspre-
chend weitergehend Regelungen zur Ausgestaltung der Werbean-
lagen innerhalb der Sondergebietsfldchen. Dies befrifft einerseits
freistehende Werbeanlagen (Pylone und sonstige Werbestelen so-
wie Fahnenstangen), die Uberdrtlich wirksam sind und andererseits
ein bestimmtes Orientierungssystem fur Zufahrten und innerhalb der
groBflachigen Kundenstellplatze gewdhrleisten sollen.

Lusatzlich zu den unter Pkt. 9.8.1 dieser Begrindung dargestellten
Festsetzungen gelten fUr die Sondergebietsfidchen folgendes:

Den einzelnen zukUnftigen Einzelhandelsbetrieben (mit Ausnahme
der vorgesehenen Tankstelle) wird aus Gleichheitsgrundséatzen zu-
gestanden, jeweils einen Werbepylon (freistehende Werbeanlage)
auf dem Betriebsgrundstick innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen zu errichten. Insgesamt sind damit im Gesamtbereich
des Sondergebietes max. vier Werbepylone zuldssig. Um hier die
rdumlich - gestalterischen Auswirkungen auf benachbarte Berei-
che zu mindern, wird festgesetzt, dass die Werbepylone nicht hé-
her sein dUrfen als das hdchste Betriebsgebdude auf dem einzel-
nen Grundstick. Aus den gleichen Grinden wird festgelegtf, dass
die gesamte Werbefldche je Pylon nicht gréBer sein als 30 m2,

Als Alternative, um hier die Dimensionen von mehreren Werbean-
lagen in einer Anlage zu "bUndeln" wird festgesetzt, dass auch ein
gemeinsamer freistehender Werbepylon innerhalb der Gberbaubao-
ren GrundstUcksfldchen fOr alle Betriebe zuldssig ist. Diese Alternati-
ve kann jedoch nur dann baulich umgesetzt werden, wenn alle
vier vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe auf die Errichtung eige-
ner Werbepylone verzichten. Um auch hier die réumlich - gestalte-
rischen Auswirkungen auf benachbarte Bereiche zu mindern, wer-
den ebenfalls eine max. zuldssige Hohe (61,0 m Uber NHN - also
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max. ca. 22,0 m Uber natirlichem Geldndeverlauf) sowie die max.
zulassige GroBe der Gesamtwerbefldche (160 m?) festgesetzt.

FUr den Bereich der vorgesehenen Tankstelle - SO/NS - mit dem hier
vorhandenen gesonderten Anspruch entsprechende Preistafeln fur
Benzin und Diesel fur den Kunden auch von der Carl - Backhaus -
StraBe (PlanstraBe A) erkennbar und ablesbar zu machen, wird
festgesetzt, dass innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
eine freistehende Werbestele mit Preistafeln zuldssig ist. Um hier ei-
nerseits die "Werbewirksamkeit" zu gewdhrleisten und andererseits
eine gestalterisch vertragliche GréBendimensionierung zu sichern,
wird hierzu festgelegt, dass die Werbestele eine max. zuldssige
Hoéhe von 49,0 m Uber NHN (ca. 9,0 m Uber natirlichem Gelédnde-
verlauf) nicht Uberschreiten darf. Zusatzlich darf ebenso eine max.
Breite von 2,5 m nicht Uberschritten werden.

Je GrundstUckszufahrt an der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe
A) ist ausnahmsweise eine Werbestele auch auBerhalb der Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Dies soll der besseren Ori-
entierung fur Kunden dienen, die hier unter unterschiedlichen Zu-
fahrten zu den jeweiligen Einzelhandelsbetrieben wdhlen ké&nnen.
Sowohl der Standort beidseitig der Zufahrten (Abstand zur StraBen-
begrenzungslinie der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A): mind.
2,0 m, max. 10,0 m, max. Abstand zur GrundstUckszufahrt: max. 5,0
m) sowie die max. zuldssige Hohe (49,0 m Uber NHN - also ca. 2,0 m
Uber natidrlichem Geldndeverlauf) und die max. zuldssige Breite
(2,5 m) wurden festgesetzt. Dies soll insbesondere den durchge-
henden grinen "Alleen" -. Charakter der Carl - Backhaus - StraBe
(PlanstraBe A) sichern und gewdhrleisten.

DarGber hinaus sind auch zusétzliche Regelungen zur aus-
nahmsweisen Zuldssigkeit von Fahnenstangen im Bereich der Zu-
fahrten getroffen worden. Auch diese werden aus den gleichen
Grinden wie bei den ausnahmsweise zuldssigen Werbestelen in
diesem Bereich standértlich (Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
der Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A): mind. 2,0 m, max. 10,0,
max. Abstand zur Grundstickszufahrt: max. 5,0 m)und in ihren Di-
mensionen (max. zuldssige Hohe: 49,0 m Gber NHN - also ca. 2,0 m
Uber natUrlichem Geldndeverlauf) eingeschrankt.

Um ein unndtiges UbermaB an freistehenden Werbeanlagen (Pylo-
ne, Werbestelen) und Fahnen zu vermeiden und um damit im Ge-
samtbereich der Einzelhandelsbetriebe ein gestalterisch homoge-
nes Erscheinungsbild zu sichern, wird zusatzlich festgesetzt, dass
weitere freistehende Werbeanlagen und Fahnen grundsatzlich un-
zuldssig sind.

FUr Werbeanlagen an den Gebdudefassaden der Anlagen der
Einzelhandelsbetriebe gilt folgendes: max. zul&ssige FidchengrdBe
ist 100 m2, zusammenhdngende Werbefldchen von mehr als 20 m2
sind nur in einer Breite von 4,0 m zuldssig. Hierdurch soll einerseits
ein addquates MaB an Werbeanlagen maéglich sein und anderer-
seits eine Werbefldchendimensionierung im unnotig groBen MaB-
stab verhindert werden. Dies dienst ebenfalls der Sicherstellung ei-
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ner hochwertigen und opftisch wahrnehmbaren Gesamtgestaltung
des Gewerbegebietes Beimoor Sud.

9.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Aue (Golmbach) ist als Gewdsser Il. Ordnung eingestuft, ent-
sprechend ist ein Gewdsserschutzstreifen nachrichtlich Ubernom-
men und dargestellt worden.

Im Bereich der Aue ist bereits eine naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflache umgesetzt worden, die mit der Entwicklung von Bei-
moor — SUd nicht in Verbindung steht. Dieser Bereich wurde eben-
falls nachrichtlich Gbernommen und entsprechend gekennzeich-
net.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden verwies die Firma Te-
lefénico auf den Verlauf mehrerer Richtfunktrassen, die das Plan-
gebiet durchkreuzen. Der Verlauf dieser Richtfunkirassen und die
damit verbundenen Hdhenbeschrédnkungen baulicher Anlagen
(die jedoch durch die bereits getroffenen Festsetzungen zur maxi-
malen Gebdudehdhen eingehalten werden) sind ebenfalls nach-
richtlich in die Planzeichnung bzw. in den Text Ubernommen wor-
den.

9.10 Naturschutzfachliche und grinordnerische Festsetzungen

Die detaillierte Begrundung und die Auswirkungen der Festsetzun-
gen zu o&ffentlichen Grinfléchen und den Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (MaBnahmen und MaBnahmenfl&dchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen. Dennoch erfolgt hier eine KurzUbersicht
der getroffenen Festsetzungen:

Neben der Entwicklung von notwendigen Gewerbegebieten im
Bereich Beimoor - SUd ist die Herstellung von differenzierten o6ffent-
lichen Grinflachen erkldrtes Planungsziel der Stadt Ahrensburg. In-
soweit wurden hierfUr folgende Zweckbestimmungen und Bereiche
festgelegt: “Landschaftspark” als sUdlich an die Baugebiete an-
grenzende Grinfldche mit Freizeit- und Aufenthaltsfunktion (mit der
Angabe eines unverbindlichen Verlaufs von zukUnftigen Wander-
wegen) sowie ,Naturnaher Auebereich" zum Schutz des sudlich
verlaufenden Golmbachs (,,Aue").

Entlang der StraBe Kornkamp - SUd wurde direkt &stlich diese Stro-
Benverkehrsfldchen ein ca. 5,0 m breiter Bereich als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Baugebietseingronung"
festgesetzt. Damit soll eine einheitliche "Grin" - Gestaltung des
StraBenraums mit der bestehenden Baumallee und der direkt an-
grenzenden Bereiche sichergestellt werden.

Am sUdlichen Siedlungsrand findet sich eine Knickneuanlage auf
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Fldchen, die zurzeit eigentumsrechtlich nicht zur VerfiUgung steht.
Um hier das Ziel der GrundstUckseingrinung auch jetzt schon ge-
wdhrleisten zu kdnnen, wurden hier weitere Anpflanzfestsetzungen
auf dem Gewerbegebietsgrundsticken selbst ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Einzelhandelsbetriebe innerhalb der unter-
schiedlichen Sondergebiete bedingen eine betrieblich notwendi-
ge groBflédchige Kundenstellplatzanlage. Auf BegrinungsmaBnah-
men wurde zwar nicht verzichtet, jedoch wurde hier die Begri-
nungsintensitd@t im Vergleich zu Stellplatzanlagen in den sonstigen
Baugebieten (je fUnf StellplGtze ist hier ein standortgerechter, groB-
kroniger Baum als Hochstamm den Stellplatzen direkt zugeordnet,
zu pflanzen) leicht vermindert. Auf den Kundenstellpldtzen der Ein-
zelhandelsbetriebe sind je zehn Stellpldtze ein standortgerechter,
groBkroniger Baum als Hochstamm den Stellplatzen direkt zuge-
ordnet, zu pflanzen. Soweit Kundenstellpldtze Uberdacht werden,
entfallt fUr diese Bereiche die Verpflichtung zum Anpflanzen von
Bdumen. KFZ-Ausstellungsflichen im Freien werden hier nicht als
Stellplatzanlagen bewertet, sondern als notwendige sonstige Be-
triebsfldchen. Auch hier entfdllt entsprechend die Verpflichtung
zum Anpflanzen von B&umen.

DarGber hinaus wurde eine Vielzahl von einzelnen grinordneri-
schen Festsetzungen innerhalb der Baugebiete getroffen, die ei-
nerseits die offentlichen StraBenrume (und hier insbesondere die
Carl - Backhaus - StraBe (PlanstraBe A)) und andererseits die priva-
ten GrundstUcksfldchen einer hochwertigen Gestaltqualitat zufuh-
ren sollen. Aufgrund der o.g. Planungsziele fUr das Gesamtgebiet
Beimoor-Sud sind insgesamt folgende grunordnerische Festsetzun-
gen bzw. MaBnahmenfestsetzungen zu unterschiedlichen Berei-
chen getroffen worden:

e Ausgestaltung der o&ffentlichen Grinflachen im sudlichen
Plangeltungsbereich

e Anpflanzen von Bdumen im &ffentlichen StraBenraum und
hier insbesondere in der Carl - Backhaus - StraBe (Planstrale
A) als erschlieBungstechnisches "RUckgrat" des Gebietes Bei-
moor-Sud

e  EingrGnungen enflang des Beimoorwegs

e Randeingrinungen der Grundsticke der Gewerbegebiete
und des Sondergebietes

e Knickneuanlagen

e Anpflanzung von Bdumen (privat) entlang der Carl - Back-
haus - StraBe (PlanstraBe A)

e  Begrinung von Stellplatzen

e Anpflanzen von sonstigen Baumen auf privaten GrundstUcks-
flachen

° Erhalt von GriUnstrukfuren am Beimoorweg

e Regelungen zu Beleuchtungseinrichtungen

92.11 Hinweise zum Artenschutz - § 44 BNatSchG

Da im Plangebiet im Bereich des Beimoorweg auch bauliche An-
lagen vorhanden sind (Wohngebdude und Anlagen fur landwirt-

Bebauungsplan Nr. 88 A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

gebiete zu Grinfla-
chen

Begrinung von
Stellplatzen

GrUnordnerische
Festsetzungen

Seite 53



Stadt Ahrensburg
August 2018

schaftliche Zwecke) wurden im Rahmen der Erarbeitung des Um-
weltberichtes auch artenschutzrechtliche Hinweise formuliert. Diese
sind als Hinweise zum Artenschutz auf Grundlage des § 44
BNafSchG (Bundesnaturschutzgesetz) in den Text des Bebauungs-
planes eingeflossen.

Hierbei handelt es sich um zeitliche Reglementierungen fir Ge-
bdudeabrissarbeiten zum Schutz von Fledermdusen sowie zum
Schutz von gebd&udebewohnenden Hohlen- und NischenbrUtern.

9.12 Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Weitergehende Hinweise ohne Normcharakter und Empfehlungen
betreffen folgende Themen:

Archdologische Kulturdenkmaler

Kampfmittel

Blendschutzvorkehrungen fUr Verkehrsteilnehmer
Schutz des Grundwassers

Ausnutzung der Grundsticke

Gestaltung von Déchern und Fassaden
Oberbodenschutz

Oberfldchenbefestigungen

empfohlene Artenauswahllisten for Anpflanzungen

10. Flachenbilanz

Verkehrsflchen: 19.479 m?

Beimoorweg: 6.662 m?
Jochim-Klindt-StraBe: 3.034 m?
Carl-Backhaus-StraBe: 9.774 m?  (incl. Kreisverkehr Kornkamp SUd)

Mischgebiet: 13.240 m?

Gewerbefldchen: 46.872 m?

Gewerbefldche GE/NT: 11.962 m?2
Gewerbefldche GE/N2: 34.910 m?2

Sondergebiete: 58.602 m?

Sondergebiet SO/N1: 15.960 m?
Sondergebiet SO/N2: 5.021 m?
Sondergebiet SO/N3: 4.025 m?
Sondergebiet SO/N4:7.614 m?
Sondergebiet SO/N5: 25.982 m?

Grunfldchen: 113.329 m?

Landschaftspark: 55.014 m?
Auebereich: 55.750 m?
Baugebietseingrinung: 2.565 m?

Gesamtiflache: 251.522 m?
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11. Umweltbericht

1.1 Einleitung

Die Stadt Ahrensburg sieht mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 88 a die Ausweisung neuer Gewerbe-, Misch- und Sonderge-
bietsflachen stdlich des bestehenden Gewerbegebiets Beimoor
Nord einschlieBlich deren ErschlieBung sowie Grunfldchen fur Erho-
lungszwecke und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes
und Fldchen fur MaBnahmen vor. Planinhalte sind insbesondere die
Verlagerung von Einkaufsmdrkten aus dem Gewerbegebiet Nord
in das neue Gebiet und eine FortfUhrung der &stlichen ErschlieBung
(s. B-Plan 88 b).

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Beimoor, stdlich des Beimoorwe-
ges, ndrdlich der Aue (auch als Hunnau oder Gélmbach bezeich-
net) und 6stlich der bestehenden Gewerbefldchen im Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 82 und somit &stlich der StraBe Kornkamp-Sid.
Die GroBe der zukUnftig baulich nutzbaren Fi&chen umfasst rd. 13
ha. Etwa 11 ha zukiUnftige Grunfldchen liegen im Suden des Gel-
tungsbereichs.

11.1.1  Kurzbeschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ubergeordneten Natfurraums
der Geest im Wesentlichen im Naturraum Ahrensburger Grundmo-
réne, der duBerste Suden gehodrt zum Naturraum Tal der Aue.

Die Gelé@ndeoberflache ist deutflich bewegt mit Hohen zwischen
etwa 47 (in den ndérdlichen Bereichen) und etwa 37 mNHN nahe
der Aue im Suden.

GemdanB der Geologischen Karte von PreuBen und benachbarten
Bundesstaaten (Blatt Ahrensburg) steht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Geschiebemergel an, die Niederung der Aue ist
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durch Flachmoortorfe, teilweise mit Sanduntergrund, bei nahem
Grundwasserstand gekennzeichnet. Im Ubrigen Plangebiet ist der
Grundwasserflurabstand groBer.

Das Plangebiet wurde bisher Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt, liegt z.Z. allerdings in Teilbereichen brach. Am Beimoorweg
sind einzelne Bebauungen, z. T. landwirtschaftliche Hofstelle, gele-
gen.

Die Ackerflachen werden nicht von Knicks gegliedert, innerhalb
der Ackerflédchen befinden sich keine biotopaufwertenden Struktu-
ren.

Die Fldchen im sUdlichen Bereich des Plangebiets direkt entlang
der Aue/Hunnau werden von Wald, Staudenfluren und Seggenrie-
den bzw. Réhricht eingenommen. Eine ErschlieBung fur die Erho-
lung ist nicht gegeben. Eine tiefliegende FlGchen diesen Strukturen
vorgelagert wird als Grinland genutzt.

Neben , Allerweltsarten' der Feldflur kommen im Plangebiet (po-
tenziell) die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen der Fle-
dermduse und Brutvégel vor.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die weitlaufigen Acker-
flachen und das bewegte Relief gepragt.

11.1.2  Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Das stadtebauliche Konzept sieht fUr den Plangeltungsbereich fol-
gende Entwicklung vor:

e Zenfrales Ziel ist die Ausweisung von Sondergebietsfildchen fur
den Einzelhandel etwa im mittleren Bereich des Geltungsrau-
mes des B-Plans.

e Im Bereich des durch Wohnnutzung und landwirtschaftliche
Hofe gepragten Abschnitts direkt am Beimoorweg wird ein
Mischgebiet ausgewiesen.

e Im Abschnitt sUdlich des Sondergebietes sind GewerbeflGdchen
vorgesehen.

e Eftwa die sudliche Hdlfte des Raumes umfasst eine geplante
Grinflache.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt durch die in Ost-West-Richtung
verlaufende PlanstraBe A, die eine WeiterfUhrung der von Osten
kommenden StraBe im B-Plan 88 b darstellt und im Geltungsbereich
an den Kornkamp-Sud anbindet. Von der PlanstraBe A zweigt Ost-
lich des Sondergebiets in nérdlicher Richtung eine ErschlieBungs-
straBe mit Anbindung Uber den Beimoorweg an die Kurt-Fischer-
StraBe im Gewerbegebiet Nord ab.

Wesentliches grinordnerisches Ziel fur das B-Plan-Gebiet ist einer-
seits die Schaffung groBflachiger &ffentlicher Grinfldchen (Fidchen
stdlich der Gewerbefldchen), die eine Verbindung zur offenen
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Landschaft der Aueniederung hin bilden sowie andererseits die
Entwicklung dieser an die Aue grenzenden Fldchen als Ubergang
zur und Pufferstreifen fur die Niederung.

11.1.3  Vorgaben Ubergeordneter Fachplanungen und rechtli-
cher Bestimmungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 a sind neben den
Aussagen der gemeindlichen Bauleitplanung auch die Vorgaben
Ubergeordneter Fachplanungen zu berUcksichtigen. AuBerdem
sind im Rahmen der Bauleitplanung die fur das Plangebiet beste-
henden gesetzlichen Schutzvorschriften zu prifen und das Vorhao-
ben darauf abzustimmen.

11.1.3.1 Vorgaben Ubergeordneter Fachplanungen
Raumplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) weist die Stadt Ahrensburg
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum innerhalb eines Ordnungs-
raums aus, auBerdem liegt sie auf einer Siedlungsachse.

In den Ordnungsrdumen (und somit insbesondere auch in den
Verdichtungsrdumen) sollen Fldchen fUr Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Bei
der Gewerbeansiedlung soll insbesondere auch auf die Schaffung
von Arbeitsplatzen, den Fldchenverbrauch und die Anbindung an
das nationale StraBennetz sowie die Zukunftsf@higkeit und Umwelt-
freundlichkeit der Betriebe geachtet werden.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen soll vorrangig
auf den Siedlungsachsen erfolgen, wdhrend die RGume zwischen
den Siedlungsachsen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhal-
ten bleiben sollen.

Der Regionalplan (1998) sieht ebenfalls die Siedlungsentwicklung
schwerpunktmd&Big auf den Siedlungsachsen vor. Das Plangebiet
liegt weitgehend innerhalb der im Regionalplan dargestellten Ab-
grenzung dieser Achse, auBerdem im westlichen Teil innerhalb der
Darstellung des baulich zusammenhdngenden Siedlungsbereichs.
Der Talraum der Aue ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutfzgebiets- und Biotopverbundsystems) gekenn-
zeichnet. Das Plangebiet liegt auBerdem innerhalb eines Raums mit
besonderer Bedeutung fUr den Grundwasserschutz.

Landschaftsplanung

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt das Plangebiet in einem
Raum mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Funkfionsfa-
higkeit der Gewdsser (geplantes Wasserschutzgebiet).

FUr das Zielkonzept wird daraus abgeleitet, dass hier eine beziglich
dieses Schutzguts naturvertragliche Nutzung anzustreben ist.

GemdaB Landschaftsrahmenplan (1998): FUr die Aue, an die das
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Plangebiet im Suden heranreicht, wird ein Gewdsser- und Erho-
lungsschutzstreifen dargestellt. Der Talraum der Aue ist Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystems (Hauptverbundachse). AuBerdem ist der Talraum
als Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen und als regio-
nale Grinverbindung gekennzeichnet. Die regionalen Grinverbin-
dungen sollen zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas bei-
tragen, Bereiche unterschiedlicher Nutzungen optisch voneinander
abgrenzen und der Erholung dienen. Das Plangebiet liegt insge-
samt in einem geplanten Wasserschutzgebiet.

Der Landschaftsplan in seiner gultigen Fassung stellt die vorgese-
hene Entwicklung fUr diesen Bereich bereits weitgehend dar.

In der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung als Fachbeitrag
zur Landschaftsrahmenplanung (Planungsraum | — Teilbereich Kreis
Stormarn) sind Gebiete von Uberortlicher Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz dargestellt. Die Aue im SUden des Plangebiets
gehdrt zur Hauptverbundachse ,Staatsforst Trittau” (als Fortsetzung
des Ahrensburger Tunneltals) mit dem Entwicklungsziel einer unge-
stérten Waldentwicklung.

11.1.3.2 Rechtliche Festsetzungen

Satzung zum Schutz der Bdume in der Stadt Ahrensburg i.d.F. vom
30.10.2017

Bdume bestimmter GréoBe und Art unterliegen der Baumschutzsat-
zung als geschutzte Landschaftsbestandteile.

Landschaftsschutzgebiet

Direkt sudlich an den Plangeltungsbereich grenzt das Landschaft-
sschutzgebiet ,,GroBhansdorf an.

Natura 2000

Im Plangebiet und in der nahen Umgebung sind keine Natura
2000-Gebiete vorhanden. Norddéstlich des Geltungsbereichs befin-
det sich in rund 3 km Entfernung das FFH-Gebiet ,,Nérdlich Tiergar-
ten' (DE 2227-351), in sUdlicher Richtung liegt in rund 6 km Entfer-
nung zum Plangebiet das FFH-Gebiet ,,Kammmolchgebiet Holtig-
baum / Stellmoor" (DE 2327-301). FUr die beiden Gebiete sind auf-
grund der Entfernung sowie der Art des Vorhabens keine Beein-
fréchtigungen zu erwarten.

In rund 5 km Entfernung liegen nordwestlich des Plangebiets das
FFH-Gebiet ,,Hansdorfer Brook mit Ammersbek" (DE 2227-303) und
das Vogelschutzgebiet ,,NSG Hansdorfer Brook" (DE 2227-401). Auf
eine mogliche Betroffenheit dieser Gebiete durch Einleitungen in
die Aue als Zufluss der Ammersbek wird im vorliegenden Bericht
eingegangen.
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11.2 GrUnordnerische Anforderungen
11.2.1  Ziele

Neben bereits genannter Ziele zur Entwicklung der Grunfl&che in
der SUdhdlfte ergeben sich weitere Ziele und Grundsdtze fUr die
Entwicklung der Fl&chen:

Erholung

e Angebot an offentlichen Grinfldchen zur Verbesserung des
siedlungsnahen Erholungsangebots

o Offentliche Grinfldchen mit Funkfionen als Spielfldchen, Auf-
enthaltsfldchen, fUr Spazierengehen und Naturerleben etc.

e Anlage von Wegeverbindungen (FuB- und Radwege) zur An-
bindung der Grunfldchen an die Siedlungsbereiche

e  ErschlieBung und Anbindung des Grungurtels entlang der
Aueniederung fUr die Erholungsnutzung, jedoch mit Abstand
zZur Aue

Landschafts- / Ortsbild

e Erhalt des natlrlichen Reliefs bzw. Minderung von nicht land-
schaftsgerechten Uberformungen

e  Erhalt von Sichtbeziehungen in die freie Landschaft

e  Erhalt der Gehdlzstrukturen in ihrer landschaftsbildprégenden
Funktion (am Beimoorweg)

e Aufwertung des Landschaftsbilds in der ausger&dumten Feldflur

e  Bepflanzung des StraBenraums mit BGumen und Durchgrinung
der baulichen Fldchen

Naturhaushalt

e  Erhalt der Gehdlzstrukturen in ihren 6kologischen Funktionen

e  Erhalt bzw. Entwicklung zusammenh&ngender Grinfldchen im
Gebiet und im Ubergang zur Landschaft

e Schaffung einer Pufferzone zur Aueniederung (weniger Beein-
frachtigungen durch Ausbleiben der landwirtschaftlichen Nut-
zung)

e  Geringstmogliche Versiegelung

e Erhalt und Entwicklung gUnstiger klimatischer Funktfionen

11.2.2  Fldchenkonzeption und Vorschlége zu Festsetzungen

Aus den zuvor genannten Zielen werden in Verbindung mit den
stddtebaulichen Zielen fur die Freiflachen im Geltungsbereich die
folgenden Funktionen und Entwicklungsziele abgeleitet.

Offentliche Grinfldchen

Folgende Ziele sind zu prUfen, soweit ein Zugriff auf die FI&dchen
maoglich sein wird.
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Grundsatzliches Ziel:

Die festgesetzten offentlichen Grunfldchen sind durch extensive
Pflege zu artenreichen Gras- und Krautfluren zu entwickeln. Diese
Flachen sind mit Geholzbereichen und Einzelbdumen aus stand-
ortgerechten, landschaftstypischen Arten landschaftsnah zu ge-
stalten.

Die offentlichen GrUnfldchen unterliegen je nach Lage unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen. Die Fliichen nahe den bebau-
ten bzw. zukUnftig zu bebauenden Bereichen dienen zur Ortsrand-
gestaltung und als Aufenthaltsort fUr die Erholungsnutzung. Weiter
sudlich sollen die nérdlich der Aue/Hunnau gelegenen Fldchen als
nafurnahe Auebereiche entwickelt werden.

Zu prufende Entwicklungspflege

FUr eine Mahd sollen die jeweiligen Fldchen in Bereiche geteilt
werden, die jeweils im Wechsel alle 1 bis 4 Jahre (im Juli od. Sep-
tember, kleinfldchig erst im zeitigen Frohjahr) gemdht werden.
Hierdurch verbleiben in den Jahren mit Mahd immer auch un-
bearbeitete Fldchen, auf denen Lebensrdume u.a. fUr Insekten in
diesem Jahr erhalten bleiben.

Die Mahd wird so ausgefuhrt, dass auch in dem zu mdhenden Be-
reich kleine Teilabschnitte unbearbeitet bleiben, in denen sich Uber
die naturliche Sukzession Bdume und Strducher entwickeln kdnnen
und als Gehdlzinseln die Vielfalt erhdhen. Das M&hgut wird aufge-
nommen und entfernt.

Alternativ:

Die Entwicklung der Fldche erfolgt Uber eine zweischUrige jahrliche
Mahd Anfang Juli und Anfang Oktober unter Aufnahme und Ent-
fernen des Mahguts von der Fldche. Von der Mahd im Oktober
sind Teilbereiche von je rd. 300 bis 500 m? auszunehmen, um in den
Halmen von Grasemn und Krautermn Uberwinterungsmaéglichkeiten
fUr Insekten zu schaffen / zu erhalten.

Alternativ:

Kann eine Mahd auf Dauer nicht sichergestellt werden, erfolgt auf
diesen FlGdchen eine extensive Beweidung mit 1,2 Rindern / ha oder
0,8 Pferden / ha in der Zeit vom 10.5 bis zum 30.11. (Standweide).
Bei Robustrindern und ganzjdhriger Beweidung erfolgt eine Begren-
zung auf 0,8 Tiere / ha.

Bodenbearbeitungen (u.a. Walzen oder Schleppen) sind auf den
Fldchen in der Zeit vom 15.3. bis zum 30.11. nicht zuldssig. Ein Einsatz
von chemischen Pflanzenschutzmitteln oder DUngemitteln erfolgt
nicht. Ein Umbruch ist nicht zuldssig. Die Weidenutzung wird zu den
Geholzflachen hin dauerhaft abgezdunt. Der Abstand des Weide-
zauns zum Standort von Gehdlzen betragt mind. 1 m.

Anpflanzung von Einzelb&umen im &ffentlichen StraBenraum
ZLur Gestaltung des offentlichen StraBenraums sind gemdaB der

zeichnerischen Festsetzungen Pflanzungen von Einzelb&umen als
groBkronige Laubbdume der Artenauswabhlliste durchzufUhren; ent-
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lang der PlanstraBe A sind ausschlieBlich Traubeneichen zu pflan-
zen. Die B&dume mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm
sollen mit einem Abstand von max. 15 m zueinander angepflanzt
werden. Je Baum ist eine vegetationsfahige Fidche von mind. 14
m? GroBe zu schaffen, zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und
zu erhalten. Soweit GrundstUckszufahrten dies erfordern, kann der
Standort des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

Fldchen fUr Anpflanzungen (Kennziffer -1-)
Eingrinung entlang des Beimoorwegs

Pflanzfldchen mit der Kennziffer 1 befinden sich entlang des Bei-
moorwegs und dienen der Eingrunung des Gebiets zur StraBe hin.
FUr bereits vorhandene Gehdlze in diesen Bereichen ist ein dauer-
hafter Erhalt vorgesehen. Ein Anteil von mind. 50 % dieser Fi&dchen
soll zudem mit strauchartig wachsenden Geholzen dauerhaft be-
grunt werden. Je 20 m GrundstUcksbreite ist mind. ein hochstdm-
miger Baum der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm zu pflanzen.

Fldchen fUr Anpflanzungen (Kennziffer -2-)

Eingriunung der Gewerbegebiete und des Sondergebiets sudlich
der Mischgebiete am Beimoorweg sowie am Kornkamp-Sud und
am Ortseingang im Westen und SUden

Die Pflanzflachen mit der Kennziffer 2 befinden sich zwischen dem
Mischgebiet entlang des Beimoorwegs und den sich sudlich daran
anschlieBenden Sondergebieten, auBerdem bilden sie die Grenz-
flachen zwischen dem Kornkamp-SUd und den angrenzenden
Misch-, Sonder- und Gewerbegebieten. Im SUiden des Gewerbe-
gebiets bildet eine Pflanzfldche die Eingrunung der Ortseingangssi-
tuation bzw. den Ubergang zur freien Landschaft mit einem an-
grenzenden Knick.

Hier soll eine fldchendeckende Begrinung mit landschaftsgerech-
ten Geholzarten (s. Artenauswabhlliste) erfolgen, so dass eine ge-
schlossene Gehdlzkulisse entsteht. Ein Abstand zu den angepflanz-
ten StraBenbdumen am Kornkamp-Sud ist zu berUcksichtigen.

Je 25 m Lange des Anpflanzbereichs ist mind. ein hochstGmmiger
Baum der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mind. 16
cm zu pflanzen.

Fidchen fUr Anpflanzungen (Kennziffer -3-) Knickneuanlagen

Die Pflanzflache sind in Form von Knickwdallen mit folgenden MaBen
anzulegen: Wallbreite am FuB 3,0 m, Kronenbreite 1,20 m, Wallhdhe
1.0 m. Der Wall ist zweireihig mit Gehdlzen der Artenauswabhlliste zu
bepflanzen und dauerhaft erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Als Pflanzmaterial sind mind. einmal verschulte leichte StrGucher
und leichte Heister zu verwenden. Die Fertigstellungs- und Enfwick-
lungspflege erfolgt fUr die Dauer von 2 Jahren. Hierzu gehéren ins-
besondere:

e Entfernen von unerwinschtem Krautbewuchs

e Entfernen von unerwinschtem Gehdlzanflug

e Entfernen / Nachschneiden von geschadigten Pflanzenteilen
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e Prifen und ggf. Richten von Verankerungen der Baumartigen

* Wassern bei Ausbleiben ausreichender natUrlicher Niederschldge
* Ersefzen von ausgefallenen Gehdlzen umgehend wdhrend der
Pflanzzeit

e PrUfen auf Krankheiten, Schadlinge, Verbiss und Zerstérung

e Chemische Pflanzenschutzmittel werden nicht eingesetzt.

Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten
fOr Knicks

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Frangula alnus - Faulbaum

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzflichen und Anpflanzung von EinzeloGumen auf privaten
GrundstUcksfldchen entlang der StraBenbegrenzungslinien der
PlanstraBe A als Ausgleich fur Verdnderungen des Landschaftsbil-
des

Entlang der StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBe A (Verldnge-
rung der StraBe ,,Am Hopfenbach") soll auf den privaten Grund-
stUcksfldchen ein Streifen von 5 m Breite gdrtnerisch gestaltet, ge-
pflegt und dauerhaft erhalten werden. Auf diesem Grunstreifen
soll eine Baumreihe aus Traubeneichen (Hochstdmme) mit einem
Stammumfang von mind. 18 — 20 cm mit einem Abstand der Bdu-
me untereinander von max. 15 m angepflanzt werden. Je Baum ist
eine vegetationsfdhige Fidche von mind. 14 m? GroBe zu schaffen,
zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Soweit
Grundstuckszufahrten dies erfordern, kann der Standort des anzu-
pflanzenden Baumes verschoben werden.

Eingrunung der Stellplatze als Ausgleich fUr Verdnderungen des
Landschaftsbildes

Zur Eingrunung der Stellplatze ist im Mischgebiet und in den Ge-
werbegebieten GE/NT und GE/N2, je fUnf Stellplatzen zugeordnet,
ein standortgeeigneter, groBkroniger Baum als Hochstamm gem.
der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18
cm zu pflanzen. FUr jeden Baum ist eine vegetationstahige Fladche
von mind. 14 m? GréBe zu schaffen und zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

KFZ - Ausstellungsfldchen von Autoh&usern sind von diesem Pflanz-
gebot ausgenommen.

Im Sondergebiet "Einzelhandelszentrum" ist je zehn StellplGfze die-
sen unmittelbar zugeordnet ein standortgeeigneter, groBkroniger
Baum als Hochstamm gem. der Artenauswahlliste mit einem
Stammumfang von mind. 16 — 18 cm innerhalb der zugehdrigen
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Stellplatzanlage zu pflanzen.
FUr jeden Baum ist eine vegetationsfdhige Fldche von mind. 14 m?
GroBe zu schaffen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen auf privaten Grundsticksfldchen
als Ausgleich fUr Verdnderungen des Landschaftsbildes

Auf den privaten GrundstUcksfldchen ist je 200 m? nicht Uberbau-
barer GrundstUcksfldche jeweils ein Baum als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.
Sofern im Rahmen der anderen vorgesehenen Pflanzungen, u. a.
der Pflanzung straBenbegleitender Bdume, bereits Bume vorge-
sehen sind, kdnnen diese in die Berechnung einbezogen werden.
Je Baum ist eine vegetationsfdhige Fldche von mind. 14 m? GréBe
bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des Beimoorwegs sind bereits Gehdlzstreifen vorhanden.
Sofern diese im Geltungsbereich des B-Plans liegen, sollen sie dau-
erhaft erhalten werden. Bei Nachpflanzungen sollen landschaftsty-
pische, standortgerechte Gehdlzarten Verwendung finden.

Werbeanlagen und AuBenbeleuchtungen

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes sind folgende Auflo-
gen zu beachten:

Werbeanlagen sind mit nicht reflektierenden Materialien bzw.
Farbanstrichen zu gestalten.

Reklame-, Werbeschilder und dhnliche Einrichtungen, die nicht di-
rekt auf den StraBenraum unmittelbar vor dem Grundstuck gerich-
tet sind oder die Uber die jeweils festgesetzte Dachfirsthohe hinaus-
ragen, sind nicht zuldssig.

Blinkende Lichtwerbung ist nicht zuldssig.

FUr die Ausleuchtung der Befriebs- und StraBenflGdchen, insbeson-
dere der Bereiche (Tiefe 50 m), die an festgesetzte Grinflachen
grenzen, sollen ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel
(i.d.R. Natriumdampflampen, LED) verwendet werden. Die Licht-
lenkung erfolgt ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich be-
leuchtet werden mussen. D.h. die Lichtquellen sind so zu verwen-
den, dass deren Abstrahlung in Bereiche oberhalb etwa einer Hori-
zontalen durch Abschirmung weitgehend verhindert wird und dass
benachbarte Fldchen auBerhalb des Betriebs- und StraBengrund-
stUcks nicht beleuchtet werden. Es werden staubdichte Leuchten
verwendet, die vermeiden, dass Insekten in die Leuchte gelangen.

Empfohlene Artenauswahlliste

Empfohlene Arten fUr Pflanzungen mit landschaftstypischen Gehdl-
zen und weitere Anpflanzungen (z.B. StraBenbdumen, eine konkre-
fe Benennung von Arten erfolgt durch die zustndige Stelle der
Stadt Ahrensburg in Zusammenhang mit Bauvoranfragen und Bau-
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genehmigungen)

B&ume:

Acer campestre Feld - Ahorn

Acer platanoides Spitz— Ahorn !

Acer pseudoplatanus Berg — Ahorn'!

Betula pendula Sandbirke (nurin 6ffentlichen Grinan-
lagen)

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche !

Sorbus aucuparia Eberesche (nur in offentlichen Grin-
anlagen)

Tilia cordata Winterlinde !

Tilia europaea

Holl&ndische Linde !

Innerhalb des Gewerbe-, Misch- und Sondergebietes u.a. auch:

Carpinus betulusi.S.

schmalkronige Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel
Liguidambar styracifluai.S.  Amberbaum
Platanus acerifolia Platane !

Tilia cordata i.S.
I groBkronige Bdume

Stréucher:
Cornus sanguinea

schmalkronige Winter-Linden

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen*
llex aquifolium Stechpalme*
Lonicera xylosteum Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Einige Baumarten sind nur bedingt als StraBenbdume bzw. fUr be-
engte oder extreme Standorte geeignet. Auf Fldchen, die an eine
Wohnnutzung oder an StraBen grenzen, ist bei der DurchfUhrung
von Anpflanzungen auf die in der Artenauswahlliste mit * markier-
ten giffigen Geholzarten zu verzichten.

Empfohlene Artenauswabhlliste fUr Fassadenbegrinungen
Hedera helix Efeu

Clematis vitalba Waldrebe

Lonicera periclymenum GeiBblatt

Parthenocissus fricuspidata  Wilder Wein

Weitere grGnordnerische Vorschlége
DarUber hinaus erfolgen Vorschldge, die jedoch nicht als Festset-

zungen in den Text des B-Plans einflieBen, sondern als Empfehlung
an die GrundstUckeigentiUmer des Gebietes gerichtet sind.
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Festsetzung/MaBnahme/ Hinweis

Begrindung

Dachbegrinung

Flachddcher von Gebduden
und Uberdachten Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen
sind dauerhaft extensiv zu be-
grunen.

Minimierung von Eingriffen in die
SchutzgUter Wasser, Klima und
Luft, Arfen und Lebensgemein-
schaffen sowie Landschafts- /
Ortsbild

Fassadenbegrinung
Geschlossene, 6ffnungslose Fas-
saden von Uber 15 m Lange sind
alle 3 m mit einer Rank- oder
Kletterpflanze dauerhaft zu be-
grunen.

Minimierung von Eingriffen in die
SchutzgUter Wasser, Klima und
Luft, Arten und Lebensgemein-
schaften sowie Landschafts-/
Ortsbild

weitere Festsetzungen fur Fassa-
den und Ddcher

a) Es durfen keine ungebroche-
nen und leuchtenden Farben fur
groBere AuBenwandfladchen
verwendet werden.

b) Reflektierende fernwirksame
Farben an den Fassaden oder
an Fassadenteilen und reflektie-
rend beschichtete oder spie-
gelnde Fenster und Turen sind
unzuldssig.

Minimierung von Eingriffen in die
Schutzguter Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie Land-
schaftsbild.

Die Angaben sind erforderlich,
um optische Stérungen zu mini-
mieren.

Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautdtigkeit ist
der Oberboden von der in An-
spruch zu nehmenden Fldche
abzuschieben und, soweit er fUr
vegetationstechnische Zwecke
verwendet werden muss, seitlich
auf Mieten zu setzen. UberschUs-
siger Boden ist abzufahren und
weiter zu verwenden.

Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden.

Grundwasserschutz

a) Wahrend der Bautatigkeit ist
sorgfaltig mit wassergefé&hrden-
den Stoffen umzugehen. Rest-
und Betriebsstoffe sind sorgfdltig
und fachgerecht von der Bau-
stelle zu entsorgen.

b) Wdahrend der Bautdtigkeiten
sind Minderungen grundwasser-
Uberdeckender Schichten so
weit moglich zu vermeiden.

c) Verzicht auf Verwendung von

auswasch- und auslaugbaren
wassergefGhrdenden  Materia-
lien.

Minimierung von Eingriffen in die
Schutzguter Wasser und Boden

Oberfl&échenbefestigungen
Es wird, sofern eine Gefdhrdung
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des Grundwassers ausgeschlos-
sen werden kann, empfohlen,
Wege, Zufahrten, Feuerwehrum-
fahrten und Stellplatze einschl.
Unterbau in wasser- und |uft-
durchlassiger Bauweise herzu-
stellen.

11.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.3.1  Prognose Uber die Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der
Planung

Die vorgesehene Entwicklung zu baulich genutzten Standorten ist
in der Ubergeordneten Ebene des Fldchennutzungsplans bereits
vorgesehen. Die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands
geht von dem Fall aus, dass diese Planung nicht umgesetzt wird
und die Fldchen weiterhin wie bisher genutzt werden.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurden die Uberwiegenden
Fldchen des Plangebiets weiterhin landwirtschaftlich genutzt, zu-
satzliche Uberbauung und Versiegelung unterbleiben. Stoffeintrége
aus der Landwirtschaft in die Fldchen selbst und in die angrenzen-
de Niederung der Aue wurden weiterhin in bisherigem MaBe statt-
finden.

Die Entwicklung des Umweltzustands wurde bei Fortsetzung der
bisherigen Nutzungsstruktur weitestgehend der im folgenden Kapi-
tel beschriebenen Bestandssituation entsprechen.

11.3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei DurchfUhrung der Planung, MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung

FUr den Untersuchungsraum (Geltungsbereich des B-Plans sowie
schutzgutbezogen darUber hinaus) erfolgt die Bestandserfassung
und Bewertung fUr die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefUhrten Um-
weltbelange anhand vorhandener Unterlagen und vieler Bege-
hungen des Gesamiraumes (zusammen mit Bereichen B-Pldnen 82
und 88 b).

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der Umweltschutzziele fur das
Untersuchungsgebiet sowie allgemein fachlich anerkannter Kriteri-
en.

FUr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (Biotoptypen, Abiotik)
werden die Bewertungskategorien des Gemeinsamen Runderlasses
des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche RGume vom 09. Dezember
2013 (Runderlass 2013) angewandt.

Die Bedeutung faunistischer Lebensrdume und Funktionsbeziehun-
gen wird verbal eingestuft.
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Im Rahmen der Landschaftsbildbewertung wird die Qualitat auch
im Hinblick auf die Eignung der Landschaft fur die landschaftsge-
bundene Erholung bewertet.

Wirkfaktoren des Vorhabens

Mégliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch die folgen-
den Wirkfaktoren gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der baulichen Ent-
wicklung verbundene Fl&dcheninanspruchnahme und Versiege-
lung/Uberbauung. DarUber hinaus sind anlagebedingt visuelle
Verdnderungen durch die Planinhalte gegeben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wdhrend der Bauzeit werden zeitweilige Fl&dcheninanspruchnah-
men Uber die anlagebedingt Uberbauten Fl&chen hinaus erfolgen.
Wd&hrend der Bauphasen kommt es voraussichtlich zu zusatzlichen
Larm- und Schadstoffemissionen (Abgase, Stdube) durch die Bau-
abwicklung und den Baustellenverkehr. Die Belastungen gehen vo-
raussichtlich nicht Gber das MaB der anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen hinaus.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Infolge der vermehrten Uberbauung und Versiegelung fallt zusétzli-
ches Oberfldchenwasser an.

Das neu entstehende Baugebiet (Misch-, Gewerbe-, Sondergebiet)
fOhrt zu einem neuen Verkehrsaufkommen auf den derzeitigen
Ackerfldchen sowie zu einem hodheren Verkehrsaufkommen auf
den zufUhrenden StraBen. Der zunehmende Verkehr fOhrt zu zusatz-
lichen Luftschadstoffemissionen und insbesondere Schallemissio-
nen. Hinzu kommen optische Stérreize durch Licht und Bewegung,
letztere nicht nur durch den StraBenverkehr, sondern auch durch
Radfahrer und FuBgé&nger im Bereich von moglichen zukUnftigen
Wanderwegen sudlich der Gewerbefldchen.

11.3.2.1 Mensch

Die Betrachtung des Belangs ,,Mensch" bezieht sich auf den Raum
in seiner Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs-
und Freizeitfunktion. Grundlage fUr die Erfassung des Umweltzu-
stands hinsichtlich dieser Funkfionen sind die erhobenen Nufzungs-
und Biotopstrukturen sowie das Larmgutachten (Hochfeldt 2014).

Bestand und Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbe-
reiche sowie das eng mit dem Wohnen verknUpfte Wohnumfeld.
Dabei umfasst das Wohnumfeld jene Freirdume, die im Siedlungs-
bereich bzw. im Nahbereich der Wohnungen liegen und in denen
sich hdufige und regelmdaBige Akfivitdten und soziale Interaktionen
der Bewohner abspielen.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen Gewerbefldchen im
Westen, Osten (im Bau) und Norden, landwirtschaftlichen FiGchen
im Plangebiet selbst sowie der Aue im SUuden sind kaum wohnlich
genutzte Bereiche vorhanden. Einzige Ausnahme bilden der Hof
und Wohngebdude sudlich des Beimoorwegs einschlieBlich der
Garten und Grinfladchen, die unmittelbar den Gebduden zuge-
ordnet sind. Freirdume mit frei nutzbarer Wohnumfeldfunktion sind
somit praktisch nicht vorhanden.

Vorbelastungen der Wohnbereiche bestehen durch die Emissionen
durch den StraBenverkehr auf dem Beimoorweg (L&drm und Abga-
se).

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort
des Menschen generell eine besondere Bedeutung fUr die Wohn-
und Wohnumfeldfunktion auf, wobei letztere aufgrund fehlender
siedlungsnaher Grunfldchen und Freirdume im Plangebiet kaum
vorhanden ist.

Auswirkungen
Wohnen

Im Plangeltungsbereich sind nur stdlich des Beimoorwegs einige
wohnlich genutzte Gebd&ude vorhanden. Durch die Festlegungen
des Bebauungsplans wird in dem Streifen entlang des Beimoor-
wegs, in dem sich die vorhandene Bebauung befindet, durch die
Ausweisung als Mischgebiet weitere Wohnnutzung ermaoglicht.
Auch in dem Mischgebiet sudlich angegliederten GE ist Wohnen
nicht vollstandig ausgeschlossen. Hierzu schreibt der Larmgutach-
ter Hochfeldt im Md&rz 2018: Die bisher geplante Festsetzung eines
Larmemissionskontingentes in Hohe von Lw" =47 dB(A) fdr das Son-
dergebiet ist auch dann noch ausreichend, wenn im GE/N2
Wohnnutfzungen errichtet werden. Im Hinblick auf etwaige Nacht-
anlieferungen am FMZ wird vorgeschlagen, eine LS-Wand in Hohe
von mindestens 53,5 m Uber HNH zu ermd&glichen und gleichzeitig
die Wohnnutzungen von der Hohe her so zu begrenzen, dass deren
Fenster eine Hohe von 52,0 m Uber NHN nicht Uberschreiten.

Ferner wurde exemplarisch nachgewiesen, dass mit der o. g. LS-
Wand Nachtanlieferungen zumindest in kleinem Umfang mdglich
sind.

In der ndheren Umgebung des Gebiets befindet sich weitere
Wohnbebauung nérdlich des Beimoorwegs.

Durch die Gewerbefldchen und das Sondergebiet entstehen zu-
satzliche Larmbelastungen, tagsuber finden jedoch keine Uber-
schreitungen von Immissionsrichtwerten der TA L&rm statt. FOr die
Gewerbefladchen ist eine Kontingentierung der ndchtlichen Emissi-
onen erforderlich, um die Immissionsrichtwerte der TA L&rm im ge-
planten Mischgebiet sowie in den benachbarten Bereichen einzu-
halten. FUr das Sondergebiet werden LarmschutzmaBnahmen
dann erforderlich, wenn Nachtanlieferungen erfolgen sollen (Hoch-
feldt 2014).
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Die Belastung durch Verkehrslarm ist bereits im Bestand sehr hoch,
Uberschreitet aber die Schwellwerte der Gesundheitsgefdhrdung
noch nicht. Durch den Mehrverkehr im StraBennefz durch den B-
Plan Nr. 88 kommt es nicht zu nennenswerten Erhdhungen des
Schallpegels (< TdB(A)).

Erholen

Im Bereich der Bebauung am Beimoorweg sind bisher Uber die
vorhandenen Hausgdrten auf den Wohngrundsticken hinaus kei-
ne erholungsrelevanten Grinfldchen vorhanden. Das von den
Garten und den StraBen Beimoorweg und Kornkamp-Sud aus
wahrnehmbare Umfeld der Wohnbebauung verdndert sich optisch
stark von einer offenen Landschaft hin zu einer Bebauung mit Ge-
werbebetrieben.

In den Gdarten ist bedingt durch die vorgesehenen Gewerbe- und
Einzelhandelsbetriebe und das damit verbundene Verkehrsauf-
kommen eine verstérkte Gerduschkulisse zu erwarten. Auf die
schalltechnischen Auswirkungen auf die Wohnbereiche wurde be-
reits oben ausfuhrlicher eingegangen.

Durch die (theoretische) Freiraumgestaltung des Gebiets im Sudteil
werden neue Moglichkeiten zur wohnungsnahen Erholung ge-
schaffen. Die Gestaltung des Grunkeils und seine Funktion zur (opfti-
schen) Anbindung der Landschaft stdlich der geplanten Gewer-
beflachen, die fur die Erholung erschlossen werden soll, werten das
Gebiet hinsichtlich des Vorhandenseins von Freirdumen mit Woh-
numfeldfunktion auf.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e Schaffung von Grunfldchen mit unterschiedlichen Funktionen

e Schaffung von FuB- und Radwegeverbindungen und Erschlie-
Bung des geplanten Grinzugs sudlich der Gewerbefldchen

e  Geholzpflanzungen auf Pflanzfldchen am Rand von baulich zu
nutzenden Gebieten sowie zu den StraBen hin zur Eingru-
nung/optischen Abschirmung

e ggf. Ldrmschutzwall zwischen Sondergebiet und Mischgebiet

Verbleibende Umweltauswirkungen

Die vorgesehenen Pflanzfldéchen verringern die Beeintrchfigung
durch opftische Veré@nderungen des Wohnumfelds, die vorgesehe-
nen Grinfldchen schaffen zu gegebener Zeit neue Aufenthalts-
qualitéten. Mit entsprechenden L&rmschutzmaBnahmen wird ggf.
dafur Sorge getragen, dass Grenzwerte fur die wohnlich genutzten
Bereiche eingehalten werden. Es verbleiben somit keine erhebli-
chen Beeintr&chtigungen.
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11.3.2.2 Pflanzen und Tiere
11.3.2.2.1Biotoptypen

Bestand / Bewertung

Weite Teile des Geltungsbereichs des B-Plans werden infensiv
landwirtschaftlich genutzt, einzelne Flchen liegen auch (zeitweise)
brach.

Im SUden des Plangebiets befindet sich die Niederung der
Aue/Hunnau mit Waldfldchen, Rdhrichtbestdinden und feuchten
Hochstaudenfluren. Die Aue selbst ist ein schmaler, stark mit Schilf
bewachsener Bachlauf.

Im nordlichen Abschnift des Gebiefs befinden sich Gebdude
landwirtschaftlicher Betriebe, im Norden und Westen des Plange-
biets verlaufen Verkehrsflachen (Beimoorweg, Kornkamp-Sud).

AuBerhalb flachiger Gehdlzbiotope befinden sich EinzeloGdume und
Baumreihen, vor allem im Bereich der Gehdfte, StraBen und Wege.
Entlang der Aue/Hunnau stehen mehrere Kopfweiden.

Am starksten vorbelastet sind die Verkehrsfldchen und die Sied-
lungsbereiche. Hauptursachen sind Versiegelung, Verdnderung der
Standortbedingungen und das Einbringen landschaftsfremder
Pflanzen. Die Lebensmdglichkeiten fur heimische Tier- und Pflan-
zenarten sind hier stark eingeschranki.

Im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (mechani-
sche Bearbeitung, stofflicher Eintrag) ist kaum Raum fUr naturnahe
Biotope.

In geringerem MaBe ist auch der Talraum der Aue durch die Land-
wirtschaft beeintrdchtigt.

Alle nicht bereits Uberbauten Biotoptypen sind hoch empfindlich
gegeniber Uberbauung / Fl&ichenversiegelung, da dies mit einem
vollsténdigen Verlust des Lebensraums fur Tiere und Pflanzen ver-
bunden ist. Hinsichtlich Ver&dnderungen der abiofischen Standort-
faktoren richtet sich die Empfindlichkeit i. d. R. nach der Bedeu-
tung.

Auswirkungen

Mit der Readlisierung des Bebauungsplans werden die als Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiete sowie die als Verkehrsfldchen fest-
gesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs Uberpragt. Die
Funkfionen dieser FiGchen fur die Belange Tiere und Pflanzen ge-
hen vollstandig verloren.

FUr die GriUnfldchen ist hingegen durch unterbleibende Bodenbe-
arbeitung und Stoffeintradge sowie eine naturndhere Gestaltung ei-
ne qualitative Verbesserung gegenuber der heutigen landwirt-
schaftlichen Nutzung zu erwarten.
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FUr die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzbestdnde ist
keine wesentliche Verringerung der Wertigkeit zu erwarten. Sie be-
finden sich z.T. innerhalb festgesetzter Grin- und auch Mischge-
bietsflachen, so dass Stérungen durch heranrGckende bauliche
oder sonstige Nutzungen nicht oder geringerem Umfang zu erwar-
ten sind.

Geschutzte Biotope

GeschUtzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e  Erhalt von Bdumen und Gehdlzstrukturen

¢ Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Aueniederung durch
Wahrung eines ausreichenden Abstands der Gewerbefldchen
und der zur Erholung erschlossenen Grunfléchen; Schaffung
eines breiten, nicht zugdnglichen Gringurtels entlang der Aue

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der o0.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
fréchtigungen unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche Beein-
fréchtigungen werden ausgeglichen.

11.3.2.2.2Fauna

Bestand / Bewertung

Der Geltungsbereich der B-Plan-Satzung umfasst vorwiegend
landwirtschaftliche Fidchen ohne Gehdlzstrukturen und grenzt im
SUden an die Feuchtwdlder und Réhrichte der Aue. Im Norden lie-
gen landwirtschaftlicher Hofstellen bzw. Gebdude,

Das Schutzgut Tiere ist potenziell von hoher Bedeutung.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Ver-
fahren zur Aufstellung des B-Plans ist eine PrUfung erforderlich, ob
durch das Vorhaben geschutzte Tier- und Pflanzenarten von den
Verbotstatbestdnden des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kdnnen.
Der B-Plan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG ausldsen, denn die artenschutzrechtlichen Verbote
gelten unmittelbar nur fUr die Zulassungsentscheidung bzw. die
Baugenehmigung. Dennoch ist es sinnvoll, bereits wdhrend der
Aufstellung zu prufen, ob durch die Umsetzung der Inhalte der Sat-
zung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
kdnnen.

Als grundsatzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintrédchti-
gungen denkbar:

e Inanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate
durch Bau und Anlagen, insbesondere der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Ent-

Bebauungsplan Nr. 88 A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Seite 71



Stadt Ahrensburg
August 2018

nahme, Beschdadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten)],

e Dbaubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten)].

Entsprechend der derzeit géngigen Praxis sind folgende Arten-
gruppen von artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),
e Europdische Vogelarten (streng geschitzte sowie besonders
geschutzte Vogelarten).

Jedoch sind folgende nach § 44 BNatSchG zu befrachtende Arten
und Artengruppen im Geltungsbereich nicht zu erwarten:

Amphibien und Repfilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewdsser im
eigentlichen Plangebiet nicht zu erwarten. Wegen der groBen, ha-
bitatarmen Ackerfldchen wird nicht mit jahreszeitlichen Wander-
bewegungen im Eingriffsbereich gerechnet.

Aufgrund der relativ kleinen FlGdche des nordlich gelegenen Ge-
hofts mit etwas vielfdltigeren Strukturen wird ein Vorkommen von
Reptilien innerhalb des Plangebietes nicht erwartet.

Die Gruppen der Amphibien und Reptilien sind daher fUr die weite-
re Konfliktanalyse nicht relevant.

Fische

Ein Lebensraum fur eine Fischpopulation existiert im eingriffsrelevan-
ten Bereich des B-Plans nicht. Die Gruppe der Fische ist daher fir
die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

K&fer

Vorkommen von Kdaferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelis-
tete Holzkafer) kénnen aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ih-
rer spezifischen Lebensraumanspriche, die im Plangebiet voraus-
sichtlich nicht erfUllt sind, ausgeschlossen werden. Die Gruppe der
Kafer ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant

Libellen

FlieB- oder Stillgewdsser als essenzielle Habitatbestandteile der Li-
bellen sind im Plangebiet lediglich im eingriffsfreien Bereich nahe
der Aue vorhanden. Ggf. im Umfeld des B-Plans gelegene Gewds-
ser werden nicht in ihrer Qualitdt und Funkfionen betroffen. Die
Gruppe der Libellen ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht
relevant.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im
Plangebiet werden ausgeschlossen. Raupennahrungspflanzen wie
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das Zottige Weidenrdschen und das Kleinblitige Weidenréschen
sind im Plangebiet nicht erkennbar vorhanden, so dass auch das
potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwdrmers hier auszuschlie-
Ben ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensrdume fUr Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL
sind im eingriffsrelevanten Plangebiet nicht vorhanden. Die Gruppe
der Weichtiere ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht be-
deutsam.

Dagegen besteht eine Wahrscheinlichkeit fur das Vorkommen von
Fledermdusen und Végeln. Die vorhandenen Gebdude am Rand
des Plangebietes sind potenziell geeignet als Habitat fir Végel und
Fledermd&use. In groBen Bdumen kénnen Hohlungen als Habitate
vorhanden sein.

Fledermdause

Alle heimischen Fledermausarten und damit auch alle potenziell im
Planungsraum vorkommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet und somit europaweit streng geschitzt. Gebdu-
debewohnende Fledermduse kdénnen vorkommen. Im Rahmen
vorliegender AusfUhrungen ist nicht moglich, Aussagen zu freffen
fur ggf. erforderliche ErsatzmaBnahmen / CEF-MaBnahmen wegen
des Verlustes der nicht auszuschlieBenden Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten bei einem Abbruch von Gebduden oder der Enthahme
von Geholzen.

Es wird jedoch vorsorglich von einer Nutzung der Gebdude im
Plangebiet als Fledermausquartier ausgegangen. Bei einem Abriss
der Gebdude kann es somit zur Verletzung oder Toétung von Indivi-
duen kommen, was den Verbotstatbestand des § 44 (1) 1
BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten) erflllen wirde.
Besonders gefahrdet sind Wochenstuben (April bis August), da die
Jungtiere noch nicht fluchtfdahig sind, und Winterquartiere (ca. Ok-
tober/November bis Marz; temperaturabhdngig), da Fledermduse
Winterschlaf halten und in dieser Zeit ebenfalls nicht oder nur sehr
eingeschrankt fluchtfahig sind.

Das Plangebiet ist neben dem Raum fUr Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten potenzieller Nahrungsraum fUr Fledermduse (Gebiet nahe
am Ortsrand, ausgepragte I&ndliche Strukturen, sudliche Umge-
bung mit Feuchtgebieten).

MaBnahme zu Vermeidung von Verbotstatbestdnden bezogen auf
Fledermd&use:

Abzubrechenden Gebdude werden grundsdtzlich vor dem Ab-
bruch nach Wochenstuben und Winterquartieren abgesucht
(gleichzeitig werden auch andere Tierarten beachtet) und ent-
sprechend gesichert. Der Abbruch vorhandener Gebdude erfolgt
nur in der 1. Halfte Oktober (1. — 10. Oktober) bzw., wenn durch
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fledermauskundiges Personal ein Winterquartier definitiv. ausge-
schlossen und Offnungen rechtzeitig und vollsténdig verschlossen
wurden, zwischen dem 1. Dezember und Ende Februar.

Insgesamt kédnnen hinsichtlich der potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten planungsbedingte Verbotstatbestéinde des § 44 (1)
BNatSchG bei Beachtung des empfohlenen Vorgehens und Durch-
fOhrung ggf. erforderlicher VermeidungsmaBnahmen nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht  ausgeschlossen werden, da keine
Kenntnisse vorliegen Uber ein Erfordernis und den Umfang von CEF-
MaBnahmen bei Vorkommen von Arten und der Notwendigkeit zur
Schaffung von Ersatz. Ein Ersafz fur den Verlust von Habitaten in
oder an Gebduden ist nicht moéglich durch Aufhdngen von Fle-
dermausk&sten an Baumen, da vor Ort mit hoher Wahrscheinlich-
keit geb&udebewohnende Arten vorkommen, die UnterkUnfte /
Kasten bendtigen, die in / an Gebdude integriert werden.

Auch in den groBen Bdumen kénnen Teillebensrdume von be-
stimmten Fledermausarten vorhanden sein. Es wird hier mit Tages-
verstecken und Wochenstuben gerechnet. Verdnderungen an
Bdumen oder Fdllungen sind aus diesem Grund beschrankt auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des Februars bzw.
sind von einem Fachmenschen nach vorheriger Untersuchung zu
bestimmen.

Vogel

Brutvorkommen stark gefdhrdeter und seltener gebdudebewoh-
nender Arten [z.B. (Rauch-) Schwalben und Eulen (z.B. Schleiereu-
le)] sind aufgrund der Struktur der Gebdude mit den entsprechen-
den Einflugmoglichkeiten und Nischen entsprechend den artspezi-
fischen Habitatansprichen nicht auszuschlieBen.

Gruppenbezeichnung | Potenzielles Vorkommen im Plangebiet

Gebdudebewohnende | Potenzielle Brutvorkommen in  Hdhlen
Hohlen- und Nischen-|bzw. Nischen in und an Gebduden. Bei
briter verschiedenen Arten ist grundsatzlich ein
RUckgang der Populationen bzw. deren
Starke festzustellen.

Artinventar z.B.: Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe, Mavuersegler, Haussperling,
Bachstelze, Hausrotschwanz, Eulen, z.B.
Schleiereule

FUr die Tiere dieser Gruppe ist bei einer Kartierung vor dem Abriss
von Gebduden zu prifen, ob und welche Vermeidungs-, Ersatz-
bzw. CEF-MaBnahmen (Anzahl und Art) eine evil. GefGhrdung die-
ser Vogelarten vermeiden bzw. kompensieren kénnen, so dass kei-
ne Verbotstatbestinde gem. den Aussagen des § 44 BNatSchG
auftreten kdnnen. Nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Ver-
stoB gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnah-
me, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestai-
fen) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
frachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des §
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44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten)
nicht vor, soweit die &kologische Funktion der befroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang wei-
terhin erfUllt wird. Dieses ist vor Beginn von Bauarbeiten durch einen
arf- und funkfionsbezogenen Ersatz - dem Quartfiertyp und dem
vorhandenen Artenspektrum angepasst - der betroffenen Quartier-
rdume in rGumlicher N&he sicherzustellen. Der Erfolg der genann-
ten MaBnahmen ist durch ein begleitendes Monitoring zu Uberwa-
chen.

Zu berUcksichtigende gefdhrdete, seltene oder im Anhang | der
VSchRL gefuhrte Vogelarten des Offenlandes sind voraussichtlich
frotz der Lage der Fldche mit randlichen Storeinflissen (Siedlung,
Bautdatigkeiten im benachbarten B-Plan-Gebiet 88 b) im Plangebiet
selbst nicht auszuschlieBen. Méglicherweise siedeln auf der land-
wirtschaftlich genutzten FiGche Individuen dieser Artengruppe, so
dass Storwirkungen durch die Umsetzung der Festsetzungen des B-
Plans maglich sind.

Artname RLSH | Anh. | Vorkommen im Plangebiet und
/D VSchRL | dessen Umfeld
Feldlerche 3/3 |- Iwei Brutpaare wurden in
(Alauda Ackerfldchen im Geltungsbe-
arvensis) reich des B-Plans Nr. 88a und
88b. Standorte wechseln je-
doch jahrlich.

Weitere Arten sind z.B. Wiesenschafstelze, Fasan.

FUr die Feldlerchenbestdnde wurden bereits vorsorglich im Gel-
tungsbereich des B-Plans 88 b durch vertragliche Regelungen
Kompensationsmoglichkeiten der Niststandorte in Form von 24 Ler-
chenfenstern vorgesehen. Auch die anderen Offenlandarten kén-
nen in die Bereiche des B-Plans 88 b ausweichen, wo im SUdteil um
die Regenwasserbehandlungsanlagen herum z.Z. groBe naturnah
zu gestaltende Fidchen geschaffen werden.

Die vorhandenen Gehodlze in den Randbereichen im Norden und
SUden bieten folgenden ungefdhrdeten Arten potenziellen Lebens-
raum:

Gruppenbezeichnung | Potenzielles Vorkommen im  Untersu-
chungsgebiet

Ungefdhrdete  gehodlz- | Vorkommen in GeholzbestGnden
bewohnende Frei- oder | Arfinventar: Zaunkdnig, Heckenbraunelle,
Bodenbruter Rotkehlchen, Amsel, Singdrossel, Klap-
pergrasmucke, Dorngrasmucke, Garten-
grasmUcke, Moénchsgrasmuicke, Zilpzalp,
Fitis, Elster, Buchfink, Girlitz, Grinfink, Blut-
hanfling, Goldammer

Ungefdhrdete  geholz- | Brutvorkommen in natUrlichen oder kinst-
bewohnende Hd&hlen-|lichen Hohlen bzw. Nischen (Neststandor-
und Nischenbruter te), prinzipiell in allen mit Gehdlzen be-
standenen Lebensrumen
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Arfinventar:  Gartenrotschwanz,  Grau-
schnépper, Blaumeise, Kohlimeise, Gar-
tenbauml&ufer, Star, Feldsperling

Im Bereich der Niederung der Aue/Hunnau gibt es Hinweise auf
Vorkommen des Eisvogels, jedoch ist ein Brutvorkommen im unter-
suchten Bereich aufgrund fehlender, als Nistplatz geeigneter Struk-
turen ausgeschlossen. Auch als Nahrungshabitat ist die Aue nur
von eingeschrdnkter Bedeutung (Leguan 2013).

Das Einfreten der Zugriffsverbote nach § 44 kann fUr die vorge-
nannten Brutvogelgruppen vorrangig durch eine Bauzeitenrege-
lung vermieden werden:

e Die Baufeldrdumung erfolgt zum Schutz der Brutvogel unter
Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben auBerhalb
der Brutzeit, d.h. nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem
letzten Tag des Februars.

Es wird davon ausgegangen, dass es ab der Baufeldrdumung in
mehr oder weniger regelmdaBigen Abstdnden zu einem Vorantrei-
ben der BaumaBnahme und damit zu einer regelmdaBigen Stérung
kommt, so dass sich betroffene Brutpaare ausschlieBlich auBerhalb
der fUr sie relevanten Stérzone ansiedeln werden.

Die erforderliche VermeidungsmaBnahme ist als Hinweis in der Sat-
zung enthalten bzw. wird als Auflage im Rahmen der Baugeneh-
migungen formuliert.

Durch die MaBnahme wird eine direkte Zerstérung besetzter Nester
vermieden. Die méglicherweise betroffenen Arten zéhlen vorwie-
gend zu den ubiquitdren Arten ohne besondere Habitatanspriche
(umgangssprachlich , Allerweltsarten”) und sind hinsichtlich der
Wahl ihrer Brutplatze vergleichsweise flexibel bzw. stérungstolerant.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen,
Verletzen, Téten; Entnahme, Besch&digung, Zerstérung von Ent-
wicklungsformen)

Das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ftritt bei Beach-
tung der Bauzeitenregelung entsprechend nicht ein, eine Prufung
der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme
von den Zugriffsverboten gemas § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht er-
forderlich.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten)

Eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt
vor, wenn sich durch die Stérungen der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert. Sofern durch die Stérungen
die Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dauerhaft verlo-
ren geht, fritt der Verbotstatbestand gemdaB § 44 (1) Nr. 3
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BNatSchG ein.

Stérungen wdhrend der sensiblen Brutphase, die zu einer mogli-
chen Vergrdmung der im Eingriffsbereich und dessen Umfeld vor-
kommenden Altvogel und in Folge zum Tod der Jungvdgel bzw. zur
Zerstérung des Geleges durch Verhungern/Erfrieren fUhren kénnen,
werden durch die oben beschriebene und im Weiteren zu beach-
tende Bauzeitenregelung vermieden. Im Umfeld des Vorhabens
sind vergleichbare Biotopstrukturen vorhanden bzw. werden gem.
den vertraglichen Vereinbarungen im Rahmen des B-Plans Ahrens-
burg Nr. 88 b hergestellt (dortige sudostliche Fidche mit Lerchen-
fenstern), in die betroffene Brutpaare ausweichen kénnen.

Bei Beachtung der oben beschriebenen Bauzeitenregelung wer-
den keine Stérungen erwartet, die negative Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulationen haben kéonnten.
Das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ftritt entspre-
chend nicht ein. Eine Prifung der naturschutzfachlichen Vorausset-
zungen fur eine Ausnahme von den Zugriffsverboten gemaB § 45
Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Bei den potenziell im Untersuchungsgebiet (Plangebiet und Umge-
bung) vorkommenden Brutpaaren kann eine direkte Zerstérung
genutzter Nester als Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge der
Bauarbeiten bei Beachtung der oben beschriebenen Bauzeitenre-
gelung vermieden werden. Eine (teilweise) Entwertung von ran-
dlich des Plangebiets liegenden potenziellen Bruthabitaten (insbe-
sondere von Arten der offenen Bereiche) durch die heranrGckende
Bebauung ist jedoch moglich. Es wird davon ausgegangen, dass
betroffene Brutpaare innerhalb ihrer Aktionsradien in die im Vorhao-
bensumfeld verbleibenden Fidchen ausweichen k&nnen. Zu erwar-
ten ist weiterhin, dass durch die Anlage der in den suddstlich au-
Berhalb des B-Plans gelegenen Randbereichen vorgesehenen na-
turbetonten GrinflGdchen eine deutliche Aufwertung des Gebietes
als Nahrungshabitat fUr diese Arten erfolgt.

Die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang ist gewdhrleistet, das Zugriffsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fritt nicht ein. Eine Prifung der no-
turschutzfachlichen Voraussetzungen fUr eine Ausnahme von den
Zugriffsverboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der oben beschriebenen Vermeidungs- und (vor-
gezogenen) AusgleichsmaBnahmen tritt ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein. Somit verbleiben keine er-
heblichen Auswirkungen.
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11.3.2.2.3Natura 2000

Im Plangebiet und in der nahen Umgebung selbst sind keine Natu-
ra 2000-Gebiete vorhanden. Nordéstlich des Geltungsbereichs be-
findet sich in rund 3 km Entfernung das FFH-Gebiet ,,Nordlich Tier-
garten* (DE 2227-351), in etwa sudlicher Richtung liegt in rund 6 km
Entfernung zum Plangebiet das FFH-Gebiet ,,Kammmolchgebiet
Héltigbaum/Stellmoor* (DE 2327-301). FUr die beiden Gebiete sind
aufgrund der Entfernung sowie der Art des Vorhabens keine Beein-
frichtigungen zu erwarten.

In rund 5 km Entfernung liegen nordwestlich des Plangebiets das
FFH-Gebiet ,,Hansdorfer Brook mit Ammersbek" (DE 2227-303) und
das Vogelschutzgebiet ,,NSG Hansdorfer Brook* (DE 2227-401). Eine
mogliche Betroffenheit dieser Gebiete durch Einleitungen in die
Aue als Zufluss der Ammersbek ist wie folgt zu beurteilen:

Die FFH-Gebiete umfassen das Tal der Ammersbek sowie die Moor-
komplexe des Hansdorfer und des Duvenstedter Brooks. Die Am-
mersbek ist Uberwiegend naturnah ausgepragt, die Niederungs-
und die Moorfldchen weisen durch die feuchten Standortverhali-
nisse gepragte Lebensrdume auf.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind Beeintr&dchfigungen
der Schutzgebiete durch die Planung nur durch eine Belastung der
Ammersbek (bspw. durch N&hr-/Schadstoffeintrdge, Verdnderun-
gen des FlieBverhaltens, Schwebfrachten) moglich, da die Aue /
Hunnau einen der Oberldufe der Ammersbek darstellt.

Stoffeintrédge (Sand, Schadstoffe) durch Bauarbeiten zur Umset-
zung der Inhalte des B-Plans in die Aue sind nicht zu erwarten, da
der Abstand der Baufldchen zum Bachlauf rund 400 m betragt.
Einfrdge von belastetem Oberfldchenwasser aus den geplanten
Baugebieten Uber die Regenklar- und -rickhalteanlagen im Gel-
tfungsbereich des B-Plans 88 b sowie von zusatzlichen Wasserfrach-
ten aus dem Ahrensburger Klarwerk, in dem das Schmutzwasser
aus dem Gebiet behandelt wird, sind prinzipiell moglich. Da jedoch
fUr die Einleitung wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich
sind, wird davon ausgegangen, dass das gereinigte / geklarte
Wasser nur in die Aue eingeleitet werden darf, sofern dadurch kei-
ne Verschlechterung der Gewdssergute zu erwarten ist. Es wird
ebenfalls angenommen, dass im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung die einzuleitende Wassermenge so geregelt wird /
wurde, dass keine negativen quantitativen Auswirkungen auf das
FlieBgewdsser und angrenzende Fldchen zu erwarten sind.

Werden diese Voraussetzung erfUllt, sind keine Beeinfrdchtigungen
fUr die einige Kilometer gewdsserabwdarts liegenden FFH-Gebiete
zU erwarten.
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11.3.2.3 Boden
Bestand / Bewertung

Die Aussagen der geologischen Karte (Geologische Karte von
PreuBen) werden durch ein hydrogeologisches Gutachten (Paluska
1998) ergdnzt. Danach besteht der Untergrund am Talhang aus
Geschiebelehm und -mergel, der Geschiebemergel ist vermutlich
saaleeiszeitlichen Ursprungs. Teilweise sind schwach lehmige, kiesi-
ge Sande auf Terrassensanden vorhanden, die sich bandférmig
durch den umgebenden Geschiebemergel ziehen.

In der Talniederung der Aue sind im Holoz&n organogene Bildun-
gen entstanden. Die Torfe sind ein Hinweis auf lange andauerndes
Stauwasser.

Durch den Verkehr auf dem Beimoorweg und dem Kornkamp-Sud
gehen Beeinfrdchtigungen durch Stoffeintrdge aus (Abgase, Rei-
fen- und StraBenabrieb, Streusalz).

In den Siedlungsfléchen um den Beimoorweg herum sind Versiege-
lungen vorhanden und es kommt durch gartnerische Nutzungen (v.
a. DUnger) zu Stoffeintragen.

Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung sind durch
den Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die Bo-
denbearbeitung (Verdichtungsgefahr) gegeben.

Der Boden wird in Anlehnung an die in § 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen bewertet:

Bodenfunktion gem. BBodSchG Bewertungskriterium
§ 2 Abs. 2 (vereinfacht)

Ta Lebensgrundlage fiUr Tiere |Naturndhe, bodenkundliche
und Pflanzen Feuchtestufe, (natUrliche Er-
fragsféhigkeit)

b Bestandteil des Naturhaus- | Feldkapazitdt, Bindungsver-
haltes (Wasser- und Nahr- | mégen fur Nahrstoffe
stoffkreislauf)

Ic Abbau-, Ausgleichs- und |RUckhaltevermdgen des Bo-
Aufbaumedium fUr stoffliche |dens fUr nicht sorbierbare
Einwirkungen aufgrund der | Stoffe (Bodenwasseraus-
Filter-, Puffer- und Stoffum- |tausch)
wandlungseigenschaften,
insbesondere  auch  zum
Schutz des Grundwassers

2 Archiv der Naturgeschichte |Seltenheit bzw. besondere
Schutzwurdigkeit*
3 Standort fUr land- und forst- | natUrliche Ertragsfahigkeit for
wirtschaftliche Nutzung die landwirtschaftliche Nut-
zung

* gem. Landschaftsprogramm (1999), Tab. 3 ,SchutzwUrdige Bo-
denformen*
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Von diesen Funktionen haben bei Vorhaben der Bauleitplanung im
Wesentlichen die folgenden Kriterien eine besondere Relevanz:

e lebensraum fUr Pflanzen (Standortpotenzial fur natUrliche
Pflanzengesellschaften, natUrliche Bodenfruchtbarkeit)

e  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Daher beschrdnkt sich die Bewertung im Folgenden auf diese fUr
die Beurteilung wesentlichen Funktionen.

- Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen -

Standorte mit sehr niedrigen oder sehr hohen Feuchtestufen stellen
haufig Extremstandorte fUr seltene Pflanzen und an diese gebun-
dene Tierarten dar; sie sind deshalb fir den Natfurschutz von be-
sonderem Interesse.

Die bodenkundlichen Feuchtestufen im Plangeltungsbereich be-
wegen sich auf den Ackerfldéchen im Wesentlichen in einer Spanne
von schwach bis stark frisch. Die FIGchen sind aufgrund ihrer Pra-
gung durch die landwirtschaftliche Nuftzung nicht als naturnah zu
bezeichnen. Ihre natUrliche Ertragsfahigkeit ist als mittel einzustufen.
Ihnen kommt somit eine allgemeine Bedeutung als Lebensgrund-
lage fUr Tiere und Pflanzen zu.

Die Niederungsbereiche der Aue sind die einzigen Fidchen im
Plangeltungsbereich, in denen eine relativ hohe Feuchtestufe vor-
liegt. Die Waldflachen, Réhrichtbestdnde und feuchten Hochstau-
denfluren entlang der Aue sind eher naturnah ausgeprégt. Den
Niederungsbereichen kommt somit eine besondere Bedeutung als
Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere zu.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist die Menge an Was-
ser, die der Boden entgegen der Schwerkraft im Wurzelraum halten
kann. Je niedriger die Feldkapazitat ist, desto weniger Wasser kann
in niederschlagsreichen Zeiten zurUGckgehalten und in nieder-
schlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versi-
ckerung.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitdt im
Plangeltungsbereich insgesamt als mittel bis hoch eingestuft. Den
unversiegelten Bdden des Plangeltungsbereichs kommt als Be-
standteil des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu, die
versiegelten Boden weisen nur eine nachrangige Bedeutung auf.

- Archiv der Naturgeschichte -

Bodentypen natirlichen Ursprungs sind Zeitzeugen der erdge-
schichtlichen Entwicklung, die in Schleswig-Holstein von den letzten
beiden Eiszeiten gepragt ist. Im zur Uberbauung vorgesehenen
nordlichen Teil des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gem.
Tab. 3 des Landschaftsprogramms besonders schUfzenswerten Bo-
denformen.
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Die organogenen Bdden (Niedermoorbdden) der Aue-Niederung
im SUden des Plangeltungsbereiches sind demnach schitzenswert
und von besonderer Bedeutung als Archiv der Naturgeschichte.

Da Uberbauungen bzw. Versiegelungen zu einem vollstéindigen
Verlust der Bodenfunktionen fUhren, sind alle B&den des Plange-
biets demgegenUber hoch empfindlich.

Die Niedermoortorfe sowie die Lehmbodden weisen auBerdem eine
sehr hohe Empfindlichkeit gegenUtber Verdichtung auf. Die Sand-
bdden hingegen sind gegenUber Verdichtung nur gering, bei
Uberwiegendem Feinsandanteil mittel empfindlich.

Die Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrdgen wird im We-
sentlichen durch die Puffer- und Filterleistung des Bodens bestimmf.
Daraus ergibt sich fur die Lehm- und Sandbdden eine Uberwie-
gend hohe Empfindlichkeit, fUr die Niedermoortorfe eine mittlere
Empfindlichkeit gegenUber Schadstoffeintrédgen.

GegenUber Verdnderungen des Grundwasserstands sind die Nie-
dermoorbdden hoch empfindlich.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind folgende Auswirkun-
gen verbunden:

Durch Versiegelung und Uberbauung von Bdden gehen deren
Funkfionen fur den Naturhaushalt vollstGndig verloren. DarUber
hinaus ist innerhalb des Geltungsbereichs des B-plans zur Gestal-
tung des Geldndes Bodenauf- bzw. -abfrag vorgesehen. Durch
den Auf- bzw. Abtrag wird die Bodenstruktur gestort.

Die betroffenen Boden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt ei-
nen naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Insgesamt werden durch
die Bauflachen und die ErschlieBung maximal rund 11 ha neu ver-
siegelt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e Im Bereich der geplanten Grunfldchen wird durch unterblei-
bende Bodennutzung eine naturliche Bodenentwicklung er-
moglicht

In den B-Plan werden folgende Hinweise aufgenommen:
Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautdtigkeit soll der Oberboden von der in An-
spruch zu nehmenden Fldche abgeschoben und, soweit eine Wei-
terverwendung fUr vegetationstechnische Zwecke verwendet vor-
gesehen ist, seitlich auf Mieten gesetzt werden. Uberschissiger Bo-
den ist dann abzufahren und weiter zu verwenden.
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Oberfladchenbefestigungen

Es wird, sofern eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschlossen
werden kann, empfohlen, Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
und Stellplatze einschl. Unterbau in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der o. g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
fréchtigungen unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche Beein-
fréchtigungen sind festzustellen und werden ausgeglichen.

11.3.2.4 Wasser

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Wasser basiert im
Wesentlichen auf dem hydrogeologischen Gutachten (Paluska
1998), dem Landschaftsrahmenplan sowie der &rtlichen Einschat-
zung.

Bestand / Bewertung

Oberfldchengewdsser

Entlang der stdlichen Grenze des Plangebiets flieBt die Aue / Hun-
nau.

Innerhalb der Ackerfldchen befinden sich keine (Still-)Gewdsser.

Bei der Aue / Hunnau besteht durch die angrenzenden Fldchen
(Wald, Staudenfluren, Réhricht) eine gewisse Pufferfunktion, die
Gewadassergutekarte Schleswig-Holsteins (LANU 2002) stuft das Ge-
wasser im betrachteten Bereich als belastet ein.

GegenUber dem Einfrag von Schadstoffen weisen die Oberfla-
chengewdsser generell eine hohe Empfindlichkeit auf.

GegenUber Verbauung sowie Grundwasserabsenkungen und
Wasserstandsé&nderungen sind alle Oberfléchengewdsser als hoch
empfindlich einzustufen.

Grundwasser

GemdaB dem hydrogeologischen Gutachten liegt im Bereich Bei-
moor ein bedeutsamer Grundwasserleiter: die obermiozdnen
Glimmersande und plioz&nen Koalinsande. Das in diesem Aquifer
vorhandene Grundwasser wird durch die West-Ost-Fassung des
Wasserwerkes GroBhansdorf genutzt. Weiterhin liegt das Plangebiet
in einer Hochlage mit einer ausgepragten Grundwasserneubil-
dungsfunktion.

Die Flurabstdnde des oberflachennahen Grundwassers liegen zwi-
schen unter 1 m und 5 m, fUr groBe Bereiche liegen keine konkre-
ten Daten zu Grundwasserflurabst&dnden vor.

Lokal k&dnnen Austritte von Stauwasser auf der Geldndeoberfl&che
vorkommen. Die natirliche Entwdésserung erfolgt nach Suden in
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Richtung Die Flurabstdnde des oberfldichennahen Grundwassers
liegen zwischen unfter 1 m und 5 m, fUr groBe Bereiche liegen keine
konkreten Daten zu Grundwasserflurabstanden vor.

Tal der Aue/Hunnau, das Gefdlle betragt ca. 10 m (Absenkung von
45 m NN auf 35 m NN) auf < 1 km.

Der Untersuchungsraum liegt nach Darstellungen u.a. des Land-
schaftsrahmenplans in  einem geplanten Wasserschutzgebiet.
Trinkwasserschutzzonen sind z.Z. noch nicht ausgewiesen. Altere
EntwUrfe ordneten das Plangebiet in die Schutzzone lllb (1973) bzw.
I/ lla (1980) ein. Obwohl keine konkreten Angaben zur Auswei-
sung von Trinkwasserschutzzonen vorliegen, hat die Nufzung der
Grundwasservorrate fur die Trinkwasserversorgung im Rahmen der
Daseinsvorsorge einen so hohen Stellenwert, dass auf sie bei kUnfti-
gen Eingriffen in das hydrogeologische Regime eingegangen wer-
den muss.

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen vermutlich durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung (Stoffeintfrége durch DUnge-
und Pflanzenschutzmittel). AuBerdem ist von Vorbelastungen durch
Niederschlagswasser, das von den StraBenverkehrsfldchen abflieBt,
auszugehen (Schwermetalle aus dem Abrieb von Bremsbel&gen
und Reifen, Ol, Benzin, Streusalz).

Das Plangebiet weist aufgrund des geplanten Wasserschutzgebiets
eine besondere Bedeutung fur die Wasserversorgung und die
Grundwasserneubildung auf.

Im Niederungsbereich mit Torfbdden und hohem Grundwasser-
stand sickert das gebildete Grundwasser auf kurzem Weg wieder in
die Aue/Hunnau, daher hat die Grundwasserneubildung hier nur
eine geringe wasserwirtschaftliche, aber eine hohe &kologische
Bedeutung. Das Grundwasser nimmt auBerdem Funktionen als dko-
logischer Standortfaktor wahr. Bereiche mit hoch anstehendem
Grundwasser (< 1 m), die besonders in der direkten Aue-Niederung
zu finden sind, stellen Extremstandorte fUr Flora und Fauna dar, die
beispielsweise von sperzialisierten, geschutzten Arten genutzt wer-
den. Bereiche mit Grundwasserflurabsténden zwischen 2 m und < 1
m weisen eine besondere Bedeutung als 6kologischer Standortfak-
tor auf.

Im gesamten Untersuchungsraum besteht eine hohe Empfindlich-
keit gegenuber Beeintréchfigungen der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung. AnteilsmdaBig handelt es sich gemdB dem hyd-
rogeologischen Gutachten zwar um kleine Mengen, die der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, Drainagen etc. ent-
zogen wurden, etwaige Defizite kdnnten sich jedoch durch Ver-
minderung der Grundwasservorrdte im oberfldchennahen Bereich
bemerkbar machen, die unerwlnschte okologische Folgen (z.B.
Verminderung der WasserfGhrung in der Aue wdhrend der Vegeta-
tionsperiode) haben kdnnen.

Weiterhin besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentber einer Ge-
fadhrdung der nutzbaren Grundwasservorrdte durch Schadstoffein-
frdge. Bei Vorkommen von wenig durchléssigen Schichten (Ge-
schiebelehm und -mergel) ist die Gefahr deutlich verringert.
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Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Fldchenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberfldchenabfluss und
einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus dem Bereich der Bebau-
ung wird gesammelt in ein sGdéstlich im benachbarten B-Plan-
Gebiet gelegenen Klar- und RUckhaltebecken.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e Kl&rung und Ruckhaltung / Drosselung des Oberflachenwas-
sers im Gebiet

In den B-Plan wird folgender Hinweis aufgenommen:
Hinweise zum Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers ist wdhrend der Bauphasen beson-
ders sorgsam mit Treibstoff, Ol und anderen Chemikalien umzuge-
hen. Ferner durfen keine Baumaterialien zum Einsatz kommen, die
durch Auslaugung oder Auswaschung wassergeféhrdende Inhalts-
stoffe abgeben kédnnen. Die Entsorgung sanitérer Anlagen wdah-
rend der Bauphasen ist ohne Gewdssergefdhrdung sicherzustellen.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Durch die Kl@rung und RuUckhaltung des Oberfldchenwassers im
Gebiet werden Beeintrdchtigungen vermieden. Unvermeidbare,
erhebliche Beeintrdchtigungen durch den Bau der Behandlungs-
anlage im B-Plan Nr. 88 b wurden ausgeglichen.

11.3.2.5 Klima / Luft
Bestand / Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die
natUrlichen und nufzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst.
Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der Bo-
denbedeckung einen groBen Einfluss auf den Temperaturverlauf. In
Abhdngigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Bdden
(verdichtete, vegetationslose FIGchen, z.B. Acker, gewerblich ge-
nutzte Fidchen) die groBten Temperaturschwankungen auf, d.h. sie
erwdrmen sich tagsuber sehr stark und kUhlen sich nachts ebenso
stark ab. Bei vegetationsbedeckten FiGdchen (z.B. Grinland, Wald-
fldchen) sind diese Schwankungen geringer.

Belastende Effekte der Iufthygienischen Situation in Form von
Schadstoffeintrdigen gehen von den stérker befahrenen StraBen
(Beimoorweg, Kornkamp-Sud) aus.

Die auf den landwirtschaftlich genutzten Fldchen sudlich des Bei-
moorwegs produzierte Kaltluft wird aufgrund der Geldndeneigung
in Richtung Aue-Niederung abgeleitet. Das Tal der Aue/Hunnau
bietet jedoch nur bedingt Voraussetzungen fUr einen effektiven
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Kaltluftabfluss bzw. fur einen klimatischen Ausgleich in Belastungs-
rdumen, da insbesondere die Waldstrukturen im Talraum Barrieren
darstellen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Auetal west-
lich des Untersuchungsraums fUr die angrenzende Bebauung klima-
tische Ausgleichsfunkfionen besitzt.

DarUber hinaus ist das Aue-Tal Teil einer durchgdngigen linearen
GrUnstruktur am Siedlungsrand bzw. innerhalb des Siedlungsgebie-
tes Ahrensburgs mit ginstigen bioklimatischen und lufthygienischen
Bedingungen gegenuber den bebauten Bereichen (sog. Komfort-
réume) und somit von besonderer Bedeutung.

Die Gehdlzfldchen direkt an der Aue sind aufgrund ihres relativ ge-
ringen AusmaBes eher von untergeordneter Bedeutung fur die
Frischluftproduktion (allgemeine Bedeutung fur Klima/Luft insge-
samf).

Die Ubrigen Fldchen des Plangeltungsbereichs (Uberwiegend
Ackerfladchen) sind von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut
Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusatzliche Uberbauung und Herstellung
versiegelter Bereiche verdndert sich das Geldndeklima (Verringe-
rung der Luftfeuchte, stérkere Erwdrmung Uber versiegelten Fl&-
chen). Uber den Geltungsbereich hinaus gehende deutliche Wir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung

durch das Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wdhrend der

Bauphase sind diese Beeintrdchtigungen durch den Baustellenver-

kehr und die Bautdatigkeit zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e  Erhalt von EinzelbGumen und Geholzfldchen

e Durchgrinung der baulichen Fldchen und Enfwicklung von
Grinflachen im Sudteil.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben unter BerUck-

sichtigung der MinimierungsmaBnahmen nicht, die Eingriffe infolge

Versiegelung werden durch multifunktionalen Ausgleich fur das

Schutzgut Boden kompensiert.

11.3.2.6 Landschaftsbild

Grundlage der Beschreibung des Landschaftsbilds sind die erfass-
ten Nutzungsstrukturen.

Bestand / Bewertung

GroBe Fladchen sudlich des Beimoorweges zeigen das Bild einer
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weitgehend ausgerdumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die
bewegte Geldndeoberfldche und die Waldkulisse im Niederungs-
bereich der Aue ergeben sich auch mit der Weite attrakfive Aus-
blicke.

Direkt sudlich des Beimoorweges stehen mehrere Hduser. Diese
sind aufgrund der lockeren Bebauung und der stark frennenden
Wirkung des Beimoorweges eher der freien Landschaft zugeordnet.

Die Niederung der Aue ist durch einen gewdsserbegleitenden
Geholzsaum und den Wechsel von gehdlzfreien Biotopen (R&h-
richt, Hochstaudenfluren etc.) und Wald/Feldgehdlz gepragt, was
diesen Teil des Untersuchungsraums als abwechslungsreicher und
nafurndher erscheinen lasst und dem Bild eine hohe Bedeutung
gibt.

Die landwirtschaftlich geprégten Flachen weisen aufgrund der
Erlebbarkeit des bewegten Reliefs und der Blickbeziehungen vom
Beimoorweg und vom Kornkamp-Sud aus insgesamt eine mittlere
Bedeutung auf.

Die Empfindlichkeit entspricht wertmdaBig der ermittelten Bedeu-
tung der jeweiligen Landschaftsbildeinheit.

Auswirkungen

Die Entwicklung eines Misch-, Gewerbe- und Sondergebiets auf
vormals landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen verursacht deutliche
Verdnderungen des Landschaftsbildes. Durch die im Suden ange-
ordnete groBe Grunflache zum AuBenraum hin werden Auswirkun-
gen minimiert.

Trotz VermeidungsmaBnahmen stellen die Uberbauung weitlaufiger
Ackerfldchen nachteilige Verdnderungen des Gebietes dar.

Im Bereich des Beimoorwegs und des Kornkamp-Suds entfallen die
Ausblicke in die offene Landschaft, weitgehend bleibt jedoch das
Bild des StraBenraums erhalten, auch da die straBenbegleitenden
Geholzbestande (weitgehend) erhalten bleiben (sowie Anpflan-
zungen an den Randern der Baugebiete vorgesehen sind).

Wdahrend der nérdliche Teil des Geltungsbereichs durch die Bau-
und Gewerbefldchen Uberprégt wird, erfahrt der stdliche Teil eine
landschaftliche Aufwertung bei Umsefzung der Ausweisung als of-
fentliche Grunfléche (im Randbereich der Aue als ,Naturnaher
Auebereich", zwischen diesem und den Gewerbefldchen als
,Landschaftspark*).

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e  Erhalt von Einzelb&dumen und Gehdlzbestédnden

e Neugestaltung des Landschaftsraumes des Ortes durch Begri-
nung der Baufldchen mit Einzelb&dume auf den Grundsticken,
Baumreihen entlang der StraBen und Anlagen von Gehdlzstrei-
fen an den Rédndern
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e landschaftsgerechte Neugestaltung der Grunfldchen
Verbleibende Umweltauswirkungen

Die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds durch die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets werden mit einer landschaftsgerech-
ten Neugestaltung des Gebiets sowie der Gestaltung der Gronfla-
chen im stdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs ausgeglichen.

11.3.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Befroffenheit von KulturgUtern ist nicht erkennbar. Somit ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachguter.

Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis gegeben:

Hinweise zu archd&ologischen Kulturdenkmdlern

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigen-
fUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstucks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach § 15
Satz 2 DSchG Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unver&ndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in
der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

11.3.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Pflanzen und Tiere und dem Landschaftsbild bestehen
enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen Uber Wirkungsbezie-
hungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken. So wirkt
sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, son-
dern auch auf dessen Funktion als Standort fur Vegetation und
damit auf Pflanzen und deren Lebensraumfunktion fur Tiere.

Neben der Berucksichtigung von Wechselwirkungen bezogen auf
die einzelnen Umweltbelange kann es notwendig sein, eine Uber-
greifende Gesamtbetrachtung durchzufGhren mit dem Ziel einer
Ermittlung von Landschaftsteilen (i. S. von Teildkosystemen), die
aufgrund der okosystemaren Beziehungen eine besondere Ein-
griffsempfindlichkeit aufweisen.

FUr den Plangeltungsbereich und darGber hinaus stellt die Aue-
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Niederung mit den hohen Grundwasserstnden, Niedermoorbo-
den und Biotopen feuchter bis nasser Standorte ein entsprechend
empfindliches Teilbkosystem dar. Die Wechselwirkungen dieses
Komplexes zwischen Wasserhaushalf, Boden, Flora und Fauna be-
dingen eine besondere Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fUr diesen Bereich stellen
eine Verbesserung dar. Bei Umsetzung der vorgesehenen naturna-
hen Grinflache sind positive Auswirkungen auf die Aue-Niederung
zu erwarten, da die landwirtschaftliche Bodennutzung und damit
verbundene Stoffeintrige angrenzender Ackerfléchen unterblei-
ben.

11.4 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Mit der im Bebauungsplan Nr. 88 a vorgesehenen Entwicklung sind
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds zu erwarten. GemdaB § 15 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeid-
bare Beeinfrachfigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Sind
aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen Eingriffe zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Demnach ist die
Eingriffsregelung in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
rOcksichtigen.

Nachfolgend werden die im Sinne der Eingriffsregelung moglichen
Beeintrdchtigungen aufgefUhrt. Diese umfassen folgende Aspekte:

Pflanzen und Tiere

e  Verlust von Biotopen (jedoch nur mit allgemeiner Bedeutung)
durch dauerhafte Ficheninanspruchnahme / Uberbauung

e kein Verlust geschitzter Biotope (wie Knicks, Kleingewdsser),
da solche nicht vorhanden sind

e ggf. Verlust von Einzelb&umen

Boden

e Verlust der Funktionen von Bdden allgemeiner Bedeutung (in
ihrer Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes) durch Ver-
siegelung

Wasser
e Beeinfrchtigung der Grundwassersituation (Oberfldchenab-
fluss/Versickerung) durch Uberbauung

Klima/Luft
e  Beeintrdchtigung der klimawirksamen Oberfl&che

Landschaftsbild .
e Beeinfrchtigung des Landschaftsbilds durch Uberprédgung ei-
nes offenen Landschaftsraums
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FUr die Ermiftlung des Kompensationsbedarfs werden die Bewer-
tungskategorien des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministe-
riums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche RGdume (MELUR) vom 09. Dezember 2013 ange-
wandt.

11.4.1  Kompensationsbedarf fir Festsetzungen des B-Plans

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitédt bzw. des Ausgleichserfor-
dernisses auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses (s.o0.) wird
grundsdatzlich unterschieden in

e  FlGdchen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
e  FlGdchen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

11.4.1.1 Fl&chen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
Boden

Die Bdden im Plangeltungsbereich weisen Uberwiegend eine all-
gemeine Bedeutung fUr den Naturhaushalt auf. Die Niederungsbe-
reiche sind auBerdem als Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen
sowie als Archiv der Naturgeschichte von besonderer Bedeutung;
sie sind jedoch durch die vorgesehene Entwicklung nicht betroffen.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fUr die Be-
einfréchfigungen des Bodens ist die Berechnung des Umfangs bzw.
der FldchengréBe der voraussichtlichen Versiegelung/Uberbauung
erforderlich.

Als AusgleichsmaBnahme fUr eine Bodenversiegelung sieht der
Runderlass eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung
der Bodenfunktionen vor. Ist eine Entsiegelung nicht moglich, gilt
der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhdaltnis 1:0,5
fur Gebdudeflachen und versiegelte Oberfldchenbeldge und
mindestens 1:0,3 fUr wasserdurchldssige Oberfldchenbeldge FlG-
chen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und
z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes
Gewadasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.

Die von Auf- bzw. -abtrag (zur Einebnung auch der nicht fur bauli-
che Zwecke genutzten Fidchen) betfroffenen Bdden sind zwar in ih-
rer Struktur durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits gestort,
mit dem Bodenauf- bzw. -abtrag sind jedoch erhebliche Beein-
frachtigungen des Bodens verbunden.

Das Ausgleichserfordernis fUr den Faktor Boden stellt sich im Uber-
blick wie folgt dar:
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Bestand Entwicklung
vorh. Nutzung Flachen- Faktor  Vorbelas- Flachen- Flachengré- GRZ/ Ver- Eingriffs-
Boden groRe in m? tung, anre-  ausweisung |RBe in m? siegelung umfang
chenbare m?2
Bereich nordliches GE + MI + benachbarte StraRen:
versiegelte Flache 150 1,0 150 Ml 571 0,4 +50% 343
im gepl. Ml
Fl.-St.. 45
versiegelte Flache 300 1,0 300 MI 913 0,4 +50% 548
im gepl. MI
Fl.-St.. 46
versiegelte Flache 600 1,0 600 MI 11.130 0,4 +50% 6.678
im gepl. Ml
Fl.-St. 81
FI.-St. 79 0 MI 626 0,4 +50% 376
versiegelte Flache 1.300 1,0 1.300 |noérdl. GE 11.542 bis 0,8 9.234
im gepl. nérdl. GE,
Fl.-St. 81
Fl.-St. 81 0 nérdl. GE 420 bis 0,8 336
Fl.-St. 81 0 StraRe, neu 1.976 1,0 1.976
0 21 1,0 21
0 274 1,0 274
Vorbe- 2.350 19.785
lastung
Eingriff Bereich 19.785 |abzgl. Vorbe- 2.350 17.435 0,5 8.717
nordl. GE + Ml lastung
Bereich SO + benachbarte Stralen:
FI.-St. 80 0 SO 55.898 bis 0,8 44.718
FI.-St. 79 0 2.133 bis 0,8 1.706
FI.-St. 80 0 StraRe, neu 438 1,0 438
WAS? 0 920 1,0 920
Vorbe- 0 47.783
lastung
\
Eingriff Bereich 47.783 abzgl. Vorbe- 0 47.783 0,5 23.891
SO lastung
Bereich stdliches GE + Carl-Backhaus-Str.:
0 sudl. GE 33.117 bis 0,8 26.494
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0 1.793 bis 0,8 1.434
0 StraRe, neu 5.423 1,0 5.423
0 StraRe, neu 850 1,0 850
Vorbe- 0 34.201
lastung
Eingriff Bereich 34.201 |abzgl. Vorbe- 0 34.201 0,5 17.101
stidl GE + nordl lastung
Str.
Gesamtausgleichsbedarf 49.709

FUr das Schutzgut Boden ist ein Ausgleich von insgesamt rd. 49.709
m? zu schaffen.

Die Zuordnung der Angaben zum Gebiet des Investors durch die
Stadt stellt sich wie folgt dar:

Flache im B-Plangebiet Nr. 88 a Flache Faktor

Ausgleich in m?

SO Flachenausweisung 55.898 m? 0,8

44,718

GE Flachenausweisung 33.117m?z 0,8

26.494

Stralenbau neu = nur PlanstraBe A [5.423 m? 1,0

Anteil Planstralle B 438 m? 1,0

Kreisverkehr zum Kornkamp-Sid neu | 850 m? 1,0

Zwischensumme Stralle 6.711 m? 1,0

6.711

Summe 95.726 m?

77.923

auszugleichen davon 0,5

38.962

Wasser

Ein Ausgleich der Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Wasser ist
gem. Runderlass (2013) erreicht, wenn

e die ordnungsgemdaBe Beseitigung des Schmutzwassers,

e die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark ver-
schmutzen Niederschlagswassers (einschlieBlich naturnaher
Gestaltung von Regenklé@rbecken bzw. RegenrUckhaltebe-
cken) sowie

e die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlags-
wasser

sichergestellt ist.

Das Uber versiegelten Fldchen innerhalb des Mischgebiets, des
Sondergebiets und des Gewerbegebiets anfallende Nieder-
schlagswasser wird einem zenfralen Regenkldrbecken und an-
schlieBend einem RegenrUckhaltebecken zugefUhrt. Diese Anla-
gen liegen im Raum des benachbarten B-Plans Nr. 88 b.
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Das Schmutzwasser wird ordnungsgemanB beseifigt.
Damit ist der Ausgleich sichergestellt.
Landschafts- und Ortsbild

GemdaB dem Runderlass (2013) mussen AusgleichsmaBnahmen zu
einem Landschaftsbild fUhren, das unter BerUcksichtigung von Art
und Umfang der Bebauung dem Landschaftstyp Rechnung tragt.

Die vorgesehenen MaBnahmen zur Durchgrinung und EingrGnung
des Gewerbegebiets im Inneren und an den Randern, u.a. zur frei-
en Landschaft hin, fihren zu einer landschaftsgerechten Einbin-
dung der Bebauung. Die Vorschriffen zu diesen Anpflanzungen
(EinzelbGume, lineare Gehdlzstrukturen) sind somit erforderlich zur
Neugestaltung des Landschaftsbildes im Sinne des gesetzlichen
Ausgleichs. Das Ausgleichserfordernis fUr das Landschaftsbild wird
bei Umsetzung dieser Vorgaben somit erfullt.

11.4.1.2 Fldchen und Landschaftsbestandteile besonderer Bedeu-
tung fUr den Naturschutz

Arten und Biotope

Im Gegensatz zu benachbarten Fldchen des B-Plan-Gebietes Ah-
rensburg 88 b, wo sich eine Reihe von (auch geschitzten) Bioto-
pen befanden (Knicks und Kleingewdsser), sind im hier zu bearbei-
tenden B-Plan-Gebiet keine derartigen besonderen LebensrGume
im Eingriffsbereich festzustellen (Bereiche entlang der Aue sind
nicht betroffen). Daher entfdllt das Erfordernis Ausgleichsbedarfe
fUr Flachen mit besonderer Bedeutung (Biotope) zu ermitteln.

11.4.2  Ausgleichs-und Ersatzflaéchen und -maBnahmen

11.4.2.1 Ausgleichsfldchen und -maBnahmen im Plangeltungsbe-
reich

AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich beziehen sich lediglich
auf MaBnahmen zur Neugestaltung des Landschaftsbildes, da ins-
besondere auf die fUr derartige Zwecke der Kompensation fUr Ein-
griffe in den Boden grundsdatzlich auBerordentlich sinnvollen Fl&-
chen im Sudteil des Geltungsbereichs (festgesetzte Grunfldchen)
fUr die Stadt Ahrensburg kein Zugriff besteht.

11.4.2.1 Ersafzflachen und -maBnahmen auBerhalb des Plangel-
fungsbereichs

Da aufgrund der FlachenverfUgbarkeit der erforderliche Ausgleich
fUr die Eingriffe in den Faktor Boden nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans Nr. 88 a erfolgen kann (vgl. voriges Kap.) wer-
den auf externen FiGdchen ErsatzmaBnahmen vorgesehen. Die FIG-
chen befinden sich flw. in geringer Entfernung in der Umgebung
des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 88 a.
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Tabelle Ubersicht und GréBen Ausgleichsfldchen
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Ausgleichsflache

GroBe in
mZ

vorh. Nutzung

gepl Nutzung

Aufwertungs-
faktor

Ausgleichsum-
fang in m2

Ostring, 6stl. Griinland 18.128 Grinland extensive Pflege | 1,0

18.128

Tennisplatze, SchieRan- | rd. 8.981 ehem. Sportfla- Sanierung, Ent- 2
lage chen, ruderale wicklung versch.
Gehdlzentwick- Biotope

lung, tw. sanie-
rungsbedirftig

18.713

rd. 2.150 Gras- / Krautflu- | im aufgewerte- 1,0
ren, Geholze ten Biotopver-
bund

2.150

Ewige Weide 11.000 ext. Grinland 1,0

11.000

49.991 im Ver- 49.284 ergibt Aus- 707
héltnis zu gleichstiberschus
Eingriff S

von

MaBnahmenfldchen am Ostring

Bei den MaBnahmenfl&dchen handelt es sich um einen ehemaligen
Tennisplatz und einen ehemaligen Schiellstand, beide seit lGnge-
rem ungenutzt und in verschiedene Sukzessionsstadien Uberge-
gangen, sowie mehrere zusammenhdngende GrundstUcke, die
teilweise als Grunland genutzt werden und teilweise als (mittlerwei-
le verwildertes) Gartengrundstuck.

Auf dem Tennisplatz wird zundchst das Tennisplatzsubstrat bis auf
den gewachsenen Untergrund enthommen und die Fldche an-
schlieBend zu einer extensiv. gemdahten Gras- / Krautflur mit um-
grenzenden Geholzbereichen entwickelt.

Auf dem SchieBstand werden alle derzeit versiegelten Fldchen bis
auf den natirlich gewachsenen Untfergrund entsiegelt und die
randlichen Walle nach Entnahme von vorhandenem Bauschutt
abgeflacht und so optisch besser in den Landschaftsraum einge-
bunden. Die so hergestellte Fi&che wird als mit Gehdlzen umgebe-
ne und strukturierte Gras- / Krautfldche durch extensive Mahd ent-
wickelt. Bestehende Geholzfldchen, die sinnvoll in das Konzept in-
tegrierbar sind und nicht einer Boden- und Fldchensanierung ent-
gegenstehen, bleiben als solche erhalten. Die in der folgenden
Karte enthaltene Geholzfldche im Suden der ehemaligen Schiel3-
anlage ist nicht in die Bilanz eingeflossen.
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FUr die ehemaligen Sportfldchen wird folgende Bilanz der Entwick-
lung in Ansatz gebracht:

Flachen GroRen Ansatz Ausgleichs- Ansatz Ausgleich in
faktor m?

SchieRanlage (gesamt: 6.975 m?)
Betonfundament ehemalige Gebaude 1.155 2 2.310
Versiegelte Zufahrt 855 2 1.710
Flache Verwallung, verbleibend 1.000 0 0
Flache Verwallung, Umgestaltung 760 1 760
Flache mittig Verwallung 940 1 940
sonstige Flache SchieBanlage 2.265 0 0

0
Tennisplatze ohne das direkte Umfeld mit Gehdlz- | 2.006 2 4.012
bestand
SchieRanlage + Tennisplatze 11.150 1 11.150
Aufwertung im Biotopverbund (auch durch dauer-
hafte Riickdrdngung z.B. Staudenknéterich)
Ausgleichspotential 20.882

Annahme fUr die Sportfldchen:

GréBen:

Verwallung: ges. 1.760 m? davon verbleiben unbearbeitet 1.000 m?
Tennisplatze: Doppelplatz 36,60 x 36,50 = 1.335,90 m? Einzelplatz:
36,60 x 18,30 = 669,80 m?
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Bewertung / Zuordnung Ausgleichsfaktor:

Eine hohe Zuordnung bez. des Ausgleichsfaktors erfahren die FI&-
chen, die durch eine Bodenverdnderung / Versiegelung z.Z. den
geringsten Wert darstellen; d.h. hier ist eine Aufwertung am H&chs-
fen bei Entfnahme der bodenzerstérenden Materialien.

Die Flachen, die durch Modellierung besser in das Landschaftsbild
eingebunden werden bzw. deren Standortrelief auf Dauer verbes-
sert wird, erhalten eine Aufwertung um den Faktor 1.

Die Fldchen, auf denen keine besonderen MaBnahmen zur Herstel-
lung durchgefUhrt werden muissen, werden mit keinem Ausgleichs-
faktor fUr eine Standortverbesserung belegt. Am Rand gelegene
Gras-/Kraut- und Gehdlzbereiche werden nicht aufgefUhrt, jedoch
mit einem Aufwertungspunkt in den oben genannten Biotopver-
bund eingebunden.

Um die Aufwertung des Gesamtareals innerhalb des Biotopver-
bunds der Aue zu berUcksichtigen, erhalten alle Flidchen einen Auf-
schlag von 1 Punkt je m? als Ausgleichsfaktor.

Die dritte am Ostring gelegene Ausgleichsfldche (Grinland und
verwilderter Garten, s. schraffierte Bereich in der folgenden Unter-
lage) wird wie folgt entwickelt: Das Grinland wird in eine extensive
Nutzung UberfUhrt. Versiegelte Fldchen im Bereich des Garten-
grundstUcks werden entsiegelt und bestehende Gebdude rickge-
baut. Das Grundstick wird in seinem offenen Bereich als Ruderalflur
belassen mit gelegentlicher Mahd, im Ubrigen Teil weiterhin der
Sukzession Uberlassen, nachdem standortfremde Gehdlze entfernt
wurden. Im Bereich des Grinlands sowie an der Ruderalflur werden
randlich Knicks hergestellt.

MaBnahmenfldche an der Ewigen Weide

Die MaBnahmenfl&dche an der Ewigen Weide wurde bereits als ex-
tensiv genutzte Grunlandfldche mit Kleingewdssern auf einer vor-
maligen Ackerfldche hergestellt und kann fir die Kompensation
des B-Plans Nr. 88 angerechnet werden.

Die anrechenbare FiGdche an der Ewigen Weide weist eine GroBe
von rund 1,1 ha auf. Hierzu werden die GroBen 9.729,34 m? und
1.323,16 m? (s. folgende Karte) angesetzt und auf 11.000 m? pau-
schaliert.

Bebauungsplan Nr. 88 A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Seite 95



Stadt Ahrensburg
August 2018

11.5 Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten

GemdaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB sind Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse, im Umweltbericht darzustellen.

Die Umwelt ist ein komplexes, vernetztes System, fUr das Auswirkun-
gen nicht immer exakt zu prognostizieren sind. Durch die ange-
wandten Methoden, die dem Stand der Technik entsprechen, las-
sen sich die moglichen Wirkungen jedoch nach dem derzeitigen
Kenntnisstand zumindest abschdatzen. Die gewdhlte Untersu-
chungsdichte entspricht dem, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass
die relevanten erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter/Umweltbelange ausreichend beschrieben und bewertet wer-
den konnten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zum Um-
weltbericht sind in diesem Sinne nicht zu verzeichnen.

11.6 MaBnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung,
um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
der DurchfUhrung der Planung frohzeitig festzustellen und in der
Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

FUr Fldchen, die als Gberbaubar und damit als vollstandiger Funkti-
onsverlust in die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zu-
s@tzlichen unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht
schon im Rahmen der Abwd&gung berUcksichtigt wurden, zu rech-
nen, so dass hier weitere UberwachungsmaBnahmen entbehrlich
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sind.

FUr eine ausgeglichene Bilanz ist es unerldsslich, dass eine Wirksam-
keitskontrolle der AusgleichsmaBnahmen stattfindet. FUr die im Ein-
vernehmen mit der Unferen Naturschutzbehérde vor Satzungsbe-
schluss festgelegten externen AusgleichsmaBnahmen findet 1 und
3 Jahre nach Fertigstellung eine Begehung der Fldichen statt, um zu
Uberprifen, inwieweit die festgelegten Ziele durch die vorzusehen-
den MaBnahmen erreicht wurden. FUr die Gehdlzpflanzungen ist
eine 2-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorgesehen;
der UNB wird das entsprechende Abnahmeprotokoll zur VerfGgung
gestellt.

Wahrend der Bauphase ist neben der Ublichen Bauleitung eine
Umweltbaubegleitung vorgesehen. Ziel ist es, zum einen die Einhal-
tung der festgelegten landschaftsplanerischen Auflagen einschl.
der MaBnahmen zur Vermeidung- und Minimierung und zum Aus-
gleich der Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu Uberwa-
chen, zum anderen auf moglicherweise auftretende Komplikatio-
nen fachgerecht und zeitnah reagieren zu kénnen.

Die Stadt Ahrensburg wird alle vorgesehenen MaBnahmen zur
Uberwachung in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Stormarn und — soweit erforderlich, z.B. bei der
Bodensanierung auf den méglichen Ausgleichsfldéchen am Ostring
— mit weiteren Fachbehdérden durchfUhren.

11.7 Allgemein verst@ndliche Zusammenfassung

Die nachfolgende Zusammenfassung gibt in allgemein verstandli-
cher Form einen Uberblick Uber die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen des Plans.

Planungsziel der Stadt ist die Entwicklung des Gebiets sUdlich des
Beimoorwegs zu baulichen Fldchen eines Misch-, eines Sonder- und
eines Gewerbegebiets im Zusammenhang mit den bestehenden
Gewerbegebieten Beimoor-Nord (nérdlich angrenzend) und Bei-
moor-Sud (B-Plan Nr. 82 und 88 b, westlich und &stlich angrenzend).
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 88 a enthdlt insbesondere die
folgenden Festsetzungen:

Mischgebiet
Sondergebiet
Gewerbegebiet
StraBenverkehrsfldchen
Offentliche Griunfldchen
Anpflanzgebote

Die ErschlieBung erfolgt Uber die PlanstraBe A (Verlngerung der
StraBe ,,Am Hopfenbach®) mit Anschluss an den westlich gelege-
nen Kornkamp-Sud..
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Bestand

Der Geltungsbereich umfasst stdlich des Beimoorwegs und 06stlich
des Kornkamp-SUds die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs-
flachen sowie stdlich davon groBe Ackerschldge. Ganz im Siden
wird das Gebiet von der Aueniederung begrenzt, im Osten bildet
ein neuver Knick im B-Plan 88 b die Grenze.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen (vorw. Ackerbau) gibt
es keine dkologisch besonders wirksamen Strukturen.

Auswirkungen

In der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen betrachtet,
die bei DurchfUhrung des Plans zu erwarten sind. In die Beurteilung
werden dabei bereits die vom Plangeber vorgesehenen MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen einbezogen.

Mensch und menschliche Gesundheit

Sudlich des Beimoorwegs wird durch die Festsetzungen des B-Plans
als Mischgebiet weitere Wohnnutzung ermdéglicht. Durch die Ge-
werbefldchen und das Sondergebiet entstehen zusatzliche Larm-
belastungen, tagstber finden jedoch keine Uberschreitungen von
Immissionsrichtwerten der TA Larm statt. FUr die Gewerbefldchen ist
eine Kontingentierung der ndchtlichen Emissionen erforderlich, um
die Immissionsrichtwerte der TA Larm im geplanten Mischgebiet
sowie in den benachbarten Bereichen einzuhalten. FUr das Son-
dergebiet werden LarmschutzmaBnahmen ggf. dann erforderlich,
wenn Nachtanlieferungen erfolgen sollen (Hochfeldt 2014).

Die Belastung durch Verkehrsldrm ist auf dem Beimoorweg bereits
im Bestand sehr hoch, Uberschreitet aber die Schwellwerte der
Gesundheitsgefdhrdung nicht. Durch den Mehrverkehr im StraBen-
netz durch den B-Plan Nr. 88 a kommt es nicht zu nennenswerten
Erhdhungen des Schallpegels (< 1dB(A)). (Hochfeldt 2014).

Das von den Gdarten aus wahrnehmbare Umfeld der Wohnbebau-
ung verdndert sich optisch stark, von einer offenen Landschaft hin
zu einer Bebauung mit gewerblichen Betrieben. In den Garten ist
bedingt durch die vorgesehenen Gewerbe- und Einzelhandelsbe-
friebe und das damit verbundene Verkehrsaufkommen eine ver-
starkte Gerduschkulisse zu erwarten. Durch die Freiraumgestaltung
des Gebiets werden neue Méglichkeiten zur wohnungsnahen Erho-
lung geschaffen.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden die als Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiete sowie die als Verkehrsflachen fest-
gesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs Uberprégt. Die
Funkfionen dieser FiGchen fur die Belange Tiere und Pflanzen ge-
hen vollstdndig verloren. FUr die offentlichen Grinfldchen ist hin-
gegen durch unterbleibende Bodenbearbeitung und Stoffeinfrage
sowie eine nafturndhere Gestaltung eine qualitative Verbesserung
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gegenuUber der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.
FUr die zum Erhalt festgesetzten Badume und Gehdlzbesténde ist
keine wesentliche Verringerung der Wertigkeit zu erwarten.

Geschutzte Biotope sind, da nicht vorhanden, nicht betroffen.
Ein gesonderter Ausgleich ist nicht erforderlich.

Bei baulichen Verdnderungen vorhandener Gebdude oder bei
Entnahme von Bdumen und bei der allgemeinen Baufeldfreima-
chung sind Bauzeiten zu berUcksichtigen zum Schutz von Tierarten
gem. den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen deren
Funkfionen fur den Naturhaushalt vollstdndig verloren. DarUber
hinaus ist innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zur Gestal-
tung des Geldndes Bodenauf- bzw. —abtrag vorgesehen, wodurch
die Bodenstruktur gestort wird. Insgesamt werden fur Baufldchen
und die ErschlieBung maximal rund 11 ha Fldche bendtigt.

Klima / Luft

Durch die vorgesehene zusdtzliche Uberbauung und Herstellung
versiegelter Bereiche sowie die Beseitigung von Gehdlzfléchen und
B&umen verdndert sich das Geldndeklima. Im Plangebiet ist mit ei-
ner erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch das Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Bereits wéhrend der Bauphase sind diese
Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr und die Bautatig-
keit zu erwarten.

Landschaftsbild

Die Entwicklung eines Gewerbegebiets auf vormals landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen verursacht deutliche Verdnderungen des
Landschaftsbilds. Durch die Grinfldchen zum AuBenraum hin wer-
den Auswirkungen auf die sudlich der Gewerbefldchen gelegenen
Grunfladchen minimiert. Trotz VermeidungsmaBnahmen stellen die
Uberbauung weitldufiger Ackerfléchen sowie die unvermeidbare
Beseitigung vorhandener Gehdlze nachteilige Ver&dnderungen des
Gebietes dar. Der B-Plan setzt eine Reihe von Anpflanzverpflich-
tungen fest, die zu einer Neugestaltung des Landschaftsbildes und
somit zum gesetzlichen Ausgleich fUhren.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine KulturgUter erkennbar.
MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
Zur Ausgleich von erheblichen Beeinfrdchtigungen werden vor

dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan abschlieBend Festset-
zungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
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Kreises Stormarn bestimmt. Die Kompensation des nafurschutz-
rechtlichen Eingriffs fUr das Schutzgut Boden erfolgt durch MaB-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereichs. Kompensationsmal-
nahmen erfolgen auf stadteigenen Fldchen in Ahrensburg am Ost-
ring und an der Ewigen Weide.

Besonderer Artenschutz

Beim Vollzug des B-Plans kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbest@nde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die im Um-
weltbericht dargestellten MaBnahmen vermieden werden. Hierzu
z4ahlen insbesondere artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnah-
men durch Bauzeitenregelungen.

(Michael Sarach)
Der Burgermeister

Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
ausgefertigten Begriindung ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Fachdienst Stadtplanung/Bauaufsicht/Umwelt kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt
werden.
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