SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 88b

FUR DAS GEBIET SUDLICH DES BEIMOORWEGS, WESTLICH BEGRENZT DURCH EINE GEDACHTE
FORTFUHRUNG DER KURT-FISCHER-STRASSE, SUDLICH BEGRENZT DURCH DIE AUE UND OSTLICH -
BEGRENZT DURCH DEN 210M OSTLICH DER ORTSDURCHFAHRT GELEGENEN NORD-SUD

VERLAUFENDEN KNICK SOWIE FUR EINEN TEILBEREICH DES BEIMOORWEGS IM BEREICH DER
ORTSEINFAHRT IN EINER TIEFE VON CA. 200M UND EINER BREITE VON CA. 100M



TEXT -TEIL-B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

Udtl Mischgebiet MI/N (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
Zulassig sind:
e \Wohngebaude innerhalb der Léarmpegelbereiche Il und Il
e Geschéfts- und Birogebaude
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige Gewerbebetriebe
e Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:
o \Wohngeb&ude innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V
Nicht zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe
Anlagen fur kirchliche Zwecke
| o Gartenbaubetriebe
| Tankstellen
Vergnligungsstatten

1.2 Gewerbegebiete GE/N1, GE/N3 und GE/N5 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zuléssig sind:

o Gewerbebetriebe

o offentliche Betriebe

o Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

o Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die gesamte Geschossflache fur
Wohnzwecke je Gewerbebetrieb darf 300 m? nicht Gberschreiten und einen Anteil von max. 49 % der gesamten
Geschossflache (je Grundsttick) nicht Uberschreiten.

o Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke

e Lagerhauser und Lagerplatze

Tankstellen .
¢ Vergnlgungsstatten

1.3 Gewerbegebiet GE/N2 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zuléssig sind:

o Gewerbebetriebe

o offentliche Betriebe

o Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

¢ Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

e Vergnlgungsstatten, auBer den folgenden genannten Unterarten:
- Spiel- und Automatenhallen
- Spielcasinos
- Spielbanken
- Wettblros
- Swinger Clubs
- Nachtbars, Stripteaselokale und andere Betriebe mit Sexdarbietungen
- Sex- und Pornokinos sowie Videopeep-Shows

Nicht zulassig sind:

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

e Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Lagerhduser und Lagerplatze
e Tankstellen

14 Gewerbegebiet GE/N4 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zuléssig sind:

o Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
. G o o ! 2

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e \Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die gesamte Geschossflache fur

Wohnzwecke je Gewerbebetrieb darf 300 m? nicht Uberschreiten und einen Anteil von max. 49 % der gesamten
Geschossflache

(je Grundstuck) nicht Gberschreiten.
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Anlagen {ur kulturelle scriale, gesundheifliche und sportliche  Zwecke
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offentliche Betriebe
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1.5 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5 BauNVO) \“_,_. e

In den festgesetzten Gewerbegebieten und gem. der Festsetzung Nr. 1.1 auch in den festgesetzten Mischgebieten sind
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Betriebe des KFZ-Handels (incl. KFZ-Reparatur und KFZ-Zubehér) unterliegen nicht den Beschréankungen des Einzelhandels,
sondern sind als Gewerbebetriebe ohne Einschrankung zuléssig.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.6.1 Festsetzung von maximal zuldssigen Emissionskontingenten LEK nachts (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete (mit Ausnahme des Gewerbegebiets GE/N5) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Geréusche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lz nach DIN 45691 (angegeben in
dbA) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5.

1.6.2 Festsetzung von maximal zuldssigen flichenbezogenen Schallleistungspegeln LW
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Im festgesetzten Gewerbegebiet GE/NS sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die insgesamt einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel ,LW" der Grundstticksflache von nicht mehr als

Tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr Ly =55dB (A) / m?
Nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr Lw* =40 dB (A) / m?
Haben.

Es sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, die aufgrund ihrer Bauart diese Werte nicht Uberschreiten einschlieRlich
des zugehdrigen An-, Ablieferungs- und Stellplatzverkehrs.

1.6.3 Festsetzung von Larmpegelbereichen
Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A - Plan) festgesetzten Larmpegelbereiche sind die in der nachfolgenden Tabelle
aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschalldémmung (erforderliche resultierende bewertete Schalldamm-MafRe nach DIN
4109:1989-11) zu gewahrleisten:

Larmpegel- erf. R'w,res in dB

bereiche
Aufenthaltsraume Buroraume u.a.
in Wohnungen

1] 35) -

v 40 35

V 45 40

Im Larmpegelbereich IV und V sind Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zuléssig.

1.8 Eingeschréankte Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
BauNVO)

im Plangeltungsbereich sind Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen entlang der StraBenbegrenzungslinien der
Planstralke A (Verlangerung der StraRe ,Am Hopfenbach®) in einer Mindesttiefe von 5,0 m die Errichtung von Stellplatzen
unzulassig.

In den sonstigen Grundstticksbereichen durfen Stellplatze und Fahrwege in den sonstigen nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen nur in einem Abstand von 2,0 m von Grundstiicksgrenzen sowie von Stralenbegrenzungslinien errichtet
werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

251 Maximal- Gebdudehohen im Geltungsbereich (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die maximalen Gebaudehéhen GH max als Angaben in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt.

Bezugspunkt fur die maximale Geb&udehohe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der AuRenkante der
Dachhaut bzw. die Oberkante des Firstes.

Die festgesetzten maximalen Geb&udehthen kénnen ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Be- und Entluftungsanlagen tberschritten werden.

2.2 Mindest - Gebadudehdhen im festgesetzten Gewerbegebiet GE/N3 (§ 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)
Die Mindest - Geb&udehohe betragt im Gewerbegebiet GE/N3 10,00 m fur Gebaude bzw. Gebaudeteile mit Geschéafts-, Buro-,
Verwaltungs- und Wohnfunktion.

Bezugsebene hierflr ist die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses des Gebéudes oder des Gebéudeteils.

Bezugspunkt fur die Mindesthéhe eines Gebdudes oder Gebédudeteils ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
AuRenkante der Dachhaut bzw. die Oberkante des Firstes. Die festgesetzte Mindest - Gebdaudehéhe kann ausnahmsweise bei
Nebenanlagen bzw. untergeordneten baulichen Anlagen mit Nebennutzungen unterschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in den Gewerbegebieten GE/N1, GE/N2, GE/N3, GE/N5 sowie im Sonstigen
Sondergebiet , Einzelhandelszentrum“ auch Geb&udeléngen von tber 50 m zulassig. Die Abstandsregelungen gem. der
Landesbauordnung (LBO) sind jedoch einzuhalten.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41 Grundstiickseinfahrten und -ausfahrten

In den festgesetzten Gewerbe- und Mischgebieten ist je Grundstuck nur ein Anschluss an die Verkehrsflachen zuléssig.
Ausnahmsweise, soweit betriebliche Abléufe dieses erfordern, sind auch eine Einfahrt und eine zuséatzliche Ausfahrt zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Offentliche Griinflichen

Die festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen sind durch extensive Pflege zu artenreichen Grinlandbesténden zu entwickeln.
Diese Gras-/Krautflachen sind mit Gehélzbereichen und Einzelbdumen aus standortgerechten, landschaftstypischen Arten
landschaftsnah zu gestalten.

5.2 Anpflanzung von Einzelbdumen im o6ffentlichen StraRenraum

Im éffentlichen StraRenraum sind Pflanzungen von Einzelbdumen als groRkronige Laubb&aume der Artenauswahlliste
durchzufiihren; entlang der Planstralle A sind Traubeneichen zu pflanzen. Der Abstand der B&éume zueinander darf hierbei
15,0 m nicht tberschreiten. Die Badume sind mit einem Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine
Vegetationsflache von mind. 14 m? GréRe zu schaffen, zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Soweit
Grundstiickszufahrten dies erfordern, kann der Standort des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

5.3 Fldchen fiir Anpflanzungen (Kennziffer -1-) Eingriinung entlang des Beimoorwegs

Ein Anteil von mind. 50 % dieser Fléchen ist mit strauchartig wachsenden Gehélzen dauerhaft zu begrinen. Je 20 m
Grundsticksbreite ist mind. ein hochstdammiger Baum der Artenauswabhlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu
pflanzen. Vorhandene Gehélze in diesen Bereichen sind dauerhaft zu erhalten.

54 Fldchen fiir Anpflanzungen (Kennziffer -2-) Eingriinung der Gewerbegebiete
Die Pflanzflachen mit der Kennziffer 2 sind mit einer flaichendeckenden Begrtinung mit landschaftsgerechten Gehélzarten

(s. Artenauswahliste) zu gestalten, sodass eine geschlossene Gehélzkulisse entsteht. Je 25 m Lénge des Anpflanzbereichs ist
mind. ein hochstammiger Baum der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Bereiche mit
Leitungen sind von Pflanzgeboten ausgenommen.



5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

6.1

/s

7.2

7.3

Fléchen fiir Anpflanzungen (Kennziffer -3-) Knickneuanlagen

Die Pflanzflachen sind in Form von Knickwéllen mit folgenden MaRen anzulegen: Wallbreite am Fuf® 3,0 m, Kronenbreite
1,20 m, Wallhéhe 1,0 m. Der Wall ist zweireihig mit Gehodlzen der Artenauswahlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Als Pflanzmaterial sind mind. einmal verschulte leichte Stréaucher und leichte Heister zu
verwenden. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt fur die Dauer von 2 Jahren.

Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten fur die Knicks

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weildorn
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Anlage und Begriinung des Tiimpels/Teiches

Das Gewasser ist so anzulegen, dass auf einem Teil der Flache ein ganzjéhrig wasserfuhrender Teich entsteht, der im Gbrigen
Teil von Sumpfflachen gesdaumt wird. Die Ufer sind flach anzulegen und naturnah zu gestalten sowie mit Initialpflanzungen
typischer Ufervegetation zu versehen.

Pflanzflachen und Anpflanzung von Einzelbaumen auf privaten Grundstiicksflichen entlang der
StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBBe A

Entlang der StraRenbegrenzungslinien der Planstrale A (Verlangerung der Stralke ,Am Hopfenbach*) ist auf den privaten
Grundstlcksflachen ein Streifen von 5 m Breite gértnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf diesem
Grunstreifen ist eine Baumreihe aus Traubeneichen bzw. im Bereich des Sondergebietes wahlweise auch Platanen mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm (jeweils als Hochstdmme) zu pflanzen. Der Abstand der Baume zueinander darf hierbei 15,0
m nicht Uberschreiten. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 14 m? GréRe zu schaffen, zu begriinen und auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten. Soweit Grundsttickszufahrten dies erfordern, kann der Standort des anzupflanzenden Baumes
verschoben werden.

Eingriinung der Stellplatze

Zur Eingriinung der Stellplatze ist, je funf Stellplatzen zugeordnet, ein standortgerechter, groBkroniger Baum als Hochstamm
gem. der Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Fur jeden Baum ist eine vegetationsféhige
Flache von mind. 14 m? GroRe zu schaffen, zu begrtinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Ausstellungsflachen von Autohdusern und Parkpléatze im Sondergebiet sind von diesem Pflanzgebot ausgenommen.

Anpflanzung von Einzelbdumen auf privaten Grundstiicksflachen

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 200 m? nicht Gberbaubarer Grundsttcksflache jeweils ein Baum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Die gem. Festsetzung Nr. 5.7 und 5.8 anzupflanzenden Baume kénnen
dabei angerechnet werden. Je Baum ist eine Vegetationsfléache von mind. 14 m? GréRe bereitzustellen und dauerhaft zu
unterhalten.

Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des Beimoorwegs sind die vorhandenen Gehdlzstreifen dauerhaft zu erhalten. Bei Nachpflanzungen sind
landschaftstypische, standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

Regelungen zu Beleuchtungseinrichtungen

Werbeanlagen mit himmelwarts sowie zu den sudlich gelegenen Grinflachen oder zu den nérdlich gelegenen Mischgebieten
gerichteter Beleuchtung sind unzuléssig.

Far die Ausleuchtung von Betriebsflachen sind ausschlielich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Die
Lichtlenkung erfolgt ausschlieBlich in die Bereiche, die klinstlich beleuchtet werden mussen. D.h. die Lichtquellen sind so zu
verwenden, dass deren Abstrahlung in Bereiche oberhalb etwa einer Horizontalen durch Abschirmung verhindert wird

und dass benachbarte Flachen auRerhalb des Betriebsgrundstuiicks nicht beleuchtet werden. Es sind staubdichte

Leuchten zu verwenden, die vermeiden, dass Insekten in die Leuchte gelangen.

Festsetzungen zu Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Planstrale B

Nach Anschluss der Planstrale B (Bebauungsplan Nr. 88A) an den Beimoorweg / Kurt-Fischer-Strae werden die
Festsetzungen innerhalb der "Umgrenzung von Festsetzungen zu Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande"
(Wendeanlage / StraRenverkehrsflache) aufgehoben. Ab diesem Zeitpunkt gelten die Festsetzungen des
Planausschnitts A (Gewerbegebiet GE/N2, Uberbaubare Grundstticksflachen) fur diesen Bereich.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Regelungen zu Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Werbeanlagen sind nach Aufgabe der Nutzung zu entfernen.

Werbeanlagen sind mit nicht reflektierenden Materialien bzw. Farbanstrichen zu gestalten. Blinkende, farbwechselnde oder
sich bewegende Lichtwerbungen sind unzuléssig.

Werbeanlagen entlang der festgesetzten StraRenverkehrsflichen

Entlang der festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind in einem Grundstlicksstreifen von 10,0 m parallel zu den
StraBenbegrenzungslinien Werbeanlagen unzuléssig.

Ausnahmsweise durfen parallel zu den festgesetzten StraRenverkehrsflachen Werbeanlagen in einem Abstand von mind. 5,0
m und max. 10,0 m zur StraBenbegrenzungslinie sowie in einem Abstand von max. 10,0 m beidseitig zur Grundstickszufahrt
errichtet werden. Werbeanlagen durfen hier eine Hohe von 4,0 m (gemessen ab Oberkante der fertiggestellten
ErschlieBungsstralle im Zufahrtsbereich) nicht Gberschreiten. Zuléssig sind hier je Zufahrt max. ein Werbeschild mit einer
Grofe von 1,5 m x 2,5 m sowie max. 2 Fahnenstangen.

Werbeanlagen in den sonstigen Grundstiicksbereichen

In den sonstigen Grundstticksbereichen sind Werbeanlagen bis zu einer Flachengrée von maximal 40 m? je Betrieb zuldssig.
Zusammenhéngende Werbeflachen von mehr als 20 m? sind hierbei nur in einer maximalen Breite von 3 m zuldssig.

Je Grundstuck ist max. eine freistehende Werbeanlage zuléssig. Die zulassige FlachengréRe der Werbetafeln je freistehender
Werbeanlage darf insgesamt 20 m? nicht Uberschreiten.

Die Héhe der freistehenden Werbeanlagen und sonstigen Werbeanlagen darf die maximale auf dem Grundstiick realisierte
Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

Die Regelungen fur freistehende Werbeanlagen gelten nicht fur Fahnenstangen. Je Betrieb sind in den sonstigen
Grundstuicksbereichen bis zu drei Fahnenstangen mit einer Hohe von max. 8,0 m zuléssig (gemessen ab Oberkante der
fertiggestellten ErschlieBungsstralle im Zufahrtsbereich).

Gesonderte Texthinweise ohne Normcharakter Hinweise und Empfehlungen

Hinweis zur Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuléssigen Grundflachenzahlen (GRZ) kénnen je nach zukuinftigen
Grundstlckszuschnitten und den sonstigen einzuhaltenden Festsetzungen (insbesondere Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen) ggf. nicht voll ausgeschopft werden.

Hinweise zu archdologischen Kulturdenkmalern

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach § 15 Satz 2 DSchG Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweise zur Untersuchung auf Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder sonstigen militarischen
Ausrustungsgegenstanden kommen kann. Es ist dabei Folgendes zu beachten:

o diese Gegenstande durfen niemals bewegt oder aufgenommen werden

o die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

o der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den Gegenstand heranzukommen
¢ die néchstliegende Polizeidienststelle ist Uber den Fund zu unterrichten

o die Gegenstande durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht werden

Hinweise zum Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers ist wahrend der Bauphasen besonders sorgsam mit Treibstoff, Ol und anderen Chemikalien
umzugehen. Ferner durfen keine Baumaterialien zum Einsatz kommen, die durch Auslaugung oder Auswaschung
wassergefahrdende Inhaltsstoffe abgeben kénnen. Die Entsorgung sanitérer Anlagen wahrend der Bauphasen ist ohne
Gewassergefahrdung sicherzustellen.

Empfehlungen zur Gestaltung der Dacher und Fassaden

Flachdécher von Gebauden und Gberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Geschlossene, 6ffnungslose Fassaden von tber 15 m Lénge sind alle 3 m mit einer Rank- oder Kletterpflanze dauerhaft zu
begrinen.

Es darfen keine ungebrochenen und leuchtenden Farben fur gréRBere AuRenwandflachen verwendet werden. Reflektierende
fernwirksame Farben an den Fassaden oder an Fassadenteilen und reflektierend beschichtete oder spiegelnde Fenster und
Turen sind unzuléssig.

Ausgestaltung der Regenklar- und -riickhaltebecken

Die Becken sind mit vegetationsféhigen Béschungen zu versehen und unter Beriicksichtigung der Funktion der Becken
extensiv zu pflegen und strukturierend locker mit Gehélzen zu bepflanzen. Fur die konkrete Gestaltung einschl. der
landschaftsgerechten Modellierung ist eine Detailplanung im Rahmen des Antrags auf Genehmigung zu erarbeiten.

Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautétigkeit ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden Fléache abzuschieben und, soweit er fur
vegetationstechnische Zwecke verwendet werden muss, seitlich auf Mieten zu setzen. Uberschussiger Boden ist abzufahren
und weiter zu verwenden.

Oberflichenbefestigungen

Es wird, sofern eine Gefédhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann, empfohlen, Wege, Zufahrten,
Feuerwehrumfahrten und Stellplétze einschl. Unterbau in wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen.

Empfohlene Artenauswahlliste
Artenauswahlliste fur landschaftstypische Gehélzpflanzungen

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sandbirke (nur in 6ffentlichen Grunanlagen)
Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche (nur in 6ffentlichen Grananlagen)
Tilia cordata Winterlinde

Tilia europaea Hollandische Linde
Innerhalb des Gewerbegebietes u.a. auch:

Carpinus betulus i.S. schmalkronige Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Ginkgo biloba Facherblattbaum
Liquidambar styraciflua i.S.  Amberbaum

Platanus acerifolia Platane

Tilia cordata i.S. schmalkronige Winter-Linden
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen*

llex aquifolium Stechpalme*

Lonicera xylosteum Heckenkirsche*

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einige Baumarten sind nur bedingt als StraRenbdume geeignet. Auf Flachen, die an eine Wohnnutzung oder an Strallen
grenzen, ist bei der Durchfiihrung von Anpflanzungen auf die in der Artenauswabhlliste mit * markierten giftigen
Gehélzarten zu verzichten.

Empfohlene Artenauswabhlliste fiir Fassadenbegriinungen

Hedera helix Efeu

Clematis vitalba Waldrebe

Clematis weitere Waldreben-Arten und Sorten
Lonicera periclymenum Geilblatt

Lonicera weitere Geiltblatt-Arten und Sorten

Parthenocissus tricuspidata ~ Wilder Wein



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Mischgebiete mit Nutzungsbeschrankung (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.1)und 1.6)
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankung:
GEN GE N1 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2) und 1.6) GE N2 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.3) und 1.6)
e GE N3 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2) und 1.6) GE N4 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.4) und 1.6)
GE N5 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2 )und 1.6)
(§ 8 BauNVO)

Flachen in denen die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und tUberdachten Stellplatzen
unzuléassig ist
(§ 14 Abs 1 S. 3 BauNVO)

\

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl
GH max.58 m  maximale Gebaundhéhe iber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

‘INO

Baulinie

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

K‘TA Flachen fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

M|

Zweckbestimmung:

FuR- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

\, Travostation Telekommunikation @ Pumpwerk
[@l Regenriickhaltebecken @ 2 GrundwassermeRstellen

[@, Regenklarbecken [} unterirdischer Loschwassertank - R 300m Reichweite

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—e——e——o— oberirdisch Elektrizitat - Leitungsachse

ey ZONE Mit Bauhdhenbeschrénkung gem.

7 Bebauungsplan Nr. 60 - 1.Anderung
fur die Teilgebiete 60a und 60b

Grunflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

280 ||

Parkanlage N Naturnaher Auebereich
- Griinzug Ortsrandeingriinung
18 Landschaftspark Baugebietseingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Neuanlage Teich (vgl. Textfestsetzung Nr. 5.6)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
Zweckbestimmung:

Eingriinung entlang des Beimoorwegs (vgl. Textfestsetzung Nr. 5.3)
Eingriinung der Gewerbegebiete (vgl. Textfestsetzung Nr. 5.4)
Knickneuanlagen (vgl. Textfestsetzung Nr. 5.5)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Erhaltung: Baume

co
o ©O
[oXe]

Fldachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

LPBII- IV
A A A Larmpegelbereiche

TF 4 55dbA  max. zulassige Emissionskontingente LEK nachts

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. (§ 9 Abs.7 BauGB)
——o—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes, bzw. Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

?)t Biotop Nr. 1 - 4, kiinftig fortfallend
% Knick kunftig fortfallend
E:::E Aufschittflachen
u@n Wanderwege
Sichtdreiecke

3.00 4+ BemaRungin Meter

Umgrenzung der Flachen fiir Festsetzungen zu Nutzungen
EEEN bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(§ 9 Abs.2 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

N

o0—-—0 Vorhandene Flurstiicksgrenze

108 Flurstiicksbezeichnung

AT 1] Béschung

—_—— e — Geplante Flurstiicksgrenze

Hoéhenlinie

Fiillschema der Nutzungsschablone

GE N2 Art der baulichen Nutzung
N a = abweichende Bauweise
0.8 ’ [a] Grundflachenzahl (GRZ) 6 offna Batsoico N
GH max 56m max. zuldssige Gebaudehohe . NHN
TF 4 55db A max. zuldssige Emissionskontingente LEK nachts
Nachrichtliche Obernahme
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes
§ 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG)
Zweckbestimmung:

Biotope 5 - 9, Erhalt

Gewasserschutzstreifen 50m breit

Knicks Bestand <K>

rechtswirksame Ausgleichsflichen

HHIEHEN |

Anbauverbotszone (15.00 m Breite ab Fahrbahnkante)
§ 29 Abs. 1 und 2 StrWGdes Landes Schleswig-Holstein




VERFAHRENSVERMERKE

1.

s

8.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 21.11.2011
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Hamburger Abendblatt / Regionalausgabe
Stormarn” am 15.02.2012 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 31.10.2013 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m.
§ 3 Abs. 1 BauGB am 14.02.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 15.06.2016 und der Umweltausschuss am 08.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 30.06.2016 bis 04.08.2016 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.06.2016 im "Hamburger Abendblatt / Regionalausgabe Stormarn” ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB
am 29.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

éZ’g de /L///Z ofd

Michael Sarach
Blrgermeister

Der katdsterméRige Bestand am 1 g' 12. 18 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werc’e als richtig bescheinigt.

Dipli-Ing. Karsten Sprick
(Offentl. best. Vermess. -Ingenieur)

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 05.10.2016, der Umweltausschuss am 12.10.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 31.10.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ahrensburg, den 24 42 Z@%

Michael Sarach
Burgermeister ﬁ W A

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

{11

bekannt zu machen.

Ahrensburg, den 27 72 Z@ /(@

a“;t;:f:nz’;?et"/@ 4 /W 2l

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan, mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am % 7 NE7, 7206 im "Hamburger Abendblatt / Regionalausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2 9 8e7. 016 in Kraft getreten.

Ahrensburg, den 72 3 77 20416

Michael Sarach
Burgermelst% %ﬂl///m%

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) von Schleswig-Holstein wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 31.10.2016 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 88b fir, das
Gebiet sidlich des Beimoorwegs, westlich begrenzt durch eine gedachte Fortfilhrung der Kurt-Fischer-Strae, stdlich begrenzt durch die
Aue und 6stlich begrenzt durch den 210m &stlich der Ortsdurchfahrt gelegenen Nord-Siid verlaufenden Knick sowie fir einen Teilbereich
des Beimoorwegs im Bereich der Ortseinfahrt in einer Tiefe von ca. 200m und einer Breite von ca. 100m, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 G vom
11.06.2013 (BGBI. | S.1548).



