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1. Rechtliche Grundlage und Verfahrensstand

Grundlage des B-Planes ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom23.09.2004
(BGBI | 8. 2415). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzung enthalt der B-
Plan bauordnungs- und naturschutzrechfliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 24.05.2004 ein-
geleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung wur-
de am 15.11.2004 durchgefiihrt Die offentliche Auslegung des Planes haben
vom 27.06 2005 bis 29.07 2005 stattgefunden.

2. Anlass der Planung

In allen westlichen Industrienationen wird es infolge der demographischen Ent-
wicklung zu einem Bevblkerungsrickgang kommen. Es werden jedoch nicht alle
Regionen gleichermalen betroffen sein, Einzelne Wachstumsbereiche, darunter
attraktive Metropoiregionen, kénnen auch zukunftig auf einen Bevélkerungszu-
wachs hoffen. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Ahrensburg fiir ihre zu-
kiinftige Entwicklung in der Metropolregion Hamburger Umland das Ziel gesetzt,
neben der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Randbereichen der Stadt
Ahrensburg, die noch unter der landwirtschaftlichen Nutzung liegen, ebenfalls ei-
ne malvolle Nachverdichtung der bestehenden Innenstadibereiche planerisch
zu lenken.

Die Anforderungen der innenstadtnahen bestehenden Wohnquartiere, die eine
zum Teil abgéngige Bausubstanz aufweisen, sollen den einzelnen Eigentiimern
die Moglichkeit erdffnen, durch Um- oder Neubau dieser bestehenden Stadi-
strukturen eine Erneuerung der alten Wohngebiete zu erméglichen, die gleich-
zeitig dem Wohnumfeld auch der noch bestehenden alteren Bausubstanz eine
gleichbleibende Qualitat erméoglicht.

Die sukzessive Nachverdichtung, die zwangslaufig durch den Eigentumswechsel
sich vollzieht, férdert den Auftragsbestand der umliegenden Handwerksbetriebe
und Dienstleistungsfirmen.

Die fir Wachstumsimpulse relevanten Standortfaktoren sollen weiterentwickelt
und die eigene Metropolfunktion ausgebaut werden, um trotz ungiinstiger demo-
graphischer Bedingungen mittelfristig Innovationskraft, Produktivitat und Wett-
bewerbsfahigkeit zu erhalten.

Die bestehende Tendenz der Randwanderung der Betriebe und der Bevolke-
rung, insbesondere von jungen Familien, soll aufgebrochen werden. Die Entfer-
nungen zwischen Arbeitsplatz und Wohnungen innerhalb des Stadigebietes sind
tendenziell geringer als fir die Pendler aus dem Umland. Im Hinblick auf die
Wohnraumversorgung soll ein qualifiziertes und differenziertes Angebot fir Fa-
milien geschaffen werden. Die avisierte Zielgruppe zieht — sofern sie sich in der
Phase der Familiengriindung befindet — in der Regel das Wohnen in Eigenhei-
men vor.
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Der Planungsanstof, die B-Plane Nr. 8 und Nr. 8 — 1. Anderung — zu Uberarbei-
ten ist der beabsichtigte Verkauf der stadtischen Liegenschaften im Akazienstieg
40, 42 und 44. Aufgrund eines Gutachtens einer Unternehmensberatung, die fiir
die Stadt Ahrensburg tatig war, wurde der Stadt Ahrensburg empfohlen, sich
kiinftig von Restbesténden an stadtischen Wohnobjekten weitgehend zu tren-
nen.

Nach dem vorliegenden Wertgutachten ist fir die Gebaude Akazienstieg 40, 42
und 44 ein erheblicher Sanierungsaufwand erforderlich.

Auch der Zuschnitt, die GroRe und die Ausstattung der Wohneinheiten wird heu-
tigen Anforderungen nicht mehr gerecht.

Da kurz- bis mittelfristig in diesem Bereich eine Neubebauung der Grundstiicke
erforderlich wird, ist fiir eine zeitgemaRe Nachnutzung dieser Grundstiicke eine
B-Plan-Anderung erforderlich.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Grundlagen
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg in der Fassung vom 09.02.1974
stellt in diesem Bereich Wohnbauflachen dar,

3.2 Bestehende Bebauungspline

Im Plangebiet gilt zurzeit der B-Plan Nr. 8 vom 14.09.1962 und dem im Teilbe-
reich geénderten B-Plan Nr. 8 — 1. Anderung — vom 03.09.1973

Beide B-Plane weisen Wohnbaugebiete filr familiengerechte Einzelhauser aus.

3.2.1 Altlasten verdichtige Flachen

Altlasten sind nicht bekannt
3.2.2 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen B&ume und Hecken gilt die Baumschutzver-
ordnung vom 25.02.1998, zuletzt geandert vom 23.09.2003, in Kraft getreten ab
01.10.2003.

3.2.3 Landschaftsschutz

Schutzgebiete gem. §§ 17 und 18 LNatSchG sind im Plangeltungsbereich sowie
auch im Wirkbereich des Vorhabens nicht gelegen.
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3.2.4 Fauna-/Flora-/Habitat-Priifung

Ein Natura 2000-Gebiet ist im Plangeltungsbereich nicht gelegen. Das nachst
gelegene FFH-Gebiet (Stellmoor-Ahrensburger-Tunneltal) liegt in ca. 1,5 km Ent-
fernung auflerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens.

3.3 Andere planerisch beachtliche Gegebenheiten
3.3.1 Larmtechnische Untersuchung

siehe Gutachten von Fachdienst 2.8.
3.3.2 Verkehrstechnische Stellungnahme

Das Baugebiet ist bereits bebaut und die Anderungen fur die Nachverdichtung
lassen kein nennenswertes Verkehrsaufkommen erkennen. Die Erschlielungen
Holunderstieg, Akazienstieg Uber die Schimmelmannstralke sind ausreichend
ausgebaut,

3.3.3 Bodenuntersuchungen
Die Bodenuntersuchungen werden im Zuge der BaumaRnahme erfolgen.
3.3.4 Oberflachenentwisserung

Die bestehenden Gebaude sind an die Kanalisation der SEA der Stadt Ahrens-
burg angeschlossen; es liegt ein Trennsystem vor. Fiir das Neubaugebiet ist eine
direkte Ableitung in das naheliegende Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Eine Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers bzw. die Zurlickhaltung
und Nutzung ist anzustreben. In diesem Zusammenhang wird erganzt, dass die-
se Malinahmen durch die Abwassergebihrensatzung der Stadt Ahrensburg
weitgehend gefdrdert werden.

3.3.5 Pflanzen- und Tierlebensriume

Im Rahmen einer einmaligen Begehung wurden die Biotoptypen erfasst (s. Be-
schreibung Pkt. 4.2.2). Eine dariiber hinaus gehende Erhebung der Pflanzen-
und Tierwelt ist zur Bewertung méglicher Auswirkungen aufgrund der durch die
Siedlungsnutzung stark Uberpragten Strukturen nicht erforderlich.

3.4 Angaben zum Bestand
Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Ah-
rensburg. Der Geltungsbereich entspricht dem urspriinglichen B-Plan-Bereich
Nr. 8 und bildet durch die ErschlieBungssituation einen fiir sich abgeschlossenen
Bereich.

Das Gebiet ist unter der Uberschrift der Begriindung beschrieben.

Das Gebiet ist zurzeit bebaut mit Einzel-und-, Gartenhofhausern in einer Rei-
hung und 4 stadtischen Mehrfamilienhdusern. Die meisten Gebaude sind in den
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60er Jahren entstanden. Es hat allerdings in den letzten Jahren schon einige Er-
neuerungen der Bausubstanz gegeben.

Die Einzelhauser stellen sich in der Regel als eingeschossige Siedlungshauser
mit ausgebauten Dachgeschossen dar. Die durchschnittliche GrundstiicksgraRe
liegt etwa bei 750 m?, die mit einem Gebaudebestand mit einer Geschossfla-
chenzahl von ca. 0,25 bebaut sind.

Das Gebiet wird von Norden nach Stiden mit einem parallel des Akazienstieg
verlaufenden FuBweg von der Schimmelmannstrafie mit der Bezeichnung ,Wei-
denstieg” nach Norden zur Erschlieungsstraite Weidenstieg verbunden.

Die 3 Abrisshauser sind Schlichtwohnungen, die kurz nach Kriegsende gebaut
wurden. Diese Gebaude sind zweigeschossig mit einem etwa 40° unausgebau-
ten Dach.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt von auRen durch die Schimmelmannstra-
fe. Der Innenbereich wird durch den Holunderstieg und den Akazienstieg, die
jeweils mit einer Kopfkehre ausgestattet sind, erschlossen. Eine Verbindung die-
ser beiden nahe liegenden Kehren besteht nur fuBlaufig.

Ein weiteres Wanderwegenetz besteht von der Kopfkehre Holunderstieg entlang
des Regenrlickhaltebeckens, zum stidlichen Bereich Uber den Holunderstieg e-
benfalls zur Schimmelmannstrafie.

Das im Kern befindliche Regenriickhaltebecken ist mit B&umen umgeben. Das
Regenriickhaltebecken hat im nérdlichen Bereich seinen Zulauf und im stidlichen
Bereich seinen Ablauf. Die Bereiche sind verrohrt.

Die nach der Baumschutzverordnung erhaltenswiirdigen Baume wurden aufge-
messen und in die Planzeichnung mit eingebracht.

Dacher von Garagen sollten als Griindacher ausgefuhrt werden. Die Begriinung
der Hauptgebaude sind anzustreben.

Ostlich des Geltungsbereiches ist die Flache eines Kinderspielplatzes im stadti-
schen Besitz als dffentliche Parzelle mit einer Rasenflache vorhanden.

Uber diese Flache ist eine Wanderwegeverbindung, beginnend vom Akazien-

stieg an der Schimmelmannstralie bis zur fuBlaufigen Verbindung des Weiden-
stiegs im Kern des Geltungsbereiches.

4, Umweltbericht

41  Vorbemerkungen
4.1.1 Gesetzliche Grundlagen und Ziele des Umweltberichtes
Gem. § 2 (4) BauGB ist fur die 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 fiir die Belange

des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
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beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung.

Die Umweltverpriifung stellt dabei eine auf die Umweltbelange zentrierte Priifung
unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen dar. Mit ihr und ihrer Dokumenta-
tion im Umweltbericht sollen die Umweltbelange in gebundelter Form herausge-
arbeitet werden und damit eine umfassende Informations- und Abwagungsbasis
fur die am Planungsprozess Beteiligten geschaffen werden.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der
Umweltpriifung und damit u.a. Ergebnisse der Abwégung des Planungstragers in
der Auseinandersetzung mit Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung zu
dokumentieren hat. In diesem Zusammenhang sind auch ergénzende Fachgut-
achten, fachbehordlicherseits zur Verfligung gestellte zusatzliche Informationen
oder vertiefende Recherchen zu einzelnen Konfliktfeldern, die sich aus Stellung-
nahmen ergeben haben, in die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange im Sinne einer Fortschreibung des Umweltberichtes einzustellen.

Die fur die Planumweltpriifung mafigeblichen Fachgutachten, Fachplane, sonsti-
gen Prifungsergebnisse und umweltbezogenen Stellungnahmen werden in einer
gesonderten Anlage fur die Offentlichkeit zusammengestellt.

4.1.2 Scoping

Fur das Bebauungsplanverfahren hat mit Anschreiben vom 22.4.2005 ein Sco-
pingverfahren stattgefunden. Im Rahmen des Scopings erfolgte anhand der zur-
zeit verfligbaren Unterlagen die Unterrichtung Ober die Ziele, Inhalt und die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes, iiber
bereits vorliegende umweltbezogene Gutachten und Fachdaten sowie die vorlgu-
fige Festlegung weiterer Untersuchungsbedarfe.

4.1.3 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes sind in Ziff. 2 und Ziff. 6 der Begriin-
dung beschrieben. Es handeit sich um eine Nutzungsanderung fir ein Neubau-
bereich und um die Nachverdichtung des gesamten Gebietes.

Nach derzeitiger Planung ist mit einer geringen Zunahme der Bodenversiegelung
im Plangeltungsbereich durch das Neubauvorhaben am Akazienstieg zu rech-
nen, deren Nebengebaude und Anlagen sowie durch zusatzliche Stellplatzfla-
chen in GroRenordnung vonca. 760 m>3.

4.1.4 Allgemeine Beschreibung des Standortes und des Untersuchungsraumes

Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziff. 3.4 der Begriindung darge-
legt.

Da umweltrelevante Auswirkungen iiber den Geltungsbergich des Bebauungs-
planes hinaus nicht zu erwarten sind, drangt eine weitere Uberpriifung hier sich
nicht auf.

4.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der
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Nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB sind die in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden, im Umweltbericht zu beschreiben.

Aussagen libergeordneter Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm (1999) und der Landschaftsrahmenplan (1998) tref-
fen zum Geltungsbereich des B-Plans Ahrensburg Nr. 8, 2. Anderung keine Aus-
sagen. Im Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg (1992) wird der Geltungsbe-
reich in seinem Bestand (Wohnbauflache-Einfamilienhauser, Griinanlage, Re-
genrickhaltebecken) dargestellt. Dartiber hinausgehende Entwicklungsaussagen
werden fir diesen Bereich nicht getroffen.

Zielkonflikte der 2. Anderung des B-Plans Nr, 8 mit den ilbergeordneten Fach-
planungen sind damit nicht gegeben.

Da fur das Plangebiet keine L&rmminderungspléne vorliegen, kénnen diese nicht
fur eine weitere Beurteilung der prognostizierten Larmsituation herangezogen
werden.

Rechtliche Festsetzungen / Baumschutzsatzung

Gemal Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg vom 25.02.1998, zuletzt ge-
andert vom 23.09.2003, in Kraft getreten ab 01.10.2003, sind Bd&ume mit einem
Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw. mit einem Stammumfang von
78,5 cm und mehr, gemessen in einer Hdhe von 130 cm Uber dem Erdboden
geschitzt, Ausgenommen sind hiervon Kern- und Steinobstbaume sowie Birken,
Tannen und Fichten,

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 sieht den weitestgehenden Erhalt der gem.
Baumschutzsatzung geschiitzten Baume vor. Dennoch verbleiben Konflikte, da
eine Zielerfullung des Vorhabens (geringfigige Nachverdichtung) nur bei Ent-
nahme von einzelnen geschiitzten Baumen zu realisieren ist. Fir die Entnahme
der Baume wird ein Ersatz gem. Baumschutzsatzung geleistet.

4.1.6 Untersuchungsschwerpunkte der Plan-/Umweltpriifung

Von der Umweltpriifung werden lediglich die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen des jeweiligen konkreten Planes selber erfasst. Die Ermittlun-
gen beschrénken sich auf den gegenwartigen Wissensstand, sollen mit zeitge-
mafen Prifmethoden erfolgen und dem Inhalt des Bebauungsplanes angemes-
sen seien. Die Umweltprifung ist ,kein Suchverfahren zur Aufdeckung von Um-
weltauswirkungen®, die sich der Erfassung mit herkémmlichen Erkenntnissen
enizieht.

Vor diesem Hintergrund ist der Untersuchungsschwerpunkt der Plan-
/Umweltprifung wie folgt zu sehen:

— Mensch: Prifung maoglicher negativer Auswirkung im Siedlungsumfeld
durch Zunahme der Verkehrsimmissionen. Priiffung negativer Auswirkun-
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— Wasser: Prifung moglicher Auswirkungen auf den Oberflachenwasser-
haushalt des Bereiches der Griinflache und des bestehenden Regenrick-
haltebeckens.

— Boden: Priifung negativer Auswirkungen durch Bodenversiegelung und
Bodenveranderung im Plangeltungsbereich.

—- Klima, Luft: Prifung moglicher nachteiliger Auswirkungen durch Zunahme
von Verkehrsimmissionen und durch Entnahme von GroBb&umen.

— Landschaft: Prifung negativer Auswirkungen durch Verlust einer inner-
stadtischen Freiflache (Griinflache mit Teich) und Verénderung in ein bau-
lich gepragtes Ortsbild, Prifung der Auswirkungen durch Einschr&nkun-
gen der Querung von Wanderwegen und Umgang des Regenriickhalte-
beckens. Prifung nachteiliger Auswirkungen durch Entnahme von Béu-
men,

Kultur und sonstige Sachgtiter; Es sind keine erheblichen umweltrelevan-
ten Auswirkungen zu erwarten.

Der Untersuchungsrahmen zur Umweltpriifung bezieht die Ergebnisse der frih-
zeitigen Behordeninformation gem. § 4 (1) BauGB ein. Im Weiteren sind die Er-
gebnisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinandersetzung mit
Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung im Umweltbericht zu dokumen-
tieren.

Alternativen

Standort Alternativen

Die Alternative der Nachverdichtung des Gebietes wiirde eine durch Wande-
rungsgewinne zunehmende Bevélkerungszunahme, weitere ErschlieBung flr
Wohnbauflachen in die dufleren Randbereichen der Stadt Ahrensburg vermehrt
fordern.

Im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden ist eine malivolle
Nachverdichtung innerhalb von erschlossenen innenstadinahen Wohngebieten,
die bereits besiedelt sind, der Vorrang einzuraumen.

Nutzungsalternativen

Im Vergieich zu vorliegenden Planungen sind im Wesentlichen folgende Nut-
zungsalternativen denkbar:

Verzicht auf die Wohnbaulandentwicklung und Beibehaltung der innerstadti-
schen Parkflache im Ganzen (0-Variante)

Verzicht auf die Nachverdichtung des Gebietes

Entwickiung von Geschosswohnungsbau
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a) Verzicht auf die Baulandentwicklung und Beibehaltung des d&ffentlichen
Parks im Ganzen

In Abwagung der Tatsache, dass die hier beabsichtigte maflivolle Nach-
verdichtung einer entsprechend grilReren Baulanderschliefung auf noch
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen aullerhalb des Stadtgebietes
dem Vorrang anzurdumen sei, ist eine Verkleinerung des Stadtparks mit
Beibehaltung der Erholungsfunktion in etwas verkleinerter Form hinnehm-
bar. Die 0-Variantenprifung ist daher sachlich und auf die rechtlich zulés-
sige Uberplanung innerstadtischer Baugebiete und nicht auf die Fortdauer
einer uneingeschrankten nutzbaren Freiflache abzustellen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiiter
wéren bei Inanspruchnahme der Grinflache im Ganzen unerheblich ge-
ringer. Bezogen auf die geplante Nutzung durch Gartenfiachen sind die
umweltrelevanten Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Klima,
Wasser, Boden und Landschafts- und Stadtbild jedoch geringer zu bewer-
ten.

b) Entwicklung von Geschosswohnungsbau

Durch den Bebauungsplan werden ausschlieBlich Einzelh&user und in ei-
nem Ausnahmefall auch Doppel- und Reihenhauser zugelassen. Die zu-
lassigen Gebaudetypen stellen somit insbesondere ein Angebot fir famili-
engerechtes und gartenbezogenes Wohnen dar. Ein solches Wohnraum-
angebot steht in Ahrensburg in nicht ausreichendem MaR zur Verfligung.
Dies wird dadurch deutlich, dass das Preisniveau fur familiengerechten
und gartenbezogenen Wohnraum im Vergleich zum Umland unverhalt-
nismafkig hoch ist und daher zahlreiche Familienhaushalte in die Achsen-
zwischenrdume der Siedlungsgebiete abwandern. Dies hat dann auch mit
einem erhéhten Pendlerverkehr zu den Arbeitsstatten die Folge.

Die Nachfrage nach Wohnraum im Geschosswohnungsbau konzentriert
sich hingegen in erster Linie auf zentrale Lagen mit urban gepragtem Um-
feld. Vor dem Hintergrund der bestehenden Nachfrage und Angebots-
struktur das Ahrensburger Wohnungsmarkt waren folglich Geschosswoh-
nungsbau keine sinnvolle Entwickiungsalternative fiir diesen Standort.

Konzeptvarianten fiir den Wohnungsbau

Neben der Prifung alternativer Nutzungskonzepte wurde im Rahmen der stadte-
baulichen Gesamtkonzeption unterschiedliche Bebauungskonzepte flr das
Wohngebiet entwickelt.

Dabei wurde eine klarstrukturierte Zeilenbebauung flr Reihenh&user, die sich
um das landschaftlich vorhandene Regenrlickhaltebecken mit einer parkahnli-
chen Freiflache gruppiert, den Vorzug zu Alternativnutzungskonzepten gegeben.

Durch diese Bebauungsstruktur ist eine hinreichend wirtschaftliche Erschliefung
sowie sinnvolle Grundstiicksaufteilungen des Baugebietes einerseits und ande-
rerseits eine markante Siedlungsform mit hoher Pragnanz und groflem Identi-
tatspotenzial erreicht worden. Auch die Himmelsrichtung der Standorte der kunf-
tigen Reihenhauser, die sich nach Sidwesten ausrichten, ist positiv zu bewerten.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum einen in Abhangigkeit
von Art, Umfang und Intensitat vorhabensspezifischer Wirkungen und zum ande-
ren in Abh&ngigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (gegenlber
vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen Schutzgiter bzw. der betrof-
fenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung der baulichen Entwicklung ist insbesondere von folgen-
den moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

anlagebedingt  Versiegelung/Uberbauung, Flacheninanspruchnahme/  Fla-
chenumwidmung, ggfls. Veranderung des Wasserhaushaits

baubedingt zeitweilige Flacheninanspruchnahme, Larm- und Schadstoff-
emissionen

betriebsbedingt ggfls. geringflgige Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissi-
onen infolge einer maoglichen Zunahme an Wohneinheiten und
einer damit einhergehenden Zunahme des Aniiegerverkehrs

4.2.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Gegenstand der Betrachtung ist die Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Aufgrund
der innerdrtlichen Lage des Betrachtungsraumes ist eine bedeutsame Funktion
fur die landschaftsbezogene Erholung nicht gegeben. Die Bedeutung fur die
wohnungsnahe Erholung wird mit der Bewertung der Wohnumfeldfunktion er-
fasst.

Bestand und Bewertung

Das Gebiet besitzt mit seinen Wohnbauflachen aufgrund seiner bestehenden
Funktion eine hohe Bedeutung fur das Wohnen. Auch die zugeordneten privaten
Garten sind von hoher Bedeutung bezlglich des Wohnumfeldes.

Dariber hinaus schaffen die dffentlichen Granflachen (Am Regenriickhaltebe-
cken, Spielwiese) eine hohe Wohnumfeldgualitat. Im Plangebiet bestehen We-
gebeziige Uber den Holunderstieg entlang der Freifliche am Regenrickhaltebe-
cken sidlich des Neubaugebietes entlang der Gartenhofhduser Uber den Kin-
derspielplatz bis hin zum Akazienstieg. Diese besitzen ebenfalis eine hohe Be-
deutung fiir das Wohnumfeld.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens
Lam

Fur mogliche nachteilige Auswirkungen durch Larm wurde eine Larmprognose
erstellt (Stadt Ahrensburg, Fachbereich Stadtplanung/Bauen/Umwelt- Techni-
scher Umweltschutz -). Das Ergebnis wird wie folgt zusammengefasst:

Nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" gilt in Bezug auf Aufenthaltsrau-
me in Wohnungen sowohl im Larmpegelbereich | als auch im Larmpegelbereich
Il ein erforderiiches Schalldamm-MaR von Auenbauteilen von 30 dB(A); dies ist

die geringste Anforderung an Schalldamm-MalRe nach der DIN 4109. Nur bei Bi- | Geldscht: C:\Temp\2005 01
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rordumen sind bei einem LPB von | gar keine Schalldamm-Anforderungen zu be-
ricksichtigen. Fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien wird bei
diesen Larmpegelbereichen ein Schalldamm-Mall von AuRenbauteilen von 35
dB(A) gefordert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich durch eine Realisierung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 keine merkliche Erhdhung der Verkehrs-
starke im Geltungsbereich ergeben wird. Weitere Schallquellen, die erhdhte
Schallschutzvorkehrungen erforderlich machen wurden, sind nicht vorhanden,

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaRk von 30 dB(A) fur Wohngebau-
de - sowoh! fiir den Larmpegelbereich | als auch fiir den Larmpegelbereich Il - ist
in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefihrt. Die Schalldamm-Malie sind nach Ta-
belle 9@ der DIN 4109 nach oben oder nach unten zu korrigieren und nach Tabel-
le 10 der DIN 4109 in Abhangigkeit vom prozentualen Fensterflachenanteil ge-
trennt fir Wande und Fenster zu berechnen.

Uberbauung/visuelle Veranderungen

— Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 werden bislang als 6ffentliche Griinfla-
che genutzte Bereiche in private Wohnbauflachen umgewidmet. Damit ist eine
Verkleinerung der Griinflache am Regenriickhaltebecken und eine Beein-
trachtigung der Nutzbarkeit und der Eriebbarkeit (Heranriicken der Baukorper,
Verlust des Rundeweges) verbunden. Zudem tragt die Entnahme von Gehdl-
zen auf dem benachbarten Flurstiick zu nachteiligen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild der Parkanlage bei.

— Wahrend der Bauphase sind Larmimmissionen durch den Baustellenverkehr
zu erwarten.

Die Verkleinerung der dffentlichen Grinflache und die qualitative Beeintrachti-
gung durch das Heranrlicken der Geb&ude sowie durch die Beseitigung von pra-
gendem Altb&umen ist auch bei Bertlicksichtigung der Minimierungsmalinahmen
mit erheblichen Auswirkungen im Sinne des BauGB verbunden.

Vermeidungs - und Minimierungsmafnahmen

o Trotz der Umwidmung von offentlicher Griinflache in Wohnbauflache kénnen
die bestehenden Wegebeziehungen nach Norden, Westen und Osten erhal-
ten bleiben.

o Durch gestalterische Festsetzungen fiir die Grundstlickseinfriedung am Ufer
des Regenriickhaltebeckens bzw. zur 6ffentlichen Grunflache hin kénnen
nachteilige Wirkungen minimiert werden (z.B. Grundstickseinfriedungen am
Teichufer bzw. an der neu entstehenden Grenze zur &ffentlichen Griinflache
sind als Pflanzungen mit Laubholzarten bzw. als Laubholzhecke zu gestalten).

4.2.2 Tiere und Pflanzen
Bestand und Bewertung
Im Untersuchungsgebiet sind ausschlieBlich nutzungsbestimmte Biotoptypen zu

finden. Die Zuordnung erfolgt auf Grundlage der Standardliste der Biotoptypen in

Schleswig-Holstein, 2. Fassung, Stand Mai 2003. Die Bewertung wird in Anleh- { Geléscht: C\Temp\2005 01 |
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nung an die Vorgaben des Runderlasses des Innenministers und der Ministerin
fur Natur und Umwelt vom 03.07.1998 (vgl. Amtsblatt fir Schleswig-Holstein
1998, Nr. 31, S. 604 ff), der die Grundlage der Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung
darstellt, durchgeflthrt.

Einzel- und Reihenhausbebauung (SBe)

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Wohnbauflache ist gekennzeichnet
durch meist eingeschossige Gebsude mit zugeordneten Gérten. Die Gérten sind
gepragt durch versiegelte Bereiche, Zierrasen, Ziergeholze und Zierstaudenfla-
chen. In Teilbereichen sind groRere Geholze in den Garten vorhanden, die gem.
Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Es sind Uberwiegend Eichen und Birken,
wobei Birken nicht dem Baumschutz unterliegen. Daneben finden sich auch Bu-
che, Linde, Ahorn und Kastanie.

Aufgrund der Uberpragung sind diese Flachen fur wildlebende Pflanzen und Tie-
re nur von allgemeiner Bedeutung.

Zeilenbebauung (SBz)

Die Mehrfamilienhausbereiche am Akazienstieg sind durch gréfiere Gebaude
sowie grofRere Freiflachen gekennzeichnet. Insbesondere westlich des Weiden-
stiegs ist ein alterer Baumbestand vorhanden (Birke, Larche, Buche).

Aufgrund der Uberprégung sind auch diese Flachen fir wildiebende Pflanzen
und Tiere nur von allgemeiner Bedeutung.

Verkehrsflachen (SVs)

Die Verkehrsflachen sind weitestgehend versiegelt. Die Schimmelmannstralie
wird von einer mittelalten Lindenallee gesaumt. Die Strae Am Haidschlag wird
an der westlichen Stralkenseite von einer alten Eichenreihe begleitet. Im Bereich
des Weidenstiegs stockt mittig eine Baumreihe (Mehlbeere).

Die Verkehrsflachen selbst haben fiir die Pflanzen- und Tierwelt nur eine nach-
rangige Bedeutung.

Kinderspielplatz (SEk)

Der als Kinderspielplatz ausgewiesene Bereich wird von einer Rasenflache ein-
genommen. Auch dieser Bereich ist auf Grund der geringen Artenvielfalt nur von
allgemeiner Bedeutung fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Regenriickhaltebecken, Parkanlage (FXr,SPp)

Die Parkanlage ist trotz ihrer Kleinflachigkeit mit dem Kleingewéasser, dem z.T.
alten Baumbestand sowie den extensiv gepflegten Randbereichen relativ vielfal-
tig. Dennoch ist mit der isolierten Lage innerhalb der Wohnbauflachen nur von
einer allgemeinen Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt auszugehen.

Auswirkungen des Vorhabens

— Durch die mogliche zusatzliche Uberbauung/Versiegelung werden bisher un-
versiegelte Bereiche als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere beseitigt. Es sind
Flachen von allgemeiner Bedeutung betroffen.

— Durch die Erweiterung der Baugrenzen werden insgesamt 11 Baume, die
gem. Baumschutzsatzung geschutzt sind, méglicherweise Gberbaut

Als erhebliche Umweltauswirkungen ist die Beseitigung der gem. Baumschutz-
satzung der Stadt Ahrensburg geschiitzten B&ume zu nennen.
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Flir Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plans ist potenziell mit dem Vorkom-
men streng geschiitzter Arten zu rechnen, auch wenn die Wahrscheinlichkeit
des Vorkommens hier sehr viel geringer ist als bei naturschutzfachlich hochwer-
tigen Biotoptypen. Flr das Vorhaben ist davon auszugehen, dass bei einem
Vorkommen streng geschitzter Arten lediglich Teillebensraume der im Plange-
biet ausgepragten Lebensraume in Anspruch genommen werden. Da sich an die
Eingriffszonen anschlieRend sowie in unmittelbarer Umgebung gleichartige Le-
bensraume (Garten, Baumbestand) befinden, und die verbleibenden Lebens-
rdaume einen deutlich grofleren Umfang als die durch die Versiegelung betroffe-
nen Teillebensraume aufweisen, ist im Ergebnis davon auszugehen, dass als
Folge des Eingriffs keine Biotope zerstért werden, die fur dort wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen der streng geschltzten Arten nicht ersetzbar sind.

Die als Umweltbelang gem. § 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB zu berlcksichtigende biolo-
gische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschai-
ten, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (§ 1 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG).

Beziiglich der Vielfalt an Lebensraumen und Arten ist Prifgegenstand die natur-
raumtypische Vielfalt an Lebensraumen bzw. die naturraum- und lebensraumty-
pische Artenvielfalt vor dem Hintergrund des lokalen Standortpotenzials, wobei
die Arten in der Regel auch langfristig lebensfahige Elemente des Lebensraums
bilden kénnen sollten, Fir die Bewertung stellt die Gefahrdung von Arten und
Lebensraumen ein wesentliches Kriterium dar. Der planerische Fokus liegt hier
auf der Sicherung und Entwicklung eines Netzwerks/Verbundes von Lebensrau-
men, um langfristig den Bestand von Arten und Populationen zu sichern. Hierzu
tragen im Wesentlichen auch die Natura-2000-Gebiete sowie das landesweite
Biotopverbundsystem bei.

Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete sowie auch auf Uberdrtliche Biotopver-
bundflachen sind mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 nicht verbunden, da
derartige Bereiche nicht im Wirkraum der Planung liegen. Weiterhin sind mit der
Betroffenheit ausschlieRlich siedlungsgepragter Biotope nachteilige erhebliche,
entscheidungsrelevante Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht zu erwar-
ten.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

o Minimierung der Beeintrachtigungen durch einen weitgehenden Erhalt der
vorhandenen geschitzten Baume (z.B. durch Festsetzung als zu erhaltender
Baum)

o Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Einzelbdume durch entspre-
chende Schutzmalnahmen (z.B. Bauzaun) vor baubedingten Schadigungen
zu schiitzen. Ein Befahren und eine Ablagerung im Traufbereich der Geholze
soll unterbleiben.

4.2.3 Boden
Bestand und Bewertung

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Bereich des Ahrensburger Sanders. Als
oberflachennahe eiszeitliche Ablagerungen finden sich hier z.T, kiesige Sande.
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Mit der Uberwiegenden Gartennutzung haben sich als Bodentyp Hortisole entwi-
ckelt,

Die unversiegelten Bereiche sind beziiglich des Schutzgutes Boden von allge-
meiner Bedeutung. Die versiegelten Bereiche sind von nachrangiger Bedeutung.
Altlasten sind in dem Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

- Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen fihren auf
den betroffenen Flachen zur Zerstdrung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Auf den
Flurstiicken 77 und 78 ist die zusatzliche Uberbauung von ca. 760 m? als Ein-
griff zu werten und gemal dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeri-
ums und der Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998
(vgl. Amtsblatt fir Schieswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) zu kompensie-
ren. FUr die Ubrigen Bereiche geht die Neuversiegelung nicht Gber das hinaus,
was gem. § 34 BauGB heute schon zulassig ist. Fir diese Bereiche ist ein
Kompensationserfordernis nicht gegeben.

- Verdichtung, Umiagerung, Abtrag und Uberschittung von Boden im Bereich
der baulichen Anlagen flihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die &ko-
logische Stabilitat und verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf
Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Wahrend der Bautétigkeiten
besteht dabei auch fiir angrenzende Flachen die Méglichkeit, dass durch das
Befahren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Materialplatzen Beein-
trachtigungen erfolgen.

- Wé&hrend der Bauphase besteht darliber hinaus eine potenzielle Geféhrdung
des Bodens durch Stoffeintrage

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

c Schonender Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bautatigkeit durch
Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck und geringstmégliches
Befahren; Randbereiche sind vor dem Befahren mit Baufahrzeugen zu si-
chern.

o Sachgerechtes Abraumen, Lagern und Weiterverwenden von noch nicht be-
eintrachtigten Oberboden (d.h. zur Rekonstruktion des Oberbodens ist vor
Beginn jeglicher Bautatigkeit der Oberboden von der in Anspruch zu nehmen-
den Flache abzuschieben und, soweit er fiir vegetationstechnische Zwecke
verwendet werden muss, auf Mieten zu setzen. Uber-schissiger Boden ist
abzutransportieren). Reduzierung von Erdmassenbewegungen

o Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, Betriebsstoffen usw.

o Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien im Bereich der Grund-
stiickszufanrten und Steliplatze (z.B. Pflaster mit breiten Fugen).

4.2.4 Wasser
Bestand und Bewertung
Angaben zu Grundwasserstanden liegen nicht vor. Besondere grundwassernahe
Standortverhaltnisse sind nicht gegeben.

Als Oberflachengewasser befindet sich das Regenriickhaltebecken im Plange-
biet. Die Bedeutung des Gew#ssers ist auf Grund seiner bestehenden Nutzung
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Auswirkungen des Vorhabens

- Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem er-
hohten Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

- Wahrend der Bauphase besteht zudem eine potentielle Gefahrdung des
Grundwassers durch Stoffeintrage.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen
ist unzuléssig; grundsatzlich wird empfohlen bei hoch anstehemdem grundwas-
ser den Bai einer so genannten weisfien Wanne vorzunehmen.

Drainagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schich-
tenwasser sind zulassig. Sie sind der Wasserbehorde mit Bauantragstellung an-
zuzeigen. es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis
zu erbringen, dass mit der Drainagemafinahme keine dauerhafte Grundwasser-
absenkung vorgenommen wir. Versickerungsanlagen sind anzeigepflichig. Die
Anzeige ist vom Grundstiickseigentimer bei der Unteren Wasserbehorde des
kreises Stormarn einzureichen

Mit Realisierung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind erhebli-
che Auswirkungen im Sinne des BauGB nicht zu erwarten.

Vermeidung und Minimierungsmaflnahmen

o Reduzierung von versiegelten Flachen im o&ffentlichen und privaten Bereich.
Mit Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien im Bereich der Zu-
fahrten und Steliplatze (z.B. Pflaster mit breiten Fugen) wird der Oberflachen-
abfluss minimiert.

o Soweit die Boden- und Wasserverhaltnisse es zulassen, ist anzustreben, das
Niederschlagswasser von Dachern und anderen befestigten Flachen auf den
Grundstticken zur Versickerung zu bringen bzw. zurlick zu halten und zu nut-
zen. Diese Maflnahmen werden durch die AbwassergeblUhrensatzung der
Stadt Ahrensburg weitgehend geférdert.

o Durch die Einleitung des Oberflachenwassers in das Regenriickhaltebecken
werden durch Rickhaltung und Sedimentation Beeintrachtigungen von Vorflu-
tern minimiert.

4.2.5 Klima und Luft
Bestand und Bewertung
Das Plangebiet ist heute schon in seiner klimatischen Auspragung dem Stadt-
rand-Klimatop zuzuordnen, welches gekennzeichnet ist durch eine Beeinflus-
sung von Temperatur, Feuchte und Wind sowie eine Stoérung lokaler Windsys-
teme. Eine besondere klimatische Belastungssituation wie auch eine besondere

klimatische Ausgleichsfunktion ist hier nicht vorhanden.

Bezlglich méglicher Luftbelastungen liegen Daten nicht vor.
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Die gem. Baumschutzsatzung geschtitzten Baume sind als Elemente mit klimati-
scher und lufthygienischer Ausgleichsfunktion von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens

— Durch die zusatzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
andert sich das Kleinklima geringfiigig (Verringerung der Luftfeuchte, starkere
Erwarmung Uber versiegelten Flachen).

— Im Plangebiet ist gafls. mit einer geringflgig erhdhten Abgas-, Staub- und
Larmentwicklung durch die Nachverdichtung (Anwohnerverkehr) zu rechnen.

— Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr
zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne des BauGB (d.h. von Abwa-
gungsbeachtlichkeit) sind aufgrund der Wirkgréken nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

o Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch fla-
chensparende Anlage der Baukdérper
o Weitgehender Erhalt vorhandener Grinstrukturen

4.2.6 Landschaft

Gegenstand der Bewertung sind die visuellen Aspekte der Landschaft, also das
Landschafts- bzw. Ortsbild,

Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild und Ortsbild wird von der Schimmelmannstrafie im Siden
von der typischen Reihe der Siedlerhauser in Form von familiengerechten Ein-
zelhausern und ihren Grundsticken in einer Grélke von ca. 750 m? gepragt.

Der tibrige Bereich weist die bereits geschilderte Einfamilienhausbebauung, Gar-
tenhofhausbebauung und Mehrfamilienhausbebauung auf unterschiedlichen
Grundstiicksgrdfien auf. Ortsbild bestimmend und von hoher Bedeutung sind die
imposante Eichenreihe am ostlichen Rand des B-Plangebietes, die Baumreihe
am westlichen Rand des B-Plangebietes sowie die Altbdume innerhalb der Griin-
flache am Regenrlickhaltebecken. Darliber hinaus wird die Schimmelmannsira-
Re beidseitig von Linden gesdumt und der Weidenstieg durch eine Baumreihe
gegliedert.

Auswirkungen des Vorhabens

- Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 werden gem. Baumschutzsatzung ge-
schitzte, ortsbildpragende Baume sowie ortsbildpréagende Birken beseitigt.

- Der B-Plan lasst eine geringfigige Verdichtung des Gebietes zu. Der Charak-
ter des Wohngebietes — Einfamilienhausgebiet — bleibt jedoch unverandert.

Als erhebliche Umweltauswirkungen ist die Beseitigung der gem. Baumschutz-
satzung der Stadt Ahrensbhurg geschitztenelf Bdume sowie der vier ortshildpra-
genden Birken auf dem Flurstiick 78 zu nennen. Ein Ausgleich ist auflerhalb des
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Geltungsbereichs entsprechend den Anforderungen der Baumschutzsatzung
vorgesehen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

o Abrlcken der Wohngebietsbereiche vom Regenriickhaltebecken und die da-
mit festgesetzten Uberbaubaren Flachen

o Sicherung einer landschaftlich angelegten Freiflache im Teichbereich

o Erhalt der nérdlichen frei einsehbaren Blickbeziehung tiber die Regenrlickhal-
tung mit dem erhaltenen Wanderweg

o Weitgehender Erhalt vorhandener geschitzter Bdume

o Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Einzelbdume durch entspre-
chende Schutzmafinahmen (z.B. Bauzaun) ver baubedingten Schadigungen
zu schiitzen. Ein Befahren und eine Ablagerung im Traufbereich der Geholze
soll unterbleiben.

o Durch Festsetzungen zur Begrinung von Nebenanlagen (Fassadenbegri-
nung an Carports efc., Eingriinung von Stellplatzen fir Mullbehalter) und zur
Dachbegriinung werden nachteilige Wirkungen auf das Landschaftsbild ge-
mindert.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und s onstige Sachgiiter
Das Schutzgut ist nach den vorliegenden Erkenntnissen nicht beriihrt,
4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Geléndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen
Wirkungsbeziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese
Schutzgiter.

Durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere Veranderungen infolge der
Neuversiegelung von Flachen, wodurch die betroffenen Funktionen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und
die entsprechenden Prozesse nicht mehr ablaufen kénnen. Darlber hinaus ge-
hende Auswirkungen auf Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlau-
fige Effekte, Belastungsverschiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungs-
Uberpragten standdértlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

4.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Stadt Ahrensburg verflgt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht {ber genligend Flachen, um das im griinordnerischen Fachbeitrag
ermittelte Ausgleichsdefizit von rd. 380 m? auszugleichen. Sie bestimmt daher
eine Flache auflerhalb fur die Aufnahme von Maflnahmen zur Kompensati-on.

Die Flache liegt im Suden des Stadtgebietes westlich des Naturschutzgebietes
Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal, Teilflache Danenteich, in unmittelbarer Nach-
barschaft zum NSG Héltigbaum. Es handelt sich um das Flurstlicks 5/1, Flur 8,
Gemarkung Ahrensfelde (Gesamtgréie 57.200 m?). Die Flache dient zum Teil
fur den Ausgleich anderer B-Plane der Stadt. Der Kompensationsumfang von rd.
380 m? fur den B-Plan Nr. 8, 2. Anderung kann auf dieser Flache mit realisiert

werden. Die angestrebte Entwicklung fur diese Teilflache orientiert sich an den { Geliischt: C:\Temp\2005 01
10 Begriindung ErgBBL1.doc

| L\Fb_IW\Fd IV2\Fd IV23\B-Plane\B-Plan 8, 2 And\2005 01 10 Begrindung Uberarbeilet 22 08ErgBBL1 dog




21

fur andere Teilflachen festgesetzten Zielen einer offenen, extensiv genutzten
Griinlandflache mit Feldgeholzen, wobei fur die 380 m? grofRe Teilflache zum
Ausgleich fur die Eingriffe in Boden eine Entwicklung als Teil der extensiven
Griunlandflache (Mafinahmen siehe grunordnerischer Fachbeitrag) vorgesehen
ist.

Fir die entfallenden Baume auf den Flurstiicken 77 und 78 werden innerhalb
des B-Plangebietes 8 Einzelbdume zur Pflanzung festgesetzt. Fir die entfallen-
de Roteiche ist unter Berlicksichtigung ihrer GréRke ein Ersatzbaum (Stieleiche)
in der Gréfenordnung, Hoch-stamm, 4 x verschult mit Drahtballierung, 20/25 cm
Stammumfang, 150-200cm Kronen-durchmesser zu pflanzen.

Fur die Pflanzung in Verlangerung des Holunderstiegs bzw. fir entfallende Bau-
me im Bereich Weidenstieg sind klein- bis mittelkronige Baumarten (z. B. Sorbus
aucuparia ‘Sheer-water Seedling’, Sorbus intermedia) 3 x verschult, mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden.

Im Bereich der Baugrundstiicke sowie am Akazienstieg sind drei Baume mit mit-
telgroier Krone (z.B. Robinia "Cascque Rouge’) als Hochstdmme, 3 x verschult,
mit einem Stam-mumfang von mind. 18-20 cm zu.

Fir die entfalienden Baume ist auf den (brigen Grundstlcken jeweils ein Er-
satzbaum gleicher oder standortgerechter Art von mindestens 14 cm Stammum-
fang in 1,30 m Hohe zu pflanzen und zu erhalten. Ist eine Pflanzung und der
langfristige Erhalt auf dem Grundstiick nicht méglich, ist ein Ersatzbaum an an-
derer Stelle im Stadtgebiet zur Aufwertung des Landschaftsbildes zu setzen.

4.4 Monitoring

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingiltigen Gesetze und Verordnun-
gen sowie der standortbezogenen umwelirelevanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erfolgt Uber die Baugenehmigung.

Die Umweltiiberwachung nach § 4 c BauGB ist durch die bestehenden Umwelt-
informationssysteme der Fachbehodrden auf gesetzlicher Grundlage gewé&hrleis-
tet.

Méglicherweise erhebliche Auswirkungen bei Durchfihrung des Bebauungs-
plans, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorhersehbar bzw. abschlieflend prognos-
tizierbar sind, sind eine Uber die festgestellte Beseitigung von 10 Einzelb&dumen
hinaus gehende Beseitigung von B&umen, die gem. Baumschutzsatzung ge-
schiitzt sind, oder eine Beeintrachtigung von B&umen, die zu ihrem Abgang
fuhrt. Fir Flachen, die als zuséatzlich Uberbaubar und damit als vollstandiger
Funktionsverlust in die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zusatzli-
chen unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen
der Abwagung beriicksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier weitere Uberwa-
chungsmalinahmen entbehrlich sind.

Zur Uberwachung sind vor diesem Hintergrund folgende MaRnahmen vorzuse-
hen:
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~ Auf Grundstiicken mit gem. Baumschutzsatzung geschitzten Baumen (vgl.
Aufmaft) ist im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung auf Grundlage der
Antragsunterlagen zu prifen, inwieweit mdglicherweise geschitzte Baume besei-
tigt werden, die im Rahmen der Bilanzierung zum B-Plan nicht als kinftig entfal-
lend erfasst wurden, Darliber hinaus sind Schutzmalinahmen fiir die zu erhal-
tenden Baume festzulegen.

— In einem 2. Schritt ist nach Realisierung der Bebauung (bis spatestens 5 Jah-
re nach Erteilung der Baugenehmigung) zu prifen, inwieweit geschitzte Baume
beseitigt wurden bzw. derart beschadigt wurden, dass mit einem Abgang zu
rechnen ist.

Bei Beseitigung bzw. Abgang geschitzter Baume, die im Rahmen der Bilanzie-
rung zum B-Plan nicht als kinftig entfallend einbezogen wurden, sind Ersatz-
malnahmen enisprechend den Festsetzungen im B-Plan durchzufihren.

4.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fir die Erstellung des Umweltberichts ist die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Ahrensburg Nr. 8. Das B-Plan-Gebiet liegt im westlichen Siedlungsbe-
reich der Stadt Ahrensburg (Kreis Stormarn). Es umfasst die Schimmelmann-
stralBe 64 — 100 (gerade Hausnummern), Am Haidschlag 26 — 34 (gerade Haus-
nummern), Holunderstieg und Akazienstieg.

Das Plangebiet wird heute bereits wohnbaulich genutzt. Das Gebiet ist zurzeit
bebaut mit Einzel-, Doppel-, Gartenhofh&usern. Daneben befinden sich am Aka-
zienstieg vier zweigeschossige Mehrfamilienhauser. Im Plangebiet befinden sich
zwei grofiere Grinflachen. Westlich des Weidenstiegs liegt das Regenrtckhalte-
becken umgeben von einer durch Baumbestand gepragten Grinflache mit
Rundweg. Westlich des Weidenstieg befindet sich eine Spielwiese. Fullgufige
Wegeflhrungen verbinden die Grunflachen untereinander und schaffen An-
schluss zu Griinflachen auflerhalb des Plangebiets.

Ziel der 2. Anderung des B-Plans Ahrensburg Nr. 8 ist es, eine mégliche Nach-
verdichtung in diesem Bereich zu lenken. Es werden die heute schon gem. § 34
BauGB moglichen Nachverdichtungen durch Festsetzung einer GRZ von 0,25
bzw, 0,42 und von Baugrenzen planerisch bestimmt.

Zudem ist beabsichtigt, fir den Bereich der stadtischen Liegenschaften am Aka-
zienweg (Mehrfamilienhauser - Schlichtwohnungen) eine zeitgemale Nachnut-
zung (Errichtung von Doppel- und Reihenhausern,) vorzubereiten und diesen
Bereich in die Griunflache am Regenrlickhaltebecken hinein zu erweitern.

Gem. § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt
und bewertet. Im Ergebnis sind mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 folgende
erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

> Mit der auf den Flurstlicken 77 (Bestand: Grunflache) und 78 (Bestand Wohn-
bebauung/Schichtwohnungen) erméglichten zusétzlichen Uberbauung von
760 m? sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Boden verbunden,
fur die ein Ausgleich gem. § 18 BNatSchG erforderlich ist. Im grinordneri-
schen Fachbeitrag wurde gem. Gemeinsamen Runderiass des Innenministe-
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ein Ausgleichserfordernis von ca. 465 m? Flache ermittelt, die aus der intensi-
ven Nutzung herauszunehmen ware.

> Die zusétzliche Bebauung bzw. die Erweiterung der Baugrenzen ermdglicht
die Entnahme von insg. 11 gem. Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen .
Zudem werden auf dem Flurstiick 78 vier landschaftsbildpragende Birken ent-
fernt. Dieses fithrt zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild und ist durch entsprechende Ersatzpflanzungen
auszugleichen.

3 Die Verkleinerung der Griinflache und das Heranrticken der Bebauung an die
Grinflache mindern die Qualitat der Grinflache in ihrer Wohnumfeldfunktion.
Die Qualitatsminderung stellt eine in die Abwagung einzustellende und damit
erhebliche nachteilige Auswirkung dar.

Das im griinordnerischen Fachbeitrag ermittelte Ausgleichserfordernis flr die
Eingriffe in Boden ( 380 m?) wird mit MaBnahmen auf einer Flache aulerhalb
des Geltungsbereichs (Flurstiick 5/1, Flur 6 der Gemarkung Ahrensfelde) reali-
siert. Die entfallenden Bdume werden durch Pflanzung von je einem Ersatzbaum
soweit moglich auf dem Grundstlck bzw. an anderer Stelle der Stadt ersetzt.

5. Erklarung zum Umweltbericht
Hinweise im Rahmen der Stellungnahmeverschickung:

Die Erklarung zum Umweltbericht wird sukzessiv im Verlauf des Planverfahrens
fortgeschrieben.

6. Planinhalt und Abwéagung
6.1 Reines Wohngebiet

Aufgrund der wie vor beschriebenen bestehenden Nachfragestruktur am Immo-
bilienmarkt soll im mittleren Bereich des Plangebietes familiengerechter Wohn-
raum in Einzelh&usern geschaffen werden. Dieser Bereich des Plangebietes eig-
net sich besonders zur Wohnnutzung fur familiengerechte Wohnhauser. Durch
den Bebauungsplan werden im Plangebiet — mit Ausnahme des Wohnungsbaus
am Akazienstieg — Doppel-, Reihen- und Gartenhofhauser zugelassen. Das An-
gebot an Einfamilienhausern ist in Ahrensburg aufgrund des begrenzten Ange-
botes an geeignetem Bauland gering. Die Festsetzung der Bauweise dient dazu,
auch innenstadtnahe Gebiete flur familienfreundliches Wohnen zu unterstiizen,

Die kinftigen Reihenhauser sollen eine Mindestgrundstiicksgrofte von 250 m?
erhalten, wobei fur die am Teich liegenden Gebaude eine zentrale Stellplatzfla-
che geeignet ist. Die zweigeschossige Bauweise ermdglicht eine zeitgemale Ar-
chitektur, die auch auf den relativ kleinen Grundsticken kleinere Wohnh&user flr
Familien erméglicht. Der Ubrige Bereich ist bis auf das bestehende Wohngebau-
de am Akazienstieg eingeschossig festgesetzt mit Zulassigkeit des geneigten
Dachs, so wie es auch der Bestand zurzeit vorsieht. Hier ware die Nachverdich-
fung im Rahmen der festgesetzten Baufenster und der festgesetzten Grund- und
Geschossflachenzahl entsprechend auszunutzen. Eine Erhthung des Bestands
wirde hier die Grundflachenzahl von 0,15 auf 0,25 erhéhen und die Geschoss-

fiachenzahl von 0,25 auf 0,4. { Gelisscht: C:\Temp\2005 01
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Die im urspringlichen B-Plan Nr. 8 festgesetzten Flachdacher kdnnen dann zu-
gunsten einer ausgebauten Dachgeschossnutzung fur alle verbindlich zugelas-
sen werden. FUr die eingeschossigen Geb3dude sind keine weiteren gestalteri-
schen Festsetzungen in dem B-Plan vorgenommen worden.

Fir das Neubaugebiet mit den kiinftigen Reihenh&usern sind jedoch einmal
durch den Text Teil B die Baumasse auch in den Nichtvollgeschossen definiert
und bestimmt, wobei die zulassige Traufhthe 6 m nicht Uberschreiten soll und
die Firsthéhe 9 m. Die festgesetzten Baugrenzen im Neubaugebiet lassen dem
Investor genligend Spielraum fUr unterschiedliche Formen und Platzierungen
seiner gewlinschten Reihen-, und Doppelhauser. Die Baugrenzen nehmen je-
doch Rucksicht auf angrenzende bestehende Grundsticksbereiche, hier insbe-
sondere angrenzend an der Bebauung der Schimmelmannstrale. Die der Be-
grindung beigefugten Ideenskizzen von Baukorperplanen besitzen zwar keinen
festsetzenden Charakter, da hier ja insbesondere fur die Gestaltungsvielfalt der
Investoren Spielraum gelassen werden soll. Sie dienen lediglich der Unterstiit-
zung der Begriindung, weshalb die Festsetzungen im Text Teil B vorgenommen

wurden. Da die Uberbaubaren Flachen relativ groRRziigig festgesetzt wurden, wird
jedoch eine Einschrankung flr die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Neben-
gebaude, Stellplatze und Garagen ausschlielllich die Standorte innerhalb der
Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund dieser Einschrankungen ist dann gem. 19
Abs. 4 BauNVO fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze
und Garagen die zulassige Grundflache um bis zu 50 % von Hundert fur die U-
berschreitung zulassig. Um die kunftigen familiengerechten Wohnhauser in ihrer
Baumasse zu bestimmen, um auch die Dichte des ruhenden Verkehrs einschéat-
zen zu kénnen, ist hier die Festsetzung der Geschossflachenzahl von 0,5 eine
abschliellende Hochstgrenze, die auch die Nichtvollgeschosse in die Berech-
nung einbezieht.

Gestalterische Anforderungen

Ausschluss von Nebengebiduden, Stellplatzen und Garagen

Griinflichen

Zur Realisierung der Planungsziele ist eine teilweise Inanspruchnahme der
Grinflache am Regenriickhaltebecken unabdingbar. Zur Sicherung der verblei-
benden Grinflache fur die Griinversorgung der Bevolkerung wird diese als 6f-
fentliche Granflache festgesetzt und ein Erhalt der Wegebeziehungen gewéhr-
leistet.

Versorgungsflachen

Miillstandorte sind in der Planzeichnung festgestzt

StraBenverkehrsflachen, Ausschluss von Gehwegliberfahrten

Sind in der Planzeichnung festgesetzt.
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6.7 Entwasserungskonzept

Die Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers bzw. die Zurlickhaltung und
Nutzung ist anzustreben. Diese MaRnahmen werden durch die Abwassergebiih-
rensatzung der Stadt Ahrensburg weitgehend geférdert.

6.8 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen werden Mafinah-
men zum Schutz von Natur und Landschaft sowie Gestaltungsmalinahmen fest-
gesetzt.

6.8.1 Baum- und Landschaftsschutz

Der vorhandene Baumbestand wird, soweit er nicht innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen steht, als zu erhalten festgesetzt. Im grinordnerischen Fachbeitrag
werden allgemeine Hinweise zum Schuiz der Baume wahrend der Bautatigkeit
gegeben.

Fur die entfallenden Baume wird ein Ausgleich/Ersatz geleistet.
6.8.2 BegriinungsmaBnahmen

Zur Neugestaltung des Plangebietes und zur Vermeidung bzw. Minimierung
nachteiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird entlang der neuentste-
henden Grenze zur &ffentlichen Griinflache das Anpflanzen von Strauchern fest-
gesetzt.

Zudem wird eine Begriinung von Garagenwéanden, Carports, Nebenanlagen,
Sichtschutzwande und Pergolen mit einer Lange > 2 m mit Schling- bzw. Kletter-
pflanzen vorgesehen. Auch die Standorte von Mullbehaltern einschlieRlich rollba-
rer Gefalle zur Wertstofferfassung sind mit begrinten Pergolen bzw. Einhausun-
gen zu versehen. Grollere Wertstoffcontainer sind mit dreiseitig abschirmendem
begriintem Sichtschutz auszustatten.

Gering geneigte Dacher (< 15°, z.B. von Garagen) sind extensiv zu begriinen.
6.9 Landschaftspflegerische MaBnahmen und deren Zuordnung

Die Verwirklichung der Planungsziele ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden.

FUr die Eingriffe in Boden durch zusatzliche Versiegelung auf den Flurstiicken 77
und 78 ist ein Ausgleich auf ca. 365 m? zu schaffen. Dieser wird auf dem Flur-
stiick 5/1, Flur 6 der Gemarkung Ahrensfelde durch Herausnahme aus der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung und Entwickiung eines offenen, extensiven
Grinlands geleistet.

Fir die entfallenden Baume auf den Flurstiicken 77 und 78 werden innerhalb
des B-Plangebietes 8 EinzelbAume zur Pflanzung festgesetzt. Fir die entfallen-
de Roteiche ist unter Berlicksichtigung threr Grofke ein Ersatzbaum (Stieleiche)
in der Gréftenordnung von min. 20/25 cm Stammumfang. Fir die Pflanzung in .
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denstieg sind klein- bis mittelkronige Baumarten (z. B. Sorbus aucuparia 'Sheer-
water Seedling’, Sorbus intermedia) mit einem Stammumfang von mind. 14 —
16 cm zu verwenden Im Bereich der Baugrundstiicke sowie am Akazienstieg
sind drei Bdume mit mittelgroRer Krone (z.B. Robinia ‘Cascque Rouge’) als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 18-20 ¢m zu pflanzen.

Fur die Entnahme von Baumen ist auf den Ubrigen Grundstiicken jeweils ein
Ersatzbaum gleicher oder standortgerechter Art von mindestens 14 cm Stamm-
umfang in 1,30 m Hoéhe zu pflanzen und zu erhalten, Ist eine Pflanzung und der
langfristige Erhalt auf dem Grundstiick nicht méglich, ist ein Ersatzbaum an an-
derer Stelle im Stadtgebiet zur Aufwertung des Landschaftsbildes zu setzen.

Es entfallen bei Realisierung der Bebauungsmadglichkeiten folgende Baume, fir
die ein Ersatzbaum zu pflanzen ist;

Flurstiick |Baumart Anzahl [Stiick]
74 Eberesche 1
93 Lebensbaum 3
96 Lebensbaum 1
399 Lebensbaum 1
414 Lebensbaum 1
78 Birke* 4
78 Buche 9
78 Roteiche 1

* Nichl gema Baumschutzsatzung geschiitzt; jedoch Ausgleichserfordernis fur Eingriffe ins

Landschaftsbild

MaRnahmen zur Verwirklichung

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Far das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es
handelt sich insbesondere um den Bebauungsplan Nr. 8 und um den Bebau-
ungsplan Nr. 8 — 1. Anderung.
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9. Flachen und Kosteneingaben

Das Plangebiet ist etwa 6,5 ha groR. Hiervon werden flr ffentliche Strallen etwa
5.000 m? und fur Parkanlagen etwa 3.000 m? benétigt.

9.1 Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Stadt Ahrensburg keine weite-
ren Kosten bis auf die Planungskosten. Straenbaukosten und Unterhaltungs-

baukosten liegen zurzeit nicht an und werden durch das Bebauungsplanverfah-
ren auch nicht begriindet.

tﬂJ
(Pepper)

Burgermeisterin

Stand der Begriindung: 22.Juni 2005
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