SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 - 2. ANDERUNG

FUR DAS GELANDE SCHIMMELMANNSTRASSE 64 - 100 ( GERADE HAUSNUMMERN ),
AM HAIDSCHLAG 26 - 34 ( GERADE HAUSNUMMERN ), HOLUNDERSTIEG UND AKAZIENSTIEG



TEXT-TEIL-B

1. Art der baulichen Nutzung

In dem reinem Wohngebiet (WR) ist die Nutzung nach § 3 (4) BauNVO zulassig.
2, MaR der baulichen Nutzung

21 gemaR § 20 (3) BauNVO sind Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
ganz mitzurechnen.

2.2 Bei den zweigeschossigen Gebauden ist die zuldssige Traufhdhe max. 6,0 m {iber OkfF (Oberkante
fertig FuBboden) ab Sockelhdhe (§ 16 (2) 4 BauNVO) - siehe Systemschnitte.

23  Beiden zweigeschossigen Gebauden ist die zulassige Firsthéhe max. 9,0 m {iber OkfF (Oberkante
fertig FuBboden) ab Sockelhdhe (§ 16 (2) 4 BauNVO) - siehe Systemschnite.

24.  Die zulassige mittiere Sockelhdhe Uber vorhandenen Gelénde ist max. 0,25 m iiber der dem
Gebaude nachstliegenden Verkehrsflache -siehe Systemschnitte.

25  Gelandemodellierungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in den privaten Freiflachen und
Gartenbereichen fiir Zwecke der Freiraumgestaltung nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,25 m
zulassig.

26  InAbweichung zu § 6 Abs.5 LBO Schleswig-Holstein miissen die zuléssigen Grenzabstande im
Baugebiet A zwischen den Doppel- und Reihenhéusern mindestens 2,50 m betragen.

2.7 Im Baugebiet A sind nur Einzel- Doppel- und Reihenh&user zuléssig
3. Stellplatze und Garagen

3.1 Beider Schaffung von Wohnwegen sind im Vorgartenbereich von vorderen Grundstiicken Stellplatze
fir hintere Baukdrper zu schaffen (§ 12 (7) BauNVO).
Die Vorgartenfldchen sind mindestens zu 50% gértnerisch zu gestalten.

4, Festsetzungen zur Griinordnung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB und §§ 9 und 92 Abs. 4
LBO Schleswig-Holstein 1994

41 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten:

4.1.1  Fur Anpflanzungen aufgrund entsprechender im Bebauungsplan festgesetzter Standorte sind

standortgerechte einheimische Laubbaume der unter Pkt. 5. a) sowie Stréucher der unter Pkt. 5. b) zu

verwenden. Die Anpflanzungen sind ihrer Art entsprechend zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Fir Anpflanzungen miissen Baume und Straucher die folgenden MindestgroRen aufweisen:

a) Kleinkronige Baume
PflanzgroRe als MinimalgréRe in der Kategorie StU 18 - 20 cm in einer Héhe von einem Meter iiber
dem Boden.

b) Hoherwachsende Stréucher: Von mind. 1,50 m Héhe, die vorher zweimal verpflanzt wurden.

4.1.2 Die Garagenwande, Carports, Nebenanlagen, Sichtschutzwénde und Pergolen ab 2 m Lénge sind mit
Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Die Stellplatze sind zusétzlich mit Strauchreihen einzugriinen.

4.1.3 Die Standorte von Miillbehéitern einschlieRlich rollbarer GeféRe zur Wertstofferfassung sind mit
begriinten Pergolen bzw. Einhausungen zu versehen. Groiere Wertstoffcontainer sind mit dreiseitig
abschirmendem begriintem Sichtschutz auszustatten.

4.2  Erhaltung von B&umen und Stréuchem und Bindungen fiir Bepflanzungen:

421 GelandeaufhGhungen und -abgrabungen auerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflachen und
Entwasserungsgrében sind im Kronenbereich von B&umen unzuléssig.

43  ZurSicherung des Wasserhaushaltes werden folgende MaBnahmen vorgeschrieben:
4.3.1 Die Durchiassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

432 Gehwege und Stellplétze, sowie deren Zufahrten sind einschlieBlich Unterbau in wasser-und
luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.




ZEICHENERKLARUNG

6.2. Strassenbegrenzungslinie

1. gﬂgdzggﬁugﬂegahﬁgz;n& bis 11 BauNvO) 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

WR 1.1.2. Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Offentliche Parkfléche

2. MaR der baulichen Nutzung Geh - und Radweg

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

<« H BB

Verkehrsberuhigter Bereich
2.1.  Geschossfldchenzahl
Einfahrt
0,25 2.5. Grundfldchenzahl
Il 2.7.  Zahl der Voligeschosse vew Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

) 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
2.8. Hadhe baulicher Anlagen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

TH Traufhdhe: 6.00 m (iber Ok. FF
6.00 m (siehe Text - Teil - B u. Systemschnitte) Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flrr Ablagerungen
FH Firsthohe: 9.00 m tber Ok. FF . p—em
9.00m (siehe Text - Teil - B u. Systemschnitte) Zweckbestimmung:  Regenriickhaltebecken

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

. Sl Ditens Barwies unterirdisch: Abwasserleitung Schmutz
(Bereich: Weidenstieg, Holunderstieg, Schimmelmannstr.)
E 33, Beugrenze unterirdisch: Abwasserleitung Regen
Rdhiind (Bereich: Weidenstieg, Holunderstieg, Schimmelmannstr.)
6. Verkehrsfldchen 9. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflichen Griinflachen




(2]

Griinfldche 6ffentlich

Spielplatz

Stralenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft
§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

13.2.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
flr die Erhaltung von Béumen, Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Badume

Anpflanzen: Stréucher

15. Sonstige Planzeichen

i
::
bt

GSt

15.3. Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

15.5.

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Beglnstigte: Stadt Ahrensburg, die Allgemeinheit,
Ver- u. Entsorger, Notfahrzeuge

Geh-, und Leitungsrecht
Beglinstigte: Stadt Ahrensburg, die Allgemeinheit,
Ver- u. Entsorger

15.13.Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

16. Planzeichen ohne Normcharakter

X 4412

bestehende Flurstiicksgrenze

kinftig fortfallende flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

bestehende Gebaude

kiinftig fortfallende Geb&ude

kiinftig fortfallende Bédume

Bdschung

Geléandehdhen (iber NN

Baugebiet A

Weg offentlich

kiinftig fortfallender Weg

Fillschema der Nutzungsschablone

WA

0,4

Il | o

TH FH
600m | 800m

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Anzahl der Vollgeschosse

Traufhohe

Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

Firsthhe




VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
24.05.2004

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Ahrensburger Zeitung am 11.11.2004 erfolgt.

2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 15.11.2004
durchgefiihrt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde am
22.04.2005 durchgefiihrt.

4, Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit
Schreiben vom 22.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 06.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung mit ausliegenden Umweltinformationen, Stellungnahmen gemég § 3 Abs. 2
BauGB haben in der Zeit vom 27.06.2005 bis zum 29.07.2005 wéhrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am 19.06.2005 in der Ahrensburger Zeitung ortstiblich bekannt
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Der katasterméRige Bestand am! & /UM g8ifie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 2 3. OKT. 2007
Dipl.-Ing. Karsten Sprick
(Offend. Pest. Vermess.-Ingenieur)

{
]

Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am gepn’]ﬂ. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
“2.09.08

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung mit ausliegenden Umweltinformationen, Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
haben in der Zeit vom 14.11.2005 bis zum 29.11.2005 wéhrend der Dienststunden emeut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen
vorgebracht werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 03.11.2005 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt.

10.  Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.02.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Dig zysammenfassende Erklidrung/Umwelterkidrung gemaR § 6 (5)/§ 10 (4) BauGB liegt bel.
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1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ahrensburg, den
(Pe

_ @ : /
i
Bilrgermeisterin

12 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am7¢ 7 7.« Jortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
he (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

73.77.0 ]

rgnsburg, den 2 3 27 o7
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Biirgermeisterin

13.  Die Stadt iiberwacht im Zuge des Monitoring die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten kénnen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141,1998 1 8. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), sowie
nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.01.2000 (GVOBI. Schieswig-Holstein S. 47, ber. S. 213) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 27.02.2006 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan - bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998 sowie der 2.
Anderungssatzung vom 01.10.2003.




