Satzung der Stadt Ahrensburg A8
uber den Bebauungsplan Nr. 91 B AC

fur das Gebiet 6stlich des Ahrensfelder Weges zwischen Hansdorfer Stral’e, Manhagener Allee und
Park Am Aalfang / Schule Am Aalfang



Teil B: Textliche Festsetzungen
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1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebéaude

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen fur soziale Zwecke

- den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets
dienen

Nicht zulassig sind:
- (kleine) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

GemaR § 13 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten Raume (jedoch keine Gebdude) fur die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngeb&ude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

GemaR § 13 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Rdume (jedoch keine Gebaude) fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben, zuléssig.
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3.1

Zuléssigkeit von Stellpldtzen, liberdachten Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12
Abs. 6 BauNVOund§ 14 Abs.1 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA und Reinen Wohngebieten WR dlrfen Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit diese baulichen Anlagen in den ruckwartigen Grundsticksbereichen
oder hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet werden kénnen. Siehe auch - Hinweise - (als Anlage
zur Begrundung) ,Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von
Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung®, § 14 ,Vorgéarten®.

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzte maximal zulassige GRZ (0,4) darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch die Grundfldchen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % uberschritten werden.

Die in den Reinen Wohngebieten festgesetzte maximal zuldssige GRZ (0,25) darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch die Grundflaichen wvon baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche
(Tiefgaragengeschosse), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,5 tiberschritten
werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 11 ,Bauliche Anlagen in zweiter Reihe“ — Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung — Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauten an das Hauptgebdude und sonstige bauliche Anlagen in den rickwaértigen Grundstiicksbereichen (bauliche
Anlagen in ,zweiter Reihe") diurfen die Gesamthéhe des strallenseitigen Hauptgebdudes nicht Uberschreiten. Siehe
auch - Hinweise - ,Satzung der Stadt Ahrensburg (ber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von
Gebieten sowie (iber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung* ,§ 11 ,Bauliche Anlagen in zweiter Reihe".

Hohenbezugsebene (§ 18 BauNVO)

Die per Planeinschrieb festgesetzten maximalen Wandhéhen an der Traufseite der Gebaude (TH max.) und
maximalen Firsthéhen (FH max.) beziehen sich auf die mittlere naturliche Geléndehdhe des jeweiligen ,Baufensters®
(Uberbaubare Grundstiicksflache).

MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen (§ 14 ,Vorgarten“ — Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung — Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die gekennzeichneten Vorgartenzonen sind mindestens zu 75 % Gesamtflaichenanteil von jeglichen Versiegelungen
freizuhalten. Siehe auch - Hinweise - (als Anlage zur Begruindung) ,Satzung der Stadt Ahrensburg tber die Erhaltung
baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie (ber besondere Anforderungen an die Gestaltung der
baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung"”, § 14 ,Vorgéarten“.

Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
Die Geschossfladche ist nach den AulenmaRen der Gebadude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von

Aufenthaltsflachen in anderen Geschossen einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliefllich
ihrer Umfassungswéande sind mitzurechnen.

Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Far die in der Planzeichnung mit ,a“ festgesetzten Grundstiickshereiche wird die abweichende Bauweise derart

festgesetzt, dass Geb&dude auch mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Die Abstandsregelungen der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind jedoch einzuhalten.



Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Nr. 1.1 und 1.3
§ 3 BauNVO

[ WA | Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Nr. 1.2 und 1.3
' § 4 BauNvO

Maf} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschossflachenzahl

0,25 Grundflachenzahl
zBll Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmald:
TH 700m Traufhdéhe in Metern
FH 1000m Firsthéhe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
=_m  Baylinie
=a.m.m Baugrenze

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

L____‘ Private Grunflache

Zweckbestimmung:
@ Grinfldche "Hangbegrinung”

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Erhaltung: Bdume

. Erhaltung: Baume (nicht eingemessen!)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

&  Knick
<e> Geotop

Sonstige Planzeichen

|:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches fir den
Bebauungsplan Nr. 91 B
§ 9 Abs. 7 BauGB

—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO

m Vorgartenzone, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Grabungsschutzgebiet / Bodendenkmal

| .
=~ = Bereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

Naturdenkmal

Darstellungen ohne Normcharakter

| ] Vorhandene Gebaude
TGa Zweckbestimmung Tiefgarage

Q Vorhandene Baume
536 Flurstiicksbezeichnung

o— -—o Vorhandene Flurstiicksgrenze



Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 28.01.2008. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Ahrensburger Zeitung"“ am 27.01.2010 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.02.2010 durchge-
fuhrt.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 06.10.2010 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 22.12.2010 bis 02.02.2011 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.12.2010 in der ,Ahrensburger Zeitung'
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geméfR § 4 Abs,
2 BauGB mit Schreiben vom 14.12.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der katagtermaRige Bestand am .................0 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung Wwerden als richtig bescheinigt.

Ahrensbfirg, den 16. AU 201

Dipll-Ing. Karsten Sprick
|. best. Vermess. -Ingenieur)

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und Sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 06.04.2011, der Umweltausschuss am 13.04.2011, geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des B-Planes wurde nach der o6ffentlichen Auslegung (Nummer 4) gedndert. Der Entwurf des B-Planes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30.05.2011
bis 13.06.2011 wahrend der Dienststunden erneut &éffentlich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.05.2011 in der ,Ahrensburger Zeitung
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
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ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ahrensburg, den Al. O8. Z0AZ
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(Michael Sarach)
Burgermelster




11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf
Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am aO.-.QQ-. QAZ. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin .08 2L in Kraft getreten. 7~

Ahrgnsburg, den O3. €. 7o42.
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Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) von Schleswig-Holstein 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBL Schleswig-Holstein S. 6) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vomgﬂ.-.’.\ﬂ.ezo.“[ﬂ folgende Satzung iber den Bebauungsplan -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 'l S. 132, zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes =zur Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichteruns- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998 sowie der
2. Anderungssatzung vom 01.10.2003.



