STADT AHRENSBURG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 92 , ERLENHOF SUD*

fiir das Areal "Erlenhof-Siid" zwischen der Liibecker Strale (B 75) im
Osten, dem Naturschutzgebiet "Ammersbek-Niederung" im Westen,
dem Erlenhof im Norden und inklusive der Aue samt den 6ffentlichen
Grundstiicken der "Westringtrasse™ westlich der Gewerbeflache und
der Seniorenwohnanlage "Rosenhof"” im Siiden

Stadt Ahrensburg, den 17.12.2012



.
‘ 'I P ingenieure fur Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Auftraggeber:
Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Stralle 5
22926 Ahrensburg

Auftragnehmer:

‘ -i P togenieue fu Bau, Ul PP Ingenieure fiir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung
L une Staentinchlug Rendsburger Landstrale 196-198

24113 Kiel

Tel.: 0431/64959-0
Fax: 0431/64959 - 59
E-Mail: info@ipp-kiel.de
www.ipp-kiel.de

Umweltbericht:

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung \
Virchowstralle 16

22767 Hamburg

Tel.: 040 - 389 39 39

Fax 040 - 389 39 00

E-Mail: bbi@bielfeldt-berg.de

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std” 2



1.1
1.2

21
2.2
23
24
25
26

31
3.2
3.3
34
3.5
3.6

1.1
1.2
1.3
14
1.5
1.6
1.7

.
‘ 1 p p ingenieure fur Bau, Umwelt
§ und Stadtentwickiung

Inhalt

Planungsgegenstand

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Ziele und Zwecke der Planung
Anlass und Erforderlichkeit

Beschreibung des Plangebietes

Raumliche Lage

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Gebiets-/Bestandssituation
Planungsrechtliche Ausgangssituation
Bisherige Erschliefung

Geotechnik

Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplanung / Ziele und Grundséatze der Raumordnung
Landschaftplanung

Uberértliche Fachplanungen

Fléachennutzungsplan

Stadtentwicklungskonzepte

9

9
9
11
11
12
13

15

15
16
17
17
18

Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Planinhalte

Entwicklung der Planungsiiberlegungen u. informelle Planungskonzepte

Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen
Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept
Verkehrskonzept

Technisches ErschlieBungskonzept

Soziale Infrastruktur

Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept
Klimaschutzkonzept / Energiekonzept

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Grundziige der Planfestsetzungen

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof SGd”

21
24

24

24
26
30
37
39
39
43

46

48



1.1
1.2

2.1
2.2

8.1
8.2
8.3
8.4

9.1
9.2
9.3

94

9.5

96

10.

10.1
10.2

1.

.
1 1 Pp Ingenieure fur Bau, Umwelt
i und Stadtentwicklung

Bauliche Nutzung 48
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 48
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 49

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 51

Bauweise (§ 22 BauNVO) 51
Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) 51
Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 51
Fldchen fiir den Gemeinbedarf 52
Hoéchstzulassige Anzahl Wohneinheiten je Gebaude 52

Flachen fiir Wohnraum mit sozialer Férderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) 53

Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8

BauGB) 53
ErschlieRung 563
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 53
Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB) 54
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 54
Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) 55
Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 25, 26 BauGB) 56
Grunflachen/Spielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 56
Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) 58
Erhalt von Baumen und Strauchern und Gewassern / geschitzte Biotope (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB) 58
Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) 58
Fiachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 60
Wasserflachen und Flachen und MalRnahmen fir die Regelung des Wasserabflusses (§
9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB) 60
Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 61
Schallschutz 61
Geruchsimmissionen 65
Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) 66

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sid” 4



12.

v

1.1
1.2
1.21
1.2.2
1.2.3
1.3

22

221
222
223
224
225
2286
227

31

3.11
3.1.2

3.2

3.3

3.4

°
. 1 'l P p Ingenieure fur Bau, Umwelt
i und Stadtentwicklung

Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO) 66
Flachenbilanz 67
Umweltbericht 68
Einleitung 68
Lage im Raum 68
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplane 69
Inhalt und wichtigste Ziele der 41. Anderung des Flachennutzungsplans 70
Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans Nr. 92 70
Wirkfaktoren 71
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Berucksichtigung bei der Aufstellung 72
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 75
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung 75
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung,
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung 76
Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit 76
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt 81
Boden 101
Wasser 105
Klima, Luft 107
Landschaft 110
Kultur- und sonstige Sachgiter 111
Naturschutzfachliche Eingriffsregelung 113
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Wohnbau- und Verkehrsflachen -
KompensationsmaBBhahmen im Geltungsbereich 114
Fldchen mit allgemeiner Bedeutung 114
Fiachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung 116

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Ausbau der vorhandenen

Auequerung — KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich 117
Eingriffsbilanz fiir den Geltungsbereich 119
MaBRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs 120

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Siid” 5



4.1

4.2

- Wipp

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Alternativen auf Ebene des F-Plans

Alternativen im Rahmen des B-Plans

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Anhang
Rechtsgrundlagen

Anlagen-/Quellenverzeichnis

Plan Nr. 1 Biotoptypen Bestand

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Stid”

Ingenieure fur Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

123
123
124
130
131
181
181
182

184



1.1

1.2

L
‘ 1 PP Ingenieure fir Bau, Umwelt
i und Stadtentwickiung

Planungsgegenstand

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ahrensburg hat in ihrer Sitzung am
28.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof Sid" beschlossen.

Ausgehend von den Wachstumsprognosen fir die Stadt Ahrensburg und der damit ver-
bundenen Nachfrage nach Wohnraum ist das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 92 und der
im Parallelverfahren betriebenen 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ahrensburg die Schaffung attraktiver innenstadtnaher Wohnbauflachen einschlieBlich
der dafir notwendigen Infrastrukturen sowie die Sicherung des sensiblen Niederungs-
gebietes des Aue-Bereiches.

Mit der Aufstellung des Bebaungsplanes Nr. 92 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Verwirklichung der angestrebten Ziele aus dem stadtebaulichen Rah-
menplan Schlossviertel/Erlenhof geschaffen werden.

Anlass und Erforderlichkeit

GemalR aktueller Bevélkerungsvorausberechnung des Statistikamtes Nord und des In-
nenministeriums Schieswig-Holstein ist im Kreis Stormarn mit einer Zunahme der Be-
vélkerung um 12.190 Einwohner (entsprechend 5,3 %) bis zum Jahr 2025 zu rechnen.
Es wird erwartet, dass der Kreis Stormarn und damit auch die Stadt Ahrensburg weiter-
hin durch die Nahe zum Wirtschafts- und Arbeitsplatzzentrum Metropolregion Hamburg
gepragt sein wird.

[vgl. Statistikamt Nord 2011, S. 8 u. 27]

Die aktuelle Wohnungsmarktprognose des Innenministeriums Schleswig-Holstein rech-
net fur die Mittelzentren und die sonstigen Gemeinden im Hamburger Umland mit einern
im Landesvergleich weit Uberdurchschnittlichen Wachstum bei der Zahl der Haushalte
bis zum Jahr 2025. Fur den Kreis Stormarn wird eine Entwicklung der Nachfrage und
des Neubaubedarfs bis 2025 in Héhe von 13 % bzw. 13.820 Wohnungen vorausge-
schatzt, bezogen auf den derzeitigen Wohnungsbestand. Fir das Mittelzentrum
Ahrensburg betragt der Wohnungsneubaubedarf ca. 2.100 Wohneinheiten verteilt zu je
gleichen Teilen auf Ein-/Zweifamilienhauser sowie Mehrfamilienhauser.

[vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2011, S. 103-104, S. 119-120 u. S. 259]

Die prognostizierte Bevoélkerungsentwicklung und der geschétzte Wohnungsneubedarf

erfordert das Vorhandensein bzw. die Schaffung entsprechender Wohnungsangebote in
Ahrensburg.
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Die Stadt Ahrensburg hat im Jahr 2009 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (I-
SEK) erarbeitet, worin die Ziele fur die zukunftige Stadtentwicklung, Entwicklungsschrit-
te und Handlungsprioritaten definiert worden sind. Durch die gezielte Beteiligung der
Birger und der politischen Gremien wurde in zahlreichen éffentlichen Veranstaltungen
und Workshops der Bereich Schlossviertel/Erlenhof als Entwicklungsschwerpunkt fir die
zukinftige Siedlungsentwicklung herausgearbeitet. Der Bereich Erlenhof gilt als Wohn-
bau-Schlisselprojekt des ISEK in zentraler Lage in griinem Umfeld.

[vgl. Stadt Ahrensburg 2009, S. 71]

Mit der Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans im Jahre 2010 wurde die Ent-
wicklung im Bereich Schlossviertel/Erlenhof zur Bereitstellung von neuen Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnungsneubedarfs in seinen Grundziigen definiert. Der Rah-
menplan stellt die Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sud"
dar.
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Beschreibung des Plangebietes
Raumliche Lage

Das Plangebiet ,Erlenhof Stid” liegt im nérdlichen Stadtgebiet Ahrensburg zwischen den
Siedlungen Reeshoop und Gartenholz, westlich der Bundesstrale 75 (Lubecker Stra-
Re). Das Gebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Ahrensburger Schlosses, der
Seniorenwohnanlage Rosenhof und eines gréReren Gewerbebetriebes im Studen. Die
Ahrensburger Innenstadt liegt in etwa 1,5 km Entfernung.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplans 92 (rot umrandet) im Stadtgebiet

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92  Erlenhof Sud" umfasst eine Flache
von etwa 41,4 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet neben den geplanten Wohnbaugebieten, die wertvollen
Umweltbereiche westlich und stdlich der geplanten Wohnbaufelder. Diese werden pla-
nungsrechtlich gesichert um Beeintrachtigungen der Aue-Niederung sowie der Ab-
standsflachen zum westlich liegenden Naturschutzgebiet Ammersbek-Niederung wer-
den zu minimieren und zu vermeiden.

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sid” 9
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Entfallen soll eine im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 36 ausgewiesene
ubergeordnete Hauptverkehrssstrale, die im Rahmen der 41. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Ahrensburg als Grinflache ausgewiesen wird. Die Flache soll
ebenso im Bebauungsplan 92 als Grinflache festgesetzt werden. Die entsprechenden
Flursticke bis zur Bunningstedter Stralle sind daher Bestandteil des Bebauungsplans

Nr. 92.

Zur Umsetzung der Anbindung des Wohnbaugebietes sind die angrenzenden Stralen-
verkehrsflachen der Lubecker Stralte (B 75) Teil des Geltungsbereichs.
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Abb. 2: Gelfungsbereich des Bebauungsplan Nr. 92

Die ostliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die StralRenbegrenzungslinie der
Lubecker Stralle (B 75) hin zur Siedlung Gartenholz und umfasst das Flurstiick 155
sowie Teilbereiche der Flursticke 151 und 180. Der Geltungsbereich umfasst als sudli-
che Abgrenzung die Aue (Flursticke 48) einschliellich drei Flurstiicke bis zur Bun-
ningstedter StralRe (Flursticke 113, 114 und 183).

Im Westen grenzt der Planbereich direkt an das Naturschutzgebiet ,Ammersbek Niede-
rung” (Flurstick 316). Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft entlang
eines Entwasserungsgrabens (,Erlenhofgraben”) (Flurstiicke 317, 318) und schlief3t den
Erlenhof mit ein (Flurstlick 183 sowie Teilbereich 182).

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sid*” 10
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Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Stadt Ahrensburg:

43, 44, 45, 48, 52, 53, 113, 114 152, 153 154, 155, 157, 158 159 160, 161, 162 163, 175,
176, 183, 231, 232 316, 317, 318

Die Flurstliicke 151, 180, 182, 188 und 189 sind teilweise betroffen.

Der Uberwiegende Teil der Flurstlicke befindet sich in privatem Eigentum.

Gebiets-/Bestandssituation

Die Bestandsflachen sind gepragt von groRen Flachen offener Kulturlandschaft, die
Uberwiegend flr die Zwecke der intensiven Landwirtschaft genutzt werden. Die Land-
schaft wird von rudimentaren Knickstrukturen und Graben gegliedert.

Im Plangebiet befinden sich drei Hofstellen, der Erlenhof im Nordosten des Gebietes,
die Hofstelle ,Mitte” im Osten sowie eine Hofstelle im Sidwesten an der Aueniederung.
Bestandteile der Hofstellen sind erhaltenswerte ausgepriagte Obstbaumwie-
sen/Baumbesténde sowie kleinere Grunlandflachen. Vor der Hofstelle Mitte liegt eine
der letzten Obstbaumwiesen Ahrensburgs.

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich die nach §15 LNatschG geschutzte
Aue als naturnaher Bachlauf. Die Aue wird gesdumt von einem nach §15 LNatschG
geschitzten Erlenbruchwald. Uber das Gebiet verteilt befinden sich einzelne kleinere
geschutzte Stillgewésser.

Das Plangebiet ist topographisch stark bewegt. Das Gelénde fallt von Nordosten nach
Suidwesten zur Aue hin ab. Die Hohendifferenzen betragen bis zu 15 m.

Die Beschreibung der weiteren wesentlichen Umweltmerkmale ist dem Kapitel ,IV Um-
weltbericht® zu entnehmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Gebiet befindet sich gegenwartig im Au-
Benbereich. Die Flache wird, mit der im Parallelverfahren durchgefuhrten 41. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg, zukinftig im Innenbereich liegen.

Ein Teilgebiet der im Geltungsbereich befindlichen Libecker Strale (B75) befindet sich

derzeit im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 46 und ist als Strallen-
verkehrsflache sowie 6ffentliche Grunflache ausgewiesen. Ein Weiteres (nérdlicher Be-

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Siid” 11
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reich der Lubecker Strale) ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34
BauGB festgeiegt.

Die Flursticke 113, 114 und 163 sudlich der Aue sind vor Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 92 Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 36 und als Stral’enverkehrsflache,
Wohnbauflache, Grinflache sowie Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt. Die Flur-
stucke liegen derzeit brach.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 92 treten alle bisherigen baurechtlichen Vor-
schriften und Festsetzungen, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu-
nachst aufler Kraft. Ohne durchgefihrtes Aufhebungsverfahren nach BauGB bleiben
dltere Regelungen weiterhin bestehen und ruhen lediglich. Im Falle einer Nichtigkeit
bzw. Rechtsunwirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 92 wiirden altere Regelungen wie-
der mafgeblich sein.

Bisherige ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die &uflere ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Uber die Lubecker Strale (Bundes-
strale 75). Die Hofstellen Erlenhof und ,Mitte* sind Gber private Erschliefungsstralien
direkt von der Lubecker Strafle erschlossen. Die Hofstelle im Sudwesten ist Uber die
Stralle Jungborn an die Bénningstedter Strafte angebunden.

Die Erschlieffung der landwirtschaftlichen Fidchen erfolgt ebenfalls Uber landwirtschaftli-
che Zufahrten an der Lubecker Strale (B75).

Der Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr wird Gber die Haltestelle ,Ro-
senhof* (Buslinien 569, 769, 8110) an der Lubecker StralRe siudlich der Seniorenwohn-
anlage Rosenhof sowie der Haltestelle ,Helgolandring” (Buslinien 569, 769) in der Stra-
Re Gartenholz hergestellt.

Entlang der Lubecker Stralle (B75) befinden sich Ful3- und Radwege mit Anbindung an
die Innenstadt. Nérdlich der Aue verlauft ein unbefestigter Wanderweg.

Technische ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Gebietes ist Uber die entsprechenden Infrastrukturen (Te-
lekommunikation-, Elektritzitats, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen, Abfallbeseiti-
gung) sichergestelit.

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sid” 12
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Bis auf einzelne Vorstreckungen zum Hof ,Mitte" sowie zur Hofstelle Erlenhof befinden
sich keine Bestandsleitungen auf dem Plangebiet. Die nachsten Anschlussmaéglichkei-
ten liegen in der Lubecker Strafie (B75).

Geotechnik

Baugrundvorerkundung

Im Vorwege der stadtebaulichen Planungen zum Bebauungsplan 92 ,Erlenhof Sud“
wurden 1994 und 1999 Baugrundvorerkundungen zur ErschlieBung eines mdoglichen
Wohnbaugebietes vorgenommen.

Es wurde festgestellt, dass die Tragfahigkeit des erkundeten Untergrundes sehr stark
variiert. Fur die StraRenerschlieBung ist der Untergrund ausreichend tragféhig, in Teilen
sind weiche Bodenbereiche zu ersetzen bzw. eine Verbesserung des Unterbaus erfor-
derlich.

Um den Bereich einer Bohrsondierung ,BS 7*[vgl. Kion 1999a, S. 5] wurden breiige Weich-
schichten angetroffen, die fur eine Bebauung mit Wohnhausern nicht geeignet ist. Hier
sind ZusatzmaBnahmen (Bodenaustausch, Bodenverbesserung, Tiefgrindung) notwen-
dig, um eine Bebauung gewahleisten zu kénnen. Die Bohrsondierung liegt in einem
Bereich der zukiinftig als &ffentliche Grinflache festgesetzt wird. Eine Bebauung ist
nicht vorgesehen [vgi. pbh 2011, Lageplan Baugrund und Topografie].

Um die Bohrsondierungen 6, 8, 10 - 13, 16, 18 und 19 wurden Geschiebeb&den ange-
troffen, die fir eine Grindung von Wohnhausern keine ausreichende Tragfahigkeit be-
sitzen. Sofern in diesen Bereichen die Weichschichten nicht durch Unterkellerungen
durchstoRen werden, sind die Weichschichten durch hoch verdichtete Kiessande zu
ersetzen. [vgl. Dipl.-ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH 1994, S. 5 sowie pbh 2011, Lageplan
Baugrund und Topographie]

Der Bereich um die Bohrsondierungen wurde im Bebauungsplan gesondert gekenn-
zeichnet (Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind). Hierzu wurde groffla-
chig um die genannten Bohrsondierungen (etwa 25 m Radius) eine entsprechende
Fléachenkennzeichnung gewahit.

Grundsatzlich gentgt der Baugrund bei ordnungsgemafer Ausfiihrung den Anforderun-
gen an eine Flachgrindung von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebauden. Im
Einzelfall ist eine verstarkte Bodenplatte erforderlich. Es wird eine detaillierte Baugrund-
und Grundungsbeurteilung fur die Einzelbauwerke empfohlen. Weitergehende Informa-
tionen auch zum Bodenaustausch, Baugrubendurchfihrung sowie Trockenhaltung der

Gebaude sind den entsprechenden Baugrunduntersuchungen zu entnehmen. fvgl. Kapite/
V.2 Quellenverzeichnis]

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Siid” 4 13
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Organogene Ablagerungen

Die Stadt Ahrensburg hat durch das Buro BGU - Biro fir Geologie und Umwelt eine
,untersuchung zur Abschatzung der potenziellen Methangasbildung in organogenen
Ablagerungen“ im Stadtgebiet von Ahrensburg durchfuhren lassen. In der Aue-
Niederung sind entsprechende Ablagerungen festgestellt worden. Diese sind im Bebau-
ungsplan Nr. 92 dargestellt. Die Ablagerungen einschlielich Sicherheitszone befinden
sich nicht innerhalb zukinftiger Bauflachen.
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Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplanung / Ziele und Grundsiatze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Gemal Landesplanung - Regionalplan fir den Planungsraum | — ist Ahrensburg Mit-
telzentrum im Verdichtungsraum und Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung auf der
Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe. In den Achsen sind Siedlungsflachen in aus-
reichendem Umfang auszuweisen.

Abb. 3: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)
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Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan fir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein (1998)

GemaR Zifffer 5.6.3 wird Ahrensburg aufgrund der verkehrsgunstigen und landschaftlich
attraktiven Lage als besonders gefragter Wohn- und Gewerbestandort bewertet. Die
wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll schwerpunktmafig in Richtung Norden fortge-
fuhrt werden. Der Plangeltungsbereich ist It. Regionalplan Bestandteil des baulich zu-
sammenhéngenden Siedlungsgebietes der Stadt Ahrensburg und liegt innerhalb der
Siedlungsachse. [Die Ministerprésidentin des Landes Schieswig-Holstein 1998, S. 35f]

Unmittelbar westlich angrenzend an den Siedlungsbereich Erlenhof ist im Regionalplan
ein Vorranggebiet fur den Naturschutz dargestellt. In diesen Gebieten ist nach Regio-
nalplan Ziffer 4.4 Z (2) ein besonderer Schutz der Natur in ihrer Ganzheit oder in Teilen
erforderlich. [Die Ministerprésidentin des Landes Schleswig-Holstein 1998, S. 16]

Der Bebauungsplan 92 ,Erlenhof Sud" steht den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Landschaftplanung

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt der Untersuchungsraum in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewasser - geplan-
tes Wasserschutzgebiet. Das zwischenzeitlich unter Schutz gestellte Naturschutzgebiet
+~Ammersbek-Niederung” ist gekennzeichnet als Gebiet, welches die Voraussetzung
einer Unterschutzstellung nach § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete) erflllt. Fur das
Zielkonzept des Landschaftsprogramms wird daraus abgeleitet, dass das Tal der Aue
westlich des Geltungsbereichs ein Raum fur eine Gberwiegend naturnahe Entwicklung
ist. Der Geltungsbereich liegt in einem Raum, fiur den eine beziglich des Schutzgutes
Grundwasser Uberwiegend naturvertragliche Nutzung anzustreben ist.
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3.3

3.4

-
‘ 1 P p Ingenieure fir Bau, Umwell
und Stadtentwicklung

Der Landschaftsrahmenplan (1998) stellt fur die Aue/Ammersbek einen Gewdsser- und
Erholungsschutzstreifen dar. Der Talraum ist als Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich - ge-
kennzeichnet. Der westliche Bereich der Talaue ist als geplantes Naturschutzgebiet
gekennzeichnet (zwischenzeitlich bereits unter Schutz gestellt) und als Bereich mit be-
sonderen ¢kologischen Funktionen dargestellt. Ebenso findet sich fur den gesamten
Talraum die Darstellung als regionale Grunverbindung. Die regionalen Grinverbindun-
gen sollen zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragen, Bereiche unter-
schiedlicher Nutzungen optisch voneinander abgrenzen und der Erholung dienen. Fur
einen schmalen Streifen parallel zur Lubecker Strale ist die Ausweisung als Wasser-
schutzgebiet geplant.

Der geltende Landschaftsplan Ahrensburg (1992) stellt die Flachen im Wesentlichen in
ihnrem Bestand dar. Dariber hinaus werden die Erganzung des Knicknetzes, die Anlage
von Pufferstreifen an den Oberflaichengewassern sowie die Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung am Kremerberggraben und an der Aue vorgeschlagen. Im Stden
ist die Anlage von Regenrickhaltebecken geplant.

Weitere Einzelheiten zur Vertiefung sind dem Kapitel IV - Umweltbericht zu entnehmen.

Uberértliche Fachplanungen

Uberértliche Fachplanungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
92 sowie in der Umgebung des Plangebietes, die sich auf das Plangebiet auswirken
kénnen, bestehen nicht.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg aus dem Jahr 1974 - in
Kraft getreten am 09.02.1974 - weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans 92 fol-
gende Flachen aus:

= Flachen fur die Landwirtschaft,

= Flachen fur Kleingarten,

» Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke,

» Wohnbauflachen,
Hauptverkehrsstralle,
= Wasserflachen,
= sowie ein Erholungsschutzstreifen und ein Wanderweg.
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Bis zum jetzigen Zeitpunkt blieb es jedoch bei der landwirtschaftlichen Nutzung. Ledig-
lich eine Teilflache fur Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke angrenzend an das
Plangebiet wurde mit der Seniorenwohnanlage ,Rosenhof* bebaut.

Der Bebauungsplan Nr. 92 lasst sich mit den dargestellten Zielen und Zwecken der Pla-
nung nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Zur Verwirkli-
chung der angestrebten Wohnbauentwicklung wird daher der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert (41. Anderung), siehe hierzu Kapitel
I.2.

Abb. 5: Auszug Fldchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg von 1974 (Bereich der 41. Anderung mit weiem Gel-
tungsbereich markiert)

Stadtentwicklungskonzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ahrensburg (ISEK)

Die Stadt Ahrensburg hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Im Vorfeld dieser Neuaufstellung wurde ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (I-
SEK) erarbeitet, worin die Ziele fur die zukinftige Stadtentwicklung, Entwicklungsschrit-
te und Handlungspricritdten definiert worden sind. Als einer von drei raumlichen Hand-
lungsschwerpunkten der gesamtstadtischen Entwicklung wurde der untersuchte Teilbe-
reich ,Schlossviertel" festgelegt. Das Schlossviertel soll ein Quartier werden, welches
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das Stadtgefuge behutsam erganzt und abrundet. Schlisselprojekt des Schlossviertels
ist das Neubauquartier Erlenhof (Bebauungsplan Nr. 92). Dieses kann als neues Wohn-

quartier in zentraler Lage in grinem Umfeld verwirklicht werden. [vgl. Stadt Ahrensburg 2009,
S.71)

*,
| | ©
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Umstrukturierung
Wohnen neu
Mischgebiet
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.
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Abb. 6: ISEK Ahrensburg - Auszug Strukturkonzept [Biiro Diisterhoft/BPW Hamburg, 2009]

Fur die Planung des neuen Quartiers wird ein behutsames Vorgehen und Ricksicht-
nahme auf die attraktive Landschaft empfohlen. Durch neuen Wohnungsbau soll der
Landschaftsraum der Aue starker gefasst und erlebbar gemacht werden. Eine Bebau-
ung der eigentlichen Aueniederung wird dabei ausgeschlossen. Erganzend werden Zie-
le far Freiraum und Natur (u.a. Erhalt von pragenden Landschaftselementen und behut-
samer Umgang mit der Landschaft insbesondere des Auetals) sowie Stadtebau und
Verkehr (z.B. Schaffung sicherer und kurzer Fulk- und Radwegverbindungen und Ver-
knUpfung mit der Innenstadt und den angrenzenden Stadtteilen) benannt, deren Umset-
zung im Bebauungsplan in den weiteren Planungsschritten gepruft und ggf. konkretisiert
werden sollte.

[vgl. Stadt Ahrensburg 2009, S. 71f]

Im Rahmen des ISEK hat die Stadt Ahrensburg die Erstellung eines Wohnungsmarkt-
konzeptes beauftragt. Das Wohnungsmarktkonzept stellt fest, dass fur die zukinftige
Entwicklung der Stadt Ahrensburg der Erhalt des attraktiven Arbeitsplatzangebotes so-
wie die Zufuhrung innenstadtnaher Wohnungsbaugrundstiicke von grofier Bedeutung
sind. Neue Baugebiete sollten bevorzugt an eher innenstadtnahen und gewachsenen
Standorten mit Versorgungsangeboten entwickelt werden. Hauptzielgruppen des
Ahrensburger Immobilienmarktes seien Familien sowie jungere und &ltere Paare. Die
Familien hatten Uberwiegend ein oder zwei Kinder und wirden H&user oder groRe
Wohnungen hauptsachlich zum Kauf suchen. Im Haussegment ist ein Nachfragetrend
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von Personen uber 60 Jahren hin zu kleineren, barrierearmen Bungalows erkennbar.
Jungere Paare (25 bis 40 Jahre) und altere Paare (50 bis 65 Jahre) bevorzugen dage-
gen Mietobjekte. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Neubauflaichen wird insbesonde-
re die Entwicklung des Erlenhof-Gebietes erwahnt.

[vgl. Bulwien Gesa AG 2009, S. 33-34]

Das ISEK empfiehlt zudem die Realisierung des Wohnbaugebietes Erlenhof zur Erful-
lung der Wohnwiinsche von Zielgruppen, die bislang in Ahrensburg keine entsprechen-
den Angebote finden. Als Prinzipien gilt die Férderung von Nachbarschaften durch die
Bildung Gberschaubarer Quartiere und eine Mischung der Bau- und Wohnformen. Ver-
dichtete Eigenheimformen sollen ein hohes Maf an &ffentlichen Griin- und Freiraumen
erhalten. Es wird von einer Realisierung von bis zu 400 Wohneinheiten ausgegangen.

Zur Umsetzung wird die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans vorgesehen.
[vgl. Stadt Ahrensburg 2009, S. 711]

Rahmenplan Schlossviertel

Mit dem Integrieten Stadtentwicklungskonzept wurde der Handlungsschwerpunkt
Schlossviertel mit dem Schlusselprojekt Erlenhof festgelegt. Von der Arbeitsgemein-
schaft Buro Disterhéft / BPW Hamburg wurde 2010 fur das Gebiet Erlenhof ein stadte-
baulicher Rahmenplan im Mafistab 1:2000 erarbeitet.

Die Erarbeitung der Konzeption zum stadtebaulichen Rahmenplan erfolgte auf der
Grundlage einer Analyse des Ortes, der vorgefundenen Strukturen und Nutzungen der
Umgebung sowie der Ermittlung der Starken und Schwachen der vorhandenen Situati-
on.

Der Konzeptidee fur das Neubaugebiet Erlenhof liegt eine mallvolle Stadterweiterung, in
dem der Ubergang zwischen mittelstadtischen zu landlichen Strukturen realisiert wird,
zu Grunde. Der Rahmenplan sieht die Entwicklung des sogenannten Schlossbereichs
mit der Schlossachse und dem Griinzug Erlenhof vor, der aus der Verlangerung des
Grunzugs aus dem Bereich Ahrensburg West hervorgeht. Diese beiden Achsenraume
munden im Bereich Erlenhof und bilden das konzeptionelle Rickgrat fur die Entwicklung
des Neubaugebietes Erlenhof.

Im Schnittpunkt der Achsen entwickelt sich die zentrale ¢ffentliche Griinflache des
Quartiers, die sogenannte ,Grine Mitte". Um den entstehenden Freiraum optisch zu
fassen, wird dieser von verdichteten Wohnformen flankiert. Ebenfalls verdichtet bebaut
werden soll die in Ostwest-Richtung verlaufende und als multifunktionaler Quartiersplatz
ausgelegte HaupterschlieRungsachse vom Eingangsbereich an der Lubecker Strale bis
zur ,Grunen Mitte“. Hier soll in 3-geschossiger Bauweise eine Mischung aus Wohnen,
Dienstleistungen und Einzelhandel (direkt am Quartierseingang) entstehen. Diese bei-
den Quartiersrdume bilden das Grundgerust fur das neue Quartier am Erlenhof.

Alle weiteren Bereiche sind durch eine eher geringe Dichte und Bauformen wie freiste-
hende Einfamilienhauser, Doppelhauser und verdichteten Wohnformen, z.B. von Ketten-
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/Gartenhofhausern gepragt. Zur Unterstitzung der Bildung von Nachbarschaften und
der Herausbildung eines eigenstéandigen Charakters sollen in ausgewahlten Quartieren
sogenannte ,Nachbarschaftshéfe” installiert werden.

[Stadt Ahrensburg 2010, S. 30ff]

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.12.2010 zum Rahmenplan
begrenzt die Anzahl der Wohneinheiten auf 360, die zu gleichen Teilen auf die Katego-
rien Einzelhauser, Doppel- und Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser aufzuteilen
sind.

hosn

Abb. 7: Rahmenplan Schlossviertel - Teilbereich Erlenhof [Biiro Diisterhéft/BPW Hamburg]

Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich werden folgende weitere Anga-
ben gemal § 9 (6) BauGB lUbernommen:

Anbauverbotszone
GemaB § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) durfen auRerhalb der zur Erschlielung der anlie-

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Stad” 21



LJ
‘ 'I p Ingenieure fur Bau, Umwelt
: und Stadtentwicklung

genden Grundstiicke bestimten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m
von der Bundesstralle 75 (B 75), gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich im Bebauungsplan Nr. 92 dargestellt (Planzei-
chen: Anbaufreie Strecke § 29 Stralen- und Wegegesetz).

Archiéologische Kulturdenkmiler

Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelie bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfur gem. § 14 DSchG der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 ,Erlenhof Sud" sind Kampfmittel nicht

auszuschliefen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch

das Landeskriminalamt

Sachgebiet 323

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Der Bautrager hat sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung zu set-
zen, damit Sondierungs- und RdummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen wer-
den kénnen.

Kulturdenkmale

Am ¢ostlichen Rand des Plangebietes - dort, wo im Rahmen eines Kreisverkehrs die
zukunftige HaupterschlieBung des Gebietes geplant ist - befindet sich ein Kulturdenkmal
nach § 1 Abs. 2 DSchG, die Lindenallee an der Lubecker Stralle (B75), sowie ein nach
§ 5 Abs. 2 in das Denkmalbuch eingetragener Meilenstein von 1843.

Hierzu wird moglicherweise eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 Abs. 1 der
unteren Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz eines eingetragenen Denkmals)
einzuholen sein. Es wird empfohlen, hier rechtzeitig mit der Behérde Kontakt
aufzunehmen.
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Kennzeichnungen

Geotechnik

Die in Abschnitt 1.2.6 genannten Bohrsondierungen mit stark variierendem Baugrund
sind im Bebauungsplan in der Planzeichnung dargestellt sowie als textliche Kennzeich-
nung aufgenommen (Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind).
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Planinhalte

Entwicklung der Planungsiiberlegungen u. informelle Planungskonzepte
Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Ahrensburg wurde
eine differenzierte Untersuchung zur Deckung des zukunftigen Wohnraumbedarfs der
Stadt Ahrensburg durchgefiihrt. Die Ermittlungsgrundlage hierfiir bildete das Woh-
nungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg.

Fur die Zielsetzung des ISEK ,Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen®, wurden
die Innenentwicklungspotenziale der Stadt Ahrensburg anhand einer uberschlagigen
Methode ermittelt. In der Betrachtung enthalten waren hierbei auch Erweiterungsflachen
am Rande des heutigen Siedlungsbereiches.

Ahvensfolds
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Abb. 8: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ahrensburg (ISEK) - Ubersicht der Wohnbaupotenziale [Biiro Diis-
terh6ft/BPW Hamburg]
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Ausgehend von den Ergebnissen des Wohnungsmarktkonzeptes und den Leitgedanken
fur das Integrierte Stadtentwicklungskonzept - behutsames Wachstum, Starkung des
Mittelzentrums, Weiterentwicklung der Identitat - hat das ISEK Prioritaten zur Sied-
lungsentwicklung vorgeschlagen. Bevorzugt ausgewahit wurden hierbei gut erschlosse-
ne Lagen, mit kurzen Wegen zu vorhandenen Bildungs-, Kultur- und Versorgungsange-
boten sowie &ffentlichem Nahverkehr und Naherholungsraumen.

[vgl. Stadt Ahrensburg (2009): ISEK Ahrensburg. Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 63f]

Als Ergebnis sind verschiedene Innenentwicklungspotenziale sowie der gezielte Neubau
im Quartier Erlenhof ermittelt worden.

Das ISEK fihrt hierzu aus:

»In der zeichnerischen Darstellung des Strukturkonzepts wird deutlich, welchen réumii-
chen Zusammenhang das geplante Wohnbaugebiet Erlenhof zur Innenstadt, dem
Schlossviertel und dem Stadtteil Gartenholz aufweist. Mit der Empfehlung, dieses Bau-
gebiet zu realisieren, wird bewusst von dem Grundsatz der Innenentwicklung abgewi-
chen. Es zeigt sich, dass der hohen Nachfrage nach Wohnraum nicht allein durch In-
nenentwicklung entsprochen werden kann. Mit dem Erlenhof entsteht eine notwendige
Ergénzung des heutigen Stadtgebiets, die bei einer qualitatvollen Entwicklung eine gro-
Be Anziehungskraft entwickeln kann. Hier kbnnen Wohnwinsche von Zielgruppen erfiillt
werden, die bislang in Ahrensburg keine entsprechenden Angebote finden.
Schlossviertel und Erlenhof tragen dazu bei, beide Teile der Kernstadt stérker zu ver-
binden. Der Stadtteil Gartenholz sowie das Gewerbegebiet Nord werden mit der (brigen
Stadt verzahnt.”

[Stadt Ahrensbufg (2009): ISEK Ahrensburg. Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 57]

Fur die Stadt Ahrensburg ist es ein gewichtiger Grund von &ffentlichem Interesse der
hohen Nachfrage nach Wohnraum mit dem Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof-Sud zu be-
gegnen. Die Stadt Ahrensburg akzeptiert, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 92 eine Umwidmung von landwirtschaftlichen Nutzflichen und Hofstellen im
Plangebiet in Uberwiegend Wohnbauflachen sowie offentliche/private Grinflachen er-
folgt und eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung damit einhergeht.

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplankonzeptes sind bereits Planungsalternativen
zum vorliegenden stadtebaulichen Entwurf (siehe Abschnitt 1.3.5) ausgearbeitet worden.
Hierbei wurden insbesondere verschiedene Bebauungsvarianten zur Art und MaR der
baulichen Nutzung diskutiert. Diese sind im Zuge des politischen Abstimmungsprozes-
ses zum Rahmenplan nicht weiterverfolgt worden.
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Stiadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Stéddtebaulicher Vorentwurf

Auf Grundlage des Rahmenplans wurde durch die Ingenieurgesellschaft /PP - Ingenieu-
re fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung ein stadtebaulicher Vorentwurf im MaRstab
1:1.000 in parzellenscharfer Entwurfstiefe als Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 92
erarbeitet. Ergénzend hierzu wurden von den Fachdisziplinen Grin- und Freiraumpla-
nung (TGP Landschaftsarchitekten) sowie ErschlieBungsplanung (pbh - Planungsbiiro
Hahm) die einzelnen Fachplanungen erganzt.

Grundsatze der Vorentwurfsplanung waren die zuklnftige Wahrnehmung des Quartiers
als klar definierte stadtebauliche Struktur mit einem Quartierszentrum, Schaffung einer
Wohnbebauung fiir unterschiedliche Alters- und Einkommensgruppen sowie die Bildung
von Quartieren bzw. dberschaubaren Nachbarschaften. Zum Schutz der sensiblen
Landschafts- und Naturbereiche werden groRzigige Abstiande zum Naturschutzgebiet
~Ammersbek-Niederung* sowie der im Suden des Gebiets liegenden Aueniederung ein-
gehalten.

Die bestehenden Hofstrukturen aus Hofgebdude und hofnaher Obstbaumwie-

se/Baumbestanden werden bewahrt und als Identifikationspunkte im Quartier herausge-
arbeitet.
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Abb. 9: Stadtebaulicher Vorentwurf

Der stadtebauliche Vorentwurf sieht insgesamt 349 Wohneinheiten vor. Diese verteilen
sich auf:

- 121 Wohneinheiten in Einfamilienhausern,

- 116 Wohneinheiten in Doppel-/Reihenhausern,

- 112 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.

Bei einer Haushaltsgréfle von 2,8 ist zukinftig im Plangebiet mit ca. 1.000 Bewohnern
zu rechnen.

Insgesamt sind 358 Wohneinheiten im Plangebiet Erlenhof Siid vorgesehen.
Neben der Umsetzung des Rahmenplans in einen stadtebaulichen Vorentwurf erfolgten
im weiteren Abstimmungsprozess mit den Vertreterinnen der politischen Gremien, der

Verwaltung und Investoren Anderungen des Rahmenplankonzeptes.

Hierzu gehdéren insbesondere:
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- Die urspringlich im Rahmenplan vorgesehene neue Rad-/Wanderwegbriicke
zur Querung der Aue far FulR- und Radfahrer entfallt, aufgrund des unverhalt-
nismaRigen Eingriffes in den als Biotop nach §30 BNatSchG geschitzten Aue-
Bereich.

- Eine Kindertagesstéatte wird nicht mehr abseits der Wohnbauentwicklung an der
Hofstelle Erlenhof vorgesehen sondern sudlich der kiinftigen HaupterschlieRung
an den zentralen Granzugen.

Durch die Anderungen des Rahmenplankonzeptes hat sich die Bilanzierung der
Wohneinheiten wie folgt verandert:

- 121 Wohneinheiten in Einfamilienhausern,

- 113 Wohneinheiten in Doppel-/Reihenhausern,

- 124 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.
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Bilanzierung der Wohneinheite
Einzelhduser 121 WE
Doppelhéuser 22 WE
Hausgruppen 91 WE
Geschosswohnungsbau 124 WE
Summe: 358 WE

Abb. 10: Bilanzierung der Wohneinheiten

Der stadtebauliche Vorentwurf gliedert das Plangebiet in folgende Quartiersbereiche:
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Griine Mitte

Die Wohnbauflachen an der ,grinen Mitte*, dem pragenden Hauptgriinzug des Plange-
bietes, sind mit einer dichten Bebauung aus vorwiegend Hausgruppen vorgesehen.
Hierbei wurden insbesondere die Einbindung in die Topographie sowie der erhalt pra-
gender Landschaftselemente berlicksichtigt.

Quartierseingang Siid / Quartiersplatz

Verdichtet bebaut werden soll der Quartierseingang vom Eingangsbereich an der Lube-
cker Strae bis zur grinen Mitte des neuen Neubaugebietes. Der hier entstehende in
Ost-West-Richtung sich keilférmig schlie@ende Quartiersplatz wird flankiert von drei-
geschossigen Gebduden. Stadtebauliches Ziel ist an dieser Stelle die Rahmung des
Quartiersplatzes durch Sicherung einer straflenseitigen pragenden baulichen Raumkan-
te.

Den Auftakt bilden nérdiich des Quartiersplatzes Einzelhandelsflachen zur Nahversor-
gung des Gebietes. Vorgesehene Verkaufsflachen fur einen Lebensmittelmarkt, erganzt
um Verkaufsflachen fur ergdnzende Versorger (z.B. Béckerei und Drogerie).

Entlang des Quartiersplatzes sind weitere dreigeschossige Gebaude geplant, mit mogli-
chen Dienstleistungs- und Buronutzungen in den Erdgeschossen. In den Obergeschos-
sen entlang des Quartiersplatzes sind Wohnungen vorgesehen.

Westlich des Quartiersplatzes und sudlich der HaupterschlieBungsstrafle im Plangebiet
ist die Errichtung einer Kindertageseinrichtung zur Versorgung des neuen Wohngebie-
tes geplant.

Wohnhéofe an den Hofstellen Erlenhof und der Hostelle im Siidwesten

An den Hofstellen Erlenhof im Nordosten des Plangebietes sowie dem Hof im Stdwes-
ten des Gebietes ist die Ergdnzung um jeweils sechs Einfamilienhauser gruppiert um
eine gemeinsame Hofflache vorgesehen.

Wohnhofe Nord und Siid

Zur Unterstutzung der Bildung von Nachbarschaften werden in Teilgebieten jeweils etwa
6 Wohneinheiten um einen gemeinsamen ErschlieBungshof orientiert, der in seiner
Ausgestaltung als begrinte Platz- und Mischflache gestaltet ist (siehe hierzu land-
schaftsplanerisches Konzept). Die Wohnhofe Nord bericksichtigen hierbei verdichtete
Eigentumsformen als Alternative zum Reihenhaus (z.B. das Gartenhofhaus).

Quartier ,,An der Obstwiese* / Quartierseingang Nord

Gemal stadtebaulichem Rahmenplan unterstreichen die drei Hofstellen den landlichen
Charakter im Plangebiet insbesondere auch dadurch, dass der Erlenhof und die Hofstel-
le Mitte durch groRe, unmittelbar zur Hofstelle gehérende Obstbaumwie-
sen/Baumbestande gepragt sind. Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung ist die Be-
wahrung der Hofstrukturen bestehend aus Hofgebaude und hofnaher Obstbaumwiese
bzw. Baumbesténden sowie das kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche als
Identifikationspunkte.
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Noérdlich der vorgesehenen Einzelhandelsflachen fur die Nahversorgung sind in unmit-
telbarer Nahe zur alten Obstwiese an der Hofstelle ,Mitte" mehrgeschossige Stadtvillen
geplant.

Nérdlich hiervon schlieft eine Reihenhausbebauung sowie Einzel- und Doppelhéuser
an.

Binnenquartier und Quartiersbereiche im Ubergang zum Landschaftsraum

Das Binnenquartier und die AuRenrander stellen ein umfangreiches Angebot an unter-
schiedlich dimensionierten Grundstlicken fir gartenbezogene Einzel- und Doppelhauser
zur Verfugung.

Verkehrskonzept

AuRere ErschlieBung
Verkehrliche Bewertung

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebietes ,Erlenhof Sud" wurde anhand des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfs gutachterlich vom Buro Urbanus bewertet. Die
hierfar notwendigen Berechnungen erfolgten mit dem abgestimmten Verkehrsmodell
des Masterplans Verkehr.

Das Neubaugebiet ,Erlenhof Siid” liegt an der am starksten belasteten Hauptverkehrs-
strale im Ahrensburger Stadtgebiet. Durch den Bau der Verbindungsstrae Kornkamp
Sud hat sich die Situation am Beimoorknoten (B75 / Beimoorweg) in den letzten Jahren
splrbar entspannt hat und auch auf der B75 treten derzeit regelmé&Rig nur zu den Ver-
kehrsspitzen Stauerscheinungen auf. furbanus 2012, S. 15]

Ohne Realisierung der Nordtangente ist in den nachsten Jahren tendenziell mit einer
Verschlechterung der Verkehrssituation zu rechnen. Durch die allgemeine Entwicklung
der Einwohnerzahlen und der Stadtstruktur in Ahrensburg, durch zusatzliches Verkehrs-
aufkommen aus dem Gewerbegebiet Beimoor Sud und dem Erlenhof wird es im nordli-
chen Stadtgebiet zu einer Zunahme der Kfz-Belegung im Straflennetz kommen.

Hinzu kommt eine erwartete Zunahme des Schwerverkehrs und der Durchgangsverkeh-
re in Ahrensburg. {Urbanus 2012, S. 15]

Positiv wirken dagegen derzeit die aktuell ricklaufige Motorisierung und die zurickge-
hende Verkehrsleistung im Pkw-Verkehr, die im Wesentlichen durch die Kraftstoffkosten
beeinflusst werden. Ohne weiteren Ausbau des StraBennetzes kénnten die Neuverkeh-
re aus dem Erlenhof und den Entwicklungen im GE Nord und GE Beimoor Std mit den
geplanten Nutzungsdichten zu einer Spitzenbelegung auf der B75 von rund 24.000 Kfz
pro Tag und von bis zu 25.000 Kfz pro Tag am Woldenhorn fuhren. Damit wird die theo-
retische Leistungsfahigkeit einer zweispurigen, angebauten StralRe Uberschritten, so
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dass nicht nur an den beiden Knoten B75 / Am Weinberg und B75 / Woldenhorn, eine
deutlich eingeschrankte Verkehrsqualitdt zu erwarten ist, sondern eventuell bereits im
Verlauf der zufuhrenden Straen selber. jurbanus 2072, S. 15]

Nach den Erfahrungen des Gutachters dirfte es allerdings bei solchen Einschrankun-
gen der Verkehrsqualitat im Gbergeordneten StraBennetz auch zu groRraumigen Umver-
lagerungen von Kfz-Verkehrsstrémen kommen, in diesem Fall insbesondere im grof3-
raumigen Durchgangsverkehr und im Zubringerverkehr zur BAB A1. Eine genaue Prog-
nose ist hier aber auf Basis der zur Verfigung stehenden Verkehrsdaten und mit dem

raumlichen Umgriff des Ahrensburger Verkehrsmodells zurzeit nicht moéglich. jurbanus
2012, S. 15]

Es ergibt sich aus den verkehrlichen Auswirkungen die Konsequenz, dass eine weitere
Erhéhung der bisher geplanten stadtebaulichen Nutzung am Erlenhof, insbesondere
eine Ausweitung der vorgesehenen Einzelhandels- und Gewerbenutzung, aber auch
verkehrsaufkommensstarke Nutzungen im GE Beimoor Siud aus verkehrlicher Sicht
nicht mehr vertretbar sind, da sie vom bestehenden Verkehrssystem nicht mehr aufge-
nommen werden kénnen. Dennoch ist eine Nahversorgung fur den Erlenhof, wie derzeit
geplant, in jedem Fall sinnvoll, da ein Verzicht zwar die externen Zielverkehre zum Er-
lenhof verringern wirde, gleichzeitig aber zu einem Anstieg des Einwohner-
Quellverkehrs fuhrt. jurbanus 2012, S. 15]

Eine nachhaltige Entspannung der Verkehrssituation und eine Erweiterung der stadte-
baulichen Handlungsspielraume ist nur mit dem Bau der Nordtangente méglich. Diese
fahrt zu einer erheblichen Entlastung der B75 und einer insgesamt deutlichen Entspan-
nung der Verkehrssituation im gesamten nérdlichen Stadtgebiet, verbessert aber auch
die Erreichbarkeit und Standortqualitat der Gewerbegebiete Nord und Beimoor Sid.
[Urbanus 2012, S. 15]

Diese Grundaussage gilt im Ubrigen auch fir andere stadtebauliche Entwicklungen im
Umfeld der B75 auch auBerhalb Ahrensburgs. Dennoch bestehen fur die Stadt Hand-
lungsspielrdume den Kfz-Verkehr zu beschranken (z.B. durch Steuerung der Entwick-
lung im GE Nord / Beimoor Siid) und vertraglicher zu gestalten. Dazu enthalt der Mas-
terplan Verkehr bereits eine Reihe von Mallnahmen u.a. zur Férderung des Radver-
kehrs und des OPNV sowie eine Optimierung der Verkehrssteuerung im Zusammen-
hang mit einer Ertuchtigung des Verkehrsrechners. Im Ubrigen ist nach den Erfahrun-
gen des Verkehrsgutachters davon auszugehen, dass sich mit zunehmender Belegung
der B75 auch grolirdumige Verlagerungen einstellen, die wiederum die an den Erlenhof
angrenzenden kritischen Abschnitte des Straflennetzes perspektivisch entlasten.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 92 wurden die Planfalle
mit und ohne Nordtangente separat untersucht und die Auswirkungen separat darge-
stellt.

Zudem stellt die Nordtangente eine wichtige Ausweichroute bei Verkehrsbehinderungen
auf der B75. Dieser Netzschluss sollte daher - wie vom Gutachter im Rahmen des Mas-
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terplans Verkehr bereits wiederholt vorgebracht - mit hohem Nachdruck und héchster
Prioritat verfolgt werden. Ohne die Nordtangente wird die Qualitat der stadtebaulichen
Entwicklung im nérdlichen Ahrensburg eingeschrankt. Neben der Nordtangente kann
aber auch eine offensive Forderung des Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OPNV) die
Kfz-Belastung reduzieren.

Mit dem Verzicht auf eine zusatzliche Full-Rad-Verbindung durch das Auetal und einem
30-Minuten-Takt im Linienbusverkehr ist allerdings eine signifikante Umverteilung von
Kfz-Verkehren wenig realistisch.

[Urbanus 2012, S. 15]

Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept sieht die Herstellung einer Zufahrt von der ,Lubecker StraRe“
(B75) fur die ErschlieBung des Wohnbaugebietes Erlenhof vor. Die hierzu vorliegende
verkehrstechnische Untersuchung ergab, dass eine leistungsfahige Verkehrsfuhrung
lediglich mit Hilfe einer Lichtsignalanlage erreicht wird jvgi. Planungsbiiro Hahm 2012]. Die vor-
handene &stliche Einmandung ,Gartenholz* wird hierfur zu einer 4-armigen Kreuzung
ausgebaut (Erweiterung der LSA). Die FuBganger und Radfahrer werden nérdlich tiber
die B75 gefuhrt. Eine zweite Zufahrt am nérdlichen Quartierszugang ist nur als Notzu-
fahrt (im Havariefall) bzw. als Behelfszufahrt wahrend der Ausfahrung vorgesehen. Die-
se wird durch Poller fur den Motorisierten Individualverkehr gesperrt. Ob an diesem
Standort eine weitere LSA fur FuRgéanger als direkte Verbindung zum Bahnhaltepunkt
,Gartenholz" erforderlich wird, kann erst nach Besiedelung des ErschlieBungsgebietes
entschieden werden. Hierflr ist der reelle Bedarf zu ermitteln, weicher bei mindestens
50 FulRgangern in der Spitzenstunde liegen muss.

Der ,Erlenhof* bekommt sudlich der vorhandenen Zufahrt eine neue 6éffentliche Er-
schlieBungsstrale, da der bestehende Zufahrtsbereich innerhalb einer Baumaliee zu
schmal fur Begegnungsverkehr und einen regelgerechten Oberbau ist. Die Leistungsfa-
higkeit der neuen Einmundung zum ,Erlenhof* wurden rechnerisch durch das Planungs-
buro Hahm Uberprift und als qualitativ ausreichend fur samtliche Verkehrsbeziehungen
bewertet. Diese wird ohne weitere Malnahmen an die ,Lubecker StraRe“ angebunden.

Die im Gebiet geplanten Rad- und FuRwegverbindungen sind in das uberértiiche Rad-
und Fuwegenetz mit Anschluss an den Regionalhaltepunkt ,Gartenholz“ und den Weg
durch die Aue zum Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Hunnau-Niederung" integriert. Zu-
dem verlauft entlang der ,L.Ubecker Strale“ stadteinwarts ein separater Geh- und Rad-
weg.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt mittels Verlangerung der Linie 569 (zwischen ,Gartenholz* und ,Schulzentrum
Am Heimgarten®). Zur Sicherstellung einer attraktiven Nutzung sieht der Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) zwei Haltestellen im Bereich der Planstralle A vor. Ein barrie-
refreier FuBweg vom bestehenden Seniorenheim ,Rosenhof' wird bis zur naheliegenden
Haltestelle hergestelit.
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Innere ErschlieBung

Die Lage der einzelnen Strallen wurde dem Rahmenplan entnommen. Die geplante
Stralenhierarchie im Gebiet umfasst zunéchst die Haupterschlieungsstralle (Planstra-
Re A-D), hierbei handelt es sich um eine sogenannte ,Ringstrale” . Mit einer Fahrbahn-
breite von 6,50 m lasst sie den Begegnungsfall Bus/Lkw bzw. Bus/Mullfahrzeug zu. Zur
Sicherheit der FuRganger wird die Fahrbahn/der Parkstreifen mit einem Hochbord zum
Gehweg hin abgetrennt. Alle weiteren Einfassungen erfolgen mit Tiefborden. Um den
geplanten Baumscheiben gentigend Platz zu geben, ist der Park-/ Grunstreifen mit 2,50
m Breite gewahlt. Hier integriet werden abwechselnd zum Parken Baume mit JAl-
leencharakter". Angrenzend zum Gehweg (2,40 m breit) verlduft beidseitig ein Bankett-
streifen in 0,35 m Breite. Dieser bietet Raum flr das Aufstellen der Beleuchtung sowie
der Schaltschranke, sodass die Gehwegflachen frei von Einbauten bleiben. An den
Kreuzungen mit Wanderwegen (jeweils ein Mal pro Planstralte) werden als Querungshil-
fe fur FulRganger sog. ,Sprunginseln“ vorgesehen. Sie erfordern eine Aufweitung der
Fahrbahn sowie eine Verengung des Park-/ Griunstreifens. Die Gesamtbreite der Haupt-
erschlieBungsstralle betragt 17,00 m. Die Fahrbahn wird in Asphalt, die Nebenflachen in
Betonsteinpflasterbauweise hergestellt.

) 00
— zm+—2x # .50
Gehweg Parkstreifer Fahrbahn

Griinstraifen

= 5

Abb. 11: Regelquerschnitt PlanstraBe A-D

Die zweite StralRenkategorie sind Wohnstralten (Planstra!e E-L), welche (bis auf Plan-
strafle L) alle von der HaupterschlieBungsstralle abzweigen. Die 5,00 m breite Fahr-
bahn ergibt sich aus dem Begegnungsfall Pkw/Lkw mit eingeschrankten Bewegungs-
spielrdaumen. Da die WohnstralRen einen verkehrsberuhigten Charakter bekommen sol-
len, werden nur Tiefborde eingebaut. Der einseitige Park-/ Grunstreifen mit integrierten
Baumen ist ebenfalls 2,50 m breit. Daran schliel3t sich der Gehweg mit 1,60 m sowie der
Bankettstreifen fur Einbauten mit 0,35 m Breite an. Auf der gegeniiberliegenden Fahr-
bahnseite ist der Bankettstreifen 0,50 m breit, da aufgrund des fehlenden Gehweges
hier auch die Versorgungsleitungen untergebracht werden mussen.
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Abb. 13: Regelquerschnitt Planstral3e K sowie Regelquerschnitt Einengungsbereich

Am Ende der Planstral’en E, H und L sind Wendeanlagen, bemessen fir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug (gem. RASt 08, Tab. 17), geplant. Der dulRere Wendekreisradius misst
10,25 m zzgl. 1,00 m fur Fahrzeuguberhange, sodass der Gesamtdurchmesser 22,50 m
betragt.

Die Planstralen F/G und J/K stellen wieder einen sog. ,Ring" an die Haupterschlie-
Bungsstrale dar, sodass eine Wendemadglichkeit nicht notwendig wird. Die Gesamtbrei-
te der PlanstralRe E-J betragt 9,95 m. Da aufgrund angeordneter Senkrechtstellplatze an
der Planstral’e K der Parkstreifen entfallt, ergibt sich die Gesamtbreite zu 7,45 m. Im
Bereich der nérdlichen Grunflache wird die Fahrbahn auf 4,50 m verengt sowie der
Gehweg unterbrochen, um eine Verkehrsberuhigung zu erzielen und ein Durchfahren
fur den taglichen Pkw-Verkehr unattraktiv zu gestalten. Die Gesamtbreite der Planstrale
L als Erschliefungsstralie fur den ,Erlenhof* betragt 5,70 m (Fahrbahn 5,00 m, beidsei-
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tiger Bankettstreifen 0,35 m). Die Ausfuhrung samtlicher Oberflachen erfolgt mit Beton-

steinpflaster.
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Abb. 14: Regelquerschnitt Planstralle L

Als dritte Kategorie sind die privaten Wohnwege/Hofflachen zu nennen. Diese sind an
die Planstralen angeschlossen und gestalten sich in unterschiedlicher Form und Breite.
Ab einer Lange von 50 m von der Erschlieungsstralie zur Bebauung sind Mullsammel-
platze einzurichten. Die Oberflache wird aus Betonsteinpflaster nach Wahl des Eigen-
tumers hergestellt. Durch einige dieser Wohnwege werden 6ffentliche Kanale verlaufen,
sodass diese einen bestimmten Aufbau bendtigen, der dem Wartungsfahrzeug stand-

halt.

Finineg =

Abb. 15: Regelquerschnitte Wohnwege / Hoffldchen (befahrbar / begehbar)
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Fur das gesamte Plangebiet ist zur Verkehrsberuhigung die Einrichtung einer Tempo-
30- Zone vorgesehen.

Die Kurvenbefahrbarkeit der ,Ringstrale* wurde fur den Bus als ausschlaggebendes
Bemessungsfahrzeug nachgewiesen. Da dieser auch die Gegenfahrbahn mit in An-
spruch nimmt, ergeben sich dementsprechend die Radienaufweitungen in den Kurven.
Der Begegnungsfall Pkw/Pkw ist sichergestellt. Des Weiteren wurde die Befahrbarkeit
der Wohnstrallen (Wendeanlagen, Kurven) sowie das Ein- und Ausfahren von der
HaupterschlieBungsstrafle aus mit dem Mdilifahrzeug als Bemessungsfahrzeug durch-
gefuhrt. Dabei mussen diese und ahnliche groRere Fahrzeugtypen stets die Gegenfahr-
bahn mitbenutzen.

Mittels Sichtdreiecken ist die freizuhaltende Anfahrsicht in den Kurven der Haupter-
schlieBungsstrafie sowie aus den PlanstraBen F + G kommend ermittelt, die fur den
Begegnungsfall Pkw/Bus bzw. Pkw/Mullfahrzeug entstehen.

Rad- und FuRwege

Ein von motorisiertem Verkehrs unabhangiges Ful- und Radwegenetz durchquert paral-
lel zur HaupterschlieBung das Gebiet. Hierzu gehéren die grine Mitte mit der Erien-
hofachse, die eine wichtige Verbindung zu den Schulen in Ahrensburg West darstellt
sowie die Schlossachse als direkte Verbindung zum Schlosspark und zur Innenstadt.
Mehrere Fu3- und Radwegeverbindungen zwischen Gartenholz und der Aue und ein
kleinteiliges Wegenetz zwischen den einzelnen Nachbarschaften férdern die Kommuni-
kation im Quartier und entlasten den Aueraum. Davon abgesehen ist die FUhrung des
Radverkehrs im Verkehrsraum so gestaltet, dass die Radfahrer komfortabel und hinrei-
chend sicher auf der Fahrbahn fahren sollen. Grund fur diese gemeinsame Fuhrung des
Rad- und motorisierten Verkehrs sind die niedrige Geschwindigkeit (Tempo-30-Zone) im
Plangebiet sowie die geringe Verkehrsstarke. Auf einen separaten Schutzstreifen kann
(gem. RASt 06) demnach auch verzichtet werden.

Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs ist durch den beschriebenen 6ffentlichen Park-
streifen sicher gestellt. Es werden circa 1/3, jedoch mindestens 20 Parkplatze/100
Wohneinheiten bertcksichtigt. Zudem kénnen Anwohner auf den privaten Grundsticken
in Tiefgaragen oder auf separat ausgewiesenen Gemeinschaftssteliplatzanlagen par-
ken.

Fur das Sondergebiet "Nahversorgung” ist eine private Steilplatzanlage mit etwa 25
oberirdischen Stellplatzen innerhalb der Sondergebietsflachen vorgesehen.

Sudlich des Sondergebietes werden weitere 50 offentliche Stellplatze auf dem Quar-
tiersplatz vorgehalten. Auf der dstlich angrenzenden Flache zur Lubecker StraBe ist eine
weitere 6ffentliche temporare Stellplatzanlage mit etwa 50 Stellplatze vorgesehen, die
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als Behelfsstellflache fur gréRere publikumswirksame Veranstaltungen (z.B. im Ahrens-
burger Schloss) vorgehalten werden soll.

OPNV

Die Anbindung an den OPNV innerhalb des Gebietes ist durch Busverkehr auf der
,Ringstralte* vorgesehen. Bei Umsetzung kénnen ausreichend Haltestellen als Buskap
(Halten am Fahrbahnrand) hinzu geplant werden.

Technisches ErschlieBungskonzept

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Telekommuni-
kation) werden in den einzelnen Straf}en in den Nebenflachen neu verlegt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch einen Stromanbieter hergestellt. Hierzu werden zwei
Ortsnetzstationen im Plangebiet vorgesehen.

Nahwéarme / Gasversorgung
Das Plangebiet wird voraussichtlich durch einen Anbieter mit Nahwarme oder mit Erd-
gas versorgt.

Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung und -beseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stdholstein
(AWSH).

Telekommunikation
Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch die Deutsche Telekom AG oder
durch einen anderen Anbieter hergestelit.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird duch das Unternehmen Hamburg Wasser gewahrleistet.

Entwésserung
Die offentlichen Entwéasserungseinrichtungen werden nach Errichtung von den Stadt-
werken Ahrensburg Ubernommen.

Kanalisation

Die Abwasserentsorgung im B-Plangebiet wird durch die Verlegung einer Schmutz- und
Regenwasserkanalisation sichergestelit. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die
Hauptleitungen werden vorwiegend in den 6ffentlichen StraRenflachen untergebracht. In
den Hoéfen sind die Entwasserungsleitungen privat. Die Anbindung der Privatleitungen
an die offentlichen Leitungen ist vorwiegend im freien Gefélle méglich. An Stellen, in
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denen eine offentliche Leitung durch Héfe gefihrt wird, kann direkt an die offentliche
Leitung angeschlossen werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und im freien
Gefélle abgeleitet. Aufgrund der H6henverhéltnisse ist der Bau eines Schmutzwasser-
pumpwerks im Tiefpunkt der ErschlieBung notwendig. Das Schmutzwasserpumpwerk
fordert das gesammelte Schmutzwasser Uber eine Druckrohrleitung und Gber bestehen-
de Schmutzwasserentwasserungseinrichtungen zur Klaranlage der Stadtentwésse-
rungsbetriebe Ahrensburg. Die minimale Tiefe (Sohle Schacht) des Schmutzwasserka-
nals ist mit 1,90 m unter Gradientenhdhe der éffentlichen Verkehrsanlagen gelegt. Auf-
grund des héngigen Gelandes ist ein Schmutzwasseranschluss im freien Gefalle nicht
far alle Grundsticke méglich. Dementsprechend muss das anfallende Schmutzwasser
Uber private Hebeanlagen der Schmutzwasserkanalisation zugefuhrt werden.

Versickerung
Gemal den vorliegenden Bodengutachten ist eine Versickerung aufgrund des niedrigen

Durchlassigkeitsfaktors der anstehenden Béden nicht méglich. fvgi. Dipl.-Ing. Peter Neumann
(1994) sowie Kion Geotechnik (1999)]

Regenwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser wird (iberwiegend Uber die geschliossene Regenwasser-
kanalisation abgeleitet. In Teilbereichen wird eine offene Regenwasserableitung erstellt
werden, in die ein geringer Teil der Grundstlcke entwéassert.

Die Streckenfiihrung der Regenwasserkanalisation erfolgt im Wesentlichen parallel zur
Schmutzwasserkanalisation. Die Mindesttiefe des Regenwasserkanals wurde mit 1,40
m der Sohle Schacht unter Gradientenhdhe der éffentlichen Verkehrsflache festgelegt.
Ist der Anschluss der einzelnen Grundsticke an die &ffentliche Regenwasserkanalisati-
on im freien Gefélle nicht méglich, muss das anfallende Regenwasser Uber private He-
beanlagen der Regenwasserableitung zugefihrt werden.

Regenwasserriickhaltebecken

Das gesammelte und abgeleitete Regenwasser wird 3 Regenrickhaltebecken zugelei-
tet. Das Regenwasser wird zuriickgehalten und nur gedrosselt in den Vorfluter eingelei-
tet. Die Becken werden als Erdbecken ohne Dauerstau errichtet.

Sie sind Uber Wartungs- bzw. Wanderwege erreichbar. Diese werden vom Zulauf bis
zum Ablauf entlang der Becken gefiihrt. Eine Teilumzaunung ist vorgesehen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des B-Plan-Gebietes wird Uber 3 Abnahmepunkte sicher-
gestellt. An der Lubecker Strae im Bereich der Zufahrt zum Gebiet kann Loéschwasser
aus dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Zusatzlich werden 2
Léschwasserbehalter im Studwesten sowie im Nordosten des Plangebietes platziert.
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Soziale Infrastruktur

Im Rahmen der Planungen zum Neubaugebiet Erlenhof wurde durch das Biro fur an-
gewandte Systemwissenschaften in der Stadt- und Gemeindeentwicklungsplanung von
Dipl.-Ing. Peter H. Kramer untersucht, ob die Realisierung des geplanten Neubaugebie-
tes einen zusatzlichen Gemeinbedarf verursacht. Neben diesem Gutachten hat die
Stadtverordnetenversammlung die 6. fortgeschriebene Kinderstattenbedarfsplanung fur
das gesamte Stadtgebiet verabschiedet. Diese empfiehlt fir das Neubaugebiet eine
Kindertagesstétte mit 6 Gruppen im Gebiet Erlenhof an zentraler Stelle.

Die Kapazitaten der allgemeinbildenden Schulen im Stadtgebiet werden grundsatzlich
als ausreichend gewertet.

[vgl. Folgenabschétzung des Neubaugebiets ,Erlenhof’ auf die Bevélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung der
Stadt Ahrensburg (2011), S. 40]

Aus der von der Stadtverordnetenversammiung verabschiedeten stadtischen Schulent-
wicklungsplanung ergeben sich geringe Erweiterungsbedarfe durch das Neubaugebiet
Erlenhof. Diese werden zukunftig an Schlossschule auerhalb des Plangeltungsberei-
ches gedeckt.

Mit der Realisierung des Neubaugebietes Erlenhof wird kein weiterer tUbriger Gemein-

bedarf fur die Altersgruppen uber 18 Jahren festgestellt. jvgl. Foigenabschétzung des Neubauge-
biets ,Erlenhof" auf die Bevilkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung der Stadt Ahrensburg (2011), S. 39]

Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Vorgaben fiir die Grilnordnung

Bereits im Rahmenplan sind Restriktionen aufgefiihrt, die bei einer stadtebaulichen
Entwicklung der Flache zu bericksichtigen sind. Weitere Vorgaben wurden durch die
Bearbeitung des Umweltberichts sowie Ortsbegehungen deutlich.

Die Aueniederung stellt mit dem FlieRgewasser und ihrem Waldbestand eine Uberge-
ordnete Verbundstruktur sowie einen wertvollen Lebensraum dar. Im Westen grenzt das
Naturschutzgebiet ,Ammersbek —~ Hunnau — Niederung“ an. Zu beiden naturnahen
Raumen halt die Siedlung Abstand. In den Pufferzonen soll keine intensive Freizeitnut-
zung stattfinden. Die Au darf nicht direkt zur Einleitung von Oberflachenwasser aus dem
neuen Siedlungsgebiet genutzt werden.

Die im Suden und Sudwesten vorhandenen Kleingewasser waren einschlieBlich an-
grenzender Biotopstrukturen zu schitzen.

Es war Ziel, markante und wertvolle Geholzstrukturen im Gebiet zu erhalten. Diese wer-
den von Nord nach Std kurz charakterisiert;
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= Mit der Linden-Allee am ,Erlenhof" ist eine kulturlandschaftlich bedeutsame Struk-
tur vorhanden.

= Sudlich davon befindet sich eine parkartige Freiflache mit groRen Einzelbaumen.

* Der stark eingeschnittene ,Erlenhofgraben” stellt eine landschaftliche Zasur dar;
die Hange sind mit Feldgehdizen bestockt.

= Eine Feldzufahrt wird, von der ,Liubecker StralRe* aus, durch alte Uberhalter mar-
kiert.

* Im Bereich der Hofstelle ,Mitte” sind ebenfalls zahireiche Einzelbdume und

Baumgruppen mit z.T. sehr mé&chtigen Exemplaren vorhanden.

Das mittig gelegene Kleingewésser (quelliger Standort) ist von einer Obstwiese

begleitet.

= Der ,Rosenhof* ist z.T. waldartig eingegrint.

« Die ,LUbecker StraBe” besitzt Alleecharakter.

« Eine ,Griine Stadtkante” bildet der Wald an der Bunningstedter Aue

» Auf der Hangkante der Aue innerhalb des Waldes befindet sich ein alter Prome-
nadenweg, der durch alleeweise angeordnete Baume begleitet wird

Aus der Bestandsaufnahme, dem Rahmenplan und den gemeinsamen Planungen des
Planungsteams am Strukturplan ,Erlenhof Sud* sowie den allgemeinen Zielen und
Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege lassen sich folgende Grundsatze
fur die Entwicklung der Flachen ableiten:

Landschaftsbild / Ortsbild
* Erhalt der Hofstellen sowie hofnahen Grinstrukturen (Obstbaumwiesen, GrofR3-
grinbestande)
Konzentration der Bebauung auf die Héhenlagen,
Klare und eindeutige Ausbildung eines Ortsrandes nach Westen und zur Aue-
Niederung,
Optische Durchlassigkeit des Ortsrandes fur Grunstrukturen,
Eingrunung des Ortsrandes,
Erhalt bzw. Uberhéhung der Topographie durch GroRRgrin,
» Durchgriinung des Geléndes durch Verwendung typischer Grofibdume, Obstge-
hélze und geschnittener Laubholzhecken,
= Ubernahme der Griinachsen aus dem Rahmenplan: Grine Mitte, Stadtachse,
Schlossachse,
» Strenge und geradlinige Fihrung von Wegen im Innern,
Aufnehmen der barocken Achsen der Stadt Ahrensburg zur Verbindung von neuer
Siedlung und Stadt,
Verzicht auf eine zusatzliche Auequerung,
Landschaftlich angepasste, geschwungene Wege am Ortsrand,
Gestaltung eines identitatsstiftenden Quartiersplatzes am Stadteileingang als
Treffpunkt und Aktionsbereich, Nutzen der dort vorhandenen Héhenunterschiede
zur Schaffung einer besonderen Raumsituation.
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Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt

= Geringstmogliche Versiegelung fur die ErschlieBung (wassergebundene Wege in
offentlichen Grinflachen),

= Rickhalt von Oberflachenwasser auf privaten und éffentlichen Flachen zur Mini-
mierung des Flachenbedarfs fur Ruckhaltemulden und technische Anlagen,

= Zur Bepflanzung der o6ffentlichen Grunflaichen keine Zierbepflanzung, sondern
einheimische Straucher, Baume, Gras- und Krautbewuchs (Ausnahme der inten-
siv gestaltete Bereich der ,Grinen Mitte").

Sicherung und Schutz von Boden und Grundwasser
= Keine Verdnderung des Wasserregimes Uber die Fliache des B-Plan-
Geltungsbereiches hinaus,
= Verzicht auf gro3flachige Bodenbewegungen, geldndenahe Fihrung der Straen
und Wege,
* Rickhaltung von Oberflichenwasser und naturnahe Gestaltung der Rickhalteein-
richtungen.

Erholung und Spiel
* Angebot an privaten und 6ffentlichen Grunflachen zum Erméglichen eines sehr
guten Erholungs- und Spielangebotes,
= Verkehrsberuhigung in den Strallen,
= Zusétzliches Angebot fur Kleinkinder im Bereich der ,Grinen Mitte* und an den
Ortsrandern sowie am Quartiersplatz,
= Gute Wegeverbindungen und Rundwegméglichkeiten innerhalb des Baugebietes
und in der Anbindung an die Umgebung fur Spaziergéange, Joggen und Radfahren
sowie in Richtung Innenstadt Ahrensburg,
= Gestaltung eines fur die Erholung attraktiven Ortsrandes sowie gebietsinterner
Granflachen zur Entlastung der freien Landschaft vom Erholungsdruck,
= Hohe Durchlassigkeit des Wohngebietes fur Kinder (Fuwege, interne Wegever-
bindungen),
* Angebot an unterschiedlich nutzbaren Freiraumen,
geschitzter, beaufsichtigter Freiraum (Kita), klar verortet,
klassische Spielplatze fur Klein- und Schulkinder in nicht groRere Entfernung
als 200 m vom Zuhause, klar verortet und Treffpunkt fur Eltern und Kinder,
gestaltete Grunflachen ergénzt durch Spielangebote, Begegnung verschiede-
ner Nutzergruppen werden erméglicht,
zu Spiel und Naturerleben anregende naturndhere Raume.

Leitbild fiir die Griinflichen

Aus der im Rahmenplan vorgegebenen Siedlungsstruktur ergibt sich der Siedlungs-
schwerpunkt mit dichterer Bebauung im Sudosten. Hier sind der Stadtteileingang und
der zentrale Platz angeordnet. Die ,Grane Mitte" bildet das Zentrum des Gebietes und
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bindet es nach Suden zur Stadt Uber ,Stadtachse“ und ,Schlossachse” an. Die sich
nach Westen vorschiebenden Quartiere verzahnen Siedlung und Landschaft. Hier
schiebt sich die freie Landschaft mit zwei ,griinen Fingern“ in die Siedlung hinein und
integriert vorhandene Landschaftselemente.

Der Grin-Entwurf arbeitet mit den Kontrasten zwischen Auf’en und Innen. Das zu ent-
werfende Stadtgrin und das Landschaftsgriin sollen sich in Atmosphare und damit in
Gestaltung, Formensprache und Pflanzenverwendung unterscheiden.

HISTORISCHE
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Grunréume und Groligehdlze

. Natiirnah / Hement Wasser
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Abb. 16: Leitbild Grinsystem (TGP Landschaftsarchitekten)

Auch uber die Verwendung von GrolRbdumen wird eine weitere Charakterisierung der
offentlichen Rdume und insbesondere eine Hierarchisierung der Straflenraume erreicht.
Dabei werden unterschiedliche Méglichkeiten der Baumstellungen genutzt:

= Beidseitige GroRbaum-Allee: regelmaRige Anordnung entlang von Strafien,

= Einseitige GroRRbaum-Allee: einseitige regelmafige Anordnung entlang von Stra-
Ren,
Unregelmafige Anordnung an Strallen,
Anordnung im Raster: Obstwiesen, dachartiges Uberstellen von Platzen,
Solitares Anordnen an besonderen Raumsituationen,
= Lockere Anordnung: Béaume in Gruppen- oder Einzelstellung,
= Gezielte Verwendung von Baumen oder Strduchern.
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Abb. 17: Stadtebaulicher Entwurf - Freirdume (TGP Landschaftsarchitekten)

Die Beschreibung der einzelnen Belange der Landschaftsgestaltung, der Gestaltung
offentlicher R&ume, der Freiraumnutzung und der Eingriffsvermeidung bzw. des Erhalts
von Naturelementen ist dem Grunordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Er-
lenhof Sid" sowie dem Umweltbericht (Kapitel IV) zu entnehmen.

Klimaschutzkonzept / Energiekonzept

Das Neubaugebiet ,,Erlenhof Stid“ soll einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung leisten. Hierfir haben bereits in der Rahmenplanung die Berlcksichti-
gung insbesondere die Belange des Umweltschutzes, eine optimierte Gebaudeausrich-
tung und die Férderung nicht-motorisierter Verkehre einen hohen Stellenwert einge-
nommen. [vgl. Stadt Ahrensburg 2010, S. 59ff]
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Konzeptentwicklung Klimaschutz
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Abb. 18: Konzeptentwicklung Klimaschutz [Stadt Ahrensburg 2010, S. 60]

Die im Rahmenplan vorgeschlagenen Malinahmen zum Klimaschutz haben gezielt Ein-
gang in den Stadtebaulichen Vorentwurf und in den Bebauungsplanentwurf gefunden.

Der Bebauungsplan férdert die Nutzung passiver und aktiver Solarenergiesysteme
durch eine entsprechende Orientierung der Baufelder, geringe Gebaudeverschattungen
sowie offener Festsetzungen hinsichtlich der Dachgestaltung. Ebenso wird die kompak-
te Bauweise aus dem stadtebaulichen Vorentwurf auf verhaltnisméaRig kompakten
Grundstucksgréen (RH @ 220 m?, DH @ 400 m?, EFH @ 600 m?) mit einem dem Um-
feld angepassten erhdhten Grin- und Gartenanteil durch die Festlegung von Art und
Maf? der baulichen Nutzung beriicksichtigt.

Klimaschutzfunktion nimmt zudem die sehr hohe Freiflachenversorgung des Gebietes
(siehe hierzu Abschnitt 1.5) sowie die rechtliche Sicherung der MalRnahmen-, Erhal-
tungs-, Wald- und Biotopflachen wahr (Abschnitt 1.5 sowie Umweltbericht in Kapitel V).

Ferner ist unter Klimaschutzaspekten noch die Anbindung an den OPNV (mit Haltestel-
len im Plangebiet) sowie die Rad- und Fullwegeanbindung an die Innenstadt und die
Bildungseinrichtungen zu nennen, mit dem Ziel die Nutzung nicht-motorisierter Verkehre
zu fordern.

Darlber hinaus wurde durch die IPP ESN Power Engineering GmbH im Jahre 2011 ein
Energieversorgungskonzept auf Basis des stadtebaulichen Rahmenplans erarbeitet. Es
wurden verschiedene Energieversorgungsvarianten untersucht, die den Zielen einer
nachhaltigen, umweltentlastenden sowie mit gunstigen Energiekosten verbundenen
Lésung gerecht wird. Hierzu wurden die nach heutigem Stand der Technik entspre-
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chenden Erzeugungstechniken von Warme aus erneuerbaren Energien untersucht und
dargestellt.
Fur eine dezentrale Versorgung grélRerer Wohnblécke sowie fur Einfamilien- und Rei-
henhauser wurden die Varianten

= Brennwerttechnik mit Solarthermieunterstitzung (Heizung und Brauchwasserer-

warmung),

= Holzpelletfeuerung,

= Warmepumpe,
und fur die zentralen Betrachtungen die Varianten

» BHKW (Blockheizkraftwerk) und Spitzenlastgaskessel,

= Bioerdgas-BHKW und Spitzenlastgaskessel,

* Holzpelletfeuerung und Spitzenlastgaskessel,

* Holzhackschnitzelfeuerung und Spitzenlastgaskessel sowie

= Erdwéarme untersucht.

Die durchgefuhrten Betrachtungen zeigen, dass die einfachste Art Geb&ude dezentral
mit Warme zu versorgen, die Installation und der Betrieb einer Gasbrennwertanlage mit
solarer Unterstutzung ist.

Grundsatzlich ist auch eine zentrale Versorgung mit Warme durch umweltschonende

Erzeugungstechniken unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten darstellbar. [vgl. iPP ESN
Power Engineering GmbH 2011]
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 92 Iasst sich, wie in Kapitel | 3.4 beschrieben, nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Zur Verwirklichung der angestreb-
ten Wohnbauentwicklung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB geandert (41. Anderung).

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der gréfite Teil des Anderungsbereichs
als Wohnbauflache, von der Lubecker Stralle bis zur Hofstelle im Stdwesten bis ein-
schlieRlich des Erlenhofes im Norden, ausgewiesen. Am zukunftigen Quartierseingang
wird fur die Nahversorgung des Plangebietes eine Sondergebietsfliche ausgewiesen.
Westlich des Quartierseingangs wird eine Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen.
Die Bereiche entlang der Aue und in Richtung Naturschutzgebiet Ammersbek-
Niederung wie auch die zukunftigen Grunverbindungen durch das geplante Wohnbau-
gebiet werden als Grunflachen ausgewiesen. Aufgrund ihrer Qualitaten fur das Land-
schafts- und Ortsbild sind die Obstbaumwiese an der Hofstelle Mitte sowie der Baumbe-
stand am Erlenhof als Grinflachen dargestellt. In der Aue-Niederung wird der Aue-Wald
als Waldflache dargestellt.
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Abb. 19: 41. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Ahrensburg
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Entfallen soll die im Flachennutzungsplan dargestelite Ubergeordnete Hauptverkehrss-
stralle, die sogenannte Westtangente zwischen Hamburger Strale und Libecker Stra-
Re (Erlenhoftrasse). Diese ist bei der Variantenprifung des Masterplans Verkehr (Fol-
gegutachten fir den Generalverkehrsplan (GVP) im Rahmen des ISEKs) begutachtet
und und wird voraussichtlich als fur nicht mehr benétigt eingestuft, da ein integrierter
Netzschluss tber das Neubaugebiet Erlenhof generell kritisch bewertet wird, da erhebli-
che Kfz-Verkehre in Wohngebiete gezogen wirden.

Der Bebauungsplan Nr. 92 wird zum Ende des Planverfahrens aus den vorgesehenen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.
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Grundziige der Planfestsetzungen

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
Das Plangebiet ,Erlenhof Sid* dient vorwiegend dem Wohnen, die Wohnbauflachen
sind entsprechend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BAuNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der Konzentration der Nahversorgung im Sondergebiet und aufgrund der
stérenden Emissionen durch erhéhte motorisierte Individualverkehre sind die sonst in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen, der Versorgung des Gebiets dienenden,
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5§ BauNVO) unzulassig.

Ebenso sind zur Sicherung der Wohnqualitat die sonst in einem allgemeinen Wohnge-
biet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungs-
statten, aufgrund ihrer erheblichen Flacheninanspruchnahme bzw. der stérenden Emis-
sionen durch die hohe Anzahl motorisierter Individualverkehre, nicht zulassig.

Um die im Rahmenplan und stadtebaulichen Vorentwurf angestrebten Dienstleistungs-
nutzungen entlang des Quartiersplatzes planungsrechtlich zu ermdglichen, sind in den
Wohnbaufeldern 01 und 23 im Erdgeschoss die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen.

Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgung*

Zur Nahversorgung des Gebietes sowie des angrenzenden Wohngebiets Gartenholz ist
am Quartierseingang nordlich der Planstrale A ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Nahversorgung" gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Vorgesehen ist an dieser Stelle ein gemischt genutzter Gebaudekérper, in dem ver-
schiedene Nutzungen geschossweise angeordnet werden und an zentralem Ort zu-
sammengefasst werden. Damit wird die im stadtebaulichen Rahmenplan konzeptionierte
Konzentration entsprechender gebietsversorgender Einrichtungen umgesetzt. Der Be-
reich eignet sich hierzu besonders, da er von der Libecker Stralle (B75) einsehbar ist
und auch vom Wohngebiet Gartenholz gut erreichbar. Die Zusammenfassung hier die
Frequentierung und Belebung des Quartiersplatz férdert.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Ahrensburg sieht an dieser Stelle ein entsprechen-
des Nahversorgungszentrum vor. Im Erdgeschoss sind entsprechende Einzelhandels-
flachen vorgesehen. Um den Kaufkraftabfluss aus dem Zentrumsbereich zu vermeiden
und den nahversorgenden Charakter sicherzustellen erfolgt die Konkretisierung auf die
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nahversorgungsreievanten Sortimente nach der Ahrensburger Liste (vgi. CiMA 2012) der
Verkaufs- und Nutzungsflachen. Ebenso sind zusatzliche Gastronomienutzungen zulas-

sig.

Im 1. Obergeschoss sind Flachen fur Dienstleistungen vorgesehen. Daneben sind
Wohnnutzungen zulassig. Ab dem 2. Obergeschoss sind ausschliellich Wohnnutzun-
gen zulassig.

Wie bereits im stadtebaulichen Rahmenplan beschreiben, bietet sich an dieser Stelle die
Errichtung von sogenannten Jugendwohnungen an. Daher sollen anteilig im Gebaude-
kérper Wohnungsangebote fur Studierende und Auszubildende hergestellt werden (sie-
he hierzu auch Abschnitt 111.6).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet wird zwischen den Wohnbaugebieten, in denen nur Einzel- und Doppel-
h&auser zulassig sind, und den Gebieten, in denen auch Hausgruppen zulassig sind,
unterschieden. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts-
und Landschaftsbildes erhalten Baufelder mit Einzel- und Doppelhdusern eine erhdhte
Freiflaichenversorgung. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist daher mit 0,3 festgesetzt. Um
ein ausreichendes MaB der baulichen Nutzung, in den Baufeldern mit Hausgruppen
sowie in Baufeldern ohne Festsetzung der Bauweise, zu erméglichen, ist in diesen die
Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Fur das Sondergebiet ,Nahversorgung” ist aufgrund der begrenzten Grundstiicksgrofie
und dem stadtebaulichen Ziel einer hohen Dichte im Bereich des Quartierseingangs die
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Zur Begrenzung der zuléssigen Geb&audekubatur und Bebauungsdichte wurde fir mehr-
geschossige Wohnbauten, fir die keine Bauweise festgesetzt ist, eine Geschossfla-
chenzahl von 1,2 ausgewiesen. Hiermit soll die Realisierung eines Ubermales an
Wohnflachen und baulicher Verdichtung begrenzt werden.

Anzahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse ist gemaR stadtebaulichem Konzept fiir Einfamilien-,
Doppelhduser sowie Hausgruppen auf bis zu 2 Geschosse festgesetzt. Ausnahmen
hiervon bilden Bestandsgebaude, die je nach ihrer Bestandskubatur festgesetzt sind.

Zwingend festgesetzte Geschossigkeiten sollen im Zusammenhang mit Baulinien gezielt

geplante stadtebauliche Raume erzeugen, wie es im stadtebaulichen Rahmenplan und
stadtebaulichen Vorentwurf vorgesehen wird. Diese sind am Quartierseingang im Be-
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reich sudlich und nérdlich des geplanten Quartiersplatzes (3 Vollgeschosse) vorgesehen
sowie entlang der grinen Mitte (2 Vollgeschosse) und der Lubecker Strale (3 Volige-
schosse), um die geplante stadtebauliche Dichte und Fassung der Rdume herzustellen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Ziel ist es, das vorhandene natirliche Gelandeprofil weitgehend zu erhalten und unnéti-
ge Bodenbewegungen zu vermeiden. Ebenso sollen sich die Wohnbaugebiete mit einer
einheitlichen Héhenlandschaft in das Orts- und Landschaftsbild einfigen. Da eine Fest-
setzung der Anzahl Vollgeschosse keine exakte Aussage zur baulichen Gesamthéhe
trifft ist im gesamten Plangebiet die Hohe baulicher Anlagen (maximale Gebdudehéhe)
festgesetzt. Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen erlauben ein ausreichendes
Mal zur Realisierung der moéglichen Anzahl Vollgeschosse einschliefllich moglicher
Staffelgeschosse. Den Bezugspunkt fir die maximale Geb&udehéhe bildet die Oberkan-
te des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen Anlagen.

Damit die zukinftige Bebauung méglichst natirlich in die Topographie des Plangebietes
eingebunden und Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwéasserung von ablaufendem
Oberflachenwasser vermieden werden, hat die Héhenlage der Oberkante des Erdge-
schossfertigfuRbodens der baulichen Anlagen als Bezugspunkt die H6henkote der zu-
gehorigen offentlichen Verkehrsfliche bzw. des privaten ErschlieBungsweges liegen
(gemessen auf der erschlielBungsseitigen Gebaudemitte).

Um die Ausbildung eines Sockels auf den Baugrundsticken zu ermdéglichen, darf die
maximale Héhenlage der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen
Anlagen bis zu 0,50 m Giber dem Bezugspunkt der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. des
privaten ErschlieRungsweges liegen.

erschlieBungsseitige
Gebaudemitte

.

Oberkante zugehorige
ErschlieBungsanlage

0,50

e.------.

Abb. 20: Héhenlage Gebdude
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVvO)

In den Wohnbaugebieten gilt die offene Bauweise zur Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhausern sowie Hausgruppen.

Um die stadtebauliche Fassung des Quartiersplatzes gemaR stadtebaulichen Vorent-
wurf zu unterstitzen sollen in den Wohnbaufeldern 01, 23, 25, 26, 31, 34 und 41 sowie
im sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung" iangere Baukérper in offener Bauweise mit
Uber 50 m Lange méglich sein. Hierfur ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze wird zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Verhinderung des
Heranriickens der Bebauung an die erschlieBungsseitigen und rickwartigen Grund-
sticksgrenzen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster weisen Teilfla-
chen aus, die mit mindestens 15 m Tiefe so groRzligig dimensioniert sind, dass unter-
schiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten NutzungsmaRes und die Ein-
bindung in die Topographie des Gebietes erméglicht werden.

In einzelnen Teilgebieten sind flachenhafte Ausweisungen vorgenommen worden, um
an diesen Stellen ein hohes Maf an Flexibilitat fur anschliefende Wettbewerbsverfah-
ren und die entwurfliche Durcharbeitung von Bauprojekten zu erméglichen.

Die stadtebauliche Konzeption des Gebietes, wie sie bereits im stadtebaulichen Entwurf
herausgearbeitet wurde, beinhaltet an verschiedenen Stellen des Gebiets die Ausbil-
dung von exakten und wahrnehmbaren Raumkanten als zentrales Element. Zur Siche-
rung dieser stédtebaulichen Gliederung sind Baulinien festzusetzen. Daher ist es an
diesen bedeutenden stadtebaulichen Raumkanten fir die Stadt Ahrensburg ein gewich-
tiger Grund des offentlichen Interesses Baulinien zur Sicherung der stadtebaulichen
Gliederung festzusetzen. Dies betrifft in erster Linie die zu bildenden Raumkanten mit
mehrgeschossigen Gebauden zur Rahmung des Quartiersplatzes (Baufelder 01, 03, 20,
23 und 24). Daneben sind entlang des Hauptgriinzuges ,Grune Mitte“, des Haupter-
schlieBungsringes sowie entlang der Lubecker Stralle die Herstellung einer Raumkante
(Baufelder 15, 16, 17, 18, 21, 26 und 31) vorgesehen.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um den gartenbezogenen und hochwertigen Eindruck des Wohnbaugebietes zu sichern
sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und - bewirtschaftung wie Lauben,
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Freisitze, Pergolen und Garten- und Gerateschuppen als Nebenanlagen zugelassen.
Die GrofR3e der Nebenanlagen ist je Baugrundstick auf 30 m? begrenzt.

Um zu vermeiden, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebietes und der
StralRenraum durch eine Vielzah! unterschiedlicher Nebenanlagen beeintrachtigt wer-
den, sind bauliche Nebenanlagen in Vorgartenbereichen ausgeschlossen. Hierfir sind
die von Nebenanlagen freizuhaltende Gartenbereiche im Bebauungsplan dargestelit (§
14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Eine Ausnahme bildet das Baufeld 33. Aufgrund der riickwartigen ErschlieBung sind hier
bauliche Nebenanlagen im Vorgartenbereich zulassig.

Fur Baufelder mit festgesetzten Hausgruppen sowie den Baufeldern entlang des Quar-
tiersplatzes kann ein héherer Bedarf an Nebenflachen aufgrund der geringen Grund-
stlicksgroRen erforderlich sein. In diesen Baufeldern ist eine Uberschreitung der festge-
setzten gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO um 75% méglich.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sudlich des Baufeldes 04 wird eine Flache far den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung fir sozialen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen
festgesetzt. Auf der etwa 3.000 m? groflen Flache ist die Errichtung einer Kindertages-
statte fur bis zu 6 Gruppen vorgesehen.

Es wird mit der vergleichsweise offenen Festsetzung ein umfangreicher baulicher Spiel-
raum zur Festlegung der Gebaude- und Nutzungskonzeption erméglicht. In der konkre-
ten Entwurfs- und Ausflhrungsplanung ist besondere Ricksicht auf das Einfigen und
die Vertraglichkeit der geplanten Kindertagesstatte mit der in der direkten Nachbarschaft
gelegenen Wohnbaufiachen zu nehmen.

Héchstzuldssige Anzahl Wohneinheiten je Gebaude

Wie bereits in Pkt. 11.1.3 Verkehrskonzept dargelegt, liegt das Plangebiet an der am
starksten belasteten Hauptverkehrsstrale der Stadt Ahrensburg. Eine weitere Erhéhung
der prognostizierten Verkehrsbewegungen durch das Plangebiet ist unbedingt zu be-
schrénken. Um dieser stadtebaulichen Problematik des Plangebietes (Anschluss an die
auBere ErschlieBung) zu begegnen wird die héchstzulassige Anzahl an Wohneinheiten
je Gebaude festgelegt. Fur Baufelder mit Einzel-, Doppel- und Hausgruppenbebauung
ist 1 Wohneinheit je Gebaude zulassig. Fur Baufelder mit Geschosswohnungsbauten
ergibt sich die Steuerung aus den Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung vor dem
Hintergrund der Erkenntnisse uber Mindest- und HochstmaRe im Geschosswohnungs-
bau. Auf diesen Baufeldern erfolgt keine Begrenzung der Wohneinheiten um ein unter-
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schiedliches MaR zur Realisierung von WohnungsgréRen und -Einheiten zu ermégli-
chen.

Flachen fiir Wohnraum mit sozialer Férderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Um ausreichend Wohnraum fur Personen, die ihren Wohnbedarf nicht am freien Woh-
nungsmarkt decken kénnen, zu schaffen, sollen im Baufeld 01 Flachen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 8 BauGB festgesetzt werden, auf denen anteilig Gebaude errichtet werden, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden kénnen. Der Anteil zu errich-
tende Geschossflache fur die soziale Wohnraumférderung wird mit 20 % festgesetzt.

Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB)

Die Stadt Ahrensburg verfolgt das Ziel ausreichend geeigneten und bezahlbaren Wohn-
raum fir junge Menschen bereitzustellen. GemaR Jugendumfrage 2010/2011 des Kin-
der- und Jugendbeirates der Stadt Ahrensburg wird ein Angebotsmangel an Kleinst- und
Gemeinschaftswohnungen (kleine Wohnungen bis maximal 45 m? Wohnflache sowie
grolRe Wohnungen mit mindestens 3 gleichgroen Zimmer mit gleicher Ausstattung) fur
Auszubildende und Studierende festgestelit.

Um far Auszubildende und Studierende die Errichtung eines adaquaten Wohnungsan-
gebots im Neubaugebiet Erlenhof zu unterstitzen, wird im Baufeld 20 und Baufeld 24
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgesetzt, dass mindestens 10 % der zukunftigen Ge-
schossflache fur Mietwohnflachen fur Auszubildende und Studierende zu verwenden
sind.

Ebenso strebt die Stadt Ahrensburg an, élteren Menschen ab 60 Jahren (Senioren) der
Altersgruppe entsprechenden Wohnraum (barrierefrei) zur Verfugung zu stellen. Hierfiir
wird im Baufeld 20 ebenfalls festgesetzt, dass 20 % der zukunftigen Geschossflachen
als Wohnflachen fur altere Menschen herzustellen sind.

ErschlieRung
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal dargestelltem Erschliefungskonzept werden zwischen HaupterschlieBungsstra-
Re (Planstrafle A - D), Wohnstrallen sowie privater Wohnwege/Hofflachen unterschie-
den.
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Entsprechend der StralRenhierarchie ist der Haupterschlieungsring als Strafenver-
kehrsflache festgesetzt. Die Wohnstrallen sowie der geplante Quartiersplatz sind als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die privaten Wohnwe-
ge/Hofflachen sind durch Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert (siehe
hierzu auch Abschnitt 4.3).

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Stromversorgung

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie sind zwei Flachen gemaR
ErschlieBungskonzept fur Ortsnetzstationen als Versorgungsflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat - Trafo" festgesetzt. Ebenso ist eine Flache fur ein Technikgebau-
de fur die Versorgung mit Glasfasertechnik auf den Stellplatzfiachen am Quartiersein-
gang als Versorgungsflache dargestellt.

Wiarmeversorgung
Die Wéarmeversorgung des Gebietes wird durch die GAG Gasversorgung Ahrensburg
GmbH hergestelit.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung werden im Plangebiet gemafR techni-
schem Erschlieungskonzept zwei Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Léschwasser” vorgehalten.

Entwidsserung

Die fur die Einleitung des Regenwassers in den Vorfluter benétigten Regenrlckhaltebe-
cken sind im Bebauungsplan als Flachen fur Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagswasser” fest-
gesetzt.

Abfallentsorgung

Auf der Stellplatzanlage am Quartierseingang ist eine Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sammelbehalter (Recycling)* festgestetzt, um die Moglichkeit zur
Entsorgung von Altglas im Plangebiet sicherzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Granflachen und auf privaten Wohnflachen vorgesehene Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie Wegeverbindungen fir die Wartung von Ver- und Entsorgungsanlagen
sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, Stadt sowie Ver-
und Entsorgungstrager belastet. In den &ffentlichen Grunflachen sind Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstrager und die Allgemeinheit festgesetzt.
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Ebenso ist die Erschlieung privater rickwartiger Wohnbaufidchen durch die Belastung
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, Stadt sowie Ver- und
Entsorgungstrager sichergestellt.

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Um zu vermeiden, dass der StraBenraum und somit das Siedlungsbild von einer Viel-
zahl unterschiedlichster Garagen und tberdachten Stellpldtzen in den Vorgartenberei-
chen dominiert wird, wird festgesetzt, dass Garagen und uberdachte Stellpldtze auf
Grundsticken nur innerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundstiucken und in den
seitlichen Abstandsflachen gemaR § 6 LBO zuldssig sind.

Ausgenommen hiervon ist das Baufeld 31, da die HaupterschlieBung von der rickwarti-
gen Gebaudeseite erfolgt.

Fur Baugrundsticke mit Einzel-, Doppel-, und Hausgruppenbebauung wird nur eine
Grundstuckszufahrt je Wohngebaude zugelassen, die maximale Breite hierfur ist mit
3,00 m festgesetzt. Hiermit soll ungeordnetes Zufahren zu den Grundsticken vermieden
sowie die Abgeschlossenheit der Baugrundstiicke zum éffentlichen Raum gesichert
werden.

Fur die Wohnbaufelder 01, 03, 04, 23 entlang des geplanten Quartiersplatzes ist auf-
grund der geringen GrundsticksgroRen festgesetzt, dass notwendige Stellplatze nur in
Tiefgaragen errichtet werden dirfen.

Da unterirdische Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen auf die Giberbaubare Flache anzurech-
nen sind, ist bei Wohnbauvorhaben mit Tiefgaragen regelmagig die von der BauNVO
vorgesehene Obergrenze fur die GRZ von 0,4 nicht ausreichend. Um den ruhenden
Verkehr unter die Erde zu verlagern und die Freibereiche im Wohnumfeld fur attraktivere
Nutzungen (z.B. Garten- und Aufenthaltsbereiche, Kinderspiel) zur Verfugung zu stellen,
ist festgesetzt, dass die zulassige Grundfldche durch bauliche Anlagen unterhaib der
Geléndeoberflaiche sowie Fulwege, Platzflachen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
Uberschritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,9.
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Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 25, 26 BauGB)
Griinflichen/Spielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Griine Mitte (G 1)

Die Grine Mitte ist die wichtigste Grunflache im Wohngebiet. Aufgrund ihrer zentralen
Lage sollen hier attraktive Orte zum Treffen, fur Spiel, Aufenthalt, Erholung und Betti-
gung im Grinen angeboten werden. Die Wegefiuhrung und deren Begleitung durch
Baumreihen betonen die achsiale Ausrichtung auf die Stadtmitte und auf das Schloss.
Die Grune Mitte wird als 6ffentliche Grinflache mit einer Mindestbreite und einem Rad-
weg festgesetzt.

Griine Finger (G 1.1)
Die Flache ist gestalterisch als Teil der Grunen Finger anzusehen. Aufgrund der gerin-
gen Breite wird hier eine intensivere Pflege als sinnvoll erachtet und festgesetzt.

Griine Finger (G 2)

Die Griinen Finger verbinden die inneren Freirdume der Siedlung mit der freien Land-
schaft und den sudlich und westlich angrenzenden Niederungsgebieten. Es werden fur
Feuchtgebiete charakteristische Gehélze festgesetzt sowie Gehélztypen, die einen hel-
len, luftigen Eindruck vermitteln. Im Zusammenhang mit den extensiv gepfiegten Wiesen
stellen sie zudem einen Nahrungsraum fiir Végel und Fledermause sowie einen Lebens-
raum fir Kleinlebewesen dar.

Griinfléche ,,Erlenhof“ (G 3)

Der vorhandene Freiraum im Ubergang zum Erlenhofgraben und am alten Hofstandort
ist bereits jetzt durch GroRbaume gepragt, die sehr attraktive Baumexemplare ausgebil-
det haben und der Freiflache einen parkartigen Charakter geben. Dieser Charakter soll
durch die Festsetzung gestérkt und durch freies Spiel genutzt werden kénnen. Es wird
Lebensraum fur Brutvégel / Flederm&use und Nahrungsraum fir weitere Tierarten erhal-
ten.

MaBnahmenfliche (G 4) - Staudenfilur

Die Flache dient dem Ausgleich fur die mit der Bebauung und der Erschlieung verbun-
denen Eingriffe insbesondere in das Schutzgut Boden. Zudem werden mit einer ver-
gleichsweise extensiven Pflege randlich der vorhandenen naturnahen Strukturen (Au-
wald, Knicks) die Ubergange als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufgewertet. Nach-
teilige Auswirkungen durch zunehmenden Nutzerdruck werden minimiert. Die MalRnah-
men und Pflegeintensitaten werden festgesetzt.

MaRBnahmenfidche (G5) - Geholzentwicklung

Mit der Neuentwicklung von Gehdlzflachen werden die mit der Bebauung und Erschlie-
Rung verbundenen Eingriffe in Geholzstrukturen ausgeglichen. Die Sukzession bietet
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dabei aufgrund ihrer Dynamik einer Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten Lebensraum.
Auf der mit G5 gekennzeichneten Flache wird daher die natirliche Sukzession zugelas-
sen. Die Anlage eines Ableitungsgrabens fur das Regenrickhaltebecken in die Aue ist
zulassig.

Griinfiiche (G 6)
Gemal landschaftsplanerischem Konzept wird in der Grinflache ein Kinderspielplatz
festgesetzt.

Griinfliche G7

Auf der mit G7 gekennzeichneten Grinflache soll das vorhandene Kleingewasser zu
einem naturnahen Gewasser und die sonstigen Flachen zu einem standortgerechten
naturnahen Gehdlz entwickelt werden.

Baumplitze in G 4

Zur Betonung der beiden vorhandenen Gelandekuppen sollen die natirliche Gelande-
form nachzeichnende Baumskulpturen entstehen. Sie bilden einen attraktiven Blickfang
und bereichern so das Landschaftsbild. Hierzu werden die entsprechenden Baumstand-
orte festgesetzt.

Kinderspielplitze

Ein offentlicher Kleinkinder- und Kinderspielplatz soll jeweils im Bereich der ,Grinen
Mitte” (G 1) und am westlichen Ortsrand (G 2) in einer GroRe von mind. 500 m? erstellt
werden. Es sind Mdéglichkeiten fur Sandspiel, zum Schaukeln, Balancieren und Sitzge-
legenheiten zu schaffen. Auf beschattete Bereiche ist zu achten.

In der Grunflache am ,Erlenhof* (G 3) ist eine Ballspielwiese herzustellen.

Im Bereich des zentralen Platzes an Planstralle A sind die Bedurfnisse von Kindern und
Jugendlichen (Bewegungsangebote, Treffpunkte) besonders zu beachten.

Private Grunflachen

Es ist das Interesse der Stadt Ahrensburg neben den gestalteten éffentlichen Grinfla-
chen den traditionelien Grincharakter der Hoflagen zu charakterisieren. Ziel der stad-
tebaulichen Rahmenplanung ist die Bewahrung der Hofe und das kenntlich machen der
ehemaligen Hofbereiche als |dentifikationspunkte. Eine wesentliche Bedeutung nimmt
dabei die Anlage und Wiederherstellung der Obstwiesen an der Hofstelle ,Mitte" ein.
Hier befindet sich eine der letzten Obstwiesenstandorte Ahrensburgs. Auerdem sollen
die groRflachigen Grundsticke auch extensiv genutzte Flachen mit hohem naturschutz-
fachlichem Wert aufweisen.

Hierzu werden an den drei Hofstellen im Plangebiet private Grunflachen zur Sicherung
und Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes festgesetzt.

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof SGd” 57



9.2

9.3

9.4

3
v ‘ 1 P ingenieure fir Bau. Umwelt
H und Stadtentwicklung

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der nach § 15 LNatSchG geschitzte Erlenbruchwald entlang der Aue wird als Waldfla-
che im Bebauungsplan festgesetzt.

Erhalt von Bdumen und Strduchern und Gewassern / geschiitzte Biotope (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Gehdlzbestianden

GrofRbdume und Gehdlzflachen stellen einen hohen Wert fur den Naturhaushalt dar.
Aus diesem Grund und um ein hochwertiges Ortsbild zu erreichen, sollen bestehende
Besténde geschont und erhalten werden.

Alle entsprechend gekennzeichneten Flachen und Einzelbdume sind daher in ihrem
Bestand zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. In die Wurzelbereiche von GroRbaumen
darf nicht eingegriffen werden. Bei naturlichem Abgang sind Nachpflanzungen vorzu-
nehmen.

Erhalt von Kieingewédssern

Kleingewésser stellen einen hohen Wert fur den Naturhaushalt und die Kulturlandschaft
dar. Als naturnahe Gewasser sind sie nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG ge-
schitzt Sie bereichern das Landschafts- und Ortsbild.

Vier der im Geltungsbereich vorhandenen Kieingewésser sind daher zu erhalten. Eine
Nutzung ist nicht vorgesehen.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbidume

Die Gestaltung der Stralenrdume mit Baumen dient je nach Verwendung als ein- oder
zweiseitige Allee der Hierarchisierung der Strallen und verbessert die Orientierung im
Gebiet. Die Baume werten das Ortsbild auf und sorgen mit ihrem unterschiedlichen Er-
scheinungsbild im Verlauf der Jahreszeiten fur ein attraktives StraBenbild. Sie bilden
aulRerdem eine optische Leitlinie und geben einer Stralle ein einheitliches ruhiges Bild.

Die privaten Wohnwege und Nachbarschaftsplatze sollen durch jeweils eine besondere
Zierobstbaumart charakterisiert (Bluten, Herbstfarbung) werden und dienen der Durch-
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grinung des Wohngebietes. Sie sorgen am Ortsrand fir eine Verzahnung von Aufien
und Innen.

Entlang der Bundesstralle sollen die vorhandenen Linden in der StraBenverkehrsflache
erhalten und bei Abgang durch gleichartige Baume ersetzt werden. Es ist eine ge-
schlossene Allee zu entwickeln. Traditionell werden ,Landstral’en” in Schleswig-Holstein
mit Winter-Linden bepflanzt. Um mittelfristig eine geschlossenen Allee zu erhalten, ist
ein Pflanzabstand von 14-15 m anzustreben.

Anlage Obsthaine

Obsthaine auf 6ffentlichen Griinflichen am Ortsrand

Der Freizeitweg am sudlichen und westlichen Ortsrand soll durch mehrere Obstbaum-
haine gefihrt werden. AufRerdem ist am Standort ,Erienhof' zur Charakterisierung der
alten Hoflage eine Obstwiese anzulegen. Der Ortsrand soll eine Lebens- und Nahrungs-
raumfunktion fir Végel, Fledermause und Insekten Gbernehmen. Dies kann durch das
Pflanzen von Obstbaumen und die Anlage extensiver Mahwiesen wesentlich geférdert
werden. Die Baumhaine dienen aulRerdem der Eingrinung des Wohngebietes und der
Verbesserung des Landschaftsbildes.

Obstbédume auf privaten Grundstiicken am Ortsrand

Die Grundsticke am sidlichen und westlichen Ortsrand sollen zur Verzahnung mit den
offentlichen Grunflachen und zur Eingrinung des Ortsrandes ebenfalls mit Obstbaumen
bepflanzt werden.

Anlage einer Obstwiese auf Hoflage ,,Mitte” (Rademacher)

Gemal stadtebaulichem Rahmenplan unterstreicht u.a. die Hofstelle Mitte den landli-
chen Charakter im Plangebiet insbesondere dadurch, dass sie durch eine grofe, unmit-
telbar zur Hofstelle gehérende Obstbaumwiese gepragt ist. Vor den Hofgebduden Mitte
liegt eine der letzten Obstbaumwiesen der Stadt Ahrensburg. Ziel der stadtebaulichen
Rahmenplanung ist die Bewahrung der Hofstrukturen bestehend aus Hofgeb&ude und
hofnaher Obstbaumwiese sowie das kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche als
Identifikationspunkte. Die traditionelle Hoflagen soll durch die Obstwiese charakterisiert
werden (Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes). Auerdem sollen die grof3fla-
chigen Grundsticke auch extensiv genutzte Flachen mit einem hohem naturschutzfach-
lichen Wert aufweisen. Auf der privaten Grunflachen ist daher eine Obstwiese in einer
MindestgréRe von 1.800 m? anzulegen.

Anlage von Hecken auf privaten Grundstiicken

Zu offentlichen Flachen sollen die privaten Grundsticke einen gewissen Schutz erhal-
ten, der von offentlichen Flachen aus méglichst attraktiv und ruhig gestaltet ist. Um eine
naturbetonte Durchgriinung des Wohngebietes und eine gewisse einheitliche Gestal-
tung zu erzielen, sind geschnittenen Laubholzhecken eine gute und finanziell wenig
aufwandige Lésung.
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Baumpflanzungen auf Stellplitzen/Parkpiidtzen

Stellplatz im sonstigen Sondergebiet , Einzelhandel/Dienstleistung/Wohnen*

Der Stellplatz ist zu begrinen, um ihn in den Siedlungsraum einzubinden, zur B 75 hin
einzugrinen und ein Aufheizen zu mindern.

Zentraler Platz / Quartierseingang

Der temporére Stellplatz am Quartierseingang ist als Schotterrasenflaichen mit GroR-
bdumen herzustellen. Er ist zu begriinen, um ihn in den Siedlungsraum einzubinden, ein
Aufheizen zu mindern und den Stadtteileingang aufzuwerten. Die tbrigen Flachen sind
multifunktional als attraktiver Treffpunkt fur alle Generationen zu gestalten. Am Uber-
gang zur ,Grinen Mitte* nimmt der Anteil an Grinelementen weiter zu.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Materialverwendung

Zum Schutz der Aue und ihrer Wasserorganismen durfen keine Materialien verwendet
werden, aus denen durch Niederschlagswasser Metallionen ausgewaschen werden
kénnen. Im Gebiet wird daher die Verwendung unbeschichteter Kupfer- und Zinkdacher
ausgeschlossen.

Beleuchtung von FuB- und Radwegen

Wegeabschnitte in der Grinflache G1 und G4 sowie die Anbindung des Rosenhofs in
Richtung Planstrafle A sollen aus Sicherheitsgrinden beleuchtet werden. Es wird emp-
fohlen eine LED-Beleuchtung oder Natriumdampflampen vorzusehen, da Untersuchun-
gen zeigen, dass diese Lichtquelle auf Insekten weniger anziehend wirkt.

Wasserflachen und Flichen und MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserab-
flusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB)

Anlage von Riickhaltemulden auf Wohnbauflachen

Neben der Nutzung des Wassers als Brauchwasser sind zum Schutz der vorhandenen
natirlichen Gewasser und wegen der schwierigen Hoéhenverhéltnisse auch Ruckhalte-
flachen auf privaten Flachen méglich und erwiinscht.

Anlage von Regenriickhaltemulden, -teichen

Die Regenruckhaltemulden und ihre Béschungen sollen naturnah ausgebildet und in die
vorhandene Topografie eingepasst werden. Zur Einbindung in die Niederungslandschaft
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werden silbriglaubige und helllaubige Baume (Weiden, Birken und Pappeln) als Einzel-
baume und in Gruppen gepflanzt.
Hierfur erforderliche Unterhaltungswege sollen als Schotterrasen ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir neue Bebauungen geschaffen werden. Far das Plangebiet ist eine Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet (WA) und im stralRennahen Bereich nérdlich der Erschlie-
Rungsstralle eine Sondergebietsflache (SO) fur einen Verbrauchermarkt mit Backer und
Gastronomie geplant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Buro LAIRM CONSULT
wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens gegenuber dem Prognose-Nullfall
ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die Verdnderungen der Belastungen aus
Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt als auch die Veréanderungen der Gesamtbelas-
tungen ermittelt. Die Auswirkungen der Umsetzung der Nordtangente wurde als zweite
Variante mit einbezogen.

Als Untersuchungsfélle wurden jeweils der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung des Be-
bauungsplanes und der Prognose-Planfall mit Umsetzung des Bebauungsplanes be-
racksichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung") orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegene schutzbedurftige Bebauung befindet sich in folgenden Bereichen:

* Vorhandene Bebauung auBerhalb des Plangeltungsbereiches (Wohnnutzungen)
ostlich des Plangebiets an der Lubecker Stralle (B75). Gemaf der hier geltenden
Bebauungspléne bzw. der tatséchlichen Nutzung als reines Wohngebiet (WR) zu
berilicksichtigen.

» Vorhandene Bebauung auflerhalb des Plangeltungsbereiches sidlich des Plan-
geltungsbereiches (Seniorenwohnanlage)mit einer Einstufung als Sondergebiet
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(SO) und einem der Schutzanspruch vergleichbar dem eines reinen Wohngebie-
tes (WR).

= Geplante Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches, nérdlich des Verbrau-
chermarktes mit Einstufung als alilgemeines Wohngebiet (WA) und auf der Son-
dergebietsflache mit einem Schutzanspruch entsprechend dem eines Mischgebie-
tes (MI).

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen wurden die Beurteilungspege! aus Ge-
werbeldrm an der mafR3gebenden Bebauung inner- und auflerhalb des Plangel-
tungsbereiches ermittelt. Fir das geplante Bauvorhaben wurde eine Vorplanung
geprift, um die grundséatzliche Vertraglichkeit des Vorhabens am vorgesehenen
Standort nachzuweisen. Hierzu wurde ein realistisches Betriebsszenario entwickelt,
das gemal TA Larm einem maRgeblichem Spitzentag entspricht.

Zum Schutz der vorhandenen Bebauung auflerhalb des Plangeltungsbereiches (10
3) wurde 6stlich der Stellplatzanlage eine Larmschutzwand (Héhe 1,5 m) beriick-
sichtigt. Die Lage und Héhe der Larmschutzwand sowie die Betriebsbeschreibung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu verifizieren.

Die nachtliche Nutzung der Stellplatzanlage ist immissionsschutzrechtlich mit der
nachstgelegenen Wohnbebauung nicht vertraglich (ausgenommen vereinzelter Ab-
fahrten durch die letzten Kunden und Mitarbeiter des Verbrauchermarktes).
Vorbelastungen aus Gewerbelarm sind im vorliegenden Fall durch das Betriebsge-
lande der Firma Schacht und der Stellplatzanlage der Seniorenresidenz Rosenhof
gegeben.

Die Vorbelastungen werden mit Folgenden Ansatzen beriicksichtigt:

= Die derzeit vorhandene gewerbliche Nutzung der Firma Schacht siudlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof* wird als flachenbezo-
gener Schallleistungspegel beriicksichtigt. Dabei wird die H6he dieser Vorbelas-
tung so angesetzt, dass die Vertraglichkeit mit der direkten Nachbarschaft ge-
geben ist. Es ergibt sich fur das Betriebsgelande der Firma Schacht ein flichen-
bezogener Schallleistungspegel LwWA" = 60 dB(A) tags und LwA" = 50 dB(A)
nachts.

= Fr die vorhandene Stellplatzanlage der Seniorenwohnanlage Rosenhof wurde

eine Belastung gemal Parkplatzlarmstudie (oberirdischer Parkplatz an Wohnan-
lagen) angesetzt.

Stadt Ahrensburg, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sid” 62



L4
‘ 'I Pp Ingenieure tir Bau, Umwelt
f und Stadtentwicklung

Im Prognose-Planfall werden mit den obigen Ansdtzen an allen maRgeblichen Im-
missionsorten inner- und auerhalb des Plangeltungsbereiches die jeweils gelten-
den Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl tags als auch nachts unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastungen eingehalten. Geringfigige Uberschreitungen liegen
im Rahmen der Rechen- und Rundungsgenauigkeit und sind daher nicht beurtei-
lungsrelevant.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Larm entsprochen.

Eine konkrete Prifung der Vertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. In diesem Zusammenhang
kénnen auch ggf. erforderliche LarmschutzmaBnahmen ermittelt werden und im
Bedarfsfall durch eine Auflage in der Baugenehmigung sichergestellt werden, so
dass eine immissionsschutzrechtliche Vertradglichkeit der gewerblichen Nutzung
erreicht werden kann.

Fur den Fall, dass die Stellplatzanlage 6stlich des Verbrauchermarktes fir die ge-
werbliche Nutzung nur bis zur Grenze der Anbauverbotszone ausgebildet wird und
die Bewegungen auf der Stellplatzfliche halbiert werden, kann auf eine Larm-
schutzwand verzichtet werden. Die fir die Gbrigen Stellplatzbewegungen des Ver-
brauchermarktes notwendigen Stellplatze mussten dann sidlich bzw. sidéstlich des
Verbrauchermarktes angelegt beziehungsweise im &ffentlichen StraRenraum vorge-
halten werden. Auch hier ist darauf zu achten, dass die Grenze der Anbauverbots-
zone nicht Uberschritten wird, um die Immissionsgrenzwerte an den schiitzenswer-
ten Bebauungen oOstlich der Lubecker Strae nicht zu Uberschreiten. Im Bebau-
ungsplan wurde eine textliche Festsetzung zur Begrenzung der Stellplatze 6stlich
des geplanten Verbrauchermarkts festgesetzt.

Kindertagesstitte

An den Immissionsorten der éstlich der AulRenspielfliche liegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen liegt der Beurteilungspegel im 1. und 2. Obergeschoss geringfligig
oberhalb des Immissionsrichtwerts fir aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind gesetzlich jedoch nicht bindend, daher
wurde die TA L&rm im vorliegenden Fall nur zum orientierenden Vergleich herange-
zogen und gemal des BImSchG die Gerdusche nicht mit Richt- oder Grenzwerten
verglichen werden. Somit erfolgt hier lediglich ein orientierender Vergleich, um die
zu erwartenden Gerdusche in ein versténdliches GréRenverhaltnis zu setzen. Die
Beurteilungspegel liegen deutlich unterhalb des Immissionsrichtwertes fiir Mischge-
biete von 60 dB(A), womit die Forderung des BIm-SchG fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Allgemeinen erfilllt werden. AuRerdem sind die Belastungen
durch die Kindertagesstatte als sozial addquat anzusehen, da die Kindertagesstatte
hauptsachlich zur lokalen Versorgung eines ,ndheren” Gebietes dient.
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Die betrachteten Mindestabstande zur Einhaltung der Spitzenpegel werden an allen
Immissionsorten eingehalten.

Verkehrslirm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm (Strale und Schiene) berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrsidarm auf den
mafgeblichen Stralenabschnitten innerhalb (Planstraen) und aufierhalb des Plangel-
tungsbereiches (Gartenholz, Nordtangente und B75) bericksichtigt. Die Straflenver-
kehrsbelastungen wurden der Verkehrsuntersuchung der urbanus GbR entnommen
(Prognosehorizont 2025). Die Verkehrsdaten fur die DB-Strecke im Bereich Ahrensburg-
Gartenholz wurden von der Deutschen Bahn AG fur den Prognosehorizont 2025 bereit
gestellt.

Dabei wurden zwei Varianten getrennt voneinander betrachtet; mit und ohne Umsetzung
der Nordtangente.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundiage der Rechenregeln der
RLS-90 fur den StralBenverkehrslarm und der SCHALL 03 fir den Schienenverkehrs-
larm.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich fir die AuBenwohnberei-
che lediglich in den straBennahen Baufeldern entlang der B75 Uberschreitungen der
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) und der Immissi-
onsgrenzwerte von 59 dB(A) tags. In diesen Bereichen kénnen jedoch die Auflenwohn-
bereiche von der Stralle abgewandt im Schutz der Geb&ude angelegt werden. Die ge-
troffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung der Wohnbaufelder entlang
der Libecker Stralle begunstigen die entsprechende Ausrichtung der Wohngebaude.
Aktiver Larmschutz ist hier aus der Verhaltnismagigkeit zwischen Aufwand / Nutzen und
dem erreichbaren Schutzziel nicht vertretbar sowie stadtebaulich nicht winschenswert.

Fir die Untersuchung der malRgebenden Geschosse wurden die Immissionsorthéhen
entsprechend im straennahen Bereich mit 10,9 m (entspricht 3. Obergeschoss) und im
Bereich der zurlckliegenden Bebauung mit 8,1 m (entspricht 2. Obergeschoss) berlck-
sichtigt. Dabei ergeben sich an den maflgebenden Immissionsorten ohne Nordtangente
Beurteilungspegel von ca. 64 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, mit Nordtangente von ca.
62 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Der Orientierungswert gemaR Beiblatt 1 zur
DIN 18005 fir ailgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags wird ohne Nordtangen-
te bis zu einer Entfernung von ca. 121 m (bzw. ca. 208 m im Zufahrtsbereich) zur Stra-
Benachse der Lubecker Strale (B75) uberschritten. Mit Nordtangente liegen die Uber-
schreitungen des Orientierungswertes fir Allgemeine Wohngebiete bei einem Abstand
bis zu einer Entfernung von ca. 100 m (bzw. ca. 112 im Zufahrtsbereich). Auch die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) werden in
diesem Bereich noch bis zu 5 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts Gberschritten.
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Nachts wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) mit
und ohne Nordtangente im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird jedoch ohne Nordtan-
gente nur bis zu einer Entfernung von ca. 25 m (bzw. ca. 95 m im Zufahrtsbereich) bis
zur StralRenachse der Lubecker Stralle (B75) und mit Nordtangente nur bis zu einer
Entfernung von nur ca. 10 m von der Stralenachse der Lubecker Strale (B75) Gber-
schritten.

Der Schutz der Wohnbebauung durch aktiven Larmschutz ist im Nahbereich der Ge-
baude aus Belegenheitsgriinden nicht méglich und zudem ist die VerhaltnismaRigkeit
zwischen Aufwand / Nutzen und dem erreichbaren Schutzziel, insbesondere in den obe-
ren Geschossen, nicht gegeben.

Der Schutz von Wohnnutzung im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch pas-
siven Schallschutz geman DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen geman DIN 4109.

Gesamtlirm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unabhangig von der Lage der Immissionsorte
sowohl tags als auch nachts Uberall der Verkehrslarm pegelbestimmend ist. Dies gilt
sowohl mit als auch ohne Umsetzung der Nordtangente.

Die Hohe der Zunahmen der Beurteilungspegel betragen an den maRgebenden Ge-
schossen in der Variante ohne Nordtangente bis zu 0,5 dB(A) tags und 1,4 dB(A)
nachts, mit Nordtangente bis zu 0,7 dB(A) tags und 4,0 dB(A) nachts. Somit liegen die
Zunahmen der Beurteilungspegel aus Gesamtlarm bei beiden Varianten nahezu aberall
deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Lediglich am Immissionsort
IO 3 liegen die nachtlichen Zunahmen bei 4,0 dB(A). Auch hier ist der Verkehrslarm
maRgebend, dieser halt jedoch den Immissionsgrenzwert nachts ein.

Die Anhaltswerte fur die Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts wer-
den jedoch in beiden Fallen nicht erreicht.
[LAIRM CONSULT 2012, S. 35ff]

Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 Erlenhof wurden die Immissio-
nen durch Gerliche aus der Klaranlage im Plangeltungsbereich abgeschatzt und beur-
teilt. Weitere landwirtschaftliche Betriebe im Norden sind aufgrund ihres Abstands zum
Plangeltungsbereich nicht relevant. Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt
dass der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete im Plangeltungsbereich an allen maf-
geblichen Immissionsorten eingehalten wird. Der Schutz des Plangeltungsbereichs vor

Belastigung durch Geruchsimmissionen ist somit sicher gestellt. jvgl. LAIRM CONSULT 2012a,
S 11]
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Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

Die Gestaltung des Stadtbildes ist fur die Stadt Ahrensburg ein gewichtiger Grund von
offentlichem Interesse, der gestalterische Festsetzungen begrindet und es zulasst die
Baufreiheit einzuschranken. Durch Regelungen zur Dach- und Fassadenflachengestal-
tung sollen gestalterische Fehlentwicklungen und Verunstaltungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 92 vermieden werden.

Dacheindeckungen mit glanzenden Materialien sind aufgrund der Beeintrachtigungen
des Stadtbildes durch Blendwirkungen unzuldssig. Fir die Gestaltung der Fassaden
sind glanzende Materialien ebenso ausgeschlossen.

Zur Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen sowie des Klimaschutzes ge-
malk § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien wie
Sonnenkollektoren und Anlagen fur Photovoltaik von dieser Festsetzung ausgenommen.

Um ein Mindestmall an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild zu erreichen sind
Doppelhduser und Hausgruppen als konstruktive und gestalterische Einheit beztglich
Material und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhausern und
innerhalb einer Hausgruppe soll einheitlich sein.

Zur Sicherstellung eines hochwertigen optischen Eindrucks des Wohnumfeldes sind im
sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung” Flachdacher, die von anderen Gebauden aus
einsehbar sind, extensiv zu begrinen.

Fur die Baufelder entlang des geplanten Quartiersplatzes ist hinsichtlich der Beeintréch-
tigung des Kulturdenkmals Ahrensburger Schloss sowie der historischen Lindenallee an
der Libecker Stralle ein Mindestmal baugestalterischer Regelungen zur Errichtung von
Werbeanlagen vorgesehen.

Hierfar sind Werbeanlagen in den Baufeldern 01, 23, 24 sowie im sonstigen Sonderge-
biet ,Nahversorgung" auf die Zone des Erdgeschosses und des Brustungsbereiches des
1. Obergeschosses beschrankt. Leuchtwerbeanlagen mit Wechselschaltungen oder
bewegliche Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Aufgrund der besonderen Bedeutung von Dachflachen fur das Ortsbild sind im Sonder-
gebiet ,Nahversorgung* technische Dachaufbauten nur bis zu einer Héhe von 2,00 m
uber der Dachflache zuldssig, wenn sie weniger als 10 % der Dachflache beanspruchen
und vom o&ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.
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Flachenbilanz

Nutzung GréBe
Wohnbaufiachen 13,8 ha
Sondergebietsflachen 0,4 ha
Flache fur Gemeinbedarf 0,3 ha
Offentliche Griinflache 15,1 ha
Private Grunflachen 1,8 ha
Wasserflachen 1,4 ha
Fiache fur Wald 2,0 ha
StralRenverkehrsflachen 3,7 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 20ha
stimmung J
Flachen fur Versorgungsanlagen 0,9 ha
Gesamt (GroBe des Plangebiets) 41,4 ha
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