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1.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK, Juni 2010

Auch das ISEK zeigl diese stadifunktionalen Potenziale auf:

Vit den Haltepunkten von Regional- und U-Bahn verfigt Ahrens-
burg Uber ein wesentliches Potenzial. Mit einer weitestmdéglichen
Ausrichtung weiterer Bautdtigkeit an diesen Punkten wird ein Bel-
trag zur Vermeidung von moftorisierfem Verkehr erreicht. FuB- und
Radverkehr wird begUnstigf. Orte im Stadtgebiet, von denen inner-
halb von 10 Minuten zu FUB ein Bahnhof zu erreichen ist, werden
vorrangig fUr neues Wohnen, neue Arbeitsstdtien und Kultureinrich-
tungen entwickelt, sofern naturrdumliche Belange dem nicht ent-
gegenstehen.”

Diese Aussagen treffen {.neues Wohnen") in besonderem MaBe fir
den Bereich Ohlendamm zu.
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Das Strukiurkonzept des ISEK sieht den Bereich Ohlendamm daher
konsequenterweise fUr eine Umstrukturierung im Bestand — Wohnen
vor, mit Schwerpunkt der baulichen Verdichtung. Das ISEK geht
weiter davon aus, dass im Bereich Ohlendamm ein Wohnraumpo-
tenzial von ca. 16 zusaizlichen Wohneinheiten {gemessen am Be-
stand) umsetzbar ist (Ziel ist eine bauliche Dichte von ca. 50 WE je
Hektar). Auch der funktionalen VerknUpfung von Siedlungsberei
chen zu den nordwesilich angrenzenden FreirGdumen wird eine
groBe Bedeutung zugeschrieben {val. nachste Abbildung). Beidsei-
tig des Waldemar-Bonsels-Wegs sollen darUber hinaus zukUnftig
markantere Gebdudekanten (durch groBvolumigere Neubauien)
den StraBenraum pragen.

Stadtentwicklungs-
Qo’renziole an den
OPNV-Haltepunkten

Strukturkonzept

Wohnraumpotenzial
von + 16 WE

Ho&here bauliche
Dichte



11 Offene/ geschlossene Raumkante ~ Aufwertungvon Griinrdumen
a Besondere stidtebauliche Situation B Gewisser
///A Verdichtung Ubergeordnete Straie
/_ ; Neuordnung/ Umstrukturierung Innergrtliche Verbindungsstrafie
Platzgestaltung, _—
E besonderer Straenraum
Wichtige Wegeverbindung = U-Bahnho!

1.4

Verkniipfung

Stadtebaulicher Rahmenplan - Ahrensburg Stadteingang-

West; August 2010

Auch der vertiefende Rahmenplan setfzt sich mit dem Bereich um
den U-Bahnhof Ahrensburg West auseinander. U.a. fUr das beste-
hende Geschosswohnungsbau - Quartier am Ohlendamm werden

hierb
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freiraumpotenziale in unmi
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besserungswirdig. Die geringe Dichte bzw. die groBen
felbarer Ndhe zu ein

t nicht mehr zeifgemdB, dies insbesondere in Anbetracht

m

ereichen

Ver-
privaten
Nahverkehrs

Entsprechend werden auf den relativ groBen Grundsticksberei-
chen des Quartiers wohnbauliche Nachverdichtungen dargestellt,
die insbesondere in Bezug zu den Freirdumen im Nordwesten ste-

Handlungs-
Schwerpunkt
Stadteingang-West

Zu geringe Dichte

Nachverdichtungen
auf privaten Freifla-
chen

~J

Seite



N

hen. DarUber hinaus wird ebenfalls eine Gebdudeformation als
straBenbegleitende Bebauung am Waldemar-Bonsels-Weg gefor-
dert. Auch der Uberdriliche FuB- und Radweg parallel nérdlich der
U-Bahnlinie wird als stédiebauliches Ziel weiter auigezeigt.
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7u den Nachverdichtungsméglichkeiten am Ohlendamm selbst
wird folgendes ausgesagt:
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1.5 Ortsbildcharakter — Situation vor Ort

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 93 ist génzlich baulich ge
nutzt thme de privaten Freifléchen der Ge
schosswohnungsgebdude am Ohlendamm in Richtung des nord
westlich verlaufenden Grinzugs) und durch seine Lage in direktet
Benachbarung zum U-Bahnhof Ahrensburg-West gepragt.

StraBenraumpragen-
de Bebauung am
W .-Bonsels-Weg

Ausschnitt ,RGumli-
ches Strukturkon-
zept"

Gebdude der
,Neuen LUbecker"

Gdanzlich baulich
genutzt
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eschosswohnungsibaus
Cr th\CCMSH {(im Uber-
7

,\ sowie ein auffal

Charakteristisch fOr die Grundsticke des G
sind groBe weitgehend ungenutzie private
gang zum nordwestlich angrenzenden Grir

er Birken - Baumbestan . Schragluf

I des Aliers der wohnungstypen
und der ehemaligen (i:c:urec,r“ﬂ"hcr. Rahmenbeding
de zum damaligen Zeitpunki keine Vorsorge fUr die Uni’ew.mgwg
n-
damm zwar als Zufahrt mit f'eﬁ”x(‘.e“h[f%:‘xk‘;c""“ ‘*"er\der‘ﬂégﬁd\'cl

genuizt werden, wird jedoch in sehr hohem M
utzt und Iasst daher ?os‘l

gebduder Parkplatzfldche benu
jegliche stadirGumliche Qualitat (v.a. ,‘ {e"ﬁu\ squalitaien} ver-
missen. Durch die beengten raqumilichen Verhdlinisse und der Situa-
merkbare Schwierigkeiten iz‘lsbascmdc\rc fOr die Fahrzet det

Mullentsorgung, die hier kaum cder gar ht wenden |

Eingeschossige Ein-

zelhduser mit Nicht-
wohnnufzungen am
W.-Bonsels-Weg

Reihenh&user mit
Stellplatzanlage

Ungenutzte Freifla-
chen mit auffallen-
dem Baumbestand

GroBe Freifléichen im
Bereich des Ge-
schosswohnungs-
baus

Ohlendamm als aus-
schlieBliche verkehr-
liche Funktionsfldche




2. Liele und Zwecke der Planung

2:1 Zentrales Planungsziel — Ersatz des ,, Altbestandes*

Ausschl

a
im ISEK a

ggebend fUr die weitere
U

fgezeigten Wohnraumpo

aic den B0er
1 QUS den oUf

oiet s
villenty ittelfristia mit einer Reihenhauszell
zelnen norddstlich gelegenen CGrundstUck) ersetze
absichtfigte sté&diebauliche

endlich auch der Grund fUr die Aufstellun
296, s. Abb. unten} deutlich dichter bebaut werder

ncrdwestlich gelegen iche de undstUcks plan

Ohlen Damm:s:

Fehlende stadt-
r&gumliche Qualit&a-
ten durch ,,Zupar-
ken" des ,,Ohlen-
damms*

Ersatz des ,, Altbe-
standes" durch
neue bauliche An-
lagen

GrundstUcke und
Gebdude im Eigen-
fum der NL




2.2 St&dtebauliches Konzept fUr das ,neue" Geschosswoh-
nungsbau - Quartier

Im Vorfeld der Festlegung der Inhalte im Bebauungsplan wurden Planungsvarianten
unterschiedliche stadtebauliche Entwurfskonzepte entwickelt, die
sich schwerpunktmdaBig mit den Bebauungsmoéglichkeiten des
groBen® Grunds s (FlurstUck Nr. 29 ' damm, im Sinne
der Nachverdichtung im Innenbereich, beschdaftigten.

Nicht weiter verfolg-
te Bebauungskon-
zepte

Die oben dargestellten Konzepte, die sich in ihrer stadtrGumlichen

flerung aen umaec enaen bereiCcnen {a f i t—

! ernerie Gruppierung der neuen Wohngebdude m einen In-
nenhof UbermdaBig abgrenzten, wurden jedoch nicht weiter ver-
folgt. Auch die zu gleichmd@Bige Verieilung und zu statische Aus-

richtung der Baukdrper wurden planerisch verworfen.

Faverisiert wurde dagegen eine stddtebauliche Figur als | Neu- ,Fingerbebauung”
inter der (noch bestehenden) aufgefdcherter nger-

Seite 12




Crundsatzlich wird {(gemdafB den Aussagen des ISEK und des Rah
menplans Stadteingang West) eine merkbar dichiere Bebauung
angestrebt — sc ermoglicht das letztendlich fesigelegte stadiebau
liche Konzept (Uber alle GrundstUcke, die sich im Besitz der NL be-
finden) eine Entwicklung von 49 Wohneinheiten (44 davon auf
dem FlurstGck Nr. 296 und 5 auf dem ndérdlich gelegenen Flurstick
Nr. 301). Im Bestand finden sich insgesamt 29 Wohneinheiten (21
daven auf dem FlurstOck Nr. 296 und 8 auf dem FlurstOck Nr. 301).
Dies bedeutet insgesamt eine Erhéhung der Wohneinheiten um 20.
Dies spiegelt sich auch wieder bei der Betrachtung der Wohnfla
che - diese umfasst im Bestand 1.700 m? und erhdht sich durch die
Planung auf 3.700 m? - somit vergréBert sich die Gesamiwohnfla-

N NN

che damit um 2.000 mZ.

Um eine zu greBe Einheitlichkeit der zukUnftigen Bebauung (s. Kon

zepte oben) zu vermeiden, wurde festgelegt, dass darGber hinaus

verschiedene bauliche Hohenentwicklungen und auch d I
‘ von Gebdudetypen vorgesehen werden.

Im Gegensatz zur bestehenden Situation wurde ebenfalls als zent-
rales planerisches Ziel festgelegt, eine enisprechend Anzahl an

Ausschnitt ,Rah-
menplan Stadtein-
gang West*

,Fingerbebauung”

Favorisiertes stadte-
bauliches Konzept
auf den GrundstU-
cken der NL

Dichtere Bebauung
und Erhéhung der
Anzahl der Wohn-
einheiten

gebdudetypologi-
sche Differenzierung

StellplGtze und Tief-
garage
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Stellpl&izen zu gewdhrleisten (im Geschosswohnungsbau mehr als
1 Stellplatz je Wohneinheit). Diese Zielvorgabe ist nur durch die Er-
richtung einer Tiefgarage zu gewdhrleisten, die einerseits eine ent-
sprechende Anzahl von Stellpldtzen garantiert und andererseits
den verbleibenden wohnungsnahen Freiraum vor einer zu intensi-
ven Belegung mit ebenerdigen Stellpldizen schiizt. Insoweit wird
der Uberwiegende Teil der nachzuweisenden Stellplaize in einer
Tiefgarage vorgesehen, die direkt Uber die Kellergeschosse an drei
der vier vorgesehenen Wohngebdude angeschlossenen werden
kann. Durch diese MaBnahme wird auch der Ohlendamm in seiner
Funktion als Parkplatzfladche im dffentliichen StraBenraum entlastet.

Lage der Tiefgarage
und der ebenerdi-
gen Stellplatzanlo-
gen

s

Insgesamt kdnnen somit 30 Stellpl&tze in der Tiefgarage und weite- Anzahl der Stellplat-
re 19 Steliplaize ebenerdig (fUr 44 Wohneinheiten im geschosswoh- ze

nungsbau) vorgesehen werden. Dies entspricht einem Stellplatz-

schlUssel von 1 WE / ca. 1,1 Stellplatze.

Der Bereich des Geschosswohnungsbaus ist geprégt durch einen GrUnkonzept
bestehenden Knick, der das GrundstUck von der nordwestlich be-
findlichen Grinzone sowie dem norddstlich gelegenen Grundstick
abschirmi. Der Knick soll im sUdlichen Grenzverlauf ergénzi werden.
Des Weiteren sind Bdume und Straducher zum Anpflanzen, insbe-
sondere im Bereich des StraBenverlaufs des Ohlendamms vorgese-
nen {auch fOr den Ausgleich fUr zu rocdende B&ume gem. der
Baumschutzsatzung der Stadi Ahrensburg), um hier die StraBen-
raum- und Aufenthaltsqualitaten deutlich zu verbessem. Aufgrund
der vorgesehenen Uberbauung des Grundsticks in seinen zentra-
len Bereichen muUssen hier befindliche Bdume {Uberwiegend Bir-
ken) jedoch gerodet werden. Dies wird im Detail im Umweltbericht
aufgezeigt und bilanziert.

In den Ubergangszonen zwischen dem StraBenraum des Ohlen- Standorte fOr MUIl-
damms, den zwei ebenerdigen Stellplatzanlagen und den neuen behdlter
Gebdauden werden insgesamt drei zentrale Standorte f0r Millbe-




hdalter vorgesehen. Diese Bereiche werden entsprechend einge-
grint und tlw. in die Fldchen zum Anpflanzen von SirGuchern inte-
griert.

Aufgrund der kompletten Neuentwicklung des Bereichs wurde
auch der Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser neu
konzipiert. Da die Bdden in den hdheren Bereichen grundsatzlich
versickerungsfahig sind und das Grundwasser nicht hoch ansteht,
wird das Oberflachenwasser dezentral durch verschiedene techni-
sche MaBnahmen zur Versickerung gebrachi. Entsprechend wird
hier die bestehende Regenwasserkanalisation deutlich entlastet.

2.3 weitere Entwicklungsbereiche - Wohnen

An der norddstlichen Plangebietsgrenze (ebenfalls auf einem
GrundstUck, das sich im Besitz der NL befindet) soll der bestehende
Geschosswohnungsbau mittelfristig durch eine Reihenhauszeile er-
setzt werden. Auf einen Ersatz durch dhnliche Geschosswohnungs-
typen wurde hier verzichtet, um hier den Ubergang von dichter
Bebauung im SUden und aufgelockerter Bebauung im Norden
stadirGumlich vertraglich zu gestalten. Die StellplaizZidosung wird
durch eine ebenerdige Stellplatzanlage (5 Stellplaize) mit Zu- und
Abfahrt zum Waldemar-Bonsels-Weg gewdahrleistet. Insgesamt
werden hiermit die bestehenden 8 Wohneinheiten (im bestehen-
den Geschosswohnungsbau) auf 5 Wohneinheiten in der zukUnfti-
gen Reihenhauszeile reduziert. Die Wohnflache erhdht sich jedoct
geringfUgig von 450 m? auf 500 mZ,

Anfallendes Ober-
flichenwasser

Reihenhauszeile im
Norden
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2.4 Bestandsbereiche - Wohnen

Die oben dargestellten Bereiche sind ebenfalls baulich genutzt
das sudlich gelegene GrundstUck ist gepréigt durch eine Reihen-
hauszeile {7 Reihenhduser, ll-geschossig mit nordlich anschlieBen-
der Stellplatzanlage mit Zu- und Abfahrt zum Ohlendamm). Das
weiter ndrdlich gelegene CrundstUck ist gepragt durch einen wei-
teren Geschosswchnungsbau, jedoch hier in Einzeleigentum auf
geteilt. Da in diesen Bereichen kaum oder gar nicht mit weiteren
staddtebaulichen Entwicklungen zu rechnen ist, werden hier keine
weiterfGhrenden Konzepte entwickelt. Im Bebauungsplan wird hier
der Bestand festgeschricben.

2.5 Entwicklungsbereich Waldemar-Bonsels-Weg

Der Rahmenplan Stadteingang West sieht fUr die stadirdumliche
Entwicklung des Waldemar-Bonsels-Wegs eine deutlich markantere
straBenbegleitende Bebauung vor. Zurzeit ist die Wesiseite der
StraBe geprdgt durch eine (tlw. dltere) eingeschossige Bebauung,
tiw. mit Dachnutzung. Im weiteren Umfeld sind dies die einzigen
eingeschossigen Gebdude. Im Rahmen einer Angebotsplanung
werden hier entsprechende Baumdglichkeiten im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans vorgesehen.

Keine Anderungim
Bestand

Ausschnitt
Rahmenplan Stadt-
eingang West
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3. Planungsrechtliche Rahmenbedin-

gungen

3.1 FlGchennutzungsplan

Im rechtswirksar FiGche FNP

aus den 70er Jahren des letzten
» Verkehrsuntersu-
chungsflache*
Ausschnitt
Planfassung FNP
(Geltungsbereich

des Bebauungspla-
nes ist rot markiert)

Zentraler Omnibus-
bahnhof

Notwendige 42. FNP
- Anderung
Darstellung als
Wohnbaufldche




Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGR entspre-
chen zu kdnnen (Bebauungsplane sind aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln), muss daher der FlGchennutzungsplan fir den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 gedndert wer-
den. Dargestellt werden hier {entsprechend der Nutzungsziele des
Bebauungsplanes) Wohnbaufldche gem. § T Nr. 1 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung). Die Aufstellung der Anderung des Fléche-
nnutzungsplans  (42.) erfolgt parallel zur Aufstellung des Be-

Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes werden nur die Re-
reiche in Wohnbaufldche umgewandelt, die dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes entsprechen. Somit verbleiben auf Ebene
suchungsflache. Diese werden jedoch mittelfristig im Rahmen der
bereits in Arbeit befindlichen Neuaufstellung des Gesamt-Fachen-
nutzungsplans der Stadt Ahrensburg angepasst werden.

g
€
S

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht fOr den kompletten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 93 Wohn- und Mischbauflédchen (Reihenhduser
und Geschosswohnungsbau) vor. Dies entspricht sowohl der Be
standssituation wie auch den dargestellien stddtebaulichen Zielen,
die mit der Aufstellung des Belbauungsplans Nr. 93 verbunden sind.
Ebensc dargestellt ist der Knick an der nordwestlichen ge-
bietsgrenze. Berichtigungen des Landschaftsplans sind daher nicht
notwendig.

Entwicklungsgebot
gem. § 8 BauGB

Neuaufstellung des
Gesamt - FNP

Wohn- und Misch-
baufldchen

Knick

Ausschnitt Planfas-
sung Landschafts-
plan

(Geltungsbereich
des Bebauungspla-
nes ist schwarz mar-
kiert)



3.3 Sonstige Ubergeordnete Planungen

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb des
Siedlungsgefiges bzw. weitgehend im so genannten Innenbereich
befindet und als Planungsziel die Ausweisung von Wohngebieten
verfolgt wird, sind landesplanerische bzw. regionalplanerische Be-
lange nicht betroffen. Die Inhalte und Aussagen dieser Ubergeord-
neten Planungen (Landesentwicklungsplan, Regionalplan) zur
Stadt Ahrensburg werden daher nicht weiter dargestellt.

3.4 Angaben zum Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 93 wird im sogenannten Regelverfahren
aufgestellt. Dies bedeutet, dass alle vorgeschriebenen Beteiligun-
gengem. §§ 2, 3und 4 BauGB durchgefUhrt werden missen.

Des Weiteren muss ebenso ein Umweltbericht und zum Abschiuss
des Verfahrens auch die sogenannte ,zusammenfassende Erkié-

Der Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan Nr. 93 wurde am
23.05.2011 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgie am 23.02.2012 durch eine abendliche Informationsveran-
staltung im Foyer des Ahrensburger Rathauses.

Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Anschrei-
ben vom 17.03.2012 sowie durch einen ,,Scoping Termin am
29.03.2012.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgie
vom 25.11.2013 bis 07.01.2014 (,,Offentliche Auslegung”)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Anschreiben vom
06.12.2013.

Die Satzung wurde am 23.03.2015 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung gefasst.

Landesentwick-
lungsplan,
Regionalplan

Regelverfahren

Umweltbericht
Zusammenfassende
ErkiGrung

Aufstellungsbe-
schluss

Frihzeitige Beteili-
gung der Offentlich-
keit

FrOhzeitige Beteili-
gung der Behdrden

Offentliche
Auslegung

Behdrdenbeteili-
gung

Satzungsbeschluss

w

eite 19



4. Begrindung der Festsetzungen

Planzeichnung

Planzeichenlegende

@] i i s. Textf 11

: ete. s 12

MaR der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB

04 Grundfiachenzahi
zs 1l Zahi der Voligeschosse als Hochstma
(D zanl der Volgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
=mem=  Baugrenze
Verkehrsfiachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
[ ] stesenverkenrstacnen
=== StraBenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:
[F+R Fuss- und Radweg

Grinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
[ offentiche Granfiachen
Zweckbestimmung:
® Knickerganzung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9Abs. 1 Nr. 252 BauGB

. Anpfianzen: Baume




. Erhaltung: Baume
§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

D Umgrenzung von Schutzgebi und Schutzobji
im Sinne des Naturschutzrechts
§9 Abs. 6 BauGS
Zweckbestimmung:
®  Biotop / Knick

Sonstige Planzeichen
1= 777 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Lt und Gemei lage
$9AS 1N 4BauGS
Zweckbestimmung:
ST Stellpiatze

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9Abs 1 Nr. 21 BauGB

Zweckbestimmung:
G1 Gehrecht zugungsten der Anlieger des Flurstiicks 548
GFL  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
des Flurstiicks 548 bzw. der a
G2 der Of
F Fahrmecht der 0 GmbH
L L des

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fir den
Bebauungsplan Nr. 93
§9Abs 7BauGE

9" g von mit iedi
Festsetzungen zur Art bzw. MaR der baulichen Nutzung
§1Abs 4 BauNvO

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 ist Uberwiegend Differenziert festge-
durch eine Wohnnutzung geprdgt, was sich auch an der beste- setztes Allgemeines
henden Siedlungsstruktur und den Gebdudetypen {s. a. Luftbild auf Wohngebiet

Seite 7} deutlich ablesen Iasst. Entsprechend wurden die Baufld-
chen des gesamten Geltungsbereichs als Allgemeines Wohngebiet
{§ 4 BauNVO) fesigeseizt. Da im Bereich des Waldemar Bonsels-
Wegs auch vertragliche Nichtwohnnutzungen existieren und auch
erhalten und weiterentwickelt werden sollen, wurden die Nutzungs-
zul@ssigkeiten im Rahmen des ausgewiesenen Allgemeinen Wohn-
gebiets im Planbereich differenziert festgesetzt.

FUr die ,,zurUckliegenden" WohngrundstUcke, die vom Ohlendamn WA/T und WA/2
erschlossen werden sowie fUr die vorgesehene Reihenhausbebau- Ausschluss der aus-
ung im ndrdlichen Plangeltungsbereich {Allgemeine Wohngebiete nahmsweise zul&ssi-
WA/1 und WA/2) wurden die gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zu- gen Nutzungen

IGssigen Nuizungen als unzuldssig festgesetzi. Dies ist begrindet im
stadtplanerischen Ziel, hier die zul&ssigen Wohnnutzungen zu schit-
zen und insbesondere keine zusatzlichen Verkehre (Kundenverkeh-
re, Park - Suchverkehre aufgrund arbeitsplatzintensiverer Nutzun-
gen etc.}) in den Stichweg Ohlendamm zu leiten.

Festsetzung

ienenden Ldagen, Schank

enden Handwe

®

ne, Kuiiureile, soziQle, gesur

Seite 21




- Befriebe des Beherbergungsgewerbes

- son ,rge nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fUr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

In den Bereichen am Waldemar-Bonsels-Weg die bisher schon
durch Nicht — Wohnnuizungen gepragt waren und hier nordlich
des U-Bahnhofs West auch weiternin wohngebietsvertrégliche er-
génzende Nuizungen aufnehmen sollen {Allgemeines Wohngebiet
WA/3) wird der Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung fUr §
4 Allgemeine Wohngebiete (BauNVO) weitgehend Ubernommen.
Nur die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaube-
friebe werden aufgrund ihres Fldchenbedarfs, der hier nicht erfUllt
werden kann, ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet WA/3
[§ 4 BGUNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zuldissig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrie-
be

- Anlagen fUr kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitiche und
sportiiche Zwecke

Ausnchmsweise zuldssig sind:

- Belriebe des Beherberg‘zmgsgewe’b

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fUr Verwaitungen

Nicht zuidssig sind:
- CGarfenbaubeiriebe
- Tankstelien

Da das Plangebiel - hier insbesondere der Bereich Chlendamm -
bisher durch das {tlw. komplette) Fehlen von Steliplatzen gepragt
war, ist eines der zentralen Planungsziele, entsprechende Stell-
platzmoglichkeiten planungsrechtlich zu schaffen bzw. im Bereich
der neuen Vorhaben der ,Neuen LUbecker" auch tatsdchlich um-
zusetzen. Entsprechend sind im Rahmen des § 12 BauNVO Stellpléi-
ze und Garagen {und somit auch Tiefgaragen) grundsatzlich zulés-
sig. Um im Entwicklungsbereich ,Ohlendamm® ein hohes Maf an
Freifldchen zu gcwchrlmsten, sind hier ebenerdige StellplGize nu
auf den hierflr vorgesehenen Flachen zuldssig. Der Uberwiegende
Teil der notwendigen und nachzuweisenden Stellplatze finden ih-
ren Standort in der vorgesehenen Tiefgarage.

Luldssigkeif von Stelipidéitzen und Garagen {§ 12 BauNVO)

, ,
Im Wohnge

WA/2 (nur Flur
fUr gekennzeichneten Fidchen zuldssic

ilen des Wohngebiefs

pIGTZe nur in aen hier-

o)
e

STADT RAUM ® PLAN

WA/3

Ausschluss von Tank-
stellen und Garten-
baubetriebe

Festsetzung

Regelungen zu Stell-
platzen und Tiefga-
ragen

Festsetzung
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Regelung des MaBes der baulichen Nutzung wurde fUr alle Bau-
flachen (Allgemeinen Wohngebiete) im Plangeltungsbereich eine
GRZ (Crundfléchenzahl) sowie die Zahl der Vollgeschosse als
HochstmaB bzw. die Zahl der Voligeschosse als zwingend fesige-
setzt.

Um hier die beabsichtigten Nachverdichtungsmdglichkeiten im In-
nenbereich und N&he zum U-Bahnhof West umsetzen zu kdnnen
(tw. vorhabenbezogen, flw. im Sinne einer Angebotsplanung)
wurden bei der Festlegung der GRZ von 0,4 die Obergrenzen fOr
Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bewusst aus-
geschopft.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der festgesetzien GRZ von 0,4
orientieren sich ebenfalls an der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs.
4 BauNVO), wobei fUr die Allgemeinen Wohngebiete WA/2 und
WA/3 eine allgemeinUbliche Uberschreitungsmdglichkeit (fir Ga-
ragen und StellplGize mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVC und bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird)
von 50 % , also bis zu einer GRZ von 0,6 moglich ist.

Die in den Aligemeinen Wohngebieten WA/2 und WA/S ‘esr‘oecefz
fe maximal zuldssige GRZ (0,4) darf durch die GrundfiSchen vo

Garagen und Stellpldizen und ihren Zufahrten sowie durch die
CGrundfidchen von Nebenaniagen im Sinne des § 14 RauNVO und
durch die Grundfldchen von baulichen Aniagen unterhalb der Ge-
ldndeoberfidche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird (Tiefgaragen)/, bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Aufgrund des planerischen Ziels insbesondere in den Bereichen der
Umstrukturierung, also im Allgemeinen Wohngebiet WA/1 (Ersatz
der alten Geschosswohnungsgebdude durch modernere Stadtvil-
len) Stellpldize in ausreichender Anzahl vorzusehen, kann dies hier
nur im Rahmen der Errichtung eines Tiefgaragengeschosses erfol-
gen. So werden hier von insgesamt 49 geplanten Stellplétzen 30 in
einer Tiefgarage errichtet. Dies dient einerseits dazu erstmalig eine
funktionierende Stellplatziésung fOr den Ohlendamm umzusetzen,
andererseits werden dadurch erhebliche ebenerdige und woh-
nungsnahe Freibereiche fir Aufenthalt, Spielen und Freizeit ge-
wdahrleistel. Dies bedeutet letztendlich jedoch auch, dass durch ei-
ne héhere Uberschreitun ngsmoglichkeit der festgesetzten GRZ bis

7 (Tiefgaragen mUssen bei der Ermittlung der Grundfldche mitge-
xechnef werden), gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse grund-
satzlich besser gewdhrleistet werden. Entsprechend wird hier im
Rahmen der Abwé&gung der héheren Dichte der Vorrang vor den
allgemeinen Obergrenzen der , Versiegelung” gem. § 19 BauNVvVO
eingerumt.

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA/ festgeseizte maximal zuids-
;’ge G; Z /G j darf durch die Grundf ,'oc en von Garagen und
ife}

"
fzen b’\o ihren Zufchrten sowie durch die Grundfidchen von

rers

GRZ und Vollge-
schosse

GRZ0,4

WA/2 und WA/3
Uberschreitung bis
0.6 GRZ

Festsetzung

WA/1 Uberschrei-
tung bis 0,7 GRZ

Festsetzung
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch die Gruna-
flichen von baulichen Anicgen unterhalb der Geldndeoberfldche,
aurch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (Tiefgara-
gen), bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Die Regelungen zur méglichen baulichen Hohenentwicklung er-
folgt einerseits durch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
als HochstmaB bzw. durch die zwingend umzusetzende Anzahl der
Vollgeschosse.

Die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal orientiert sich in den
Allgemeinen Wohngebieten WA/1 und WA/2 einerseits an den Be-
standswerten, andererseits an den vorgesehenen Geschosswoh-
nungs - Neubauten und umfassen daher 2 bzw. 3 Voligeschosse.

Im Bereich des fesigesetzien Allgemeinen Wohngebiets WA/3, also
die GrundstUcke, die direkt am Waldemar-Bonsels-Weg liegen und
somit hier den 6ffentlichen Raum stadtrGumlich nachhaltig prégen,
werden zwei Vollgeschosse als zwingend festgesetzt. Dies ent-
spricht auch den formulierten Zielen des Rahmenplans Stadtein-
gang West, der hier wesentlich markantere und raumpragende
Gebdudestrukturen vorsieht.

4.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldchen

Im gesamten Plangeliungsbereich wird die offene Bauweise (Zulds-
sigkeit von Gebd&uden bis zu 50 m Lange, Abstandsflachen gem.
Landesbauordnung muissen dabei eingehalten werden) festge-
setzt. Dies enfspricht sowohl der bestehenden stddiebaulichen
Struktur und Gestalt des Gebietes wie auch der Grundstrukiur der
Neubebauung im Bereich des Geschosswohnungsbaus.

Die Uberbaubaren GCrundstUcksflachen werden im gesamien
Plangeltungsbereich ausnahmslos durch die Festsetzung von Bau-
grenzen festgelegt. Hierbei sind drei verschiedene Planbereiche zu
unferscheiden: Die Ube
wicklungsbereichs"” WA/1 sowie die Baugrenzen der neu zu errich-
tenden Reihenhauszeile werden jeweills entsprechend der vorge-
legten hochbaulichen Planung festgelegt (mit Spielr&umen von
ca. 1,0m); die bestehende Reihenhauszeile sUdlich des Ohlen-
damm und die weiterhin bestehende Geschosswohnungszeile
(WA/2) werden in ihren Baugrenzen mit sehr geringen Spielrdumen
festgesetzt, da hier keine weiteren Entwicklungsmoglichkeiten ge-
geben sind; die Grundsticke im WA/3 Bereich am Waldemar-
Bonsels-Weg dagegen orientieren sich nichi am Bestand, sondern
an den Aussagen des Rahmenplans Stadteingang West - hier wer-
den entsprechend der GrundstUckszuschnitte (insbesondere sid-
lich des Ohlendamms) groBfiGchige Uberbaubare Grundsticksflé-
chen ausgewiesen (dies korrespondiert hier auch mit der Festset-
zung zur baulichen Héhenentwicklung - zwingend 2 Vollgeschoss).

rbaubaren GrundstUcksflchen des ..Ent-

Vollgeschosse

Anzahl der Vollge-
schosse als Hochst-
maB

Anzahl der Vollge-
schosse zwingend

Bauweise

Uberbaubare
GrundstUcksflGchen,
Baugrenzen
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4.4 StraBenverkehrsflédchen, sonstige MaBnahmen zur Erschlie-
Bung

[ r € ,,;;ZL,;l m MYhic 1y v A e Y Riaall } Re-
<T0nd und aufgrund seiner Funkhon als Q?roBcnvcrkehrsﬂad e fest-
gesetzt.

Der Uberdrtlich bedeutsame Wanderweg nordlich parallel der
Bahntrasse der Hamburger Hochbahn wird im Sinne seiner Funktion
als StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung als . FuB
und Radweg" festgesetzi

L
Scharberg

Im Plangeltungsbereich wurden aus unterschiedlichen Grinden
verschiedene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgelegt.

Das FlurstOck Nr. 548 (Grundstick mit dem Bestands — Geschoss-
wohnungsbau in Einzeleigentum) war urspringlich wohl mit dem zu
einem spateren Zeitpunkt abgeteilten FlurstUck Nr. 549 verbunden.
Durch die Teilung des GrundstUcks und die Errichtung des Einzel
handelsbetriebes besitzt das FlurstGck Nr. 548 nunmehr keine Bele-
genheit mehr an &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen. Um die Er-
schlieBung des Grundstlcks zu ermdéglichen wurde die bestehende
Auffahrt auf das Crundsiick (Uber das Flurstick 549) mit einem

eh-, Fahr- und L“lTUhOSIC hit zugunsten der /\ﬁ|lf‘0\,l des Flur-
stGcks 548 und zugunst r\ jungstra ) festgesetzt.
Ebﬁmolls auf Jcm Fiu sTuck Nr HA? N ohc l. des Ewlzr lhandelsbe-
friebes) wurde eine bestehende Tuxﬁloungc Zuwegung zum Flur
sT'U k Nr. 548 IT]IT einem ,,Gehrecht zugunsten der Anlieger des Flur-
stUcks 548 fcsToeseTzT

Ohlendamm

Rad- und Wander-
weg entlang der
Bahntrasse

Ausschnitt - Rad-
und Wanderwegkar-
te der Stadt Ahrens-
burg

(Geltungsbereich =

rote Kreis-
Markierung)

Gehr-, Fahr- und Lei-
tungsrechte

ErschlieBung des
FlurstOck Nr. 548

GFL und
Gl
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Ausschnitt Plan-
zeichnung - FlurstUck
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Nach Information der Stadtbetriebe Ahrensburg befindet sich zent-
ral auf dem FlurstUck Nr. 296 ein bestehendes Regenwassersiel
dass u.a. auch fUr das anfallende Oberfldchenwasser in der StraBe
Ohlendamm herangezogen wird. ' g des
stGdtebaulichen Konzepts fUr die es Be-
reichs kann die Lage und damit au erden
Entsprechend wurde die Leitung jsrecht

zugunsten des Versorgungstréiger

4.5 Festsetzungen zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwir-
kungen

>werbliche Larmimmissionen bestehend

gen) auf Wohngebdude innerhall

(@]

cauungsplanes durchgefGhrt word -
AR O vy die Auswirkiinaen innerkhalihy Aec Blen
2UtZ um aic Auswirkungen innernaio des Flan
A
ZU Konnen (s

Ausschnitt Plan-
zeichnung
Fahrrecht zugunsten
der Abfallwirtschaft
SUdholstein GmbH
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Ohlendamms
Leitungsrecht zu-
gunsten des Versor-
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Ausschnitt Plan-
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Insbesondere der Verkehrsldrm und hier v.a. die n&chtliche Belas-
tung durch Schienenlérm der Bahnlinie Hamburg — LUbeck (und
weniger durch die Hochbahn) bedingt VorsorgemaBnahmen, die
im Bebauungsplan verankert werden. Andere Verkehrsidrmaquellen

vernachladssigbar. Aktive SchallschutzmaBnahmen scheiden aqut-
grund der Lage und der Baustruktur des Gebietes aus, daher wird
fclgende passive SchallschutzmaBnahme als Texifestsetzung Uber-
ncmmen.

rau
e MDA
i o/l
get
rae
siven Ldrn bis
im Zuge des i ie kon

lanten Gebdude fe
4.6 GrUnordnung, Naturschutz, Artenschutz

Die Satzung zum Schutz der BGume in der Stadt Ahrensburg gilt
auch im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93. Diese
gilt f0r Baume im gesamten Stadigebiet, und damit auch auf pri-
vaten GrundstUcksilGchen, soweit die Bdume einen Stammdurch-
messer von 25 c¢m und mehr bzw. mit einem Stammumfang von
78,5 cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 130 cm Uber dem
Erdboden Uberschreiten. Diese EinzelbGume, Baumreihen und
Baumgruppen werden durch die o.g. Satzung grundsdtzlich zu ge-
schitzten Landschafisbestandteilen erkl@rt. Ausnahmen hierzu sind
u.a. bei der DurchfGhrung eines zu genehmigenden Bauvorhabens
mdoglich, wenn im Bereich des Baukdrpers geschitzte B&ume vor
handen sind und diese Bdume auch bei einer zumutbaren Ver-
schiebung oder Verdnderung des Baukdrpers nicht erhalten wer
den kdnnen.

Auf dem Grundstick der NL (Entwicklungsbereich WA/1) mUssen 34
Bdume entfernt werden, davon sind 3 als erhaltenswert eingestufi
worden. Diese werden durch entsprechende Neupflanzungen von

Verlauf der U-bahn-
Trasse (Hochbahn)

Schienenldrm der
Bahnlinie Hamburg -
LUbeck

Festsetzung zum
passiven Schall-
schutz

Baumschutzsatzung

Zu ersetzende und

anzupflanzende
B&ume



BGumen im Plangeltungsbereich ersetzt. Diese MaBnahme dient
auch der besseren Gestaltung des &ffentlichen Raums des Ohlen-
damms, da hier im oder am StraBenraum é der 8 neu anzupflan-
zenden B&ume ihren Standort finden.

Um den StraBenraum des Ohlendamms besser von den privaten
CGrundstuckstidchen des WA/1 - Bereiches abzugrenzen, werden
parallel zum StraBenverlauf zusatzlich Fidchen zum Anpflanzen von
StrGuchern festgesetzt. Dies dient einerseits der besseren réaumili-
chen Ausgestaltung des StraBenraums selbst und andererseits der
Eingrinung und optischen Einbindung der ebenerdigen Stellplatz-
anlagen sowie den notwendigen zentralen Standorten fir Milibe-
halter.

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Knick, der den
Entwicklungsbereich WA/1 noch Nordwesten und Nordosten ab-
grenzt, und als prédgender Landschaftsbestandteil zu erhalten und
zu ergdnzen ist und als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts
entsprechend festgesetzt bzw. nachrichtlich Ubernommen wird.
Dariber hinaus wird ein Knickabschnitt im Verlauf der stdlichen
GrundstGcksgrenze innerhalb der ausgewiesenen dffentlichen
GrinflGeche mit der Zweckbestimmung |, Knickergénzung” neu an-

gelegt.

Knicks stehen nach § 25 Abs. 3 LNatSchG unter Schutz. ,MaBnah-
men, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder
nachhalfigen Beeintréchtigung von Knicks fOhren kénnen sind ver-
boten.*

Nach heutiger Auslegung der Gesetze sind Knicks {einschlieBlich ih-
rer gesamten Vegetation) sowie zum selben Zweck angelegte ein-
oder mehrreihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde geschUtzt. For
Knickverschiebungen und -rodungen sind Ausnahmeantrége bei
den zustandigen Unteren Naturschutzbehdrden zu stellen. Knicks
bieten einen charakieristischen Lebensraum fUr eine artenreiche
Ausbildung der Fauna und Fora. Mit SUd- und Nord- bzw. Wesi-
und Ostexposition schafft ein Knick sonnige und schattige Standor-
te auf engem Raum, mit entsprechenden Kleinklimaten (warm und
trocken, wie auch feucht und kUhl}. Durch ihre lineare Struktur stel-
len Knicks ein Biotopverbundsystem von hoher ékologischer Bedeu-
tung dar. Dieser Aspekt ist fUr das Skologische Gefige im urbanen
Raum besonders wichtig. Knicks sollten alle 10-15 Jahre abschnitis-
weise mit Erhalt einiger Uberhdlter auf den Stock gesetzt (geknickt)
werden, damit ihr neuer Aufbau mit den einhergehenden positiven
Auswirkungen auf den Naturhaushalt erhalten bleibt.

Da der Bereich der Tiefgarage auch als zentrale Freifléichen und
Aufenthaltszone zwischen den neuen Gebd&udekdrpern bedeut-
sam ist, wurde festgelegt, dass der sehr Uberwiegende Teil dieser
Flache mit einer BodenUberdeckung zu versehen ist, die letztend-
lich eine Begrinung dieses Bereichs im gewissen Umfang gewdhr-
leistet.

Anpflanzen von
StrGuchern

Knicks

§ 25 Abs. 3
LNatSchG

Regelungen zu
Knicks

Uberdeckung der
Tiefgarage
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in oder an den be-
stehenden Geschosswohnungsgebduden im WA/1 — Gebiet Fle-
dermausquartiere befinden. Daher wird festgesetzt, dass Abrissar-
beiten bzw. Rodungsarbeiten nur im unkritischen Zeitraum von
01.10. bis zum 28.02. des Folgejahres zuldssig sind. Sollten wéhrend
dieser Arbeiten tatsdchlich Fledermdause entdeckt werden, sind die
Arbeiten einzustellen und ein Fledermaus-Experte zur Klarung weite-
rer SchutzmaBnahmen hinzuzuziehen.

5.  Schallschutz

Aus: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 93
+Ohlendamm” in Ahrensburg”, Verfasser: Larmkontor Hamburg

vom 18. Dezember 2012.

5.1 Verkehr

An der Planbebauung werden Uberschreitungen der Grenzwerte
der 16. BImSchV/5/ tags fir Wohngebiete (59 dB(A}) von bis zu 5
dB{A) an Stirnseiten der geplanten Gebd&udekdrper ermittelt. Nach
Auswertung der vorliegenden Grundrisse wird allerdings deutlich,
dass fUr die meisten R&Gume hinter den betroffenen Fassadenab-
schnitten weitere zusatzliche Fenster geplant sind, die im Bereich
von Fassaden gelegen sind, vor denen die Grenzwerte fir Wohn-
gebiete eingehalten werden.

Der nachtliche Grenzwert der 16. BImSchV /5/t0r Wohngebiete von
49 dB(A} wird vieltach um bis zu ¢ dB(A} Uberschritten. Pegel im Be-
reich der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB{A} nachts und mehr
werden auch an den larmzugewandten Seiten der Bebauung
nicht erreicht. Eine Uberschreitung von 65 dB(A) tags in AuBenbe-
reichen, welche nach heutigen Kenntnissen eine Gesundheitsge-
fahrdung darstellt, wird nicht berechnet.

Larmabgewandte Gebdudeseiten sind fir die meisten der ge-
genwdrtig geplanten Wohnungen aufgrund der stédtebaulichen
CGegebenheiten nichi reclisierbar. Auch fUr die Bestandsbebauung
wdare eine enisprechende Festsetzung nicht praktisch umsetzbar.
Da im Tagzeitraum zumindest die Grenzwerte fir Mischgebiete
eingehalten werden und keine gesundheitlich bedenklichen Werte
berechnet werden, wird vorgeschlagen, die Herstellung gesunder
Lebensverhdlinisse fir den Tagzeitraum durch eine konstruktiv ge-
eignete Fassade zu sichern.

Aufgrund der Schienenlérmbelastung nachts sind jedoch besonde-
re zusdtziche MaBnahmen zu empfehlen. Der Bebauungsplan
kann auf diese Situation reagieren, indem folgendes festgesetzt
wird: Der erforderiiche Schalischutz der Wohn- und Schiafréume ist
durch passive SchalischutzmaBnchmen entsprechend der DIN 4109
/11/ und zusdizich schaligeddmmiten LUftungseinrichiungen fUr
Schiafrdume und Kinderzimmer sicherzustelien. Die Anforderungen
an den passiven L&rmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der

STADT RAUM @ PLAN

Fledermd&use

Seite 30




N

DIN 4109 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fUr die konkret
geplanten Gebdude festzulegen.

5.2 Gewerbe, geplante Bebauung

An der geplanten Bebauung werden die Richtwerte der TA L&rm
/1/ voraussichtlich — eingehalten.  Weitergehende planerische
SchutzmaBnahmen f0r Gewerbeldrm sind somit nicht notwendig.

5.3 Gewerbe, Bestandsbebauung, Mittelungspegel

Die Gewerbel@rmproblematik beschréinkt sich auf die Bestandsbe-
bauung, also auf einen genehmigungsrechtlich gesicherten 7u-
stand. Der fir die RichtwertUberschreitungen am frGhen Morgen
verantwortliche Betrieb wirtschaftet erkennbar schon langere Zeit
im Gebiet. Ebenso besteht die benachbarte, von méglichen
RichtwertUberschreifungen betroffene Bebauung bereits seit 1&n-
gerer Zeit.

Wenn gewerbliche, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschent-
wicklung vergleichbar genutzte Gebiete und zum Wohnen die-
nende Gebiete aneinander grenzen, spricht die TA Larm /1/ Ab
schnitt 6.7 von Gemengelagen. FUr derartige aneinandergrenzen-
de Gebietskategorien Iasst die TA L&rm /1/ fOr die zum Wohnen
dienenden Cebiete die Erhdhung der Immissionsrichtwerte auf ge-
eignete 7wischenwerte bis hin zu den Mischgebietswerten zu. Im
Bebauungsplan wird das Gebiet als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen, jedoch kann aufgrund der vorhandenen gewachsenen
Strukturen {im Wohngebiet zuldssiges Gewerbe und Wohnnutzung)
von einer Gemengelage ausgegangen werden. Aufgrund dessen
kdnnen um 5 dB{A] hdhere Richtwerte (Ml} von bis zu 45 dB{A)
nachts als geeignete 7wischenwerte zugelassen werden.

FOr verbleibende schalltechnische Konflikte im Bestand gilt, dass
eine umfassende L&sung planerisch nicht moglich ist und auch von
der Rechisprechung nichi gefordert wird. Fine gegenseitige RUck-
sichinahme muss vorausgeseizt werden. Falls massive Stdrungen
dokumentiert sind, muss es das Ziel sein, durch Vereinbarungen zwi-
schen den Beteiligten zu einvernehmlichen Lésungen ,auBerhalb
des B-Plans” zu gelangen, deren Ergebnisse wiederum in der Be-
grindung des B-Plans zu dokumentieren sind.

54 Gewerbe, Bestandsbebauung, SpitzenpegelUberschreitun-
gen

Die geringfUgigen SpitzenpegelUberschreitungen aus dem TUren-
schlagen von Pkw auf dem Stellplatz der Frihgaststatte werden
schalltechnisch als nicht relevant angesehen. Die Rechtsauffas-
sung, dass StellplatzZlérm auch in Wohnbereichen zu den Ublichen
Alltagserscheinungen gehdért und Stellpldtze, deren Zahl dem
durch die zulGssige Nuizung verursachten Bedarf entspricht, in ei-
nem von Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen
unzumutbaren Stérungen hervorrufen, wird auch von der Parkplatz-
IGrmstudie geteilt und fachlich fUr vertretbar gehalten.




Diese Rechtsauffassung vertritt den Ansatz, dass Maximalpegel for
Stellpldize in Wohnanlagen nicht zu berUcksichtigen sind. Aus der
bestehenden unmittelbar benachbarten Stellplatzanlage am Oh-
lendamm, die den befroffenen Bestandsgebduden zuzurechnen
ist, sind vergleichbar hohe Spitzenpegel wie vom Parkplaiz der
FrOhgaststaite zu erwarten. Ein Einzelereignis ist daher voraussicht-
lich nur schwer zurechenbar.

Wir schlagen vor, auf Anwendung eines Maximalpegelkriteriums {0r
die Stellplatzanlage der Frihgaststatte im Sinne der oben darge-
legten Rechtsauffassung zu verzichten. Es ist grundsatzlich anzu-
nehmen, dass Pkw-TUrenschlagen von der Stellplatzanlage der
FrihgastsiGtte und der direkt benachbarten Reihenhduser aufire-
ten kann und den Ublichen Alltagserscheinungen zuzurechnen ist.

6. Orientierende Bodenerkundungen

Auf der aktenkundigen Altlastverdachisfléche (ehemalige Tank-
stellennutzung) auf dem Crundstick Waldemar-Bonsels-Weg 168
wurden in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Stormarn mehrfache weitergehende orientierende Boden-
untersuchungen vorgenocmmen.

Nach Einsch&tzung des Cutachters ist die Verunreinigung durch ei-
nen unsachgemdBen Betrieb (Undichtigkeit / Uberlauf) eines Ben-
zinabscheiders begrindet. Dieser Benzinabscheider ist augen-
scheinlich nach Stilllegung der Tankstelle gereinigt und mit Sand
verflllt worden, sodass ein weiterer Schadstoffzufluss in den umlie-
genden Boden aus dieser Quelle nicht mehr zu erwarten ist.

Auf dem als Altlastverdachisfléiche eingestuften Standort wurde
der Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung anhand der
durchgefUhrten erweiterten orientierenden Untersuchung bestd-
tigt. Die in den bisherigen Untersuchungen festgestellie Verunreini-
gung im Bereich der Abscheideranlage wurde in ihrer rtdumlichen
Ausbreitung lateral und vertikal abgegrenzt und in ihrer chemi-
schen Form deiailliert dargestellt. In den restlichen Verdachisfla-
chen wurden keine relevanten Belastungen im Boden oder in der
Bodenluft angetroffen. Bei der Belastung des Bodens neben dem
Benzinabscheider handelt sich um eine kleinrumige Verunreini-
gung. Nach der verbal-argumentativen Sickerwasserprognoese ist
am Ort der Beurteilung unter BerUcksichtigung der Boden-, Boden-
luft- und Grundwasseruntersuchungen nach den bisherigen Ergeb-
nissen keine Uberschreitung von Prifwerten anzunehmen. Die An-
ordnung weiterfGhrender Untersuchungen fir den Gefdhrdungs-
pfad Boden-Grundwasser (Detailuntersuchung nach § 9 Abs. 2
BBodSchG} ist somit nicht erforderlich. Um den Gefdhrdungsver-
dacht ganzlich auszurGumen, wird eine erneute Beprobung des
Grundwassers und Untersuchung auf MKW, BTEX und LCKW bei hé-
heren Grundwassersténden, bzw. im Winter 2014/2015 empfiohlen.

Diese weitere Untersuchung erfolgte dann auch im Winterzeitraum
2014 / 2015, Hier fasst der Gutachter das Ergelbnis wie folgt zusam:
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men: Bei der erneuten Beprobung der unterhalb einer kleinr&umi-
gen Bodenverunreinigung verfilterten Grundwassermessstelle wur-
den die Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen der orientie-
renden Erkundung aus dem September 2014 bestatigt. Die in der
Bodenverunreinigung vorliegenden Schadstoffe (Benzin- und Mine-
raldlkohlenwasserstoffe sowie BTEX) wurden im Grundwasser erneut
nicht angetroffen. Der Gefdhrdungsverdacht des Grundwassers
durch die Bodenverunreinigung wird daher als ausgeréumt ange-
sehen.

I;:r P

FIdy

ne ,erheblich mit Schadstoffen belastete
Y gem :u; S B-Plan Nr. 93 nicht erfoerderlich. Die
Uhfere Bodemchufzbehorde hat davon Kenntnis genommen und
streicht die FiGdche aus seiner Altlasten-Liste.

IChE

Bei BaumaBnahmen ist der anfallende Erdaushub in Augenschein
zu nehmen (opftisch und sensorisch) und gesondert zu entsorgen,
da kleinrGumige Bodenkontaminaticnen festgestelll worden sind.
Hierbei ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu
beteiligen. Bei Bau- oder SanierungsmaBnahmen sind insbesondere
die Bestimmungen der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
und der DIN 19731 zu berUcksichtigen. DarUber hinaus ist die untere
Abfallentsorgungsbehdrde einzuschalten.

/. Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist seit mehr als 50 Jahren als grundsétzlich erschios-
sen anzusehen. Durch den Abriss und den Ersatz der bestehenden
Geschosswohnungsgebdude wird sich an der technischen Er-
schlieBung strukturell nichts andem.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasserwerke
(HWW) sichergestellt. Die Loschwasserversorgung wird ebenfalls,
wie bisher auch, durch die Hamburger Wasserwerke gewdhrleistet.
Unterflur - Hydranten {nach Auswertung der Leitungspléne) befin-
den sich in unmittelbarer Ndhe im Bereich Ohlendamm und im
Waldemar-Bonsels-Weg.

Die Versorgung des Bebauungsplanbereichs mit Gas und mit elek-
rischer Energie kann durch die e.on AG bzw. Hamburger Gaswerke
(HGW) erfolgen.

Das Schmutzwasser wird Uber das Schmutzwasserkanalsystem der
Stadt Ahrensburg in die KlGranlage der Stadt Ahrensburg abgelei-
tet.

Der Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Fernsprechnetz
wird durch die Deutsche Telekom AG gesichert.

Die értliche MUllentsorgt

holstein GmbH* gewc b 7|‘—‘, ef

i durch die , Abfallwirtschaft SUd-

Die Fragen des Brandschutzes werden in enger Abstimmung mit

Wasserversorgung
L&schwasser

Gas und Strom

Schmutzwasser

Telekommunikation

MUIl und Wertstoffe

Brandschutz
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der Unteren Bauaufsichtsbehdrde und der Feuerwehr geklért.
Feuerwehrzu- bzw. umfahrten sind fUr die Neubebauung vorgese-
hen.

8.  Umweltbericht

8.1 Einleitung
8.1.1  Anlass und Inhalt der Planung

Nordlich des U-Bahnhofs Ahrensburg West ist eine stddtebauliche
Neuordnung vorgesehen. Auf dem FlurstGck Nr. 294, Ohlendamm 2
bis 6, sollen drei stark modernisierungsbedirftige und hinsichtlich
Ausstattung und GréBe nicht mehr zeitgemd&Be Geschosswoh-
nungsbauten aus den S0er Jahren entfernt und vier neue, in ihrer
Lage verdnderte Wohngebdude (Stadivillentypen) errichtet wer-
den. Auf dem nérdlichen Flurstick 301 sind Reihenhd&user vorgese-
hen. Gleichzeitig sollen auch Stellplatzkonilikte verbessert werden
(alle Anwohner-Kiz stehen bisher im 6ffentlichen StraBenraum).

Durch die stGdtebauliche Neuordnung ricken drei Baukdrper ieil-
weise in den Bereich, den man derzeit als AuBenbereich nach § 35
BauGB definiert. Auf diese Weise Iasst sich die MaBnahme nicht
mehr nach § 34 BauGB und dem so genannten EinfUgungsgebot
genehmigen, sondern es muss ein Bebauungsplan nach § 2 BauGB
aufgestellt werden.

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt Ahrensburg
aus den 70er Jahren des letzten Jahrhunderts ist der Bereich des
Bebauungsplans Nr. 93 ,,Ohlendamm als ,, Verkehrsuntersuchungs-
fldche™ dargestelli. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB entsprechen zu kdnnen (Bebauungspldne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln), muss daher der F-Plan fUr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 gedndert werden.
Dargestellt werden (entsprechend der Nutzungsziele des Be-
Pauungsplans) Wohnbaufldche gem. § 1 Nr. 1 Baunutzungsverord-
nung. Die 42. Anderung des Fi&ichennutzungsplans erfolgt parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93, Ohlendamm’

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdaB § 1 Abs. & Nr. 7
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschuizes und der Landschaftspflege zu bericksichti-
gen.

FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Ni. 7 sowie §
la ist eine Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittell werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anla-
ge 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht dient der BUndelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamten umwelirelevanien Abwé-
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gungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersu-
chungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltpro-
fung ist Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung.

Die an der Planung beteiligten Behdrden und die Verbdnde wur-
den vom Untersuchungsrahmen unterichtet und zu einem Sco-
ping-Termin am 29.03.2012 eingeladen.

8.1.2 Kurzdarstellung der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung fOr den Woh-
nungsbau an der U-Bahnhaltestelle Ahrensburg West ermdglicht
werden. Der Erhalt und eine Erweiterung der gewerblichen Fldchen
(Gastronomie, Handel und Dienstleistung) direkt am Bahnhof ist
ebenso ein Aspekt der Planung. Des Weiteren soll an diesem Quar
tierseingang die stddtebauliche Situation verbessert und die Ein-
gangssituation durch die Auspragung von dominanten Raumkan-
ten starker betont werden. Der Ubergang zum AuBenbereich mit
dem bestehenden Wanderweg ist fUr die Gesamistadi und als
Naherholungsflachen fUr das Quartier zu gestalien.

Standort des Vorhabens

Das B-Plangebiet hat eine GesamtgréBe von rund 1,35 ha. Es liegt
im Westen Ahrensturgs, nordlich der U-Bahnhaltestelle Ahrensburg
West, und soll Uber die StraBe Waldemar-Bonsels-Weg/Chlendamm
erschlossen werden. Im SUden grenzt das Plangebiet an die U-
Bahnirasse, im Westen und Nordwesten grenzi es an Pferdewei-
den, im Nordosten an Wohnbebauung am Waldemar-Bonsels-
Weg.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

FOr die im Bebauungsplan zu entwickelnde Fldche wird ein Alige-
meines Wohngebiet mit einer GrundflGchenzahl von 0,4 fesige-
setzt. Fine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fOr
Anlagen gemdaB § 19 Absatz 4 BauNVO wird bis max. 0,60 bzw. 0,70
{auf Flurstick 296) zugelassen. Es wird eine offene Bauweise festge-
setzt, um eine lockere, durchgrinte Belbauung zu gewdhrleisten.
Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die StraBe

,Ohlendamm* bzw. ,\Waldemar-Bonsels-Weg'

Auf FlurstUck 296 ist eine dezentiale Versickerung von Nieder-
schlagswasser, teils als Rohr-Rigolensystem und teils als Muldensys
tem, vorgesehen.

Allgemeines Wohngebiet 11.976 m?
StraBenverkehrsfldche - FuBweg 663 m?
StraBenverkehrsflGche - Ohlendamm 601 m?
Knick und oftentliche GronflGche 267 m?
Flache Plangeliungsbereich 13.507 m?
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8.1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschuizes, die fir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind

Fldchennutzungsplan Ahrensburg (1974)

Die Fldche des Plangebiets ist als ,.VerkehrsuntersuchungsitQche

dargestellt.
Landschaftsplan Ahrensburg (1992)

Der Landschaftsplan definiert den Bereich als Geschosswohnungs-
bau und sUddstlich des Ohlendamms als Reihenhd&user. Westlich
und nordwestlich ist an der Plangebietsgrenze ein Knick vermerkt,
daneben ist Feuchtbrache mit Regenkldrbecken dargestelit. Die
Feuchtbrache geht seitlich in Grinland (Offentliche Grunflache)
ch und grenzt im Norden an ein Fheﬁocwosser Der Londschoﬂs»
J)\‘r; ) st n
dschatts | ¢
der Bchmrossc IsT ein Wondewvbo vcmlerK’r der im v\’osTDn hlnTCl
dem GrUnlond nach Norden verschwenkt und dann im Land
schaftsraum weiter nach Westen verlduft. Bei den Zielsetzungen
des Landschaftsplans ist aufgeflhrt, dass die zwischen delunostel
len verbliebenen Landschaftsachsen (u.a. ,Ohlen Damm®) erhal-
ten bleiben sollen.

;3[’1"'

ISEK Ahrensburg - Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2010)

Ein allgemeines Entwicklungsziel ist der Erhalt zusammenhdngender

Landschaftsz&suren zwischen den Siedlungsbereichen als Lebens-

raum fOr Pflanzen und Tiere, als Larmschutzgebiet und f0r Naherho-

lungs- und Freizeitmdglichkeiten. Darlber hinaus wird das attraktive

Stadtbild bewahrt. Im Einzugsbereich des U-Bahnhofs Ahrensburg-

West liegen Chancen fUr eine qualitGtsvolle Weiterentwicklung.

Dieser Ort bildet den Auftakt zur Kernstadt, ist Eingangsbereich in

die Wohnqguartiere des Stadtteils West und umfasst ein Gewerbe-

gebiet, das zu einem gemischten Quartier entwickelt werden kann.

7u den Entwicklungszielen gehdren:

- gestalterische Verbesserung der Stadieingangssituation,

- Verdichtung im Umfeld des Bahnhofs,

- Entwicklung des Gewerbegebiets West zum Mischgebiet,

- Vernetzung durch FuB- und Radwege, Verknipfung zum Land-
schaftsraum.

Stadtebaulicher Rahmenplan Ahrensburg Stadteingang  West
(2010)

Im Hinblick auf das baulich réumliche Konzept des Rahmenplans ist
zum Freiraumkonzept vermerkt, dass die ‘v’orkanpfung der beiden
Landschaftsrdume  Bredenbek Niederung / Grinzug Am Neuen
Teich mit dem Naturschutzgebiet Stellmoorer-Ahrensturger Tunnel-
tal als Wegeverbindung Uber den Friedhof, den Bahnhofsvorplatz
und entlang des Baum bestandenen U-Bahniroges erfolgt. Ziel ist
ein Wanderweg rund um die Stadt. Das grine Netz von Ahrensburg
West wird Uber den Grinzug der ehemaligen Westtangente mit
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dem Grinzug Am Neuen Teich verbunden.

Schutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet sind keine Schuizgebiete vorhanden.
Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist der Knickrest an der
wesilichen Plangebieisgrenze als ein geseizlich geschitzier Biotop
gemd@B § 1 Nr. 10 Biotopverocrdnung anzusprechen.

8.2 Beschreibung des derzeitigen Zustandes der Umwelt und
der voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt bei
DurchfUhrung der Planung

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie die Darstellung
der voraussichtlichen Auswirkungen werden schutzgutbbezogen
vorgenommen. Bei den Auswirkungen werden die MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachiigungen von Natur
und Landschaft {siehe Kap. 8.2.9) bereits berbcksichtigt.

8.2.1 Mensch

Beim Mensch steht vor allem die menschliche Gesundheit im Vor
dergrund {vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB). GroBere Planungsvorha-
ben kdnnen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Men
schen in vielfacher Weise einwirken, so z. B. durch Kontamination
Uber die Nahrungskette, durch Larm, Luftverschmutzung, Lichtent-
zug, Wasserverunreinigung, Klimaverdnderung und Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes. Neben den direkien kérperlichen Wir-
kungen treten Wirkungen auf die Psyche auf, die den Menschen
belasten kénnen. Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
stehen demzufolge in Wechselbeziehung zu anderen Schutzgitern.
Im Folgenden wird im Fall von Wechselbeziehungen auf die jeweils
anderen SchutzgUter verwiesen. Den umweliabhdngigen Nutzun-
gen wird die Wohn- und Erholungsnuizung zugeordnet. Auch die Si-
tuation am Arbeitsplatz (BUronutzung) ist von Bedeutung.

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Innerhalb des Plangebieis befinden sich vornehmlich Wohnge-
bdaude, am Waldemar-Bonsels-Weg sind auch eine Tierfutterhand-
lung, eine CGastronomie und eine B&ckerei vorhanden. Aufgrund
der geringen Verkehrsbelastung auf dem Waldemar-Bonsels-Weg
und dem Ohlendamm kann davon ausgegangen werden, dass
die fir Wohnbebauung maBgeblichen Grenzwerte gemdB 22.
BImSchV fUr Feinstaub und Stickstoffdioxid deutlich unterschritien
werden. Tempordre Larmbelastungen gehen vom U-Bahnverkehr
sUdlich des Plangebiets und vom Bahnverkehr auf der DB-
Schienenstrecke 1120 sUdostlich der Hamburger Strale aus. Die Er-
gebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass der
Grenzwert der 18. BImSchV /5/ {Ur Wohngebiete von 59 dB{A} tags
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an den untersuchten Gebduden im Plangebiet zumeist eingehal-
ten wird. Nur an den zur U1 und dem Waldemar-Bonsels-Weg bzw.
der Schienenstrecke 1120 ausgerichteten Gebdudefassaden wird
der Grenzwert vereinzelt Uberschritten. Der Schwellenwert f0Ur die
Aufenthaltsqualitat im AuBenbereich von 65 dB(A]} tags wird im ge-
samten Plangebiet nicht erreicht und Uberschritten. Gesundheits-
gefdhrdende Pegelbereiche wurden sowohl fUr AuBenbereiche als
auch Fassaden nicht berechnet (LARMKONTOR 2012). Im Nacht-
zeitraum wird der Grenzwert der 18. BImSchV /5/ fir Wehngebiete
von 49 dB(A)} zumeist und zum Teil deutlich Uberschritten. Haupt-
verantwortlich dafir ist in erster linie das n&chiliche Verkehrs-
aufkommen der Schienenstrecke 1120 (dito).

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung ist der FuB- und Radweg ent-
lang der Bahntrasse von Bedeutung. Weitere offentlich zugdngli-
che Wege sind nicht vorhanden.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

Die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet f0hrt zur ge-
ringfUgigen Zunahme des Verkehrs.

Luftschadstoffemissicnen

Es ist von nur geringfUgigen zusétzlichen Schadstoffemissionen aus-
zugehen. Die fUr Wohnbebauung maBgeblichen Grenzwerte ge-
maB 22. BImSchV fUr Feinstaub und Stickstoffdioxid bleiben deutlich
unterschritten.

Larmemissionen

Die Zunahme von L&rmemissionen durch das leicht erhdhte Ver-
kehrsautkommen wird als gering angesehen, so dass hierdurch kei-
ne erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Im Hinblick auf ge-
sunde Wohnverhdlinisse werden wegen der vorhandenen Larmbe-
lastung  passive SchallschutzmaBnahmen und  zusaiziich  schall-
dammende LUftungseinrichtungen {Ur SchlafrtGume und Kinder-
zimmerfestgesetzt.

Wchnumfeld

Die Neubebauung wird gegenUber dem westlich angrenzenden
Landschaftsraum durch die Erhaltung des Knicks und der festge-
setzten Knickergénzung abgeschirmi. Mil der Festsetzung von Ein-
zelb&umen, Hecken und der vorgesehenen Begrinung der Tiefga-
rage wird die Erhaltung der durchgrinien Siedlungsstruktur auch
bei einer Verdichtung gewdahirleistet.

Naherholung

Der FuB- und Radweg entlang der Bahnirasse wird planrechtlich
gesichert. Es findet keine Beeintr&chtigung der Naherholungsfunk-
tionen des Raumes statt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass beim Mensch bzw. bei der

menschlichen Gesundheit von keinen relevanten Auswirkungen
auszugehen ist.
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8.2.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Pflanzen
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die langgestreckten Gebdudezeilen westlich und nérdlich des Oh-
lendamms sind von regelmdBig gemdhten Rasenflichen umge-
ben, in denen sich Einzelbdume befinden. Auf dem Grundstick der
sUdlichen drei Baukdérper verdichtet sich der Baumbestand Rich-
tung Westen. Es kommen vornehmlich Birken, aber auch einzelne,
dltere Eichen, Amerikanische Eichen und Ahorne vor.

Entlang der westlichen GrundstUcksgrenze befindet sich ein Ge
hélzsaum u.a. aus Holunder, Weiden, Ahorn und Brombeeren, in
dem sich einige sehr alte Eichen befinden. Es handelt sich um die
Uberhdlter eines ehemaligen Knicks. Da keine typische Strauch-
schicht mehr vorhanden und der Wall stark nivelliert und nur noch
stellenweise zu erkennen ist, wird der Knick als sehr degeneriert
bewertet. GemdaB § 1 Nr. 10 Biotopverordnung ist der Knickrest als
ein gesetzlich geschitzter Biotop anzusprechen.

Zwischen den Flursticken 296 und 548 ist eine lickige Baumreihe
mit dlteren Fichen vorhanden. Im Norden, auf dem FlurstOck befin-
den sich ein paar Birken. Der Streifen zwischen der Bahnirasse und
dem o6ffentlichen FuB- und Radweg weist Str&ucher auf.

Aufgrund des Geholzbestandes sind die Flursticke 296, 293 sowie
548 mit einer mittleren Wertigkeit bzw. , allgemeiner Bedeutung fUr
den Naturhaushalt” {gemaB Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsien 1998) zu bewerten.
Das FlurstUck 301 ist von geringerer Wertigkeit. Die Reihenhausbe-
bauung &stlich des Ohlendamms weist kleine Hausgarten mit Ra-
senfléchen, Ziergehdlzen, Schuppen und zahlreichen versiegelten
Flachen auf {geringe Wertigkeit). Die drei Grundsticke mit dem
Finzelhandel am Waldemar-Bonsels-Weg sind fast vollstandig ver-
siegelt (nachrangige Wertigkeit).

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

Im Bereich der Vorhabenplanung (Neubebauung auf FlurstOck
296) fUhren die Ausweisungen des Bebauungsplans zur Beseitigung
von 35 Baumen (siehe Baumliste im Anhang) und rd. 620 m? Strdu-
chern sowie rd. 4.290 m? Rasenfldchen. Unter BerUcksichtigung der
Crundfldchenzahl GRZ 0,4 und der im Bebauungsplan festgeseiz-
ten maximalen Uberschreitung bis 0,70 wird fUr die geplante
Wohngebietsentwicklung eine Fléchenversiegelung von rd. 4.000
m? zugrunde gelegt. Das bedeutet eine zusdiziche Versiegelung
von rd. 3.200 m? und damit einen Verlust von LebensrGumen fOr
Pflanzen und Tliere.

Mit dem Erhaltungsgebot von wertvollen Einzelb&umen sowie des

Knicks werden LebensrGume gesichert. Festsetzungen zur Neu-
pflanzung von 8 B&umen und von Hecken an der sudlichen und
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dstlichen GrundstUcksgrenze der Neubebauung, zur Knickergdn-
zung sowie zur Begrinung der Tiefgarage gewdhrleisten die Ent-
wicklung neuer Biotopstrukturen.

Die Verwendung standortgerechter Gehdlze wird festgesetzt, da-
mit sich die Neupflanzungen mit geringem Pilegeaufwand optimal
entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fOr heimi-
sche Tierarien geschaifen werden.

Auch unter BerUcksichtigung der vorgesehen MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintréichtigungen von Natur
und Landschaft ist insgesamt von relevanten Auswirkungen cuf die
Pflanzenwelt auszugehen.

Tiere
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Anhand der vorgenommenen Biotoptypenkartierung kann das Le-
bensraumpotential fUr Tiere abgeleitet und abgeschatzt werden.
DarUber hinaus werden Aussagen zur Tierwell aus dem Land-
schaftsplan der Gemeinde Ahrensburg (BfL 2001) ausgewertet.
Neben der gutachterlichen Erfahrung werden Hinweise der ein-
schlagigen Fachliteratur u. a. BLAB {1993}, KAULE (1991) berUcksich-
figt.

Aufgrund der unterschiedlichen Lebensraumanspriche der unter-
schiedlichen Tiergruppen und der im Plangebiet vorhandenen Bio
toptypen erfolgt zur Beurteilung der Auswirkungen durch das Pla-
nungsvorhaben eine Potenzialabsch&izung von Fledermdausen und
Brutvogeln.

Fledermduse

Der Uberwiegende Teil der Fledermausarten hat sein Sommerquar-
tier in von auBen zugdnglichen, warmen Spalienquariieren, in
Wandverkleidungen, auf Dachbdden und hinter Fensterladden an
Gebduden. Einige Arten haben ihre Sommerquartiere oder Tages
verstecke in Baumhdhlen, Asthdhlen, Stammirissen und hinter ab-
blatternder Borke. Zu den Jagdgebieten der potentiellen Fleder-
mausarten zahlen u.a. baumbestandene I&ndliche Siedlungen und
durch Gehdélze ge-gliederte offene Landschaften. Das Jagdverhal-
ten richtet sich eben-falls nach dem Nahrungsangebot, insekien-
produktiven Strukturen wie Brachen und Staudenfluren aber auch
kleineren und gréBeren Gewdssern kommi somit eine hohe Bedeu-
tung zu (HUBNER 1991}.

Im Plangebiet konnten gemd&BR HAHN (2012} wdhrend der krstbe-
gehung der Gebdude aktuell keine Hinweise auf Fledermdause ge-
funden werden. Aufgrund der teilweise noch vermieteten Privat-
wohnungen konnten allerdings viele Teilbereiche nicht begangen
werden. Wenn auch in den Gebduden derzeit keine Hinweise auf
Fledermd&use gefunden wurden, ist eine Eignung als Quartier po-
tentiell gegeben.
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Die Inaugenscheinnahme der Baumstédmme auf Spalten und Héh-
len erbrachte nur bei einigen BGumen poienziell geeignete Stellen
fOr Fledermausquartiere. Hierbei handelt es sich um zwei Eichen
und drei Birken. Das Umfeld scheint aufgrund der Struktur, Lage und
Vegetationsausstattung als Habitat geeignet. 7u erwarten sind vor
allem Gebdaudearten wie Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus,
ggf. auch das Langohr, sowie bei den baumbewohnenden Fle-
dermausarten der Abendsegler.

Bei einer weiteren Erfassung im September 2013 wurden trotz inten-
siver Suche nach Flederméusen und deren Spuren innerhall der
abzureiBenden Gebdude weder Tiere noch Hinweise auf etwaige
Vorkemmen erbracht. Neben Kot- und Urinspuren wurde auch auf
Insektenreste geachtet, die ein Indiz fUr anwesende Fledermduse
darstellen. Einflugmoglichkeiten fUr Flederm&use wurden bei den
betroffenen Gebduden nicht festgestellt. Die Untersuchung des
Baumbestandes ergab, dass keine Spechthdhlen, Risse oder Spal-
ten vorhanden sind, die als Quartier geeignet wdaren. Im Rahmen
der AkfivitGtsuntersuchung wurden keine Nachweise von Fleder-
mausen im Bereich des GrundstUcks erbracht. Lediglich randiich,
im nicht durch das Bauvorhaben betroffenen Bereich der Bahntras-
se, gelang der Nachweis einer einzelnen Zwergiledermaus. Eine ar-
tenschutzrechtliche Relevanz fUr dieses mdglicherweise jagende
bzw. Uberfliegende Einzelexemplar auBerhall des betrachteten
Gebdudebereichs ist nicht erkennbar. Eine Nutzung der Gebdude
und des zu fallenden Baumbestandes als Winterquartiere sowie ei-
ne Nutzung als Wochensiube kénnen als Ergebnis der durchgefUhr-
ten Untersuchung ausgeschlossen werden. Die Einzelgebdude so-
wie der unfersuchte Baumbestand weisen keine fir eine solche
Nutzung relevanten Strukturen auf. Eine Nufzung der Gebdude
oder einzelner Baume als Tagesversteck fUr Fledermdause kann al
lerdings nicht pauschal ausgeschlossen werden. Eine solche Nut-
zung ware bis November moglich (LEGUAN 2013).

Bruivdgel

Der Gehdlzsaum am wesilichen Rande des Plangebietes kann He-
cken- und GebUschbritern wie Goldammer, Heckenbraunelle,
Kohl- und Blaumeise, Grinfink, Zilpzalp sowie verschiedenen Gras-
muUcken Brut- und Lebensraum bieten. Da der Gehdlzsaum im Wes-
ten an offene GrunlandflGchen {Pferdeweiden) grenzt, ist von einer
hohen Habitatfunktion auszugehen. Gemd&n HAHN {2012) wurden
bei einem Bestandsgebdude an der AuBenwand unter einer Holz-
verkleidung im Dachkasten Hohlrdume gefunden, die von Haus-
sperlingen beflogen wurden.

Bei einer weiteren Erfassung im Sepiember 2013 wurden noch ein-
mal die relevanien Cebdude {auBen und innen) und zu fallenden
B&ume auf Lebensstdtten von Brutvogelarten untersucht. In und an
den Gebduden wurden keine Niststéiten gebdudebewchnender
Brutvogelarien nachgewiesen. Die 2012 festgestellten Haussperlin-
ge wurden nicht mehr beobachtet. Fir Brutvdgel geeignete Ein-
flugmobglichkeiten wurden nicht festgestellt. Auch im unmittelbaren
AuBenbereich des Gebdudes fanden sich keine Hinweise auf eine
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rezente Nuitzung durch Brutvégel. Vorkommen von Eulen (z.B.
Schleiereule) oder Creifvogeln (z.B. Turmfalke) kdnnen infolge des
jewelligen Gebdudehabitus™ sicher ausgeschlossen werden (LE-
GUAN 2013).

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen
Fledermduse

Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf ein Fledermausvor-
kommen in cder an den Gebduden, B&umen und von relevanten
FledermausaktivitGten auf dem GrundstUck. Trotzdem kann eine
Nutzung der Gebdude oder einzelner BGume als Tagesverstecke
fOr Hedermd@use nicht pauschal ausgeschiossen werden. Vor dem
Hintergrund, dass Bdume auBerhalb der Vegetationszeit gefdllt
werden und Gebdude nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02.
des Folgejahres abgerissen werden (siehe Kap. 8.2.9), sind keine re-
levanten Auswirkungen auf Fledermd&use zu crwarten. Sollien wah
rend der Baumfdallung und des Abrisses von Gebduden trotzdem
Flederm@use entdeckt werden, sind die Arbeiten scfort ein-
zustellen und es ist ein Fledermausexperte zur Kidrung weiterer
SchutzmaBnahmen hinzuziehen.

Brutvogel

Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf Niststaiten von Brut
vogelarten in cder an Gebduden und Bdumen. Trotzdem kénnen
Gelege in Gebduden cder einzelnen B&dumen nicht pauschal aus-
geschlcssen werden. Es ist vorgesehen, dass die Rodung von B&u-
men und der Abriss von Gebduden auBerhalb der Brutzeit erfolgt,
also wenn die Arten die rGumliche Bindung an ihre Brutplatze be-
reits aufgegeben haben. AuBerdem werden auch zukUnftig Haus
gdrien und damit &hnliche Lebensrume fUr Hecken- und Ge-
bUschbriter vorhanden sein. Eine Stérung von Brutvégeln wdhrend
der Bauzeit kann nicht ausgeschlossen werden, doch kénnen die
Arten in die angrenzenden Gehdlzbesténde ausweichen und nach
Abschluss der Bauphase zurickkehren. Vor diesem Hintergrund sind
keine relevanten Auswirkungen auf Brutvdgel zu erwarten.

8.2.3 Boden

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

An der Geldndecberkante wurde an allen Untersuchungspunkien
eine 0,2 bis 0,5 m sandige Oberbodenschicht angetroffen, unter
der sich auigeflllie Bdden als schwach kiesiges bis kiesiges Sand-
Schiuft-Gemisch mit vereinzelt Wurzel-, Beton- und Ziegelresten {tlw.
Baugrubenseitenraumverfillung} befinden. Unter den AuftUllungen
folgen gewachsene Bdden in Wechsellagen von schwach schluffi
gen bis stark schluffigen, schwach mitiel- und grobsandigen, z.1.
schwach kiesigen und schwach humosen Feinsanden und Fein-
und Mittelsand. An einigen Untersuchungspunkien wurde bis zur
Endteufe bindiger Geschiebeboden als entkalkter Geschiebelehm
erbohrt (REINBERG 2012).
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Im Bereich der Vorhabenplanung {FlurstUck 296) sind gegenwdrtig
rd. 820 m* durch Gebdude und ErschlieBungsfldchen versiegelt. Die
Grundsticke mit gewerblicher Nutzung am Waldemar-Bonsels-
Weg sind fast vollstandig versiegeli.

Die Gartenfldchen der Geschossbauten haben mit ihren Regulati-
ons- Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktionen eine mittle-
re Bedeutung, die versiegelien Bereiche und das GrundstUck der
ehemaligen Tankstelle eine nachrangige Bedeutung.

Nachscrgender Bodenschuiz

Im Geltungsbereich des B-Plans liegt eine AltlastenverdachisflGche.
Das CrundstUck Waldemar-Bonsels-Weg 168, Flurstick 298 (Az. 652-
43-10-001/0064) wurde aufgrund der ehemaligen Nutzungen als
Tankstelle und Kfz-Reparaturwerkstatt als AltlastenverdachtsflGche
erfasst. Im Rahmen einer durchgefUhrten orientierenden Bodener-
kundung wurden lokal hohe Verunreinigungen durch Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe (MKW) im Erdreich festgestellt, die womdoglich auf
den unsachgemdaBen Betrieb eines Benzinabscheiders zurlckzufUh-
ren sind. Nach Stilllegung der Tankstelle wurde der Benzinabschei-
der augenscheinlich gereinigt und mit Sand verflllt. Es wurde ver-
mutet, dass ein weiterer Schadstoffzufluss in den umliegenden Bo-
den nicht mehr zu erwarten ist. Die natlrlich gewachsenen Sande
unterhallb der AuffUllungen waren zum Zeitpunkt der Untersuchung
sensorisch unauftallig. Der ermittelte Abstand {Unterkante verunrei-
nigter Boden) bis zum Grundwasserspiegel liegt bei ca. 24 m
(REINBERG 2013).

Im Juni 2014 beauftragte die Stadt Ahrensburg die ECOS Umwelt
GmbH mit der DurchfUhrung einer erweiterten orientierenden Un-
tersuchung des Standorts. Hierbei wurde auf dem als Altlastver-
dachtsfléche eingestuften Standort der Verdacht einer schédili-
chen Bodenverunreinigung bestatigt. Bei den restlichen Verdachts-
fldchen wurden keine relevanten Belastungen im Boden oder in
der Bodenluft angetroffen. Bei der Belastung des Bodens neben
dem Benzinabscheider handeli es sich um eine kleinrGumige Ver-
unreinigung. GemdaB ECOS ist nach der verbal-argumentativen Si-
cherwasserprognose am Ort der Beurteilung unter BerOcksichti-
gung der Boden-, Bedenluft- und Grundwasseruntersuchungen
nach den bisherigen Ergebnissen keine Uberschreitung von Prif-
werten anzunehmen. Die Anordnung weiterfUhrender Untersu-
chungen fUr den Gefdhrdungspfad Boden-CGrundwasser ist somit
nicht erforderlich. Um den Gefdhrdungsverdacht gdénzlich auszu-
rdumen, wurde allerdings eine erneute Beprobung des Grundwas-
sers und Untersuchung auf MKW, BTEX und LCKW bei héheren
CrundwasserstGnden, bzw. im Winter 2014/2015 empfohlen {ECOS
2014).

Diese weitere Untersuchung erfolgte im Dezember 2014. Gemdan
ECOS ergab die erneute Beprobung unterhalb der kleinrGumigen
Bodenverunreinigung die gleichen Ergebnisse wie die Grundwas-
seruntersuchung vem September 2014. Die in der Bodenverunreini-
gung vorliegenden Schadstoffe (Benzin- und Mineraldlkohlenwas-
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serstoffe sowie BTEX) wurden im Grundwasser erneut nicht ange-
troffen. Der Gefdhrdungsverdacht des Grundwassers durch die
Bodenverunreinigung wird daher als ausgerédumt angesehen
(ECOS 2015).

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

Im Bereich der Vorhabenplanung (Neubebauung auf Flurstick
296) gehen im Zuge der Fldchenversiegelung durch Gebdude,
Tiefgarage, Nebenanlagen und die ErschlieBung offene Bodenbe-
reiche mittlerer Bedeutung dauerhaft verloren. Insgesamt wird
durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eine ma-
ximal mogliche Versiegelung von rd. 4.000 m? zugelassen. Damit
waren rd. 3.200 m? mehr Boden versiegelt als im Bestand.

Im Wohngebiet WA 1 wird eine Minderung der ErschlieBungsfla-
chen durch Anordnung eines Teils der Stellpl&fze in einer Tiefgaro-
ge erzielt, die eine intensive Begrinung erhalt. Die Tiefgarage wird
auf mindestens 50 % der Fidche mit einem mindestens 80 cm und
auf mindestens 45 % der Fidche mit einem mindestens 50 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau versehen. Die Begrinung
kann in geringem Umfang Bodenfunkiionen ersefzen. Wasser wird
gespeichert und Biomasse produziert, wodurch die Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen im Naturhaushalt gemindert werden.

Vorsorgender Bedenschutz

Es werden folgende Empfehlungen fUr bauzeitliche Minderungs-

maBnahmen gegeben:

- fachgerechtes Abtragen und Losen von Boden mit Trennung
nach Bodenarten,

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Cberbodens,

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Verwertung des
Bodenaushubs,
Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss
der BaumaBnahme.

Nachscrgender Bodenschutz

Da der Gef&hrdungsverdacht des Grundwassers durch die Boden-
verunreinigung als ausgerdumt angesehen wird (s.0.), streicht die
Untere Bodenbehdrde die FiGche aus ihrer Alflasten-liste. Gleich-
wohl werden am betroffenen Standort ein Bodenaushub und eine
sachgerechte Entsorgung zur Sanierung der Fldche durchgefihrt.

Auch unter BerUcksichligung der vorgesehen MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind aufgrund der nachhallig wirkenden Funktions-
verluste durch Fldchenversiegelung die zu erwartenden Auswirkun-
gen auf den Boden als relevant zu bewerten.
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8.2.4 Klima / Luft
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Lokalklima wird von den GroBbdumen im Gebiet und der
Grunlandnutzung westlich des Plangebiets bestimmi.

Im Hinblick auf die Luftqualitat ist davon auszugehen, dass auf-
grund der geringen Verkehrsbelastung auf dem Waldemar-Bonsels-
Weg und dem Ohlendamm die fir Wohnbebauung maBgeblichen
Grenzwerte gemdB 22. BImSchV fur Feinstaulb und Stickstoftdioxid
deutlich unterschritten werden.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung von rd. 3.200 m? {Neubebauung auf
FlurstUck 296) wirkt sich nicht erheblich cuf den Naturhaushaltsfak-
tor Klima aus. Der Erhalt von Einzelbdumen sowie die Begrinung
der Tiefgarage fragen zur Sicherung der Klima- und lufthygieni-
schen Funkticnen bei.

Im Hinblick auf die Luftqualitdt ist von nur geringfigigen zusaizli-
chen Schadstoffemissionen durch zusatzliches Verkehrsaufkommen
auszugehen. Die fUur Wohnbebauung maBgeblichen Grenzwerte
gemal 22. BImSchV fUr Feinstaub und Stickstoffdioxid bleiben deut-
lich unferschritten. Es ist von keinen relevanten Auswirkungen durch
Schadsioffemissionen auszugehen.

8.2.5 Wasser

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Oberfldchengewdsser
Craben und Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich im Niederungsbereich der Bredenbek. Die
ursprongliche Talverbindung zwischen Bredenbek- und Stellmoorer-
Ahrensburger Tunneltal wird durch die Damme von Bundesauto-
bahn und Hamburger StraBe unterbrochen. Nordlich des Plange-
biets befindet sich im Landschaftsraum ,,Ohlen Damm®™ ein FlieB-

gewdsser.

Derzeit erfolgl die Ableitung des Niederschlagswassers der befes-
tigten Fldchen Uber vorhandene Regenwasserkanalisation in den
0.g. Landschaftsraum soweit nicht im Einzelfall eine grundstUcksbe
zogene Versickerung staftfindet.

Grundwasser

An den Uberwiegenden Uniersuchungspunkten wurde innerhalb
der Sande in Tiefen von 0,76 - 4,9 m unter Geldnde Grundwasser
angetroffen. Grundsatzlich ist ein leichtes Grundwassergefdlle in
sUdwestlicher Richtung erkennbar (REINBERG 2012, 2013).
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Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

In der Folge der FiGchenversiegelung geht Versickerungsilache auf
rd. 3.200 m? verloren {Neubebauung auf Flurstick 296). Auf der an-
deren Seite ist eine Versickerung des anfallenden, nicht belasteten
Oberflachenwassers, teils mit Rohr-Rigolensystem und teils in Mul-
den, vorgesehen. Die Begrlnung der Tiefgarage wirkt sich positiv
auf den oberflachennahen Wasserhaushalt aus.

Zur Herstellung der Baugrube ist eine Grundwasserabsenkung (mit
eingefrasten Dradnagen und Pumpenj bis auf mindestens 0,5 m un-
ter Unterkante Stahlbetonsohlplatte/Grindungsebbene notwendig.
Das entnommene Wasser wird in das nérdlich des Plangebiets ge-
legene FlieBgewdsser geleitet. Auswirkungen der Grundwasserab-
senkung Uber die natirlichen Grundwasserschwankungen hinaus
sind nicht erkennbar.

Es ist insgesamt von keinen relevanten Auswirkungen auf den Was-
serhaushalf auszugehen.

8.2.6 Landschaft
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Westlich bzw. nordwestlich des Ohlendamms wird das Landschafis-
und Ortsbild von den funf Wohngebdudezeilen, zwischen denen
sich GroBbdume befinden, geprégt. Hecken schirmen die Grund-
stUcke zur StraBe ab. Die GroBbdume entlang der Bahnirasse stel-
len eine rGumliche Begrenzung des Wohngebiets Richtung Suden
her. Die unbebauten westlichen Bereiche des Plangebiets vermit-
teln mit den locker verieilten Birken in Rasenfl&dchen einen parkarti-
gen Charakter. Im Gehdlzmantel an der westlichen Plangebiets-
grenze sind einzelne alte Eichen von besonderer rGumlicher Wir
kung. Am Waldemar-Bonsels-Weg sind die groB3en versiegelien FIG-
chen im Bereich des Einzelhandels Milieu pragend.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans bleibt das Milieu einer
Wchnbebauung mit umgebenden grinen AbstandsflGchen erhal
ten. Die intendierte bauliche Verdichtung fUhrt allerdings zum Ver-
lust zahlreicher B&dume und damit zum Verlust des parkartigen Cha-
rakters des westlichen Plangebiets.

Mit dem Erhaliungsgebot von wertvellen Einzelb&umen und des
Knicks werden visuell wirksame Landschafiselemente gesichert.
Festsetzungen zur Neupflanzung ven Bdumen und Hecken, zur
Knickergdnzung sowie zur Begrinung der Tiergarage gewdhrieisten
die Entwicklung neuer Grinstrukturen.

Auch unter BerUcksichtigung der vorgesehen MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind aufgrund des Verlust des parkartigen Charak-
ters des westlichen Plangebiets die Beeintrachligung des Land-
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schaftsbildes als relevant zu beurteilen.

8.2.7 Kultur- und SachguUter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind keine arché&ologischen
Denkmdler oder andere archd&ologisch bedeutende Funde und
keine sonstigen Kultur- und SachgUter bekannt und erfasst.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen

Falls im Rahmen der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehodrde unver-
z0glich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbeh&érde zu sichern. Verantwortlich sind gemdaB § 14
Denkmalschutzgesetz (in der Neufassung vom 12.01.2012) der
GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

8.2.8 Wechselwirkungen

Eine Ubersicht der bestenhenden Wechselbeziehungen gibt die fol-
gende Tabelle wieder. Es sind sowohl die Wechselbeziechungen
(Abh&ngigkeiten) aufgefUhrt, die die spezifische Schutzfunktion
bzw. Naturhaushaltsfunktion betreffen, als auch die Wechselbezie-
hungen {Funktionsfahigkeit / Wirkung) zu anderen Funktionen. Die
aufgefUhrien Wechselbeziehungen sind idealtypisch und kdnnen
durch anthropogene Vorbelastungen beeintrachtigt sein.

Tab.1: Zusammenstellung der Wechselbeziehungen

Schutzfunktion /
Naturhaushaltsfunktion

Mensch

Wohnen/ Erholung
Tiere
Lebensraumfunktion

Klima

Regicnal-/ Celandekli-
ma,

klimatische Ausgleichs-
funkticon

Luft
lufthygienische Aus-
gleichsfunktion

Wechselbeziehungen

Abhdngigkeit des Menschen von gesunden Umweltbedingun-
gen (Luft, L&m)

Abhdngigkeit der Tiere von den biotischen und abiotischen
Lebensraumbedingungen  (LebensraumgréBe,  (Gewdsser
JBoden, Wasserhaushalt).

Spezifische Tierarten/-gruppen als Indikator fir die Lebensraum
funkiion von Biotoptypen/-komplexen,

Wechselberziehungen der bodenlebenden Tiere zu Pilanzen,
Biolurbaticnseffekie durch im und auf dem Boden lebende
Bodencrganismen mit der Folge einer Umlagerung, Fixierung
oder Verénderung der cberen Bodensedimentschicht
Abhdngigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Aus-
gleichsfunkticn von Relief, Vegetation / Nuizung,

Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fUr den
Menschen,

Gelandeklima (Bestandsklima} als Standortfaktor fUr Pflanzen
und Tiere

Abhdangigkeit der Iufthygienischen Ausgleichsfunktion von ge-
lGndeklimatischen Bescnderheiten (lokale Windsysteme, Frisch-
luftschneisen)
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Bedeutung von Vegetationsfldchen fUr die Iufthygienische
Ausgleichsfunktion,

Lufthygienische Bedeutung fir den Menschen { Belastungs-
radume),

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirk-
pfade, Luft-Mensch, Luft-Pflanzen, Luft-Boden,

Landschaftsbild Abhdangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfak-
Identitatsfunktion, toren Relief, Vegetation / Nutzung,

natlrliche Erholungsfunk-  Abhdngigkeit des Landschaftserlebens von der sinnlichen
tion Wahrnehmung von Gerichen, Ruhe (Larm),

Leit-, Orientierungsfunktion fUr Tiere

8.2.9 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
tréchtigungen von Natur und Landschaft

« FOr festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte mittelkronige Laubgehdlze zu verwenden und zu erhal-
ten. Die BGdume muUssen einen Stammumfang von mindestens
18/20 cmin 1 m Héhe Uber dem Erdboden aufweisen

»  Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbe-
reich festgesetzter und zu erhaltender BGume unzuldssig

¢« Bei dem festgesetzien Knick sind vorhandene LUcken durch
Nachpflanzungen zu schlieBen. Bei der festgesetzten Knicker-
gdnzung ist ein neuer Knickwall anzulegen und eine Neuan-
pflanzung vorzunehmen, die auf Dauer zu erhalten ist.

¢ Die Tiefgarage ist auf mindestens 50 % der Fldche mit einem
mindestens 80 cm und auf mindestens 45 % der Fidche mil ei-
nem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begrinen.

» Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiUgbaren Grundwasserspiegels
bzw. von Staunésse f0hren, sind unzuldssig.

= Im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA/1
sind Abrissarbeiten sowie Rodungs- und Fallarbeiten nur im Zeii-
raum vom O1.10. bis 28.02. des Folgejahres zuldssig. Sollten wah-
rend der Abrissarbeiten bzw. Rodungs- und Fallarbeiten Fleder-
mdause entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist ein Fledermaus-Experte zur Klarung weiterer Schuiz-
maB-nahmen hinzuziehen.

8.2.10 Zusammenfassung / Beurteilung des Eingriffs

Die in den vorangegangenen Kapiteln 2.1 bis 2.8 vorgenommene
Bewertung der Auswirkungen verdeutlicht, dass folgende Wirkfak-
toren zu relevanten Auswirkungen fUhren:

- Fdacheninanspruchnahme / Versiegelung bei den Naturhaus-

haltsfaktoren Pflanzen sowie Boden,
- visuelle Beeintrdchtigungen beim Landschaftsbild.
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Das Vorhaben ist insoweit als erheblicher Eingriff in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu bewerten.

FUr die ermitielten relevanten Auswirkungen sind AusgleichsmaB-
nahmen erforderlich, die in Kapitel 4 vorgestellt werden.

8.2.11 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschUtzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist der Knickrest an der
westlichen Plangebietsgrenze als ein gesetzlich geschitzier Biotop
gemdaB § 1 Nr. 10 Biotopverordnung anzusprechen. Er wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert und im Soden er-
gdanzt.

8.3 Kompensationsbedarf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auf Grundiage des
Gemeinsamen Runderlasses des INNENMINISTERIUMS UND MINISTE-
RIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN {1998} durchgefuhrt. Eine
KompensationsmaBnahme kann einen sogenannten Doppelcha-
rakter haben und somit mehreren SchutzgUtern dienen.

Im B-Plangebiet wird der Eingriff auf dem von der Neubelbauung
betroffenen GrundstUck bilanziert (FlurstOck 296). Es sind FlGchen

a fOr det ot 7 Ol n Kapi-

tel 2 dargestellten Auswirkungen betrofien.

Tab. 2: Kompensationsbedarf Naturhausfunktion Boden sowie Arten
und Lebensgemeinschaften

Eingriffsfiache Allgemeines Wohnge-
biet, WA/

Flache 5.748 m?

Versiegelungsgrad 70 %

(max. méglich)

BeeintrGchtigie Fidche  4.024 m?
abzgl. Versiegelung im  3.207 m?
Bestand {817 m?)
Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf 1.604 m:

Schutzgut Landschaftsbild
AusgleichsmaBnahmen muissen zu einem Landschafisbild fGhren,

das unter BerUcksichtigung von Art und Umfang der Bebauung
dem jeweiligen Landschaftsbildiyp Rechnung tragt.
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8.4 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdchtigungen

Da die Kempensation der ermittelten unvermeidbaren Beeintréch-
tigungen (siche Kap. 8.3) nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans Nr. 93 erbracht werden kann, werden auBerhallb des Plan-
gebiets MaBnahmen zur Wiederherstellung von Funktionen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes im Rahmen des mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abgestimmten Okokontos umgesetzt.

Es handelt sich hierbei um Grinlandfldchen in der Gemarkung
Bargteheide, Flur 10, FlurstUck 7/7 tiw. und Flur 8, FlurstUGck 39/10 tiw.
mit einer GesamigréBe von etwa 5,6 ha. Zurzeit wird die Fldche
groBtenteils als Plerdekoppel genutzt und stellt intensives Grinland
(Gl) dar. Zur bkologischen Aufwertung der Fidche soll die Nutzung,
entsprechend des Landschaffsplans der Stadt Bargteheide, exten-
siviert werden. Der bestehende Wald auBerhallb der FiGche soll er-
weitert und die Feuchtigkeit im moorigen Bereich im Norden der
Fldche erhdht werden. Das Gesamtkonzept des Okokontos ist nach
der Zielrichtung eines Biotopverbundes fir Amphibien ausgerichtet.

Mit diesen MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 93 kompensiert.

8.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG
zum besonderen Artenschutz

Nach § 45 BNatSchG gelten die Verbotstatbesténde des § 44 Abs.

1 auch f0r nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und

Landschaft. Vor diesem Hinlergrund ist eine Prifung, inwieweit

durch die Ausweisungen des Bebauungsplans VerbotstatbestGnde

ausgelost werden bzw. werden kénnten, erforderlich. Nach § 44

Abs. 1 BNaiSchG {Zugriffsverbot) ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zusteifen, sie zu fangen, zu verieizen oder zu téten oder ihre
Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzien Arten und der euro-
pdischen Vogelarten wédhrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-,
iauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaitungszustand der lokalen Popuiation einer Art
verschiechtert,

3. Foripfianzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschifzten Arten oder
ihre Entwickiungsformen cus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstGren (Zugriffsverb
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fe).

Im Rahmen von Eingriffsvorhaben, wie es hier der Fall ist, ist § 44
Abs. 5 BNaiSchG entscheidend:

NT; i it Ant ana ;‘ Rt I + ihe y ,’», .;. htlinie 02 /43 /F\A . '\.-"e‘
fOhrte 'vorOf*en/ europdi S”*’C \/ooe’f\r en oder SO/chﬂ Af‘eﬁ oo"o‘
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz | Nummer 2
aufgeflhrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes |
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
frdchfigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Ab-
safzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 8kologische Funktion der von
dem Eingriff oder \/o, haben betroffenen Fortpficnzungs- oder fw»
hestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird. So-
weit erforderiich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men festgesetzt werden. FUr Standorte wild iebender Pflanzen der
in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrien
Arten gelten die Sdize 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten befroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fUhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto gegen die 7u-
griffs-, Besifz- und Vermarkiungsverbote vor.'

) ink ist auf die lokale Pop on der einzel-
nen Arten zu bemehnn und bezeichnet die Voraussetzungen fUr ei-
ne erfolgreiche Fortpflanzung bzw. ungestérte Ruhephase der je

welligen Arten {vgl. OVG Koblenz, 13 Februar 2008 - Handwerker-

park, 8 C 10348/07 Rn 65, LOUIS (2009).

Vor diesem juristischen Hintergrund wird im Folgenden eine Einzel-

betrachtung

- der FFH-Anhang IV- Arten,

- der europdischen Végel sowie

- der Arten, die ausschlieBlich nach Bundes- und EG-
Artenschutzverordnung als streng geschitzt gelten

durchgefuhrt.

Wie in Kapitel 2.2.2 dargelegt, sind im Untersuchungsgebiet Fle-
dermduse und diverse Vogelarten als streng geschitzte Arten des
Anhangs IV der FFH-RL bzw. als eurcpdéische Vogelarten anzuneh-
men.

Das Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-RL kann
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen wer-
den.

Alle anderen besonders geschitzten Arten finden im Rahmen der
Eingriffsregelung Uber die Biotop- und Nutzungstypen BerUcksichti-
gung. kine Betrachtung dieser Gruppe auf Artniveau ist auf Grund
der aktuellen Rechisprechung nicht erforderlich.

Prifung des Verbotstatbestandes wild lebende Tiere der besonders
geschUtzten Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen zu beschddigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG)
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Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf ein Fledermausvor-
kommen in oder an den Gebduden, Bdumen und von relevanien
Fledermausaktivitaten auf dem Grundstick. Trotzdem kann eine
Nuizung der Gebdude oder einzelner Bdume als Tagesverstecke
fOr Fledermd@use nicht pauschal ausgeschlossen werden. Bei den
V&geln ergaben die Erfassungen ebenfalls keine Hinweise auf Nist-
statten von Brutvogelarten in oder an Gebduden und B&umen.
Auch hierbei k&nnen Celege in Gebduden oder einzelnen Bdu-
men nicht pauschal ausgeschlossen werden.

Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen artenschutzsperzifischen
VermeidungsmaBnahmen (Baumfdliungen und Gebdudealoriss nut
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres so-
wie Untersuchungen von Fledermaus-Experten zur KlGrung weiterer
SchuizmaBnahmen, wenn wdhrend der Fall- und Abrissarbeiten
Fledermduse entdecki werden sollten, Kap. 2.9) wird der Verbots-
tatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bei den Fledermaus-
und Vogelarten nicht tangiert.

Profung des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung wild le-
bender Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen
Vogelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine Stérung gilt nur dann als erheblich, wenn sich durch sie der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Ei-
ne solche Verschlechterung ist fUr Fledermduse aufgrund der nur
geringen Bedeutung des Plangebiets fUr Fledermdéuse nicht zu er
warten.

Auch fUr Brutvégel hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung.
Die dort potenziell zu erwartenden Arten sind allgemein haufig und
wenig anspruchsvoll hinsichilich ihrer Bruthabitate. Ihre Populatio
nen sind in Hamburg und seiner Umgebung stabil oder sogar zu
nehmend. Bei den genannten Arien I&sst sich eine starke Anpas-
sung an die Verhdltnisse auch in dicht besiedelten Gebieten fest-
stellen. Dies zeigl sich auch in einer hohen Toleranz gegenUber St6-
rungen beispielsweise durch die Anwesenheit von Menschen oder
L&rm. Eine Stérung frate ein, wenn durch die MaBnahme Brutvégel
vergriémt werden wirden und in der nGheren Umgebung keine
Ausweichhabilate vorhanden wdaren. Diese Situation ist im vorlie-
genden Fall aufgrund der westlich des Plangebiets anschlieBenden
Habitate fUr die potenziellen Brutvogelarten nicht zu erwarten. Au-
Berdem ist vorgesehen, dass Rodungen von B&umen und der Abriss
von Gebduden auBerhalb der Brutzeit erfolgen, also wenn die Ar-
ten die rdumliche Bindung an ihre Brutplatze bereits aufgegeben
haben.

Zusammeniassend bleibt fesizuhalten, dass durch die MaBnahme
keine erheblichen Stdrungen von Fledermdausen und Brutvdgeln zu
erwarten sind. Der Verboistatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNai-
SchG wird nicht tangiert.
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Prifung des Verbotstatbestandes der Besch&digung oder Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten wild lebender Tiere der
besonders geschUtzten Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNat-SchG)

Da innerhalb des Plangebiets keine Sommer- und Winterquartiere
von Fledermdusen nachgewiesen wurden, ist davon auszugehen,
dass mit den Ausweisungen des Bebauungsplans keine Zerstérung
oder Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie verbunden sind.

NiststGtten von Brutvogelarten in oder an Gebduden und Bdume
wurden ebenfalls nicht festgestellt. Trotzdem kénnen Gelege in
Gebduden cder einzelnen BGumen nicht pauschal ausgeschlossen
wer-den.

Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen artenschutzspezifischen
VermeidungsmaBnahmen (Baumfdllungen nur zwischen dem 1.
Oktober bis 28. Februar B&umen und der Abriss von Gebduden au-
Ber-halb der Brutzeit) wird der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG auch bei den Vogelarten nicht tangiert.

PrUfung des Verbotstatbestandes der Entnahme, Schadigung oder
Zerstérung wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Das Vorkemmen wild lebender Pflanzen der besonders geschitz
ten Arten kann ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass unfer Bericksichtigung

der artenschutzrechilichen Verme Iduncsmornohme sowie auf-
grund vorhandener Ausweichhabitale bei den Fledermaus- und
Brutvogelarien keine Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG durch die Ausweisungen des Bebauungsplans ausgeldst
werden.

8.6 BerUcksichtigung des § 19 BNatSchG im Sinn des Umwelt-
schadensgesetzes

Der §19 BNatSchG befasst sich mit Sch&dden an bestimmten Arten
und natUrlichen LebensrGumen im Sinn des Umwelischadensgeset-
zes:

ist jeder Scha

ne den
nc die Erreichung

de ustands dieser Leben
hat. Abweichend von Satz 1 liegt keine (‘c'hé'o’:
er itfen nachieiiigen Auswirkungen rar
an rtiichen Derso“, die von der zusidndigen Be
§§ 34, 35, 45 Abscitz 7 oder § 67 Absafz 2 oder, w

ng nicht erforderlich ist, nach § 15 (des z’%s\?cﬁC
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Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33

S BCY eseiznliche EeNneE Y] { = e
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Die BerUcksichtigung der Arten und natUrlichen LebensrGume im

Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG erfolgt im Rahmen der vor-

liegenden Unterlagen. In diesem Rahmen sind Arten des

- Artikel 4 Absaiz 2 oder Anhang | der Richtlinie 2009/ 147/ EG
{(Vogelschutzrichtlinie),

- der Anhdngen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie)

aufzufGhren und zu berUcksichtigen.

NatUrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 BNaiSchG 1. V. mit dem

§ 3 des USchadG sind

- LebensrGume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang |
der Richtlinie 2009/ 147/ EG (Vogelschutzrichtlinie) oder in An-
hang Il der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefUhrt
sind, oder

- die natUrlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem In-
teresse (FFH-Lebensraumtypen) sowie

- Fortpflanzungs- und Ruhest&tten der in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie} aufgefUhrien Arten.

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf diese
Arten und natUrlichen LebensrGume zusammenfassend dargestellt.

Die Auswirkungen auf Arten des Artikels 4 Absatz 2 der Vogelschutz-
richtlinie {regelmaBig auftretende Zugvdgel, die nicht in Anhang |
der Richtlinie aufgefUhrt sind) sowie Arten des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie wurden bereits dargelegt (s. 0.). Insgesamt sind kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der be-
froffenen Arten und deren Lebensrédume zu erwarten.

Die Auswirkungen aut die Anhang IV-Arten (Fledermduse) wurden
ebenfalls bereils dargelegt (s. 0.}. Insgesami sind unter BerUcksich-
tigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheb-
lichen Auswirkungen auf den Erhaliungszustand der betroffenen Ar-
ten und deren Lebensrdume zu erwarten. Weitere Arten, die aus-
schlieBlich im Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefUhrt sind, sind im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

FFH-Lebensraumtypen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

8.7 BerUcksichtigung des § 39 BNatSchG zum allgemeinen
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September BGume, Hecken oder GebUsche abzu-
schneiden oder auf Stock zu setzen.

Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich hinsichtlich ih-

rer Habitatanspriche um wenig sperzialisierte Arten, fUr die in der
Umgebung der MaBnahme Ausweichhabitate zur Verfigung ste-
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hen (StraBen- und Gartenbdume). Seltene und gefdhrdete Arten
sind bei den von Fallung betroffenen BGumen nicht zu erwarten.

Da innerhalb des Plangebiets keine Sommer- bzw. Winterquartiere
von Flederm&usen zu erwarten sind, ist davon auszugehen, dass
mit der Umsetzung der Mafinahme keine Zerstdrung oder Besché-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden ist.

Ohne die Beseitigung der Cehdlze wdre eine Entwicklung der
Wohnnutzung bzw. ein zus@izliches Angebot an Wohneinheiten
nicht moéglich.

8.8 Lusatzliche Angaben

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wirden die Wohngebdude er-
halten bleiben, d.h. es wirde keine Nutzungséinderung und keine
Anderung des Umweltzustandes stattfinden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Planung des Gesamtkonzeptes wurden verschie-
dene Bebauungs- und Strukturierungsalternativen entwickelt und
diskutiert. Dabei standen stédiebauliche Aspekte und Skologische
Belange im Vordergrund.

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische LUcken, fehlende Kennt-
nisse

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben fUr die Umweltprifung. Die zu erwartenden Auswirkun-
gen konnten aufgrund der vorliegenden Daten zur Umweltsituation
und des B-Plan-Konzeptes abschlieBend abgeschatzt und hinsicht-
lich der Erheblichkeit beurteilt werden.

Monitoring

die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteili-
gen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im
Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur UmweliUber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz-  {Alillasten), Bundesnatur
schutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelun-
gen. DarOber hinaus erfolgt die Umsetzung der Kompensations-
maBnahmen im Zuge des mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmten Okokontos.




8.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nordlich des U-Bahnhofs Ahrensburg West ist eine stddtebauliche
Neuordnung vorgesehen. Auf dem FlurstGck Nr. 294, Ohlendamm 2
bis 6, sollen drei stark modernisierungsbedUrftige und hinsichtlich
Ausstattung und GréBe nicht mehr zeilfgemdaBe Geschosswoh-
nungsbauten aus den S0er Jahren entfernt und vier neue, in ihrer
Lage verdnderte Wohngebdude (Stadtivillentypen) errichtet wer-
den. Auf dem nérdlichen FlurstUck 301 sind Reihenhduser vorgese-
hen. Gleichzeitig sollen auch Stellplatzkonflikte verbessert werden
{alle Anwohner-Kfz stehen bisher im &ffentlichen StraBenraum).

FOr die im Bebauungsplan zu entwickelnde Fldche wird ein Allge-
meines Wohngebiet mit einer Grundfléchenzahl von 0,4 festge-
setzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiéchenzahl for
Anlagen geman § 19 Absatz 4 BauNVO wird bis max. 0,60 bzw. 0,70
{auf FlurstUck 296) zugelassen.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorgesehen:

« FOr festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte mittelkronige Laubgehdlze zu verwenden und zu erhal-
ten. Die Baume muUssen einen Stammumfang von mindestens
18/20 cmin 1 m H6he Uber dem Erdboden aufweisen.

« GelGndeauthdhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbe-
reich festgesetzter und zu erhaltender B&Gume unzuldssig.

¢« Bei dem fesigeseizten Knick sind vorhandene Licken durch
Nachpflanzungen zu schlieBen. Bei der festgesetzten Knicker-
génzung ist ein neuer Knickwall anzulegen und eine Neuan-
pflanzung vor-zunehmen, die auf Dauer zu erhalten ist.

« Die Tiefgarage ist auf mindestens 50 % der Fidche mit einem

nindestens 80 cm und auf mindestens 45 % der Fidche mit ei-
nem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begrinen.

« Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauverhaften
Absenkung des vegelationsverfUgbaren Grundwasserspiegels
bzw. von Staundsse f0hren, sind unzuldssig.

« Im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA/1
sind Abrissarbeiten sowie Rodungs- und Fallarbeiten nur im Zeit-
raum vom 0O1.10. bis 28.02. des Folgejahres zuldssig. Sollten wah-
rend der Abrissarbeiten bzw. Rodungs- und Fdllarbeiten Fleder-

nduse entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist ein Fledermaus-Experte zur KlGrung weiterer Schuiz-
maB-nahmen hinzuziehen.

Unter BerUcksichtigung der aufgefUhrien MaBnahmen ist daven
aus-zugehen, dass die vorgesehenen Ausweisungen des Be-
bauungsplans beim Schutzgut Mensch bzw. bei der menschlichen
Gesundheit und bei den SchutzgUtern Tiere, Klima/Luft sowie Was-
ser keine relevanten Beeintrchtigungen bewirken.

Relevante Auswirkungen sind allerdings durch FlGcheninanspruch-
nahme/Versiegelung bei den SchutzgUtern Pflanzen sowie Boden
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und durch visuelle Beeintréchtigungen beim Landschaftsbild zu er-
warten.

Das Vorhaben ist insoweit als erheblicher Eingriff in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu bewerten. Die Ausweisungen des
Bebauungsplans fUhren zu einem Kompensationsbedarf von rd.
1.600 m2,

Da die Kompensation der ermittelten unvermeidbaren Beeintréch-
tigungen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 93
er-bracht werden kann, werden auBerhalb des Plangebiets MaB-
nahmen zur Wiederherstellung von Funktionen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes im Rahmen des mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmten Okokontos umgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen sowie aufgrund vorhandener Ausweichhabitate bei
den Fledermaus- und Brutvogelarten werden keine Verbotstatbe-
st&nde im Sinne des § 44 BNatSchG durch die Ausweisungen des
Bebauungsplans ausgeldst. Es sind keine erheblichen Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand der betroffenen Arten und deren Le-
pbensrGdume zu erwarten.
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8.11  Anhang

Liste der erforderlichen Baumfdallungen

Nr. Baumart Stammdurch- Kronendurch-
messer (m) messer (m)

1 Linde 0,2 8
2 Eiche 0,2 9
3 Ahorn 0,4 10
4 Ahorn 0,4 9
5 Birke 0,45 9
6 Eiche 0,5 15
7 Eiche 0.7 18
8 Birke 2x0,4 10
9 Birke 2x0,4 10
10 Birke 0,25 7
11 Birke 0,35 8
12 Birke 0,25 6
13 Birke 0,2 5
14 Birke 0,35 8
15 Birke 0,35 8
16 Birke 0,35 8
17 Birke 0,45 10
18 Birke 0,25 6
19 Birke 0,25 6
20 Eiche 0,25 10
21 Birke 0,4 8
22 Birke 0,4 7
23 Birke 0,35 7
24 Birke 0,35 8
25 Birke 0.35 8
26 Birke 0,35 8
27 Birke 0,35 10
28 Birke 0,35 7
29 Weide 0,25 4
30 Eiche 0.5 14
31 L&rche 0,55 11
32 Esche 0,25 8
33 Ahorn 0,3 7
34 Ahorn 0,35 8
35 Birke 0,35 8
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