Satzung der Stadt Ahrensburg
uber den Bebauungsplan Nr. 93 -
"Ohlendamm®

fur den Bereich am Ohlendamm, nérdlich der Schnellbahntrasse und westlich des
Waldemar-Bonsels-Wegs - Flur 5, Flurstiicke 293 bis 299, 301, 548 tlw. und 549



Teil B: Textliche Festsetzungen

Us

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA/1 und WA/2 (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA/3 (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.3 Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Wohngebiet WA/1 (Flurstiick 296) und in Teilen des Wohngebiets WA/2 (nur Flurstiick 301) sind
ebenerdige Stellplatze nur in den hierfur gekennzeichneten Flachen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl GRZ

(§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 3 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA/1 festgesetzte maximal zuldssige GRZ (0,4) darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird
(Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA/2 und WA/3 festgesetzte maximal zuldassige GRZ (0,4)
darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten sowie durch die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch die Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflaiche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Larmschutz

Der erforderliche Schallschutz der Wohn- und Schlafriume ist durch passive
SchallschutzmaBnahmen entsprechend der DIN 4109 /11/ und zusatzlich schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume und Kinderzimmer sicherzustellen. Die Anforderungen an
den passiven Larmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens fir die konkret geplanten Gebaude festzulegen.

3.2 Bodenschutz

Bei BaumaBRnahmen ist der anfallende Erdaushub in Augenschein zu nehmen (optisch und
sensorisch) und gesondert zu entsorgen, da kleinrdumige Bodenkontaminationen festgestelit
worden sind. Hierbei ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn zu beteiligen. Bei
Bau- oder SanierungsmaBnahmen sind insbesondere die -Bestimmungen der LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) und der DIN 19731 zu berucksichtigen. Daruber hinaus ist die
untere Abfallentsorgungsbehérde einzuschalten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur festgesetzte Baume zum Anpflanzen sowie innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte mittelkronige
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Die Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 18/20 cm in 1 m Héhe Gber dem Erdboden aufweisen.

Gelandeaufhohungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich festgesetzter und zu erhaltender
Baume unzulassig.

Bei dem festgesetzten Knick sind vorhandene Licken durch Nachpflanzungen zu schlielen.
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickergénzung® ist
ein neuer Knickwall anzulegen und eine Neuanpflanzung vorzunehmen, die auf Dauer zu erhalten
ist.

4.2 Sonstige MaBRnahmen und Nutzungsregelungen

Die Tiefgarage ist auf mindestens 50 % der Flache mit einem mindestens 80 cm und auf
mindestens 45 % der Flache mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begrinen.

Bauliche wund technische MaRnahmen, die 2zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Staundsse filhren, sind unzuldssig.

Alle zu entfernenden Baume sind auflerhalb der Vegetationszeit, zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar, zu fallen.

Im Bereich des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiets WA/1 sind Abrissarbeiten sowie Rodungs-
und Fallarbeiten nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres zulassig. Sollten wahrend
der Abrissarbeiten bzw. Rodungs- und Fallarbeiten Fledermause entdeckt werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist ein Fledermaus-Experte zur Klarung weiterer
SchutzmalRnahmen hinzuziehen.



5. Zuordnung der Eingriffe (§1a Abs. 3 BauGB)
5.1 Zuordnungsfestsetzung

Fur den Ausgleich der Eingriffe im Aligemeinen Wohngebiet WA/1 wird folgendes Okokonto
eingerichtet. Gemarkung Bargteheide, Flur 10, Flurstiick 7/7 und Flur 8, Flurstiick 39/10 tiw.

Der Ausgleich fur das Vorhaben ,B-Plan Nr. 93 Ohlendamm® wird in einer GréRenordnung von
1.604 Okopunkten zu Lasten des o.g. Okokontos hergestellt und den Eingriffen, verursacht durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93, zugeordnet. Der Ausgleich findet auf dem
Flurstiick 7/7 der Flur 10, Gemarkung Bargteheide statt.

Auf die Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§ 135a - 135¢c BauGB (Kostenerstattungssatzung) vom 23. Juni 1998 wird hingewiesen.

Gesonderte Texthinweise ohne Normcharakter
a. Hinweise zu archdologischen Kulturdenkmalern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

b. Hinweise zur Untersuchung auf Kampfmittel

Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Bautrager bzw.
Grundstiickseigentimer sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst (Amt for
Katastrophenschutz, Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel) in Verbindung setzen, damit
Sondier-und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.



Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

WA/1 | Allgemeine Wohngebiete, s. Textfestsetzung 1.1 und 2.1
§ 4 BauNVO

WA/2 | Aligemeine Wohngebiete, s. Textfestsetzung 1.1
§ 4 BauNVO

WA/3 | Allgemeine Wohngebiete, s. Textfestsetzung 1.2
§ 4 BauNvVO

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4  Grundflachenzahl
zs. | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
=smm.m  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

:l StralRenverkehrsflachen

= StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R Fuss- und Radweg

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

l:' Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

® Knickergénzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

00000 ..

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen: Bdume




Erhaltung: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
<K> Biotop / Knick

Sonstige Planzeichen

ﬁ“"‘"‘""’"‘

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

I _ . Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zweckbestimmung:
ST Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zweckbestimmung:

G1 Gehrecht zugungsten der Anlieger des Flursticks 548

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
des Flursticks 548 bzw. der Versorgungstrager

G2 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
F Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
L Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan Nr. 93
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen
Festsetzungen zur Art bzw. Maf der baulichen Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

m vorhandene Gebaude
% zukunftig entfallende Gebaude

297 Flursticksbezeichnung

vorhandene Flurstiicksgrenze

o——o0
Q vorhandene Baume
©

vorhandene Baume, zukinftig fortfallend



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 23.05.2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Markt® am
18.06.2011 sowie im ,Hamburger Abendblatt* am 09.02.2012 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 23.02.2012
durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von}.ger Planung berihrt sein kénne
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m.§ 3 Abs. 1 BauGB am 29.03.26843- unterrichtet und zur Abgabe ei

Stellungnahme aufgefordert. 2012 . ( i
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4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 21.08.2013 und der Umweltausschuss am 11.09.2013 d
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung mit ausliegenden Umweltinformationerll und Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom 10.12.2013 bis 29.01.29,;—_@ wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegﬁh‘@ wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 28.11.2013 im ,Hamburger Abendblatt* und am 04.12.2013 im ,Markt*
ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 06.12.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ahrensburg, den ;/ 2%, %/é
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Michael Sarac

Blrgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am ....... '?5*15 .................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Di dng Karsten Sprick
(Off;éntl. best. Vermess. -Ingenieur)
/
8. Der Bau- und Planungsausschuss sowie der Umweltausschuss haben die Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.03.2015 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 23.03.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
vo/? allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
CAB.OLIOAY.. im Markt sowie am ..A3.0%.. 2942 im ,Hamburger Abendblatt* ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..A%..02.. /013, in Kraft
getreten. )
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Blrgermeister




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 23.03.2015 folgende Satzung uber den B-Plan Nr. 95 fir das Gebiet am
Ohlendamm, nérdlich der Schnellbahntrasse und westlich des Waldemar-Bonsels-Wegs - Flur 5, Flurstiicke
293 bis 299, 301, 548 tlw. und 549, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.



