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1. Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 97 umfasst den norddstlichen
Bereich des bestehenden Gewerbegebietes Nord der Stadt Ah-
rensburg sowie nordlich angrenzende naturnahe Freifldchen und
ist bereits in Teilen baulich - gewerblich genutzt.

1:2 Zentrale Planungsziele

Ein bestehender Gewerbebetrieb (Fa. Basler AG) beabsichtigt
notwendige betriebliche Erweiterungen durchzufOhren. Aufgrund
der Lage und der vorhandenen stadirGumlichen und landschafts-
planerischen ,,Grenzen" des Gewerbegebietes Nord kann dies
nach planerischer und betrieblicher Einschatzung Uberwiegend nur
auf Grundsticken und Bereichen nérdlich und nordwestlich des
bestehenden Betriebsgrundstiicks erfolgen, die bisher baulich nicht
genutzt wurden und fUr die auch kein verbindliches Baurecht vor-
liegt.

1:3 Alternative — betriebliche Erweiterung stlich der Strusbek

Im Vorfeld der bauleitplanerischen Arbeiten wurden verschiedene
Erweiterungsszenarien untersucht, in denen auch andere potenziel-

le r&éumliche Entwicklungsbereiche betrachtet und beurteilt wur-
den.

Aufgrund der Lage des bestehenden BefriebsgrundstUcks wurden
hier insbesondere Bereiche Ostlich der Strusbek bzw. Sstlich des be-
stehenden Betriebes untersucht. Hier kollidierte jedoch das Ziel ge-
werbliche GrundstUcke zu entwickeln mit den grundsatzlichen

Bebauungsplan Nr. 97
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Uberdrtlichen stadtentwicklungsplanerischen Zielen der Stadi Ah-
rensburg.

Bisher war hier die Strusbek in inrem Nord — SUd - Verlauf auch die
Grenze der baulichen Entwicklung nach Osten. Diese Siedlungs-
grenze wurde in den letzten Jahrzehnten als rdumliches Ziel defi-
niert und u.a. auch im bisherigen Fidchennutzungsplan planerisch ~
verbindlich verankert.

In der oben dargestellten Planzeichnung der 15. Anderung des
Fldchennutzungsplans werden die &stliche Baugebietsgrenze und
damit auch die planerisch festgelegte Grenze der bisherigen Sied-
lungsentwicklung durch den Verlauf der Strusbek deutlich.

Auch der in Aufstellung befindliche Fl&ichennutzungsplan (Plan-
stand: Entwurf) fOr die Gesamistadt greift diese Siedlungsgrenze
auf und entwickelt eine breite von jeglicher Bebauung freizuhal-
tende Nord - SUd ausgerichtete Grinzone &stlich der Strusbek bis
zum Beimoorweg und darUber hinaus. Die direkt benachbarten
FiGchen sind enfsprechend als "FlGichen fOr MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft" ge-
maB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Auf Ebene des Land-
schaftsplans ist diese Grinzone explizit als , Tabufléiche® fUr eine
bauliche Nutzung definiert (Schwerpunktbereich zur Entwicklung

Bebauungsplan Nr. 97
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Auch die nunmehr fUr die betrieblichen Erweiterungen vorgesehe-
nen Bereiche ndérdlich und nordwestlich des bestehenden Be-
friebsgebdudes sind zwar als Grinflachen bzw. ,Tabuflachen*
dargestellt und gekennzeichnet. Hier wiegt der Eingriff im siedlungs-
strukturellen Sinne jedoch geringer als bei Belegung der &silichen
FIGchen mit Betriebsgebduden und intensiver gewerblicher Nut-
zung. Im weiteren soll hier der bestehende Knick erhalten und
durch entsprechende Ergdnzungspflanzungen weiter aufgewertet
werden, um hier ein MindestimaB an Eingrinung der zukUnftigen
gewerblich genuizten baulichen Anlagen an der Stadtgrenze zu
Delingsdorf zu gewdhrleisten.

Gegen eine Beftriebserweiterung im Osten sprechen auch die be-
stehenden Stromoberleifungen, die durch bauliche Anlagen
unterbaut werden mussten — hier ist nicht ausgeschlossen, dass ggf.
unerwuUnschte oder schadigende physikalische Auswirkungen auf
die Produktionsabl&ufe der Fa. Basler (Hersteller von hochwertigen
Industriekameras etc.) stattfinden.

Auch das notwendige ,Uberschreiten” der Strusbek und deren
20,0 m breiten gestalteten Grinzone mit technischen Erschlie-
Bungselementen (u.a. mehrfache Brickenelemente) wirden die-
sen Bereich dkologisch und gestalterisch schédigen.

1.4 Alternative — Verlagerung des Betriebsstandortes

Als zweite Standortalternative wurde grundsdatzlich auch eine kom-
plette Betriebsverlagerung auf einen grundsdatzlich anderen Stand-
ort diskutiert, jedoch aufgrund der nachfolgenden Einsch&tzungen
und Uberlegungen verworfen.

Eine Standortverlagerung auBerhalb des Umkreises Ahrensburg
wlrde das erhebliche Risiko bergen, dass ein eventuell nicht uner-
heblicher Teil der ortsgebundenen Mitarbeiter das Unternehmen
verlassen wirde.

Weiterhin ist eine Standortverlagerung mit erheblichen &konomi-
schen Risiken und Hdérten fUr den Betrieb verbunden, da ein zeit-
gleiches Abschalten und eine Neuaufnahme der Produktion nicht
maoglich sind. Der Produktionsprozess ist technisch sehr aufwéndig
und sensibel (Reinraum/ Grauraum, IT-Infrastruktur, Sicherheit be-
kannter Versender etc.). Daher mUsste Uber einen gewissen Zeit-
raum - nicht zuletzt auch wegen der Abhangigkeit von Tochterge-
sellschaften von der Produktions- und IT-Infrastruktur - ein Parallelbe-
trieb erhalten werden. Dieser Aufwand ist konomisch nicht ver-
fretbar.

Daher beinhaltet eine Standortverlagerung unzumutbare Risiken
hinsichtlich der Kontinuitat der Produktion. AuBerdem stehen keine
GrundstOcke mit entsprechendem Baurecht in der ndheren Um-
gebung zur Verflgung auf denen rechizeitig mit einem ,Neu" -
Bau begonnen werden kénnte.
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Eine Standortverlagerung des Gesamtbetriebes wirde darlber
hinaus moglicherweise zu einem Uber Jahre andauernden Leer-
stand des bestehenden Gebdudes fUhren. Bei Auszug steht auf
dem Ahrensburger Immobilienmarkt dann eine Fi&che von weite-
ren ca. 20.000 m? gewerblicher Geschossfléche zur Verfigung. Die-
ses ist weder 6konomisch noch stadtentwicklungsplanerisch sinn-
voll. Insbesondere auch deswegen, da der bestehende Betrieb
durch seine hochwertige Architektur, seine GroBe und der hoch-
wertigen technologischen Produktionsprozesse das Gewerbege-
biet Nord bisher nachhaltig positiv pragt.

Ein lGnger anhaltender Leerstand wirde nicht nur den Bereich An
der Strusbek sondern das gesamte Gewerbegebiet Nord in seiner
AuBBenwirkung einem ,, Trading — Down — Prozess* zufUhren, der die
gesamte gewerbliche Standortqualitat und das ,Image’ des Ge-
werbegebietes langfristig schadigen wirde.

STADT RAUM @ PLAN

»Trading — Down —
Prozess"

Bestehendes Be-
triebsgebdude
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125 Favorisierte Standortvariante

Aufgrund der dargestellten Standortvarianten — Diskussion und der
Beurteilung von potenziellen Erweiterungsfléichen &stlich des beste-
henden Betriebsgeldndes sowie der Einschdtzung der Auswirkungen
einer Komplettverlagerung des Betriebes an anderer Stelle, wird hier
der Betriebserweiterung nach Norden und Nordwesten der planeri-
sche Vorrang einger&dumt.

Einerseits kann grunds&tzlich der Produktionsprozess weiter auf-
rechterhalten, andererseits kédnnen zeitlich voneinander unabhdan-
gige Erweiterungsaktivitaten sensibel auf den jeweiligen zukUnftigen
Bedarf abgestellt werden.

Hierbei sind einzelne vorgesehene bauliche Erweiterungen sudlich
des bestehenden Beftriebsgebdudes bereits durch bestehendes
Bau- und Planrecht des Bebauungsplanes Nr.60 — 1. Anderung fUr
das Teilgebiet C abgedeckt. Die konzipierten Erweiterungen nach
Norden bzw. Nordwesten (s. Skizze unten) bedUrfen dagegen neu-
en Planrechts, was durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
97 gewdhrleistet werden soll.

In der nachfolgenden Skizze sind die Bereiche, fUr die neues Bau-
recht geschaffen werden muss, rot hinterlegt.

Bebauungsplan Nr. 97
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan
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Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Ahrensburg als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Ebenfalls dargestellt ist die
Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe sowie der Verdichtungs-
raum um das Mittelzentrum Ahrensburg.

Textauszug (kursiv gesetzt) aus dem Landesentwicklungsplan:

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fur die
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind dar-
ber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit ei-
nem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspldit-
zen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiter zu entwi-
ckeln. Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fldchen fir
Cewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute verkehrliche An-
bindung im Verflechtungsbereich und an andere Mittel- und Ober-
zentren im Land sowie nach Hamburg beitragen.

Die Ordnungsréiume (und somit insbesondere auch die Verdich-
tungsrdume) sollen als Schwerpunkirdume der wirtschaftichen und
baulichen Entwicklung im Land gestdrkt werden und dadurch
auch Entwicklungsimpulse fir die Idndlichen RGume geben. lhre
Standortvoraussefzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzentwicklung sollen weiter verbessert werden. Hierzu sollen
die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und

STADT RAUM @ PLAN

Ausschnitt Planfas-
sung Landesent-
wicklungsplan
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Verkehrsstrbme Uber StraBe und Schiene sowie Luft- und Seever-
kehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. FId-
chen fir_Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sollen in ausrei-
chendem Umfang vorgehalten werden. Bei der Gewerbeansied-
lung soll insbesondere auch auf die Schaffung von Arbeitsplétzen,
den Fldchenverbrauch und die Anbindung an das nationale Stra-
Bennetz sowie die Zukunfisfdhigkeit und Umweltfreundlichkeit der
Befriebe geachtet werden.

2.2 Regionalplan fur den Planungsraum |

Auf Ebene des Regionalplanes werden die Darstellungen des Lan-
desentwicklungsplans konkretisiert und detaillierter dargestellt. Die
Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. GemdB Re-
gionalplan fir den Planungsraum | soll sich die Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmd&Big im Achsenraum vollziehen, der Bereich des
Gewerbegebietes Nord der Stadt Ahrensburg, und damit auch der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 97 liegt innerhallb der im Regio-
nalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsachse Hamburg —
Bad Oldesloe. Dieser Bereich ist auch Uberwiegend als Teil des
baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebietes eines zentralen
Ortes dargestellt und darUber hinaus auch Teil der Metropolregion
Hamburg.

Nordlich der Stadtgrenze (= nérdliche Plangeltungsbereichsgrenze
verlGuft aus Delingsdorfer Gemeindegebiet ein regionaler Grinzug
in Ost - West Richtung.

Bebauungsplan Nr. 97
Begrindung
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2.3 rechtswirksamer Fléchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ist im gUltigen
Fldchennutzungsplan (15. FNP-Anderung) Uberwiegend als ge-
werbliche Bauflédche dargestellt. Nur die nordlich und nordwestlich
gelegenen Bereiche sind als Fl&ichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Diese Bereiche sollen nunmehr einer baulichen Entwicklung
zugefUhrt werden - entsprechend ist eine weitere Anderung (45.)
des Fldchennutzungsplans fUr diesen Bereich notwendig.

Die 45. Anderung des Fidichennutzungsplans stellt for die nérdlichen
und nordwestlichen Erweiterungsbereiche Gewerbegebiet dar und
enfspricht damit der gewollten und gewUnschten Nutzungskatego-
rie — die MaBnahmenfléchen mussen entsprechend aufgehoben
werden.

Die 45. Anderung des FNP ist weitgehend zeitgleich zum Be-
bauungsplan im sogenannten Parallelverfahren aufgestellt wor-
den.

Bebauungsplan Nr. 97
Begrindung
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45. Anderung des
FNP

Planzeichenlegende
zur 45. Anderung

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete des FNP

§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fur die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellungen ohne Normcharakter
w--= - Stadt- / Gemeindegrenze

2.4 In Aufstellung befindlicher Fldchennutzungsplan

Die Stadt Ahrensburg stellt zurzeit den Flachennutzungsplan for das FNP - neu
gesamte Stadtgebiet neu auf. Bisher wurde hier der Entwurf erar-

beitet - Stand Februar 2016 und die Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2

und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Da das Ende des Aufstellungsverfahrens und damit auch die Ge- 45. Anderung des
nehmigung des Fl&chennutzungsplans zeitlich nicht eingeschétzt FNP

werden kann, wurde die zwischenzeitliche Aufstellung der 45. An-

derung des Fldchennutzungsplans notwendig.

Die Notwendigkeit der betrieblichen Erweiterungen nach Norden Abgleich und Uber-
und Nordwesten sind im Entwurf des neuen Fldchennutzungsplan nahme
(und Landschaftsplan) verankert und dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 97 x ot
Begrindung Seite 13
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Darstellungen des
Entwurfs des FNP -

neu
2.5 1. And. des Bebauungsplans Nr. 60 — Teilgebiet C
Mit dem Bebauungsplan Nr. 97 wird der nérdiiche Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 - Teilgebiet C geéndert.
Flur's ~ ; . Ausschnitt BP Nr. 60 -
STADTGRENZE , Teilbereich C
R s - . Afitas .
Zentrales Planungsziel hierbei ist, die bisher festgesetzten Fldchen Herstellung von Bau-
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von recht auf bisherigen
Natur und Landschaft zwischen der StraBe An der Strusbek und der MaBnahmenfldchen
nordlich gelegenen Stadigrenze (= nérdlicher Geltungsbereich)
nunmehr als Gewerbegebiet festzusetzen, um hier Bau- und Pla-
Bebauungsplan Nr. 97 Seﬁe 14
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nungsrecht fOr die betriebliche Erweiterung der Fa. Basler zu ge-
wdahrleisten.

Das bestehende Becken Ost wird grundsétzliich beibehalten, wird
jedoch in seiner Dimensionierung und in seinem Standort den zu-
kUnftigen Gegebenheiten vor Ort angepasst.

Bebauungsplan Nr. 97
Begrindung
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3. Bauliches Erweiterungskonzept

371 Vorentwurf

Das hochbauliche Erweiterungskonzept geht grundsatziich von
mehreren Bauabschnitten aus. In einer ersten Phase sollen vornehm-
lich direkte Anbauten nérdlich und sudlich an das bestehende Be-
triebsgebdude umgeseizt werden (Baufeld 3 und 5). Nut-
zungsschwerpunkte hierbei sind Produktion, BUro und Verwaltung.
Der Anbau im SUdosten unterliegt hier teilweise den baulichen
Hohenrestriktionen durch die bestehenden Stromoberleitung.

Die weiteren Abschnitte erfolgen dann nach nordwestlicher Aus-
richtung. Durch ein Verbindungs - Gebdudeteil (Baufeld 2 und 3),
das als ErdgeschoB ein Luftgeschoss besitzt (hierbei kommt es dann
auch zu einer ,Teillberbauung™ des Beckens Ost) soll der Baukdrper
im nordwestlichen Bereich (Baufeld 1) funktional angeschlossen
werden. Dieser zentral gelegene Bau stellt sich somit als ,Gelenk-
element” zwischen den Hauptgebduden dar und soll Biros, To-
gungsrdume und insbesondere die neue Kantine Ubernehmen.

Im komplett neu zu entwickelnden Bereich sUdlich der Stadtgrenze
(Baufeld 1) soll dann ein neuer zentraler Gebdudekomplex fir Biro
und Produktion errichtet werden.
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4. Technische Planungen

4.1 Niederschlagswasser

Im Zuge der Planung und der fachgutachterlichen Bearbeitung der
zukOnftigen Entwdsserung der neuen gewerblichen GrundstUcke
(max. Versiegelung GRZ = 0,8 - Baufelder 1, 2 und 3) ist es einerseits
notwendig geworden, das bestehende Becken im norddstlichen
Plangeltungsbereich (Becken Ost) in seiner bestehenden Dimen-
sionierung und der bisherigen Standortfestlegung zu &ndern und
andererseits auch das Becken im nordwestlichen Plangeltungsbe-
reich (Becken West) fUr entwdsserungstechnische Zwecke zu be-
nutzen (aus diesem Grund wurde der Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes um die FiGchen des Beckens West erweitert).

AuszUge aus "fachtechnische Bewertung der hydraulischen Auswir-
kungen und Einflisse durch den Bebauungsplan®, Verf.: Ing.-BUro
H&ger und Partner GmbH, vom 30.11.2015.

Die vorangegangene fachtechnische Betrachtung der hydrauli-
schen Auswirkungen und EinflUsse auf den Bebauungsplan Nr. 97
der Stadt Ahrensburg zeigt, dass durch eine Umlegung und Ver-
gréBerung des Beckens Ost eine nérdliche Erweiterung der vor-
handenen &stlichen Gewerbeflichen mébglich ist. Dabei ist eine zu-
sdtzliche RUckhaltung auf den Gewerbefldchen nicht erforderlich.

Die Léschwasserentnahmestelle am vorhandenen Becken Ost wird
an die SUdspifze des Beckens West verlegt. Dies optimiert auch die
Abdeckung des Einsatzbereiches.

Die Bebauung der Ficiche 1 und 2 (Baufelder 1 und 2) erfordert ei-
ne RUckhaltung des anfallenden Regenwassers, die durch Vergré-
Berung des Rickhaltevolumens im Becken West vorgenommen
wird. Mit dem Entfernen der Insel und der Erweiterung des Beckens
an der SUdspitze wird das erforderliche RUckhaltevolumen ge-
schaffen, so dass keine RUckhaltung auf den Gewerbeflichen
notwendig ist.

Die Abflussleitung des Beckens West wird vergréBert, um die Was-
sermengen aus dem NotlUberlauf entsprechend ableiten zu kén-
nen, damit Geldndeverndssungen im Bereich der geplanten Be-
bauung vermieden werden kénnen.

Im Zuge der UmbaumaBnahmen wird das Becken West mit Tauch-
wdnden zur Leichtstoffrickhaltung ausgerUstet. Die fUr diese Re-
genwasserbehandlung notwendigen Dichtheitsanforderungen an
das Beckens werden erfUllt.
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4.2 Sonstige Ver- und Entsorgung
Das anfallende Schmutzwasser kann in die bestehende Schmutz- Schmutzwasser
wasserkanalisation eingeleitet werden.
Sonstige Versorgungseinrichtungen wie Frischwasser-, Gas-, und Frischwasser, Gas,
Stromleitungen sowie Telekommunikationseinrichtungen sind in der Strom und Tele-
StraBe "An der Strusbek” vorhanden. kommunikation
Der Loschwasserbedarf wird durch die beiden Becken gewdhrleis- L&schwasser

tet. Dieser ist gemdB der "Verwaltungsvorschrift Uber die Loéschwas-
serversorgung” durch die Gemeinden nach pflichtgemdaBen Ermes-
sen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasser-
versorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
herangezogen werden. Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden
fOr eine ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfullt im Auftrag Abfall
des Kreises Stormarn, der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger

ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang

gelten die ,Allgemeinen Geschdftsbedingungen des Kreises Stor-

marn fUr die Enfsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltun-

gen”. FUr Gewerbebetriebe gelten die ,, Allgemeine Geschdaftsbe-
dingungen der Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH — AWSH - fir die
Entsorgung von Abfdllen aus anderen Herkunftsbereichen als priva-

ten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und

Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Bebauungsplan Nr. 97 Seﬁe ]8

Begrindung
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5. Begrindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Gewerbegebiete

Im CGeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Ahrens-
burg sind im Rahmen der BestandsUberplanung sowie der Weiter-
entwicklung des bestehenden Gewerbegebietes Nord die gesam-
ten Baufl&ichen als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Gewerbegebiete werden in ihren Nutzungszulds-
sigkeiten jedoch differenziert ausgewiesen. Das festgesetzte Ge-
werbegebiet GE/N1 umfasst die Bereiche, die bereits im Be-
bauungsplan Nr. 60 Teilbereich C als Gewerbegebiet Uberplant
wurden (Baufelder 4, 5 und é). Um hier die GestaltqualitGten sowie
den reinen gewerblichen Charakter nachhaltig zu sichern, sind all-
gemein zuldssig: Gewerbebetriebe, offentliche Betriebe, Ge-
schafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude. Nicht zuldssig dagegen
sind: Vergnigungsst&tten, Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplat-
ze sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fOr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie Anlagen fUr sportliche Zwecke. In Ubernahme der
festgesetzten Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 40 Teilbereich
C wurden Einzelhandelsbetriebe bis auf folgende Ausnahmen aus-
geschlossen: Einzelhandel mit Autoteilen und Kraftfahrzeugen, mit
Mébeln, mit Gartenbedarf, mit Baubedarf und mit Getrénken.
Ebenfalls ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von auf dem
GrundstUck produzierten Waren an Letztverbraucher.

Bis auf Ausnahme der Regelungen zur Einzelhandelszuléssigkeit sind
die zulGssigen, ausnahmsweisen zuldssigen oder nicht zuldssigen
Nutzungen im Gewerbegebiet GE/N2 (Baufelder 1, 2 und 3) iden-
tisch mit den Zul&ssigkeitsregelungen des Gewerbegebiets GE/N1 .
Im Gegensatz zum festgesetzten Gewerbegebiet GE/N1 ist im fest-
gesetzten Gewerbegebiet GE/N2 jedoch jeglicher Einzelhandel
ausgeschlossen.

Grundsatzliches Ziel dieser Nutzungseinschrénkungen ist die Sicher-
stellung, dass die zukUnftigen GrundstUcke ausschlieBlich den klassi-
schen gewerblichen Nutzungen des Produktionssektors, des Hand-
werks und darUber hinaus auch Dienstleistungseinrichtungen zuge-
fOhrt werden.

Aufgrund der Absicht, hier héherwertige gewerbliche Anlagen
baulich umzusetzen, sind die im Nutzungskatalog der Baunut-
zungsverordnung fir Gewerbegebiete vorgesehenen allgemein
zuld@ssigen Nutzungen Lagerh&user und Lagerpldtze grundsétzlich in
dllen festgesetzten Gewerbegebieten ausgeschlossen, da diese
den angestrebten hdherwertigen stadtrdumlichen Charakter sowie
eine nachhaltige Betriebsfléchennutzung beeintréchtigen.
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Ebenfalls wurden Tankstellen im Plangeltungsbereich ausgeschlos-
sen, um hier insbesondere vermeidbare Mehrverkehre auszuschlie-
Ben.

Anlagen fUr kirchliche, kuliurelle, soziale und gesundheitliche Anla-
gen sowie Vergnugungssiatien sind ausgeschlossen, da hier der
eigentlichen gewerblichen Nutzung der Vorrang eingerédumt wird.
Diese Nutzungen sind im sonstigen Gewerbegebiet Nord nicht
ausgeschlossen, somit stehen hier wie auch tlw. im Stadtgebiet ge-
nigend potenzielle Standorte fUr die genannten Nutzungen zur
Verfigung.

Der Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes GE/N2 wird von
jeglicher Einzelhandelsnutzung freigehalten, um den eigentlichen
Nutzungszweck des Gebietes — Gewerbegebiet mit einer reinen
gewerblichen Ausrichtung - gewdhrleisten zu kénnen. DarUber hin-
aus wird damit auch sichergestellt, dass keine weiteren UbermdaBi-
gen ,Einzelhandels" — Kundenverkehre das Plangebiet und umlie-
gende Bereiche belasten. In den Uberplanten Bestandsgebieten
(GE/N1, Baufelder 4, 5 und 6) werden nur ausnahmsweise zuldssige
und nicht zentren- oder innenstadtrelevante Einzelhandelsnutzun-
gen als zuléssig festgesetzt. Dies erfolgt in Ubernahme der Rege-
lungen des bisher im diesem Bereich rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 60 Teilbereich C.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind VergnUgungsstatten grund-
sGtzlich ausgeschlossen, da hier der gewerblichen Nutzung der
Vorrang eingerdumt wird. Zusétzlich soll damit planungsrechtlich
erreicht werden, auch hier zusétzliche Kunden- oder Besucherver-
kehre zu vermeiden.

Auch die ausnahmsweise zul@ssige Wohnnutzung wurde in beiden
Gewerbegebieten deutlich in den zuldssigen Dimensionen einge-
schrénkt. Dies erfolgt aus den gleichen Uberlegungen, hier der
gewerblichen Nutzung eindeutig den Vorrang einzurdumen.

Im Zuge der konkretisierten hochbaulichen Planungen zur Erweite-
rung der Fa. Basler sowie der notwendigen Verlagerung des
Beckens Ost mussten fUr das Baufeld 2 gesonderte Nutzungsaus-
weisungen getroffen werden.

Hier kommt es zu einer horizontalen Nutzungszonierung - im Erdge-
schossbereich ist hier die Errichtung und Nutzung eines kombinier-
ten Klar- und RUckhaltebecken zuldssig (Becken Ost). Einerseits ist
hier die Erdgeschosszone von jeglicher Bebauung freizuhalten (mit
einer lichten H6he von mindestens 2,5 m). Andererseits ist jedoch
eine gewerbliche Uberbauung in den Obergeschossen zuldssig.
Entsprechend wurde hier in der Planzeichnung eine gemischte
Nutzungsausweisung festgelegt - Gewerbegebiet GE/N2 und FIG-
chen fUr die Entsorgung des Niederschlagswassers.
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5.1.2 Nebenanlagen, Stellpldize und Garagen

Um insbesondere die offentlichen StraBenverkehrsfldchen gestalte-
risch vor zu nah heranrickenden stérenden privaten baulichen
Nebenanlagen und Garagen zu schitzen, sind grundsétzliich Ga-
ragen und Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stocksfldchen zuldssig. Entlang der StraBe ,,An der Strusbek” ist aus
den gleichen Grinden in einer Tiefe von 5,0 m zusé&tzlich die Errich-
tung und Nutzung von Stellpldtzen unzulé@ssig. Hier sind entspre-
chende Anpflanzgebote festgesetzt (vgl. Pkt. 5.9 dieser Begrin-
dung).

52 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundfldchenzahl — GRZ

Entsprechend der zul@ssigen Obergrenzen fUr das MaB der bauli-
chen Nutzung fUr Gewerbegebiete gem. BauNvVO wurde fUr den
Gesamtbereich der Baugebiete des Bebauungsplanes Nr. 97 eine
GRZ von 0,8 festgesetizt. Dies soll eine dichte und damit auch letzi-
endlich flachensparende Bauweise ermdglichen.

5.2.2 Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen

Auf die Festsetzung einer GFZ bzw. der Festsetzung der zul&ssigen
Anzahl von Vollgeschossen wurde zu Gunsten der Festsetzung von
maximalen Gebdudehdhen verzichtet. Entsprechende H&henfest-
setzungen Uber NHN (Normalhdhennull) sind fUr alle Baugebiete
getroffen und sind im GE/N2 den Anforderungen an die betriebli-
chen Erweiterungsanforderungen der Fa. Basler AG angepasst
worden. FUr die bereits Uberplanten Bereiche (Baufelder 4, 5 und 6)
wurden Hohenfestsetzungen getroffen, die Uber das bisherige MaB
hinausgehen, um auch hier Erweiterungsmdglichkeiten zu erdffnen.

Im SUdosten des Plangeltungsbereichs verlduft eine Stromoberlei-
tung. Hier wurden die baulichen Hohenbeschrdnkungen der 1. An-
derung des B-Plans Nr. 60 fUr den Teilbereich C entnommen und als
max. Bauhdhe Uber NHN (Normalhéhennull) als Planeinschrieb im
Ausschwingungsbereich der Stromoberleitung festgesetzt.

Aufgrund der beabsichtigten Teillberbauung des Beckens Ost
durch gewerbliche Anlagen wurde hier festgelegt, dass eine lichte
HOhe von mind. 2,5 m (sogenanntes Luftgeschoss) im Erdgeschoss-
bereich nicht Uberbaut werden darf - hier sind also nur entspre-
chende Obergeschosse baulich zuldssig. Vergleichbares gilt auch
for die Uberbauung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Baufeld
3. Auch diese Zone darf nicht direkt Uberbaut werden - hier sind
lichte Hohen von mind. 3,5 m einzuhalten.
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53 Bauweise

Da es sich bei dem B-Plan Nr. 97 um einen Angebotsplan fUr ge-
werbliche Vorhaben handelt, sind zukUnftige bauliche Anlagen in
ihren Dimensionen noch nicht umfassend bzw. abschlieBend be-
kannt. Um hier eine groBere Flexibilitat fOr zukinftige Bauhermn zu
erméglichen, wird eine abweichende Bauweise, die auch Gebdu-
deldngen von mehr als 50 m erlaubt, jedoch unter Beibehaltung
der einzuhaltenden Grenzabsténde (gemdB Landesbauordnung —
LBO) der offenen Bauweise, festgesetzt.

5.4 Uberbaubare Grundstucksflédchen

Die Baugebiete bzw. Bauquartiere im gesamten Plangeltungsbe-
reich werden entsprechend der bauleitplanerischen Angebotspla-
nung fOr gewerbliche Vorhaben mit groBrédumigen Uberbaubaren
Grundsticksfidchen und entsprechenden Festsetzungen zu Bau-
grenzen versehen. Auch hier wird der baulichen Flexibilitét ent-
sprochen.

Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes GE/N2, Baufeld 2,
sollen gemd&B dem bisherigen hochbaulichen Erweiterungskonzept
auskragende bzw. Uberkragende Bauteile Uber dem Becken Ost
baulich umgesetzt werden. Entsprechend sind hier Uberbaubare
gewerbliche GrundstUcksfléchen Uber dem Becken Ost vorgese-
hen und durch Festsetzungen zur lichten Hohe weiter prézisiert -
das Erdgeschoss ist dann durch ein Luftgeschoss von einer direkten
Uberbauung freizuhalten (vgl. Pkt. 5.2.2 dieser Begrindung).

SUdlich der Stadigrenze (westlich des Nord - SUd verlaufenden
Knicks) berUcksichtigen die festgelegten Baugrenzen einerseits ei-
nen 20,0 m breiten freizuhaltenden Waldabstandsstreifen (auf-
grund von bestehenden Waldfldchen auf den nérdlich gelegenen
Delingsdorfer Gemeindebereichen) und andererseits einen Knick-
abstand in einer Breite von 15,0 m. Ostlich des Beckens Ost wird
zum hier an der Siedlungsgrenze verlaufenden Knick eine Abstand
von 10,0 m zur Baugrenze des Baufeldes 3 eingehalten.

55 Flichen fUr die Abwasserbeseitigung einschl. Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Die neue Dimensionierung und Standortfestlegung des Beckens Ost
wurde von der Fachplanung Ubernommen und entsprechend als
Fidche fOr die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Vergleichbares gilt
fUr die Festsetzung einer Flache fUr die Abwasserbeseitigung fOr das
Becken West.

5.6 Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Um die Zugdnglichkeit der im Plangebiet vorhandenen Becken fOr
die Stadtbetriebe Ahrensburg als Versorgungstréger zu gewdhrleis-
ten, wurden entsprechende Geh-, Fahr- und tiw. Leitungsrechte im
Plangebiet festgesetzt. Das GFL (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)
nordlich des Baufeldes 1 nimmt dabei zuséizlich eine Entwdasse-
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rungsleitung des Beckens West auf.

Das von der StraBe "An der Strusbek” nach Norden verlaufende
Geh-und Fahr und Leitungsrecht (im Baufeld 3) zur technischen Er-
schlieBung des Beckens Ost wird durch Uberbaubare Grundsticks-
flachen im Bereich des Baufeldes 3 Gberlagert. Hier ist fUr die Siche-
rung dieser "Zufahri" bzgl. einer zukUnftigen Bebauung eine lichte
Hohe von mind. 3,5 m Luftgeschoss) einzuhalten. Gleichzeitig kann
diese "Fahrgasse" auch als Feuerwehrumfahrt genutzt werden.

57 Ortliche Bauvorschriften

Zur Ausgestaltung von Werbeanlagen sind differenzierte und ein-
schrénkende Festsetzungen getroffen worden. Hierbei wurden
grundsatzliche Regelungen zu zuldssigen Dimensionen und zuldssi-
gen Standorten for Werbeanlagen festgelegt, die zur Sicherstellung
einer hochwertigen Gestaltung des Gewerbegebietes beitragen.

5.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Weiterhin bestehende und zu erhaltende Knicks werden gemaB § 9
Abs. 6 BauGB i.V.m. BNatSchG nachrichtlich Gbernommen.

59 GrUnordnerische Festsetzungen

Um die bestehenden GrUnstrukturen, insbesondere am Verlauf der
Stadtgrenze / Gemeindegrenze zu Delingsdorf zu sichern (hier v.a.
die Knicks und die Uberhdilter), wurden hier sowohl &ffentliche und
private Grinfléchen in einer Breite von ca. 10 m parallel zur Stadt-
grenze ausgewiesen. In dieser Zone ist die Errichtung und Nutzung
von baulichen Anlagen (mit Ausnahme von notwendigen Fahrwe-
gen und Abwasserleitungen fUr die Stadtbetriebe Ahrensburg) un-
zul@ssig.

Die Ausweisung dieser Grinfldchen dient vornehmlich dem Schutz
der bereits angesprochenen Knicks und Uberhdlter (diese sind zum
Erhalt festgesetzt) und der Sicherstellung entsprechender Knick-
schutzstreifen sOdlich der Stadtgrenze auf Ahrensburger Stadtge-
biet. Darlber hinaus gewdhrleisten die festgesetzten Gronfléchen
auch eine sinnvolle "Pufferzone" zum regionalplanerisch ausgewie-
senen, West - Ost verlaufenden Grinzug nérdlich der Stadtgrenze
auf Delingsdorfer Gemeindegebiet. Letztendlich soll durch die Er-
haltung der Knicks und durch ergdnzende MaBnahmen auch ein
MindestmaB an Ortsrand- bzw. Gewerbegebietseingrinung ge-
wdhrleistet werden

Nordlich des Baufeldes 1 wird ein "fehlender Knickabschnitt" ent-
sprechend ergdnzt. Hierzu lautet die Festsetzung wie folgt: Der im
Norden herzustellende Knickwall zur SchlieBung der Knicklicke ist
landschaftsgerecht zweireihig (mit Arten der Auswahlliste) zu be-
pflanzen.
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Um auch die 6stliche Siedlungsgrenze planungsrechtlich "abzubil-
den", wurde dieser Bereich in Ubernahme der bisherigen Festle-
gungen der "1. Anderung des B-Plans Nr. 60 fUr den Teilbereich C"
in den Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 97 integriert. Insoweit
wird hier eine offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung
"Eingrinung Strusbek" ausgewiesen und der Gesamtbereich als
Fladche fOr MaBnahmen festgesetzt. Der Verlauf der Strusbek wird
als "Wasserflache" festgelegt.

Entsprechend der EingrinungsmaBnahmen im sonstigen Gewer-
begebiet Nord und dem Ziel im Gesamtgebiet eine nachhaltige
und einheitliche Gestaltung der &ffentlichen RGume zu gewdhrleis-
ten, wird entlang der StraBe "An der Strusbek” ein 5,0 m breiter pri-
vater GrundstUcksstreifen ausgewiesen, der von jeglicher Bebau-
ung (auch von Nebenanlagen, Garagen oder Stellplatzen) freizu-
halten ist. Dieser Streifen ist dauerhaft mit groBkronigen B&umen in
einem maximalen Abstand von 15,0 m anzupflanzen (und korres-
pondiert daher gestalterisch mit den in der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 60 - Teilbereich C festgesetzten Alleenb&umen im 6ffentlichen
StraBenraum ). Aufgrund vergleichbarer gestalterischer Zielsetzun-
gen sind hier die GrundstUcksgrenzen mit Hecken einzugrinen.

Da Gewerbegebiete Uberwiegend und notwendigerweise durch
gréBere bauliche Anlagen und vollversiegelte Funktionsfléichen
ohne jegliche Bepflanzungen geprdgt sind, werden Stellplatzanla-
gen durch nachfolgende Festsetzung gestalterisch und. ékologisch
aufgewertet: Auf je vier Stellplétze ist in direkter Zuordnung zu die-
sen Stellpldtzen ein groBkroniger Baum (Hochstamm, mind. 16 cm
Stammumfang) zu pflanzen und auf Dauver zu pflegen und zu erhal-
ten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Aus vergleichbaren Gestalfungsiberlegungen wird festgesetzt,
dass diejenigen GrundstUcksfladchen, die planungsrechtlich nicht
Uberbaut bzw. versiegelt werden durfen (also 20 % der Grund-
stUcksflGche bei einer festgesetzten GRZ von 0,8), je 250 m2 Grund-
stOcksfléche mit einem groBkronigen Baum zu versehen sind.

5.10  Hinweise und Empfehlungen

Zusatzliche Hinweise und Empfehlungen (ohne Normcharakter)
werden zu den u.g. Sachthemen gegeben. Einerseits sind die Inhal-
te insbesondere der Hinweise aufgrund fehlender Rechtsgrundlo-
gen nicht als Festsetzung in der Satzung verankerbar, andererseits
sind diese Hinweise und Empfehlungen fUr z.B. bauliche Aktivitaten
auf den GrundstUcken dennoch durchaus bedeutsam.

Hinweise und Empfehlungen erfolgen daher zu: Zuordnung der Ein-
griffe, zu archdologische Funden, zu Kampfmitteln, zu Schutz von
Biotopen, zum Artenschutz, zum Oberbodenschutz, zu DIN - Vor-
schriften, zur Gestaltung von Dé&chern und Fassaden, zu Oberfla-
chenbefestigungen und zu empfohlenen Artenauswahllisten.
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6. Umweltbericht

Mit integrierten grinordnerischen Beitrag und Artenschutz-
beitrag zum Bebauungsplan Nr. 97

Verfasser:

Hans-Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg
Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA
VirchowstraBe 16, 22767 Hamburg
Tel.: 040/ 389 39 39

Fax: 040/ 389 39 00

Aufgestellt:
Hamburg, 23.12.2015
Stand 12.5.2016

6.1 Einleitung

Die Stadt Ahrensburg strebt mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 97 die Ausweisung von Fldchen fUr gewerbliche Bebau-
ung an. Ziel der Bauleitplanung ist es, im Zusammenhang mit der
angrenzenden bestehenden Gewerbebebauung neue Fldchen fur
einen ansdssigen Betrieb zu schaffen.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtgebietes norddstlich
des Gewerbegebietes oberhalb des Beimoorwegs.

JRENSBURG

3 FRRSs e :
Abb.: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 97 (Kar-
tengrundlage: Topografische Karte 1:25.000 im Original; hier: ohne
MaBstab)

o 2

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 97 umfasst ca. 7,3 ha. In-
begriffen sind dabei rd. 3,1 ha bestehende Gewerbefldchen sowie
rd. 0,4 ha des &stlichen, rd. 20 m breiten Grinzugs mit dem Bett der
ehemals verlegten Strusbek. Vorwiegend westlich und sUdlich
grenzen weitere, bereits gewerblich genutzte und bebaute Berei-
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che an.

6.1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bau-
leitplans

Das stadiebauliche Konzept sieht fir den Plangeltungsbereich ins-
besondere folgende Entwicklung vor:

o Ausweisung von Fldchen fUr Gewerbebebauung

o ErschlieBung des Areal weiterhin Uber die SiraBe An der Strus-
bek

o BerOcksichtigung der Eingriffs-/Ausgleichssituation und der
diesbezUglichen Problemlésung

o Sicherstellung einer ordnungsgemdaBen Entwdsserung des Er-

weiterungsgebiets

Die Umsetzung dieses Konzepts ist mit erheblichen Auswirkungen
auf die Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild verbun-
den.

Mdogliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch die folgen-
den Wirkfaktoren gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der baulichen Ent-
wicklung verbundene Fldcheninanspruchnahme und Versiege-
lung/Uberbauung von derzeit hochwertigen naturnahen Fléchen.
Das anfallende Niederschlagswasser muss wegen der zukinftigen
Versiegelung in stark beengten Verhdltnissen geklart und rickge-
halten werden, bevor es in die Strusbek geleitet wird. Die Art des
Umgangs mit dem Wasser muss dem Belang des Grundwasser-
schutzes und des FlieBgewdsserschutzes gentgen. DarUber hinaus
sind anlagebedingt deutliche visuelle Verdnderungen mit Uber-
wiegender Wirkung auf den Landschaftsraum und dessen Nutzer
nérdlich und &stlich des Plangebietes bei der Umsetzung der Plan-
inhalte gegeben.

Baubedinate Wirkfakioren

Wdhrend der Bauphasen kommt es voraussichtlich zu zusatzlichen
vorUbergehenden Lérm- und Schadstoffemissionen (Abgase, Stau-
be) durch die Bauabwicklung und den Baustellenverkehr. Die Be-
lastungen gehen voraussichtlich Uber das MaB der anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen hinaus.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Das neu entstehende Baugebiet fUhrt vermutlich zu einem hdéheren
Verkehrsaufkommen auf den zufUhrenden StraBen. Der zuneh-
mende Verkehr fUhrt zu zusatzlichen Luftschadstoff- und Schallemis-
sionen. Die visuellen Ver@nderungen halten u.a. durch Lichtimmis-
sionen, ausgehend von den Gebduden, auf Dauer an.
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6.1.2 Vorgaben Ubergeordneter Fachplanungen und rechtlicher
Bestimmungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Ahrensburg Nr. 97 sind
neben den Aussagen der gemeindlichen Bauleitplanung auch die
Vorgaben Ubergeordneter Fachplanungen zu berUcksichtigen.
Ferner sind im Rahmen der Bauleitplanung die fOr das Plangebiet
bestehenden gesetzlichen Schutzvorschriften zu prifen und das
Vorhaben darauf abzustimmen.

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichti-
gen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthdlt ergénzend die Bodenschutzklau-
sel, die den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden ver-
langt. Die Grundsdatze werden in der Abwdgung berUcksichtigt.

In einem auf das Bauleitplanverfahren folgenden wasserrechtli-
chen Verfahren sind Belange der Wasserrahmenrichtlinie und des
Wasserhaushaltsgesetzes zu berlcksichtigen.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§& 13 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird auf der
Ebene des B-Plans beachtet.

Nach § 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléinen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse zu berUcksichtigen.

Im Plangeltungsbereich sind gem. § 30 BNatSchG und § 21
LNatSchG geschitzte Biotope vorhanden. Handlungen, die zu ei-
ner Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintréchtigung ge-
schitzter Biotope fUhren, sind grundsdatzlich verboten. Die vorhan-
denen, die Grenze zu Delingsdorf markierenden Knicks werden er-
halten. FOr andere Biotope, deren Fortfall durch den B-Plan vorbe-
reitet wird, muss gesetzlich inre Enthahme beantragt werden mit
dem Nachweis des addquaten Ausgleichs, sofern die zustdndige
Naturschutzbehdrde eine solche Méglichkeit im Rahmen der Betei-
ligung des Bauleitplans in Aussicht stellt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet unterliegt — Uber geschitzte Biotope und das groB3-
flachige, den Osten des Ahrensburger Stadtgebietes umfassende
geplante Wasserschutzgebiet hinaus - keinen Schutzbestimmun-
gen.

Das néchstgelegene Gebiet des europdischen Netzes Natura 2000
(FFH-Gebiet ,,Nordlich Tiergarten") befindet sich in einem Abstand
von rund 2,5 km vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das
Gebiet, dessen Ubergreifendes Schutzziel die Erhaltung unter-
schiedlicher Typen Uberwiegend bodensaurer Wdalder sowie kleine-
rer Anteile mesophytischer Buchenwalder mit eingelagerten Bruch-
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und Feuchiwaldbereichen und flachen Gewdssern ist, kdnnen
aufgrund der Entfernung und der vorgesehenen Festsetzungen
ausgeschlossen werden.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan (1998) wird das geplante Wasser-
schutzgebiet dargestellt. Entlang des (urspringlichen) Verlaufs der
Strusbek ist eine Nebenverbundachse fir die Biotopentwicklung
gekennzeichnet.

Der Regionalplan bezeichnet den nérdlich angrenzenden Raum
als Gronz&sur. Dieser FIdichen- und Nutzungsvorbehalt ist nicht fla-
chenmdBig ausgewiesen, sondern schematisch dargestellf. FI&-
chen nach Osten hin liegen auBerhalb der Siedlungsachse.

Der derzeit in Neuaufstellung befindliche Landschaftsplan stellt die
vorhandenen Biotopstrukturen dar.

6.2 Grinordnerische Anforderungen
6.2.1 lZiele

Planungsziel der Stadt Ahrensburg ist die Entwicklung der z.7. vor-
wiegend naturnahen Fldchen zu einem Gewerbegebiet.

Aus der Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sowie der Nutzungsstrukturen Gewerbe,
Naturschutz, sowie — eingeschrénkt - Erholung und unter Berlck-
sichtigung der allgemeinen Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege lassen sich - bei Zugrundelegen des Planungsziels der
Stadt - folgende wesentlichen fachlichen Ziele und Grundsdize for
die Entwicklung der Fldchen ableiten:

Landschafts-/Ortsbild

o Erhalt einzelner Gehdlzstrukturen, insbesondere Einzelb&ume
und Knicks, in ihrer landschaftsbildprégenden Funktion
° Neugestaltung des Geholzrandes noérdlich und norddstlich

des Quartiers sowie im Bereich des westlichen Beckens

Naturhaushalt

o Erhalt einzelner Gehdlzstrukturen in ihren ékologischen Funkti-
onen

° Erhalt weiterer Biotopstrukiuren (Teil des alten Strusbek-Laufs,
stark verlandeter kleiner TUmpel), jedoch in relativ geringem
Umfang

o Erhalt und Entwicklung puffernder Fidchen an den Randbe-
reichen (u.a. Streifen, in dem die Strusbek verlduft)

. sachgerechter Umgang mit dem Niederschlagswasser

e Geringstmogliche Versiegelung
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6.2.2 Vorschldge zu Festsetzungen

Aus den zuvor genannten Zielen werden in Verbindung mit den
stddtebaulichen Zielen fUr die Frei- und sonstigen FiGdchen im Gel-
tungsbereich die folgenden Funktionen und Entwicklungsziele ab-
geleitet und als mégliche Festsetzungen fUr den B-Plan vorge-
schlagen (einige Festsetzungen orientieren sich an denen des bis-
her gultigen B-Plans 60 ¢, da vorhandene GE-Fldchen im jetzigen
Plangebiet nach dessen Bestimmungen entstanden sind):

Private Grinfldche mit der Zweckbestimmung Schutzarin

Bauliche Anlagen (mit Ausnahme des nordlichen Unterhaltungs-
weges mit darunter liegender Entwdsserungsleitung) jeglicher Art
und Nebenanlagen sind unzuld@ssig. Die privaten Grinfldchen jen-
seits des festgesetzten G-F-L-Rechtes im Norden darf nicht for Bau-
zwecke genutzt werden (kein Befahren, keine Ablagerungen, keine
Baustelleneinrichtung usw.).

Entlang der Knicks ist ein Saumstreifen von mind. 5 m Breite zum
KnickfuB als Gas-/Krautflur mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln.
Das Mahgut ist aufzunehmen und schadlos zu beseitigen. Die Er-
richtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ab-
lagerungen, Anpflanzungen sowie das Befahren der Fidche (mit
Ausnahme zum Zwecke der Knickpflege) sind auf diesem Streifen
sowie innerhalb des Kronentraufs der auf den Knicks stockenden
Bdume unzuldssig.

Wdahrend angrenzender Bautdtigkeiten sind der Knickschutzstreifen
sowie der Traufbereich der B&dume zzgl. 1,5 m durch einen standsi-
cheren Bauzaun deutlich zu kennzeichnen und zu schitzen.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGR

Je 4 Stellplaize und diesen direkt zugeordnet ist ein groBkroniger
Baum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm auf einer vegeta-
tionsfahigen, begrinten Fidche von mind. 12 m? zu pflanzen und
auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die im Norden herzustellenden Knickwdlle zur SchlieBung von Knick-
I[0cken sind landschaftsgerecht zweireihig mit Arten der Auswahllis-
te zu bepflanzen.

Je 250 m? der auBerhalb der Bebaubarkeit gem. GRZ gelegenen
GrundstUcksflachen sind mit einem groBkronigen Baum (Hoch-
stamm, mind. 16 cm Stammumfang) zu bepflanzen und auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Fenster- / 6ffnungslose Fassaden ab 5 m L&nge sind je 2 Ifm L&dnge
mit einer Rankpflanze dauerhaft zu begrinden.

Es wird empfohlen, Flachd&cher und gering geneigte Ddécher

dauerhaft extensiv zu begronen.
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Auf den privaten GrundstUcken entlang der StraBe An der Strusbek
sind auf einem zu begrinenden Streifen von mind. 5 m Breite alle
15 m groBkronige Laubb&ume (Hochstamm, mind. 16 cm Stamm-
umfang) zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Soweit es GrundstUckszufahrten erfordern, kann der Standort des
Baumes entsprechend verschoben werden.

Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. & 9 (1) 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung nachrichtlich als geschitzte Biotope dar-
gestellten Knicks sowie die als zu erhalten festgesetzten Einzelb&u-
me sind auf Dauer zu sichern, zu pflegen und zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Wahrend Bautdatigkeiten sind die
Gehdlze gem. DIN 18 920 vor Schadigungen zu schitzen.

Allgemeine Hinweise

Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten
fOr Knicks und Geholzfltchen:

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege aller Anpflanzungen er-
folgt fUr die Dauer von mind. 2 Jahren.

Einbindung in den ndrdlichen und ostlichen Landschafisraum

Es durfen fUr Fassaden und Fassadenteile, die zum AuBenraum hin
orientiert sind, keine ungebrochenen und leuchtenden Farben
oder reflektierende Teile oder spiegelnde oder reflektierend be-
schichteten Fenster oder Tiren verwendet werden.

Blick von Nordosten (Foto Bielfeldt)
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Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautdtigkeit ist der Oberboden von der in Anspruch
zu nehmenden Fldche abzuschieben und, soweit er fUr vegetati-
onstechnische 7Zwecke verwendet wird, seitlich auf Mieten zuset-
zen. Uberschissiger Boden ist abzufahren und sachgerecht weiter
ZU verwenden.

Grundwasserschuiz

o Wahrend der Bautatigkeit ist sorgfdaltig mit wassergefdhrden-
den Stoffen umzugehen. Rest- und Betriebsstoffe sind sorgfél-
tig und sachgerecht von der Baustelle zu entsorgen.

. Wahrend der Bautatigkeiten sind Minderungen grundwasser-
Uberdeckender Schichten so weit moglich zu vermeiden.
© Verzicht auf Verwendung von auswasch- und auslaugbaren

wassergefahrdenden Materialien.

Lichtimmissionen

FOr die Ausleuchtung der Freirdume, insbesondere am Rand zum
nordlichen und 6stlichen AuBenraum sowie zum westlichen Becken
hin, soll geproft werden, ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel (i.d.R. Natriumdampflampen, LED) zu verwenden. Die
Lichtlenkung erfolgt ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich be-
leuchtet werden mussen. D.h. die Lichtquellen sind so zu verwen-
den, dass deren Abstrahlung in Bereiche oberhalb etwa einer hori-
zontalen Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird
und dass benachbarte Fldchen des AuBenbereichs und insbeson-
dere die an die GE-Fl&chen grenzenden Grinflachen, u.a. mit der
Iweckbestimmung Schutzgrin, nicht beleuchtet werden (dies gilt
auch fUr erleuchtete Reklametafeln). Es werden staubdichte
Leuchten verwendet, die vermeiden, dass Insekten in die Leuchte
gelangen.

Festsetzung fUr GrundstUckseinfriedungen

Die zum offentlichen StraBenraum gerichteten GrundstUcksgrenzen
sind mit Hecken einzugrinen. Die Anlage eines Zaunes, wenn die-
ser auf der zum GrundstUck gerichteten Seite der Hecke errichtet
wird und die Hecke nicht Gberragt, ist zuldssig.

Besondere Hinweise zum Schutz der zu erhaltenden GroBgehélze
im Rahmen von ErschlieBungs- / BaumaBnahmen:

Grundsatzlich sind die ZTV-Baumpflege, die RAS-LP4 sowie die DIN
18920 in der jeweils geltenden Fassung verbindlich zu beachten.
Die darin aufgefthrten, fUr das Vorhaben relevanten MaBnahmen
zum Baumschutiz sind vor und wdhrend der BaumaBnahme zu be-
achten und alle ausfGhrende Firmen sind auf die Einhaltung dieser
Bestimmungen zu verpflichten. Sollte es dennoch wd&hrend der
BaumaBnahme zu Sché&digungen der Wurzeln oder des Stammes /
der Krone von zu erhaltenden B&umen kommen, sind die beschd-
digten Stellen unverziglich durch eine Fachfirma baumpflegerisch
zu behandeln. Bei sémilichen MaBnahmen, die im Kronentraufbe-
reich der B&Gume durchgefUhrt werden muUssen, ist ein qualifizierter
Baumsachverstandiger hinzu zu ziehen. Erforderliche MaBnahmen
des Baumschutzes sind vor Ort durch ihn zu detaillieren und festzu-
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legen und missen nach seinen Vorgaben ausgefUhrt werden. Im
Rahmen der Herstellung der EntwdsserungsmaBnahmen (Leitun-
gen, Herstellung oder Anderung von Becken usw.) ist eine Umwelt-
baubegleitung zwingend vorzusehen.

LU beachten ist ferner:
Gem. § 27a Landesnaturschutzgesetz bzw. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
bzw. fachlichen Anforderungen dUrfen SchnittmaBnahmen an Ge-
holzen und Fdllungen von Bd&ume aus artenschutzrechilichen
Crinden nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefUhrt werden.

Da nicht auszuschlieBen ist, dass die Funktion des dstlichen Beckens
wdhrend der Bautatigkeit im benachbarten, stdlichen Bereich vo-
ribergehend oder dauvernd an eine andere Stelle gelegt wird, ist
im Vorfeld die damit verbundene Problematik fachlich zu beurtei-
len, planerisch zu begleiten, zu beantragen und Uber eine Um-
weltbaubegleitung zwingend zu betreuen.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfGhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin
der derzeitigen, naturschutzfachlich bestimmten Nutzung unterlie-
gen. Der Umwelizustand wirde daher weiterhin dem im Folgenden
beschriebenen Bestand entsprechen.

6.3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
DurchfUhrung der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

6.3.2.1 Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den
Raum in seiner Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Er-
holungs- und Freizeitfunktion.

Bestand/Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbe-
reiche sowie das eng mit dem Wohnen verknUpfte Wohnumfeld, in
denen haufige und regelmdBige AktivitGten und soziale Interaktio-
nen der Bewohner stattfinden. Entsprechende Siedlungsfldchen,
die Uberwiegend zum Wohnen genutzt werden, sind im Plangebiet
sowie im Umfeld nicht vorhanden. Somit weist dieser Bereich keine
relevante Bedeutung fUr die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Die naturnahen Fdchen im Gebiet und im direkten Umfeld sind
von allgemeiner Bedeutung fUr Erholung und Freizeit, da sie nur
eingeschrdnkt erreichbar bzw. betretbar sind. Die nérdlich angren-
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zende Feldmark dagegen wird Uber die Feldwege fUr die Erholung
genutzt und hat bei der Befrachtung der Weitréumigkeit, Differen-
ziertheil der Landschaftsausstattung und der optischen Ruhe der
Landschaft bei weitgehender Ungestortheit (Ausnahme: dominie-
rende Freileitungen und deren Maste) eine groBe Bedeutung.

Auswirkungen

Wohnen

- entfallt, da keine Funktion von Uberwiegendem Wohnen vorhan-
den ist. Ausnahmsweise mogliches Wohnen ordnet sich der aus-
gewiesenen Funktion des Gewerbegebietes mit den entsprechen-
den Reglementierungen unter.

Erholen

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung des weiteren Umfeldes sind
unter anderem durch deutliche Ver@nderungen des Landschafts-
bilds wegen der vorgesehenen Hohenentwicklung der neuen Ge-
bd&ude zu erwarten (s. Landschaftsbild).

6.3.2.2 Pflanzen und Tiere
Biotoptypen
Bestand/Bewertung

Das Plangebiet besteht zu einem GroBteil aus einem Wechsel von
flidchigen Gras-/Kraut- und Geholzbiotopen, die randlich nach
Norden und Nordosten hin durch Knicks begrenzt werden. Nordlich
angrenzend befindet sich abschnittweise ein Bestand Uberwie-
gend aus Laubgehdlzen, der einen Wald gem. LWaldG darstellt.
AUf der derzeitigen Freifldche im Osten sowie im Westen des Gel-
tungsbereichs liegen Regenwasserkldr- und —rGckhaltebecken.

Ostliches RUhoHebecken, von Norden gesehen (Foto: Bielfeldt)
Auswirkungen
Mit der Realisierung des (aufzustellenden) Bebauungsplans werden

die ehemals als MaBnahmenfldchen festgesetzien und sich im Lau-
fe der Zeit zu wertvollen LebensrGumen fUr Tiere und Pflanzen eni-
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wickelten Fldchen vollstdndig Uberpragt. Die Funktionen dieser Fl&-
chen fUr die Belange Tiere und Pflanzen werden stark verdndert.
Randbereiche bleiben voraussichtlich erhalten, doch wirkt sich die
zukOnftige Nutzung auf diese (Knicks, Waldbereiche) u.a. mit Ge-
rdusch- und Lichtimmissionen aus.

Geschutzie Biolope

Die Knicks als gem. § 30 BNatSchG i. V. mit § 21 LNatSchG ge-
schitzte Biolope werden weitgehend erhalten (Ausnahme Ab-
schnitte des den ehemaligen Lauf der Strusbek begleitenden
Knicks). Entnahmen und Beeintréchtigungen der Knicks werden im

Rahmen der Eingriffsregelung bewertet und ggf. anderen Orts
kompensiert.

Fauna
Bestand/Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung und deren reichen Struktur im Ge-
biet sowie in den umliegenden Bereichen sind von vorherein erst
einmal nicht nur Allerweltsarten zu erwarten. Die Knicks und der
Gehdlzbestand bieten gehdlzgebundenen Brutvogeln Nistmdglich-
keiten, wahrend die Gras-/Krautfldchen sowie die Becken und de-
ren Rander zur Nahrungssuche genutzt werden kénnen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der folgenden Artengrup-
pen sind aufgrund der Habitatausstattung im Gebiet u.a. nicht aus-
zuschlieBen: Amphibien, Reptilien, Fische sowie Pflanzen.

In der Gruppe der SAugetiere ist das Auftreten von Fledermd&usen
und Haselmdausen méglich, andere artenschutzrechtlich relevanten
Arten sind aufgrund der Habitatausstattung bzw. ihres Verbrei-
tungsgebiets nicht zu erwarten.

Hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Arten(gruppen) wurde
daher eine Kartierung vorgenommen (s. folgendes Kapitel).

Auswirkungen

Die Fldchen konnen Lebensrume fUr verschiedene Arten darstel-
len, die durch die Uberbauung verloren gehen.

Durch die bauzeitlichen AktivitGten kann es fUr die Tiere in ihren je-

weiligen Habitaten zu Stérungen oder zu Tétungen kommen.

6.3.2.3 Besonderer Artenschutz und Natura 2000

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Ver-
fahren zur Aufstellung des B-Plans Ahrensburg Nr. 97 ist eine Prifung
erforderlich, ob durch das Vorhaben geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten von den Verbotstatbesténden des § 44 (1) BNatSchG be-
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tfroffen sein kdnnen. Ein Bebauungsplan kann zwar nicht unmittel-
bar die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausldsen, denn die
artenschuizrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fUr die Zu-
lassungsentscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist be-
reits wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob durch die Umset-
zung der Inhalte eines Bebauungsplans artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde ausgeldst werden kénnen. Ein Bebauungsplan,
dessen Verwirklichung zum Zeitpunkt seines Inkraftiretens dauerhaf-
te Hindernisse entgegenstehen, verfehlt seinen gestaltenden Auf-
trag und ist daher nichtig.

Als grundsatzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintréchti-
gungen denkbar:

. Inanspruchnahme  funktional bedeutender (Teil-)Habitate
durch Bau und Anlagen, insbesondere der Fortpflanzungs-
und Ruhestétien [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten)],

. baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten)].

Entsprechend der derzeit gdngigen Praxis sind folgende Arten-
gruppen von artenschutzrechtlicher Relevanz:

o Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),
. Europdische Vogelarten (streng geschitzte sowie besonders
geschutzte Vogelarten).

Sdaugetiere

Als moglicherweise vorkommende Sdugetiere des Anhangs IV
wurde das Vorkommen von Fledermd@usen und Haselméusen un-
tersucht.

Fledermd&use

Alle heimischen Fledermausarten und damit auch alle potenziell im
Planungsraum vorkommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet und somit europaweit streng geschitzt.

Im jungen Geholzbestand im Eingriffsbereich konnten keine als
(Tages)Quartiere geeignete Strukturen (Baumhohlen) fUr Fleder-
mduse gefunden werden. Jagdreviere und Flugrouten kdénnen
maoglicherweise entlang der linearen Gehodlzstrukturen vorhanden
sein; diese bleiben mit Ausnahme des Bewuchses am alten Lauf
der Strusbek (der von SUden aus verkUrzt, im Nordteil belassen wird)
erhalten.

Nicht auszuschlieBen sind Hohlungen in den alten Eichen am ehe-
maligen Lauf der Strusbek. Diese Bdume sind vor einer Fdllung
durch einen Fledermausspezialisten zu untersuchen.
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Haselmduse

Es wurden keine Spuren des Vorkommens von Haselmdusen festge-
stellt, so dass bezogen auf diese Art keine artenschutzrechtlichen
Aspekte beachtet werden mUssen.

Andere Saugetierarten sind nicht zu erwarten.
Végel

Brutvorkommen stark gef@hrdeter und seltener Arten werden auf-
grund der Biotop- und Nutzungsstruktur der Fi&ichen im direkien
Eingriffsbereich, der durch den B-Plan rechtlich vorbereitet wird, mit
den entsprechenden stérenden Einwirkungen und unter Beriick-
sichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche nicht erwartet und
sind nicht angetroffen worden.

Folgende Gilden und Arten wurden im Rahmen der Kartierung
festgestellt:

Hohlen- und Nischenbriter: Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaum-
IGufer, Gartenrotschwanz,
Grauschné&pper, Kohlmeise und Sumpfmeise.

Gehdlzbewohnende Frei- und Bodenbriter: Amsel, Birkenzeisig,
Buchfink, DorngrasmUcke, Eichelhdher, Elster, Fitis, Gartengrasmi-
cke, Gimpel, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, KernbeiBer,
Klappergrasmucke, Kolkrabe, Mdausebussard, Ménchsgrasmicke,
Nachtigall, Rabenkréhe, Ringeltaube, Rotkehichen, Singdrossel,
Stieglitz, Waldohreule, Zaunkodnig und Zilpzalp.

Brutvdgel der Still- und FlieBgewdsser: Graugans und Stockente.

Brutvdgel der offenen, gehdlzfreien Biotope und Ruderalfluren: Ku-
ckuck und Sumpfrohrsénger.

Brutvdgel der Siedlungsbereiche: Bachstelze, Feldsperling.

Hinzu kommen als wertgebende Arten Kiebitz, Star und Wespen-
bussard.

westliches Becken mit Insel (Foto Bielfeldt)
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Aufgrund der gem. B-Plan-Ziel erforderlichen Entnahme von groBen
Teilen der flGchigen Gehdlze, von Knicks (am alten Lauf der Strus-
bek) und auch von Standorten und Gehdlzen am westlichen Be-
cken kann eine Zerstérung von Nestern und Gelegen bzw. eine T6-
tung von nicht fluchtf&higen Jungvégeln im Rahmen der Bauarbei-
ten nicht ausgeschlossen werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG).

Das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 kann
fOr die Brutvdgel durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden:

. Die Baufeldrdumung auf sémtlichen Fidchen (auch bei MaB-
nahmen an den vorhandenen Becken) erfolgt zum Schutz
der vorkommenden Brutvdgel unter Beachtung der natur-
schutzrechtlichen Vorgaben des § 27a LNatSchG auBerhalb
der Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar. Somit sind innerhalb der Zeit zwischen dem 1.
Mérz und dem 30 September sémiliche Arbeiten zur Baufeld-
réumung auszuschlieBen.

Es wird davon ausgegangen, dass es ab der Baufeldr&umung in
mehr oder weniger regelmdéBigen AbstGnden zu einem Vorantrei-
ben der BaumaBnahme und damit zu einer regeimdBigen Stérung
kommt, so dass sich betroffene Brutpaare ausschlieBlich auBerhalb
der fUr sie relevanten Stérzone ansiedeln werden.

Die erforderliche VermeidungsmaBnahme ist als Festsetzung im Be-
bauungsplan Nr. 97 enthalten bzw. wird als Auflage im Rahmen der
Baugenehmigungen formuliert.

Durch die MaBnahme wird eine direkte Zerstérung besetzter Nester
vermieden. Die betroffenen im Gebiet des B-Plans ermittelten Arten
z&hlen zu den eurydken (Allerwelts-) Brutvogeln ohne besonders
differenzierte Habitatanspriche und sind hinsichtlich der Wahl ihrer
Brutpl&ize vergleichsweise flexibel. Sonderbiotope als Brutplatz mit
»wAlleinstellungsmerkmalen® (sozusagen , die einzigen ihrer Art in der
Umgebung”) sind von der Planung nicht betroffen. FUr die Beein-
tréchtigungen des Knicks werden an anderer Stelle (externe Aus-
gleichsmaBnahme) neue Knicks angelegt, die nach einer Entwick-
lungszeil wieder Habitatfunktionen fUr Brutvogel Ubernehmen kon-
nen.

Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten bleibt im r&Gumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt,
das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt nicht ein.
Die vorkommenden Allerweltsarten der aufgefUhrien Gilden sind
vergleichsweise sidrungstolerant, die Fluchtdistanzen gegenUber
sich frei bewegenden Personen liegen bei etwa < 10 bis 50 m. Er-
hebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wer-
den bei BerUcksichtigung der Bauzeitenregelung nicht erwartet.
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Amphibien und Reptilien

Im Rahmen der Kartierungen wurden keine Amphibienarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Im Becken Ost wur-
den Erdkréten gefunden. Der Amphibienbestand wird vermutlich
durch Fische, die in beiden Becken beobachiet wurden, stark be-
grenzt. Artenschutzrechiliche Restriktionen ergeben sich hieraus
nicht.

Es wurden keine Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Die nicht im Anhang aufgefUhrte
Waldeidechse ist wegen der wenig fUr diese Art geeigneten Struk-
turen im Gebiet nur in einer kleinen Population anzutreffen. Auch
hier ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Restriktionen.

Fische

In den Becken wurden Fische (vor allem Rotfedern) beobachtet.
Arten des Anhangs IV sind im Planbereich nicht vorhanden. Arten-
schutzrechtliche Restriktionen ergeben sich hieraus nicht. Jedoch:
Vor Umbau des &stlichen Beckens sind alle Fische umzusiedeln. Eine
derartige MaBnahme ist vor baulichen Verénderungen des westli-
chen Beckens auf Erfordernis zu prifen.

Kafer

Vorkommen von Kdferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelis-
tete Holzkafer) kdnnen aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ih-
rer spezifischen Lebensraumanspriche, die im Plangebiet nicht er-
fOllt sind (insbesondere sind keine alten Baume mit Mulmhdhlungen
vorhanden), ausgeschlossen werden. Die Gruppe der Kafer ist da-
her fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Weitere Gruppen (Libellen, Schmetterlinge, Weichtiere und Pflan-
zenarten) sind nach Aussage des artenschutzfachlichen Beitrags
nicht zu erwarten. Artenschutzrechiliche Konflikte treten daher
nicht auf.

Fazit

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist nur fUr die Gruppe der ungeféhrdeten Brutvogel der
Geholze mbglich und kann fUr diese durch die Einhaltung einer
Bauzeitenregelung vermieden werden.

Natura 2000

Das europdische Netz Natura 2000 setzt sich aus FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten zusammen. Verdnderungen und Stérungen,
die zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-Gebietes
fOhren kéonnen, sind gemaB § 33 BNatSchG unzuldssig.

Das ndchstgelegene Gebiet des europdischen Netzes Natura 2000
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(FFH-Gebiet ,,Nordlich Tiergarten) befindet sich in einem Abstand
von rund 2,5 km vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das
Gebiet, dessen Ubergreifendes Schutzziel die Erhaltung unter-
schiedlicher Typen Uberwiegend bodensaurer Wdlder sowie kleine-
rer Anteile mesophytischer Buchenwdlder mit eingelagerten Bruch-
und Feuchtwaldbereichen und flachen Gewdssern ist, kdnnen
aufgrund der Entfernung und der vorgesehenen Festsetzungen
ausgeschlossen werden.

6.3.2.4 Boden

Bestand/Bewertung

Der anstehende Boden im Plangebiet ist unter der Oberboden-
schicht vorwiegend bindiger, schiuffiger Boden wie Geschiebe-
lehm und -mergel. Gem. Bodengutachten des IngenieurbUros
Reinberg sind eingelagert Fein- bis Grobsande als Linsen bzw. Strei-
fen.

Die Boden weisen folgende wesentliche Funktionen auf:

- Lebensarundlage fUr Tiere und Pflanzen -

Die Flachen sind aufgrund ihrer Prégung durch die ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung nicht als naturnah zu bezeichnen, je-
doch generieren sie seit rd. 20 Jahren. Ihre natirliche bodenkundli-
che Feuchte (schwach bis mittel-feucht) weisen keine Besonder-
heiten i.S. besonders nasser/trockener oder ndhrstoffarmer Standor-
te auf. Ihnen kommt somit eine allgemeine Bedeutung als Lebens-
grundlage fUr Tiere und Pflanzen zu. Die Erfragsfahig ist dem Mittel-
bereich zuzuordnen.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Laut Landwirtschafts- und Umweltatias ist die Feldkapazitat im Um-
feld des Plangeltungsbereichs insgesamt als vorwiegend gering
einzustufen. Den unversiegelien Bdden des Plangeltungsbereichs
kommt als Bestandteil des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeu-
tung zu.

- Archiv der Naturgeschichte -
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine besonders schitzens-
werten Bodenformen.

Da Uberbauungen bzw. Versiegelungen zu einem vollstéindigen
Verlust der Bodenfunktionen fUhren, sind alle Bdden des Plange-
biets demgegenUiber hoch empfindlich.

Auswirkungen

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung sind folgende
Auswirkungen verbunden:

Durch Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen deren

Funktionen fUr den Naturhaushalt vollstdndig verloren. In den
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Randbereichen, die nicht versiegell werden, wird die bisher stati-
findende Regeneration u.U. durch die Bautétigkeiten mit Befahren,
Verlegung von Leitungen usw. unierbrochen.

Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt ei-
nen naturschuizrechtlichen Eingriff dar.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

. Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum durch fl&-
chensparende Anlage der Baukérper und ErschlieBungswe-
ge sowie das Verwenden wasserdurchldssiger Bodenbelége
im Bereich von Wegen und Stellpldtzen. Ein Bauen in die
HShe zur Verminderung der fléchigen Versiegelung kann ei-
ne Losung sein, ist jedoch nicht immer die zu bevorzugende
Losung, wenn andere SchutzgUter dadurch Uber die MaBen
beeintrachtigt  werden; Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes durch zu hohe bauliche Anlagen sind héaufig
nicht ausgleichbar und wdren vernUnftiger Weise zu vermei-

den.

o Schonender Umgang mit dem Boden wdhrend der Bautétig-
keit durch Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Boden-
druck

. geringstmdgliches Befahren

) Sichern von zukUnftigen Grin- / Vegetationsfldchen gegen

ein Befahren mit Baufahrzeugen wdhrend der Bautdtigkeit.
Ein Bereich von 10 m Tiefe zu den vorhandenen Knicks im
Norden und &stlich des verbleibenden Knickteils dstlich der
alten Strusbek ist durch eine Abz&unung gegen Verdnderung
der Bdden (z.B. Verdichten durch Befahren) zu schitzen.

e sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden des
wdahrend der Bautatigkeit auszuhebenden Oberbodens

o Vermeidung von Lagerfldchen auBerhalb der Baufldchen

o sorgfdltige SGuberung der Baustelle von allen Reststoffen und

deren fachgerechte Entsorgung

Bei Redalisierung der 0.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
fréchtigungen unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche und
nachhaltige Beeintrdchtigungen bleiben bestehen.

6.3.2.5 Wasser
Bestand/Bewertung

Oberfldchengewdsser

Im Plangeltungsbereich sind keine naturlich entstandenen Ober-
flachengewdsser vorhanden. Die beiden vorhandenen Becken
wurden zu Klar- bzw. RUckhaltezwecken angelegt. Ein kurzer ehe-
maliger Abschnitt der Strusbek verlduft etwa mittig des Planbe-
reichs nach Norden.
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Das westliche Becken scheint deutlich verschmutzt zu sein (Ablage-
rungen und Verf@rbungen des Grundes nahe des Auslaufs). Nach
Aussage der Stadtwerke weisen Wasseruntersuchungen ungUnstige
Werte auf; das Becken soll in absehbarer Zeit saniert / gereinigt
werden.

Grundwasser

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem aufgrund
der bindigen B&den eher kein frei flieBendes Grundwasser zu er-
warten ist. Bei einigen Bohrungen wurde Schichten- / Stauwasser
angetroffen, das vorwiegend in Tiefen von rd. 2 m bis rd. 7 m unter
Flur ansteht.

Das Grundwasser weist eine besondere Bedeutung als dkologi-
scher Standortfaktor (Feuchte-bestimmte Wiese bzw. Gehdlzbes-
tdnde), jedoch eine geringe fir die Wasserversorgung auf. Der
Raum ist als geplantes Wasserschutzgebiet gekennzeichnet.

Entwicklung

Um die vorgesehene bauliche Entwicklung zu ermdglichen, sind
Verdnderungen der rdumlichen Lage des &stlichen Beckens erfor-
derlich sowie, um den erhdhten Anfall des abzuleitenden Nieder-
schlagswassers sachgerecht zu regeln, Erhdhungen der Kapazité-
ten der Becken zu berUcksichtigen. Das vorhandene &stliche Be-
cken wird somit aufgehoben und verlegt in einen sehr eng be-
grenzten Raum im Norden der jetzigen Fl&iche. Das erforderliche
Volumen wird nach Aussage des IngenieurbUros gerade erreicht.

Um das bendtigte Volumen des westlichen Beckens bereitstellen zu
kénnen, werden die dort vorhandene Insel entfernt (BaumaBnah-
me nur auBerhalb der Brutzeit, da dort Graugdnse nisten!) und eine
Aufweitung im SUdosten geschaffen. Dieses Becken muss zudem
ausgebaut werden, um die fir ein Gewerbegebiet erforderliche
Klarfunktion zu erméglichen.

Auswirkungen

Regenwasser von versiegelten Fldchen wird Uber verschiedene Sys-
teme im Gebiet gesammelt und abgeflhrt, so dass es nicht zu ei-
ner grundlegenden Verdnderung des Wasserregimes kommt mit
u.a. Erhdhung des Oberfléchenabflusses mit Auswirkungen auf das
Umland oder einer nennenswerten Verringerung der Grundwasser-
neubildung kommt.

Dem Umgang mit dem Niederschlagswasser sind durch die raumili-
che Beengtheit deutliche Grenzen gesetzt. Eine spdtere Ausdeh-
nung von im B-Plan vorgesehenen Fldche zur Entsorgung des Was-
sers soll nicht erfolgen, da dies vorwiegend zu Lasten der Faktoren
des Naturhaushaltes, insbesondere der Grinstrukturen, gehen wir-
de. Auf Ebene des B-Plans kdnnen konkrete Auswirkungen durch
die nachgeordnete Fachplanung und den (Aus- / Um-)Bau der
Becken nicht abgeschaizt werden. Hier ist auf jeden Fall das Vor-
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haben landschaftsplanerisch zu begleiten und die BaumaBnahme
ist insbesondere wegen der méglichen Auswirkungen insbesondere
auf Biotope / Gehdlze / prégende Einzelbodume (und deren Stan-
dorte) und auf Tiere einer Umweltbaubegleitung zu unterziehen!

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

. Die Versiegelung ist auf ein Minimum durch fléchensparende
Anlage der Baukdrper und ErschlieBungswege sowie das
Verwenden wasserdurchléssiger Bodenbeldge im Bereich
von Wegen und Stellplatzen und bei Trassen mit Geh-, Fahr-
und Leistungsrechten zu reduzieren.

o Das Niederschlagswasser von Ddchern und anderen befes-
tigten Fldchen wird ordnungsgemdBen Anlagen zur Regen-
wasserkldrung und Retention/ Versickerung zugefohrt.

o Durch entsprechende Dimensionierung des Retentionsraums
und Pflanzung von beschattenden Gehdlzen kann eine Re-
duzierung der Erwdrmung des Oberfldchenwassers erreicht

werden.

. Die Baustellen sind sorgfdltig von allen Reststoffen zu séiubern
und die Reststoffe fachgerecht zu entsorgen.

o Zur Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grund-

wasser ist ein Verzicht auf den Einsatz von Bioziden, minerali-
schen DUngern und Streusalz etc. auszusprechen.

Bei Redlisierung der o.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beein-
trédchtigungen unterbunden. Unvermeidbare, erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigungen sind durch MaBnahmen im Rah-
men der konkreten Umsetzung zu bestimmen und durch entspre-
chende MaBnahmen zu 16sen.

6.3.2.6 Klima / Luft

Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die
natUrlichen und nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst.
Neben Bodenart und Bodenzustand einschl. der Feuchte hat vor
allem die Art der Bodenbedeckung einen groBen Einfluss auf den
Temperaturverlauf. In Abh&ngigkeit von der Strahlungsbilanz wei-
sen unbedeckte Boden (verdichtete, vegetationslose Fldchen, z.B.
Acker) die gréBten Temperaturschwankungen auf. Bei vegetati-
onsbedeckten Fldchen (z.B. Gehdlze) sind diese Schwankungen
deutlich geringer.

Die Fldchen des Plangeltungsbereichs sind von allgemeiner Bedeu-
tung fUr das Schutzgut Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusdtzliche Uberbauung und Herstellung
versiegelter Bereiche verdndert sich das Geldndeklima (Verringe-
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rung der Luftfeuchte, starkere Erwdrmung Uber versiegelten FIG-
chen). Uber den Gellungsbereich hinaus gehende Wirkungen sind
nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

. Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Mi-
nimum durch fléchensparende Anlage der Baukdrper und Er-
schlieBungswege

o Erhalt vorhandener Grinstrukturen zumindest in den Randbe-
reichen

. Begrinung der nicht Uberbauten Bereiche auf den Gewer-
begrundstUcken

o Begrinung von gréBeren, geschlossenen Dach- und Fassa-

denfldchen zur Erhéhung der Luftfeuchte und Verringerung
der Erwdrmung.

6.3.2.7 Landschaftsbild
Bestand/Bewertung

Als landschaftsbildprégende Elemente sind im Plangeltungsbereich
sémtliche Vegetationsbesténde wie die Knicks, die flachigen Ge-
hdlze sowie die Gras-/Krautbesténde zu nennen.

Bdume pragen im eigentlichen Bearbeitungsgebiet und auf nérd-
lich und 6stlich angrenzenden Flidchen weitgehend das Bild und in-
tegrieren z.Z. im ausreichenden MaBe die vorhandenen Gebdude
in den Landschaftsraum. Die B&ume erreichen hier vorwiegend
Hdhen von bis zu rd. 20 m.

Die Vielfalt der Landschaft ist durch den starken Strukturwechsel
der gehdlzbestimmten Fi&chen sehr ausgepragt, wird allerdings
deutlich mitbestimmt durch die Masten der Freileitungen vorwie-
gend im sudlichen Geltungsbereich und 6stlich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und die sich weitgehend unterordnenden Gebdu-
de, die als Bestandteile des stédtisch geprégten Umfeldes erkenn-
bar sind.

Blick von Nordost (Foto Bielfeldt)
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Die Vegetationsbestitinde weisen als landschafis- bzw. ortsbildpré-
gende und einbindende / gestaltende Elemente eine hohe Be-
deutung auf.

Auswirkungen

Zu berUcksichtigende rechtliche Anspriche / rechtliche Anforde-
rungen

BNatSchG

Der Anspruch auf Beachtung des Landschaftsbildes ist in § 1 (1)
Bundesnaturschutzgesetz fixiert: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absditze so zu schitzen, dass ... die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauver gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft. Natur und Landschaft werden
somit als ein Belang des Wohls der Allgemeinheit und nicht nur um
ihrer selbst willen geschitzt; die gesetzliche Aussage bezieht sich
auf die Erholungsvorsorge als ein Recht der Daseinsvorsorge.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets auf naturnah entwi-
ckelte Fl&dchen entstehen erhebliche Verdnderungen des Land-
schaftsbilds.

Trotz VermeidungsmaBnahmen (s.u.) stellt die Uberbauung eine
nachteilige Verdnderung des Gebietes dar. Die bisher offene oder
gehdlzbetonte Fldche wird durch Gebdude mit Hohen von teilwei-
se Uber 25 m Uber dem derzeitigen Geldndeniveau Uberpragt.
Fernwirkungen von diesen hohen Gebduden, u.a. durch deren
Lichtimmissionen, in den Raum der vom Regionalplan gekenn-
zeichneten Grinzdsur sind zu erwarten.

Betfroffen von der Verdnderung des Landschaftsbildes durch die
vorgesehene bauliche Entwicklung sind insbesondere Besucher /
Spaziergdnger vorwiegend im ndrdlich und nordéstlich angren-
zenden Landschaftsraum (insbesondere auf dem Feldweg &stlich
von Delingsdorf), Landwirte, die die Feldmark nutzen, und Nach-
barn im r&dumlich relevanten Umfeld im Gewerbegebiet. Die Betrof-
fenheit umfasst vorwiegend die Erholungsqualitat. Eine Belastung
der im Regionalplan gekennzeichneten Grinzdsur ist gegeben.

Als Grundlage fUr eine Erdérterung im Rahmen der Abwd&gung wer-
den hier vorwiegend die Sichtbeziehungen zwischen dem Gel-
tungsbereich des B-Plans 97 und den in norddstlicher, nérdlicher
und 0&stlicher Richtungen gelegenen Fldchen und Nutzungen be-
schrieben. FUr den Westen gelten dhnliche Aspekie; hier ist jedoch
die Wirkung deutlich vermindert durch die Abschattung durch an-
dere Gebdude bzw. wegen der nicht Begehbarkeit der Land-
schaft.
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Unterbrechungen der Sichtbeziehungen in Funktion von Verschat-
tungen bildbeeinirdchtigender Elemente werden im Untersu-
chungsbereich fast ausschlieBlich durch die Gehdlze der Knicks
und der waldartigen Bereiche vollzogen. Die Strukturen sind jedoch
unterschiedlich ausgebildet. Zu beachten ist, dass sie z.T. mit nied-
rigwUchsigeren Strduchermn und nicht nur mit hohen Bédumen be-
stockt sind, so dass deren bildrelevante Schattenwirkung nicht
Uberall gegeben ist.

Blick von Norden (Foto Bielfeldt)

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Verringerung visueller Beeintrdchtigungen und zur gestalteri-
schen Anndherung an das vorhandene Orisbild sind bei Umset-
zung der vorgesehenen Gebdudehdhe von bis zu mehr als 25 m
Uber Gelande folgende MaBnahmen moglich:

. Weitgehender Erhalt der vorhandenen Knicks entlang der
Stadtgrenze

o Weitgehender Erhalt des Gehdlzbestands ndrdlich der
Grenzknicks mit PflegemaBnahmen zur Verbesserung der op-
tisch wirksamen Struktur der Geholzkulisse

o Ergdnzung einer KnicklUcke im Norden

Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass der Knick im Norden als eigen-
stdndiges Element auf Ahrensburger Gebiet nicht als Bestandteil
des Waldbereichs auf Delingsdorfer Gebiet betrachtet werden
darf; er hétte sonst keine eigenstdndige Funktion, der rechtliche
Schutz ware z.B. bei Entfall des Waldes nicht gegeben. In diesem
Fall, bei Entnahme des Waldes sowie des sonstigen Gehdlzbes-
tands auf angrenzenden Fldchen auf Delingsdorfer Gebiet, wdre
allerdings die einbindende Funktion der Gehdlzkulisse hach Norden
hin nicht mehr aufrecht zu halten, da die sehr hohen neuen Ge-
bdude im erheblichen MaBe das Landschaftsbild dominieren wir-
den. Zudem ist zu beachten, dass die dann nur verbleibenden
Knicks zur ordnungsgemd&Ben Pflege turnusmdBig auf Stock gesetzt
werden muUssen. In dieser Situation wirden die neuen Gebdude
nicht mehr in das Landschaftsbild integriert werden kénnen.

Bebauungsplan Nr. 97
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Seite 45



Stadi Ahrensburg

e STADT RAUM @ PLAN

Blick von Norden (Simulation; rot Bestand, lila Entwicklung)
Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

o Die duBeren, optisch wirksamen Strukturen der Gebdude sind
mit hoéchster RUcksichthahme auf den Ort mit seiner Fernwir-
kung, insbesondere nach Norden und Osten hin zu planen.

° Vermeidung visueller Beeintréchtigungen durch Verzicht auf
fernwirksame reflektierende Fldchen, ungebrochene und
leuchtende Farben. Die Farbgebung geplanter Baukdrper
soll so gehalten sein, dass sie sich in den Raumausschniti
maoglichst weit einordnen.

Es entstehen in Anbetracht der vorgesehenen Hohe der Gebdude
unter Umst&nden unvermeidbare Beeintréchtigungen.

6.3.2.8 Kultur- und sonstige SachguUter
Bestand/Bewertung

Knicks stellen ein Element der Kulturlandschaft dar. Trotz der bereits
erfolgten Veré&nderung der ehemaligen umgebenden Kulturland-
schaft durch die Bebauung und die Biotopfléchen ist der Knick als
verbleibendes Element dieser Kulturlandschaft als Teil des kulturel-
len Erbes des Menschen bedeutsam.

Auswirkungen

Linearer Geholzsaum am alten Strusbek-Abschnitts (Foto Bielfeldt)
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Die Knicks am Rand bleiben erhalten; der Knick entlang des ehe-
maligen Strusbek-Abschnitts etwa mittig des Plangebiets geht in
seiner Sudhdlfte verloren.

6.3.2.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Pflanzen und Tiere und dem Landschaftsbild bestehen
enge Beziehungen, sodass sich Auswirkungen Uber Wirkungsberzie-
hungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken. So wirkt
sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, son-
dern auch auf dessen Funktion als Standort fUr Vegetation und
damit auf Pflanzen und deren Lebensraumfunktion fUr Tiere.

Auswirkungen auf die einzelnen Belange von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sowie Wirkbeziehungen zwischen ihnen wurden in
den vorangegangenen Kapiteln behandelt. Darlber hinaus ge-
hende Auswirkungen sind durch den Plan nicht zu erwarten.

6.4 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Mit der durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 vorberei-
teten Entwicklung sind Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu erwarten. GeménB
§ 15 BNaiSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung
oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe zu erwarten, ist gem. §
18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Demnach ist die Eingriffsregelung in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berUcksichtigen.

Nachfolgend werden die unvermeidbaren, im Sinne der Eingriffsre-
gelung erheblichen Beeintréchtigungen zusammenfassend aufge-
fOhrt:

Pflanzen und Tiere

e Verlust von ehemals festgesetzten (B-Plan 60c) Ausgleichs-
maBnahmen

o Verlust von Biotopen auch als faunistischer Lebensraum
durch dauerhafte Fldcheninanspruchnahme/Uberbauung

o Teilverlust eines geschitzten Biotops (Knick)

o Beeinfrdchtigung von geschitzten und anderen Biotopen

durch heranrlckende Intensivnutzung

Boden
. Verlust der Funktionen von Bdden allgemeiner Bedeutung
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durch Versiegelung und Uberbauung (auch Regenwasser-
behandlungsanlagen)

Wasser

o Beeintrdchtigung  der Wassersituation  (Oberflachenab-
fluss/Versickerung) durch Uberbauung

Klima/Luft

o BeeintrGchtigung der klimawirksamen Bodenoberfléiche

Landschafisbild

. Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds durch bauliche Uber-
prdgung eines naturnahen Landschaftsraums im engeren
Umfeld und eines durch landwirtschaftliche und erholungsre-
levante Strukturen geprégten Kulturraumes

FOr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden die Bewer-
tungskategorien des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministe-
riums und des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und Idndliche R&dume (MELUR) vom 09. Dezember 2013 ange-
wandt.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitdt bzw. des Ausgleichserfor-
demisses auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses wird un-
terschieden in

o Fidchen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
. Fidchen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

6.4.1 Flachen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

Hierzu z&hlen die im B-Plan 60 c festgesetzten Ausgleichsfléchen,
sonstige Fl&chen, die sich weitgehend naturnah entwickelt haben
und nicht kurzfristig wieder herstellbar sind, und die nach § 21
LNatSchG geschutzten Knicks.

Weiterhin wird es fUr die Herstellung der erforderlichen Regenwas-
serrUckhaltekapazitét erforderlich, die im westlichen Becken ange-
legte Insel und im SUdwesten dieses Beckens Gehdlze zu entneh-
men zur Erweiterung sowie das Ostliche Becken umzubauen unter
teilweiser Enthahme des dortigen Gehdlzbestands (mittelalte B&u-
me mit Stammdurchmessern von rd. 40 cm + eines Knickalb-
schnitts).

Die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fUr Knicks erfolgt geman
den DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz (Knickerlass
2013). Die dort enthaltenen Ausgleichsgrundsdtze sehen einen
Ausgleich fUr die Beseitigung von Knicks durch Neuanlage im Ver-
hdaltnis 1:2 vor. FUr Knicks, die zwar bestehen bleiben, aufgrund
bspw. heranrUckender Bebauung jedoch in ihrer Funktion beein-
fréchtigt werden, sieht der Erlass einen Ausgleich im Verhdlinis 1:1
vor.
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[Anmerkung: FI.-St. = FlurstUck; FlurstUck 146 liegt ndrdlich des derzeitigen Betriebsge-
|&ndes der Firma Basler, hier befindet sich das dstliche RUckhaltebecken, auf dem
Flurstick 110 befindet sich der enemalige Lauf der Strusbek (der begleitende Be-
wuchs stockt tw. auf dem FL.-St. 146), Flurstick 180 ist der westliche der beiden
Haupterweiterungsbereiche, auf dem Flurstick 179 liegt die derzeitige Zugangstras-
se nach Norden zum Auslauf des westlichen RUckhaltebeckens.]

Tab.: Ubersicht Giber die Eingriffe in Fldchen mit besonderer Bedeu-
tung

STADT RAUM @ PLAN

Eingriffsbereich Aus- Lage / Anm. Flache / Lange | Faktor Ausgleichs- Ausgleichs-
pragung bedarf bedarf Lan-
Flache (m?) ge (Ifm)
Gehdlzbiotope im FI.-St. 180 7.735 m? 152 15.470
Plangebiet
Gehodlzbiotope im FI.-St. 146 945 m? 1752 1.890
Plangebiet
Wiesen FI.-St. 180 8.133 m? li2 16.266
Wiesen FI.-St. 146 3.664 m? 7] 7.328
benachbarte Biotope FI.-St. 146, Beeintré&chti- 110 Ifm JEaz] 110
norddstlich (Knick) gung
Benachbarte Biotope Fl.-St. 180, Beeintréchti- 178 Ifm {8 178
Noérdlich (Knick) gung
Biotop Graben (alte vorw. Fl.-§t. 110 330 m? (ki 660
Strusbek) ohne Knick
Biotop Graben (alte Beeintrachtigung, FI.-St. 59 Ifm 1) 59
Strusbek) Knick 110 + 146
Biotop Graben (alte Entnahme, FI.-St. 110 + 44 Ifm {RE 88
Strusbek) Knick 146
RHB West, Insel Entnahme 430 m? 1522 860
RHB West, SUdwestspit- Entnahme 310 m? 52 620
e
gesamt 43.094 435
Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rund 43.094 m? fUr die ein-
griffsrelevante Uberprdgung von Fl&dchen mit besonderer Bedeu-
tung sowie von rd. 435 Ifm Neuanlage von Knicks.
6.4.2 Flachen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
Boden
Die Béden im Plangeltungsbereich weisen eine allgemeine Bedeu-
tung fOr den Naturhaushalt auf. Zur Ermittlung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs fir die Beeintrdchtigungen des Bodens ist
die Berechnung des Umfangs bzw. der FldchengréBe der voraus-
sichtlichen Versiegelung/Uberbauung erforderlich.
Als AusgleichsmaBnahme fUr eine Bodenversiegelung sieht der
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Runderlass eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung
der Bodenfunkiionen vor. Ist eine Entsiegelung nicht méglich, gilt
der Ausgleich als hergestelll, wenn mindestens im Verhdlinis 1:0,5
for Gebdudefldchen und versiegelte Oberfldchenbelége und
mindestens 1:0,3 fUr wasserdurchldssige Oberfléchenbelége Flé-
chen aus einer intensiven Nuizung herausgenommen und z.B. zu
einem naturbeionten Biotoptyp entwickelt oder z.B. als offenes
Gewdsser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.

Durch die Planung wird gemdB Entwurfskonzept des B-Plans vom
November 2015 (s. Abbildung) eine Neuversiegelung von insge-
samt rund 15.600 m? erzeugt. Betroffen sind Boden mit einer allge-
meinen Bedeutung.

Tab.: Ubersicht iber die Eingriffe in den Boden

STADT RAUM @ PLAN

Flachenausweisung Flachen- mégliche Uber- Ausgleichs- Ausgleichserfordernis
gréBe in m? bauvung in m? faktor in m?
Gewerbeflachen (GFZ bis 0,8),
nordlich des derzeitigen Be-
triebsgeléndes 4.673 3.738.4 0.5 1.869.2
Gewerbeflachen (GFZ bis 0,8),
nordwestlich des derzeitigen Be-
friebsgeléndes 12816 10.252,8 0.5 5.126,4
Gewerbefléchen (GFZ bis 0,8),
nordlich des derzeitigen Be-
triebsgelédndes in Uberbauung
des gepl. RHB 583 466,4 0.5 233,2
GewerbeflGchen (GFZ bis 0,8),
Wegeparzelle 6stl. des westl.
RHB 1.051 840,8 0.5 420,4
GFL-FIGche auf Grinfldche im
Norden 279 279 0:3 83,7
Ostliches Regenwasserrick-
haltebecken 2.153 2.153 0.5 1.076,5
abzgl. Bestand 6stl. Becken - 4.000 0:5 - 2.000,0
Summe 6.809.4
Bauliche Verdnderungen am westlichen RUckhaltebecken werden
hier, bei der Ermittlung der Eingriffe in den Boden, nicht aufgefihrt,
da sie bereits oben im Zusammenhang mit den besonderen Fl&-
chen behandelt wurden (das Areal ist gem. B-Plan Ahrensburg 44
als RUckhalteraum ausgewiesen). Es wird bei der Bilanzierung vo-
rausgesetzt, dass der Boden der im B-Plan ausgewiesenen privaten
Crinflachen nicht durch Bautatigkeiten beeintréichtigt wird, son-
dern durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Bauzdéiune) ganzfld-
chig vor Befahren, Ablagerungen u.&. geschitzt werden. Die Trasse
des G-F-L-Rechtes im Norden flieBt in die Bilanzierung ein, da dort
eine groBe Leitung verlegt wird und die Trasse befahrbar hergestellt
wird.
Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rund 6.809,4 m? fUr das
Schutzgut Boden.
(Gesamt: Biotope + Boden: Ausgleichsbedarf 49.903,4 m? + 435 Ifm
Knickneuanlage)
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Wasser

Ein Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser ist

gem. Runderlass (2013) erreicht, wenn

. die ordnungsgemdBe Beseitigung des Schmutzwassers,

. die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark ver-
schmutzen Niederschlagswassers (einschlieBlich naturnaher
Gestaltung von Regenkldrbecken bzw. Regenrickhaltebe-
cken) sowie

s die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlags-
wasser

sicher gestellt ist.

Das Uber den Dachfléchen sowie den versiegelten Fldchen anfal-
lende Niederschlagswasser wird ordnungsgemd&B entsorgt. Das
Schmutzwasser wird ordnungsgemdB beseitigt. Damit ist der Aus-
gleich sichergestellt.

Landschafts- und Orisbild

GemadB dem Runderlass (2013) mUssen AusgleichsmaBnahmen zu
einem Landschaftsbild fUhren, das unter BerGcksichtigung von Art
und Umfang der Bebauung dem Landschaftstyp Rechnung trégt.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen zur Begrinung im Gebiet in
Verbindung mit dem Erhalt und der Ergdnzung von Gehdlzstruktu-
ren (SchlieBung einer Knicklicke) am Rand des Gebiets hat die
Stadt Ahrensburg die Absicht, eine Neugestaltung zu erméglichen.

6.4.3 Ausgleichs- und Ersatzfldchen und -maBnahmen
6.4.3.1 Flachen und MaBnahmen im Geltungsbereich des B-Plans

FiGchen oder MaBnahmen im Sinne einer Kompensation sind nur
zur Neugestaltung des Landschafts- und Orisbildes im Gebiet des
B-Plans vorgesehen. Erforderliche MaBnahmen beziglich des Na-
turhaushaltes erfolgen an externen Stellen, da im Gebiet des B-
Plans keine entsprechenden FiGchen zur VerflUgung stehen.
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6.4.3.2 Flachen und MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans

Lage der Ausgleichsfléichen in Siek (Grundlage: Google Earth)

Da aufgrund der Flachenverfigbarkeit der erforderliche Ausgleich
nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 97 erfolgen
kann, werden auf mehreren externen Fl&iche ErsatzmaBnahmen
vorgesehen:

FlurstOck 2/5 in der Gemeinde Siek

FlurstOck 44/1 in der Gemeinde Siek

Flurstock 22/1 in der Gemeinde Siek,

alle gelegen in der Flur 2 der Gemarkung Siek.

Gem. Landschaftsrahmenplan liegen die drei vorgesehenen Aus-
gleichsfldchen im Bereich einer Nebenverbundachse; eine natur-
schutzfachliche Auswertung ist somit sinnvoll. Im Landschaftsplan
der Gemeinde Siek (1993) sind die FlurstUcke 2/5 und 22/1 als vor-
rangig zu exiensivierende Bereich gekennzeichnet. Das Flurstick
44/1 grenzt direkt an eine solche Darstellung an.

Flurstick 2/5

Die hierfUr vorgesehene Fldche liegt im Norden der Gemeinde Siek,
an die BAB A 1 grenzend, mit einer GréBe von 32.595 mz2. Sie wird
z.Z. relativ intensiv als GrUnland genutzt. Nérdlich dieser Fidiche be-
findet sich ein Waldbestand. Das weitere Gebiet nach SUdwesten,
Sbden und Osten hin wird landwirtschaftlich genutzt und ist als
kleinrumig gegliederte Feldflur zu beschreiben. Auf der Fidiche be-
finden sich TOmpel; die Ostgrenze bildet ein Knick, in dem der Mast
einer das Gebiet Uberquerenden Hochspannungsleitung steht.
Rund 29.718 m* dieses Flurstuck sind aufwertbar.
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Blick von SUden auf das FlurstGck 2/5 (Foto Bielfeldt)

CGrundsatzlich ist die FlGche zur Aufnahme von AusgleichsmaB-
nahmen geeignet. So ist bspw. eine Verbesserung der Bedingun-
gen fUr den Schutz des Grundwassers anzunehmen. FEine Ein-
schrankung hinsichtlich des Wertes erfahrt die Fldiche jedoch durch
die direkte Lage an der Autobahn, die und deren Verkehr durch
Zerschneidung, Larm, Schadstoffe eine hdhere Qualitét als Lebens-
raum verhindert.

Eine solche Einscha&tzung wird im ,Orientierungsrahmen zur Be-
standserfassung, -bewertung und Ermittlung der Kompensations-
maBnahmen im Rahmen landschaftspflegerischer Begleitplanun-
gen fUr StraBenbauvorhaben” v. Aug. 2004 wiedergegeben. Dieser
Erlass berbcksichtigt bei einer Verkehrsbelastung von > 30.000 DTV,
dass ein Streifen bis 50 m Abstand zum Fahrbahnrand eine Beeint-
réchtigungsintensitat von 40% und von 50 m bis 100 m Abstand zum
Fahrbahnrand eine Beeintréichtigungsintensitét von 20% erféhrt.

Flurstick 44/1

Das FlurstGck liegt gleichfalls im Norden der Gemeinde Siek. Es hat
eine Fldche von 27.146 m2 Da hiervon Teile nicht aufwertbar sind,
da sie sich als Gewdsser und verbuschtes Geldnde darstellen, re-
duziert sich die Fldche, die z.Z. als Grinland genutzt wird und for
AusgleichsmaBnahmen geeignet ist, auf 16.585 m?2.

Blick von SUdosten auf Teile des FlurstUcks 44/1 (Foto Bielfeldt)
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Flurstick 22/1

Dieses FlurstUck liegt wenig nérdlich des vorgenannten und wird
vorwiegend als Grinland genutzt. In der Mitte liegt in einem Teilbe-
reich einer Senke ein allm&hlich verlandender TUmpel; an der
Nordost- und SUdostgrenze stocken Knicks. Von der FlGche des Flur-
stOcks von rd. 23.508 m? sind abzUglich der Knicks und des TUmpels
rd. 22.060 m? fUr Ausgleichszwecke anrechenbar.

STADT RAUM @ PLAN

Blick von Norden auf den TUmpel und den sidwestlichen Knick des Flursticks 22/1
(Foto Bielfeldt)

Es ergibt sich folgende anrechenbare Kompensation:

FI.-St. 2/5 Bereich 50 m zur | 4.799 m? 70% 3:359,30im2
gesamt an- BAB

60%

2.015,58 m?

h
l ]%ng?r Bereich 50-100 | 8.355 m? 70% 5.848,50 m?

m zur BAB

80%

4.678,80 m?

sonstiger Be- 16.564 m? 70% 11.594,80 m?
reich

11.594,80 m?

FI.-St. 44/1 westlich 5.035 m? 70% 3.524,50 m?

3.524,50 m?

Egﬁ‘;hfgg &stlich 11.550 m? 70% 8.085,00 m?

m?

8.085,00 m?

FI.-St. 22/1 22.060 m? 70% 15. 442 m?
anrechen-
bar 22.060

15.442,00 m?

Ergebnis

45.340,68 m?

Von der vorgenannten GréBe der grundsatzlichen gesamten Aus-
gleichsflache von 45.340,68 m?, gerundet 45.341 m?, sind die Bedar-
fe fOr die Knickanlagen abzuziehen. Je Ifm Knickneuanlage ergibt
sich ein Bedarf von 3 m Breite, = 3 m?, so dass bei 358 Ifm Knickan-
lage (s.u.) eine FlGche von 1.074 m? von 45.341 anzuziehen ist. Bei
der Bestimmung des auf den drei FiGchen umsetzbaren fléchigen
Ausgleichs fUr Eingriffe in besondere Fldichen und in den Boden
stehen somit 44.267 m? zur VerfGgung. Es fehlen noch 5.636,4 m?.

Entwicklung der FiGchen (s. Karten auf den folgenden Seiten)

Die grundsatziiche Entwicklung der Ausgleichsfliéichen erfolgt nach
Nutzungsaufgabe der Landwirtschaft Uber eine zweischirige jahrli-
che Mahd Ende Juni / Anfang Juli und Ende September / Anfang
Oktober unter Aufnahme und Entfernen des Mdahgutes von der
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Fidche. Von der Mahd im Herbst sind jeweils mehrere Teilbereiche
von je rd. 300 bis 500 m?, vorwiegend nahe der Rander auszuneh-
men, um in den Halmen / Stdngeln von Grésemn und Kr&utern
Uberwinterungsméglichkeiten fir Insekten zu schaffen / zu erhalten.

Alternative:

Kann eine Mahd auf Dauer nicht sichergestellt werden, erfolgt auf
diesen Fldchen eine Beweidung befristet auf die Zeitrdume zwi-
schen 1.7. und 31.7. sowie zwischen 1.9. und 30.9. Bodenbearbei-
tfungen (u.a. Walzen oder Schleppen) sind auf den Fl&chen in der
Zeit vom 15.3. bis zum 30.11. nicht zul&ssig. Ein Einsatz von chemi-
schen Pflanzenschutzmitteln oder DUngemitteln erfolgt nicht. Ein
Umbruch ist nicht zul@ssig. Die Weidenutzung wird zu den Ge-
hoélzflachen hin dauerhaft abgezédunt. Der Abstand des Weide-
zauns zum FuBB der Knicks bzw. zum Standort von Gehdlzen betrégt
mind. 1,5 m.

Alternative (wegen der geringen GréBe der Fldchen weniger ge-
eignet):

Zur Pflege der Flache ist ggf. auch eine Beweidung mit 1,2 GroB-
vieheinheiten / ha bei Rindern oder 0,8 GroBvieheinheiten bei
Pferden in der Zeit vom 10.5 bis zum 30.11. (Standweide) méglich.
Bei Robustrindern und ganzjdhriger Beweidung erfolgt eine Begren-
zung auf 0,8 GroBvieheinheit/ha.

FlurstUck 2/5 in Siek
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Legende

Aufwertungsbereich
s Knickneuanlage

Flurstock 630 in Ahrensburg
Weitere MaBnahmen auf den Fldchen:

FlurstUck 2/5 in der Gemeinde Siek

An der Westseite (auf rd. 190 m L&nge) wird ein Knick mit einem
Wall mit folgenden MaBen angelegt (Abstand von der Flurs-
tOcksgrenze 3 m):

Wallbreite am FuB3 3,0 m, Kronenbreite 1,20 m, Wallhdéhe 1,0 m. Der
Wall wird zweireihig mit Gehdlzen der Artenauswahlliste bepflanzt
und dauerhaft erhalten und fachgerecht gepflegt.

Als Pflanzmaterial werden einmal verschulte leichte Strducher
(GréBe 70 - 90 cm) und leichte Heister verwendet.

Weitere Pflanzungen:

Um die Transmission von Schadstoffen vom Verkehr auf der be-
nachbarten Autobahn zu begrenzen, sollen auf einem Streifen von
15 m parallel zur Autobahn 2 fUnfreihige Pflanzriegel (Lange jeweils
120 m) entwickelt werden.

FlurstUck 44/1 in der Gemeinde Siek

An der sudlichen Westseite (auf rd. 80 m Lange) wird ein Knick mit
einem Wall angelegt (MaBe wie vor, Abstand von der Flurs-
tOcksgrenze 3 m) und wie oben bepflanzt.

Flurstock 22/1 in der Gemeinde Siek

An der westlichen Nordseite (auf rd. 88 m Lange) wird ein Knick mit
einem Wall angelegt (MaBe wie vor, Abstand von der Flurs-
tOcksgrenze 3 m) und wie oben bepflanzt.

Weiterhin wird auf dem FlurstUck Siek 22/1 der vorhandene Timpel
nach Westen hin erweitert bzw. durch Abschieben des (Ober-) Bo-
dens eine feuchtebestimmte Senke hergestellt.
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FOr die Anlage der Knicks werden folgende Arten verwendet:

Betula pendula Sandbirke
Cornus sanguines Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Echte Weinrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Als Pflanzmaterial werden einmal verschulte leichte Strducher
(CréBe 70 - 90 cm) und leichte Heister verwendet. Der Anteil
baumartig wachsender Gehdlze wird auf max. 2% begrenzt.

Die Pflanzungen werden gegen Wildverbiss mit einem entspre-
chenden Geflecht eingezdunt. Die Wildschutzzéune werden 5 Jah-
re nach der jeweiligen Pflanzung bzw. bei nicht gegebenem Be-
darf schadlos abgebaut. Bei angrenzender Beweidung werden die
Pflanzbereich dauerhaft abgezaunt.

Der Ferfigstellungs- und Entwicklungspflege fur alle Pflanzungen
werden die DIN 18 916 und DIN 18 919 zugrunde gelegt. Sie erfolgt
fOr die Dauer von mind. 2 Jahren.

Hierzu gehéren insbesondere:

o Entfernen von unerwinschtem Krautbewuchs

. Entfernen von unerwinschtem Gehdlzanflug

. Entfernen / Nachschneiden von geschédigten Pflanzenteilen

° Prifen und ggf. Richten von Verankerungen der Baumarti-
gen

. Wassern bei Ausbleiben ausreichender natirlicher Nieder-
schlage

o Ersetzen von ausgefallenen Gehdlzen umgehend wéhrend
der Pflanzzeit

. Profen auf Krankheiten, Schédlinge, Verbiss und Zerstérung

o Chemische Pflanzenschutzmittel werden nicht eingesetzt

Es kbnnen somit rd. 358 Ifm Knicks (bei einem Bedarf von rd. 435
Ifm) auf den drei Ausgleichsfldchen hergestellt werden. Es fehlen
noch 77 Ifm Knick.
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Die Stadt Ahrensburg stellt eine weitere FlGche for MaBnahmen zur
VerfGgung, um den nun noch fehlenden Ausgleich zu erbringen.
Auf dem FlurstGck 630, Flur 15, Gemarkung Ahrensburg, gelegen
zwischen Aue und Ostring nahe der Einmindung des Kornkamp-
SUd, wird eine Fl&iche von 5.867,4 m? (5.636,4 m*und 3 m X 77 m =
31 m?) aus der Grinlandnutzung genommen und durch extensive
Pflege (wie fUr die FlGchen in Siek beschrieben) zu einem hdher-
wertigen Biotop entwickelt. An der nordwestlichen Seite wird ein
Knick in einer Ladnge von 77 m gem. den obigen Angaben aufge-
baut.

Somit erfolgt rechnerisch auf den benannten vier Fléchen die na-
turschutzfachliche Kompensation fir die durch den B-Plan Ahrens-
burg 97 ermdglichten Eingriffe (bezogen auf Fidchen mit besonde-
rer Bedeutung und Boden / Wasser).

Die oben beschriebenen MaBnahmen zum Ausgleich auf den vier
externen FlurstGcken werden dem Plangeltungsbereich des B-Plans
Ahrensburg Nr. 97 als Kompensationserfordernis fir die dort ermég-
lichten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

6.5 Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten

GemdaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB sind Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
avfgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse, im Umweltbericht darzustellen.

Die Umwelt ist ein komplexes, vernetztes System, fir das Auswirkun-
gen nicht immer exakt zu prognostizieren sind. Durch die ange-
wandten Methoden, die dem Stand der Technik entsprechen, las-
sen sich die moglichen Wirkungen jedoch nach dem derzeitigen
Kenntnisstand zumindest abschétzen. Die gewdhlte Untersu-
chungsdichte entspricht dem, was nach gegenwdrtigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass
die relevanten erheblichen Umweltauswirkungen auf die SchutzgU-
ter/Umweltbelange ausreichend beschrieben und bewertet wer-
den konnten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zum Um-
weltbericht sind in diesem Sinne nicht zu verzeichnen.

6.6  MaBnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung,
um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
der DurchfUhrung der Planung frihzeitig festzustellen und in der
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Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

FUr Fladchen, die als gewerbliche Fldchen Uberbaubar und damit
als vollstndiger Funktionsverlust in die Bilanzierung eingestellt wur-
den, ist mit keinen zusaizlichen unvorhersehbaren nachteiligen
Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwdagung berick-
sichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier weitere Uberwachungs-
maBnahmen entbehrlich sind.

Monitoring Entwdsserung

Im Zusammenhang mit Beantragung der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung bzw. Erlaubnis fir den Umbau der Becken und fur die
Verlegung von Leitungen im Bereich der nérdlichen Grinfléche
bzw. nahe des dortigen Knicks sowie im Bereich von Einleitungen in
die Vorflut ist es erforderlich, mit ausreichenden naturschutzfachli-
chen Unterlagen, Konkretisierung der Lage im ausreichenden Ab-
stand zu Gehdlzen, Einleitungsstelle in die Strusbek, Bauzeiten u.d.
diese BaumaBnahme auf Ebene der Planung und Umsetzung nao-
turschutztachlich zu betreuen. Eine Umweltbaubegleitung st
durchzufUhren.

FOr eine ausgeglichene Bilanz ist es unerldsslich, dass eine Wirksam-
keitskontrolle der AusgleichsmaBnahmen stattfindet. Fir die MaB-
nahmen auf externen Ausgleichsfiéichen findet mit Fertigstellung
der Knickanlagen und der Bodenarbeiten zur Herstellung des er-
weiterten Tumpels / Feuchtsenke auf dem FlurstUck Siek 22/1 nahe
am Ende der Vegetationsperiode 2 und 4 Jahre nach Fertigstel-
lung eine Begehung der Fl&ichen statt, um zu Uberprifen, inwieweit
die festgelegten Ziele durch die vorzusehenden MaBnhahmen er-
reicht werden kénnen bzw. wurden. FUr die Geholzpflanzungen ist
eine mind. 2-dhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorge-
sehen.

6.7 Allgemein versténdlichen Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 erfolgt weitgehend po-
rallel zur 45. Anderung des Fléchennutzungsplans zur Einhaltung
des ,Entwicklungsgebotes®”.

Planungsziel der Stadt Ahrensburg ist die Entwicklung von Fléichen
im Nordosten des Stadtgebietes zu einem Gewerbegebiet im Zu-
sammenhang mit der gleichartigen benachbarten Bebauung. Der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 enthdlt somit vorwiegend die
folgenden Fl&chenfestsetzungen:

. Gewerbegebiet
e FiGchen fUr die Entwdsserung
. Offentliche und private Grinflachen

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Strae An der Strusbek.

Betroffen von der Umwidmung sind vorwiegend Ausgleichsfléchen,
die im Vorganger-B-Plan als solche festgesetzt wurden und die sich
Uber einen Zeifraum von rd. 20 Jahren in ihrer naturschutziachli-
chen Ausprégung und Struktur gut entwickelt haben. Vorhandene
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Becken fUr die Regenwasserbewirtschaffung missen den neuen
Gegebenheiten auf sehr beengter Fidche angepasst werden.

Die verlorengehenden Werte betreffen insbesondere die Schutzgi-
ter Boden, Wasser, Biotope und Tiere und Pflanzen, die, da im Gel-
tungsbereich und im nahen Umfeld entfsprechende FiGichen fehlen
bzw. einem Zugriff entzogen sind, anderen Orts, auf drei FlGchen in
der Gemeinde Siek sowie auf einer Fi&iche nahe des Ostrings,
durch entsprechende MaBnahmen kompensiert werden mussen:.
Im besonderen MaBe betroffen ist das Landschaftsbild, das durch
die mdglichen hohen Gebdude Uberprégt wird. Auch aus diesem
Grund wird im vorhandenen Knick entlang der Grenze zu De-
lingsdorf eine LUcke geschlossen zur Verbesserung der Einbindung
der baulichen Anlagen.

Im Zusammenhang mit der Herrichtung des Geldndes, u.a. durch
Gehdlztdllungen, kann es zur Betroffenheit von artenschutzrechtlich
relevanten Arten kommen (u.a. ungefdhrdete Brutvogel der Ge-
holze). Ein Eintreten von Zugriffsverboten gemdaB § 44 Abs. 1
BNatSchG kann fUr diese Artengruppe durch die Einhaltung einer
Bauzeitenregelung vermieden werden. Weitere Arten bzw. Grup-
pen sind artenschutzrechtlich nicht betroffen. Ein naturschutzfach-
licher Ausgleich f0r verlorengehende Habitatwerte erfolgt auf den
oben genannten externen Ausgleichsfladchen.

Wegen der komplizierten Fi&ichenzuschnitte und der beengten
Nutzungsverhdltnisse sind in der Umsetzung der Vorgaben des B-
Plans die dort durchzufGhrenden MaBnahmen, insbesondere der
Umbau der Regenwasserbehandlungsanlagen sowie Arbeiten an
hochbaulichen Anlagen nahe an zu erhaltenden Grinstrukturen,
fachlich eng zu betreuen (Detailplanungen, Bauleitung, Umwelt-
baubegleitung).

Ahrensburg, den .20 0Z.2846.........

Bt.a'rnl-?:urgermeiste
(Michael Sarrach)
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Anlage 1
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Bebauungsplan Nr. 97

Fachtechnische Bewertung

der hydraulischen Auswirkungen und Einfliisse

durch den Bebauungsplan

Aufgestellt: Verfasser:

Ing.-Buro Hoger und Partner GmbH
Sielbecker Landstralte 50

23701 Eutin, den 30. November 2015
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1.  Allgemeines

Die Stadt Ahrensburg erstellt den Bebauungsplan Nr. 97. Dafiir sind samtliche

baulichen, wasserrechtlichen und umweltbezogenen Belange abzustimmen.

Die nachfolgenden Ausflihrungen beziehen sich auf die wasserrechtlichen Belan-
ge hinsichtlich der Regenwasserklarung und Regenwasserriickhaltung der neu

versiegelten Flachen.
In dem hier zu betrachtenden Bereich befinden sich zwei vorhandene Becken:

Im Osten liegt ein Regenklarbecken mit Leichtstoffriickhaltung, welches im weite-
ren Verlauf der Erlauterungen ,Becken Ost‘ genannt wird. Das Becken Ost wurde
im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 60c als Regenwasserbe-
handlungsanlage hergestellt.

Dafur liegt eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis gemaR §7 i. V. m. §4 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes und den §§9 und 10 des Wasser-
gesetzes des Landes Schleswig-Holstein des Kreises Stormarn vom 27. Juni 1995
mit dem Aktenzeichen Az. 61/311-651-20/583 fiir eine Einleitungsmenge von

912 I/s (bei einer Regenspende von 110 I/s x ha) vor. Weiterhin wurde das Becken
gemaf §35 LWG mit dem Az. 61/341-651-30-1/4a am 29.12.1994 genehmigt.

Das Becken wurde damals so konzipiert, dass neben der Regenklédrung auch eine
Ruckhaltefunktion besteht, die aber erst bei Starkregenereignissen auftritt, wenn
das Auslaufrohr DN 1000 die anfallenden Wassermengen nicht mehr abfiihrt und

es zum Aufstau im Becken kommt.

Im Westen des Bebauungsplanes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das
nachfolgend als ,Becken West" bezeichnet wird. Das Becken West ist ein Becken
mit reiner Riickhaltefunktion ohne Leichtstoffriickhaltung und wurde im Zuge der
ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 44 erstellt. Fir die Einleitung in die Strus-
bek liegt eine unbefristete wasserrechtliche Einleitungserlaubnis geman §3, 4 und
7 des WHG mit dem Aktenzeichen Az. 61/33-651-20—-1/414 und einer Einlei-

tungsmenge von 52 I/s vom 24.04.1991 vor.

Die im Folgenden beschriebenen baulichen MaBnahmen, wie die Umgestal-
tung der Becken aufgrund der neu versiegelten Flachen sowie die Standort-

idnderung des vorhandenen Beckens Ost und eines evtl. Provisoriums wéh-
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1.1

1.11

rend der HochbaumaRBnahmen und der herzustellende Notiiberlauf, wurden
am 18. September 2015 bei einem gemeinsamen Termin mit der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Stormarn, den Stadtbetrieben Ahrensburg und
dem Ingenieurbiiro Hoger und Partner GmbH im Detail besprochen. Die
Wasserbehoérde ist mit den nachfolgend beschriebenen MaBnahmen einver-
standen und hat fiir die ebenfalls nachfolgend beschriebenen wasserrechtli-
chen Vorgaben vor baulicher Umsetzung entsprechende Nachweise gefor-
dert.

Sofern die bereits genehmigten Einleitungsmengen eingehalten werden,
werden die geplanten MaBnahmen zur Umgestaltung der Becken akzeptiert
und bedingen keine Anderung der bestehenden Einleitungserlaubnisse. Die
Genehmigung fiir das Becken Ost gemaR §35 LWG ist formell (neue Planun-

terlagen) anzupassen.

Bestehende Gewerbeflachen und Erweiterungen

Zu unterscheiden ist zwischen bereits bestehenden Gewerbeflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 97 und den durch die Aufstellung des
Bebauungsplans neu hinzukommenden Erweiterungsflachen. Letztere sind in An-
lage Nr. 2, Blatt 1 ,Lageplan FlachengréfRen® in ihren hydraulisch notwendig ange-
setzten GroRen dargestellt. Diese als F1, F1.1, F2, F3 und F3.1 bezeichneten Fla-
chen sind teilweise nicht deckungsgleich mit den im Bebauungsplan dargestellten

Baufeldern.

Beriicksichtigung bestehender Gewerbeflachen — Baufelder Nr. 4 - 6

Die im Bebauungsplan als Baufelder Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 gekennzeichneten Fla-
chen wurden bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 vollstéandig als
Gewerbeflachen ausgewiesen. Die Versiegelung dieser Flachen ist somit durch
diesen derzeit giiltigen Bebauungsplan wasserrechtlich und hydraulisch bereits be-

ricksichtigt.
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1.1.2 Noérdliche Erweiterung — Baufeld Nr. 3

1.1.3

1.2

Die nérdliche Erweiterung erfolgt teilweise auf vorhandenen Gewerbeflachen, teil-
weise aber auch aulerhalb des dort glltigen Bebauungsplanes auf Flachen des
vorhandenen Beckens Ost.

Die Neuversiegelung innerhalb der vorhandenen Gewerbeflachen ist wie vor bei
den Baufeldern Nr. 4-6 zu werten.

Die Uberbauung auRerhalb wird im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 97 bewertet.
Diese Fléchen F 3 und F 3.1 sind im B-Plan als Gewerbegebietsflache mit einer

GréBe von 3551 gm + 551 gm = 4102 gm ~ 0,41 ha und einer GRZ von 0,8 aus-
gewiesen.

Westliche Erweiterung — Baufelder Nr. 1 und Nr. 2

Die westliche Erweiterung soll auRerhalb des zurzeit als bebaubare Flachen aus-
gewiesenen Bereichs erfolgen und wird daher im Zuge des Bebauungspla-

nes Nr. 97 behandelt. Diese Flache ist im B-Plan mit einer Gréfke von 12827 gm
(F 1) und einer GRZ von 0,8 ausgewiesen.

Hinzu kommen dabei noch der an der westlichen Plangebietsgrenze liegende Weg
mit einer GréRe von 1036 gm (F 1.1) sowie die Uberbauung des Beckens Ost von

584gm (Verbindung zwischen nérdlicher und westlicher Erweiterungsflachen, F 2).

Berechnungsgrundlagen

Die Berechnungsgrundlagen basieren auf den zum Zeitpunkt der Aufstellung die-
ser Ausarbeitung gultigen Arbeits- und Merkblattern der Deutschen Vereinigung fiir

Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.

Die Berechnung Regenrtickhaltung erfolgt gemaR DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenriickhalteraumen® nach dem einfachen Verfahren. Dabei werden ein land-
wirtschaftlicher Abfluss von 1,2l/(s*ha), ein Abminderungsfaktor von 1,0

(DWA-A 117 Bild 3) und ein geringes Risikomaf auf eine mdgliche Unterbemes-
sung von 1,2 (DWA-A 117 Tabelle 2) angesetzt. Das Rickhaltevolumen wird nach

Ricksprache mit der Unteren Wasserbehérde fur das 5-jédhrige Regenereignis
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2.1

2.2

bemessen und die dazugehérige Regenreihe dem Katalog ,Koordinierte Starknie-
derschlagsregionalisierung — Auswertung® des Deutschen Wetterdienstes,
KOSTRA-DWD 2000 Rasterfeld Spalte 37 Zeile 20, entnommen.

Hier verwendete Abflussbeiwerte basieren auf dem Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-

lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” Tabelle 2.

Fir die Berechnungen werden folgende Abflussbeiwerte angesetzt:
Gewerbegebietsflachen als Dachflachen: 1,0

Verbindungsweg an der westlichen Plangrenze: 0,9

Grundlagen des Bestandes der Becken

Becken Ost

Das vorhandene Becken wurde vom Vermessungsbtiro Sprick im November 2014

aufgemessen. Danach ist vom derzeitigen Ruhewasserspiegel von 38,74 mNN bis

zur Oberkante der Uberlaufschwelle des Notiiberlaufes von 39,58 mNN bei gréRe-

ren Regenereignissen ein Aufstau von 0,84 cm mdglich.

Somit errechnet sich Uber die Flache des Ruhewasserspiegels von 1430 gm und

des Stauwasserspiegels von 1600 gm das vorhandene mdgliche Stauvolumen von
(1430+1600)/2 x 0,84 = rund 1270 cbm.

Becken West

Das Becken wurde vom Vermessungsburo Sprick im November 2014 aufgemes-
sen. Danach liegt die Sohle des Auslaufes bei 38,90 mNN mit einem Aufstau bis
Oberkante Uberlaufschwelle von 1,50 m, was einer Hohe von 40,40 mNN ent-
spricht. Die Fléache des Ruhewasserspiegels betragt ca. 6.000 gm. Die derzeitige
Ableitung des Drosselabflusses und des Notlberlaufabflusses erfolgt tber eine
Rohrleitung DN 500 in die Strusbek.
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3.1

3.2

3.3

Darstellung von Varianten moglicher Regenwasserab-
leitungen und -riickhaltungen

Nachfolgend werden Varianten der méglichen Regenwasserableitungen
und -rickhaltungen dargestellt.

Entfall des Beckens Ost und Fiihrung des Regenwassers in das
vorhandene Becken West

Eine Flhrung des Regenwassers aus dem Einzugsgebiet des Bebauungspla-

nes Nr. 60c tber entsprechend dimensionierte Rohrleitungen von dem Zulaufkanal
zum vorhandenen Becken Ost in das Becken West innerhalb der Stralte An der
Strusbek ist technisch mdéglich. Der zurzeit vorhandene Aufstau des Beckens West
und die Verlangerung der oben angedachten Vorflutleitung beeinflusst die im B-
Plan 60c verlegten Kanéle in den ErschlieRungsstral’en so negativ, dass aufstau-
endes Wasser bei groReren Regenereignissen aus den tief liegenden Schéachten
austreten und damit die umliegenden Gewerbegrundstiicke schadigen wirde.

Diese Variante wird somit nicht weiter verfolgt.

Ableitung Dachflachenwasser in die Strusbek

In dieser Variante wird die Ableitung von Dachflachenwasser direkt in die dstliche
Strusbek zur Entlastung der Riickhaltung betrachtet. Die Einleitungen weiterer
Wassermengen in die Strusbek stiddstlich des Beckens Ost sind nach Auskunft
der Unteren Wasserbehérde aus hydraulischen Griinden nicht méglich.

Diese Variante wird somit nicht weiter betrachtet.

Umgestaltung des Beckens Ost

Das Becken Ost wird so umgestaltet, dass die geplanten HochbaumafRnahmen
entsprechend umgesetzt werden kénnen. Die Regenklar- und die vorhandene Re-
genriickhaltefunktion missen dabei weiterhin erfiillt werden.

In der vorliegenden Konzeption (siehe Anlage 2 Blatt 2 Becken) sind die Regenkla-
rung in einem Becken mit dauerhaftem Wasserstand und einer geplanten Tauch-

wand zur Leichtstoffriickhaltung sowie die Riickhaltung in einer wechselfeuchten
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Flache vorgesehen. Dazu wird der Zulaufkanal parallel zum vorhandenen Entlas-
tungsgraben in Richtung Norden zum neuen Beckenstandort gefiihrt. Der Notiiber-
lauf erfolgt aus dem Becken Uber ein Wehr in den Graben der alten Strusbek. Dem
Uberlauf ist eine geplante Tauchwand vorgeschaltet, die den Austrag von Leicht-
stoffen in die Strusbek verhindert. Der vorhandene Auslauf wird als neuer Auslauf

in Lage und Héhe Gbernommen.

abflusswirksames Einzugsgebiet des B-Plan 97:
(siehe Anlage 2 Blatt 1 Flachenaufteilung)
Flache 3: 3551gm
Flache 3.1: 551gm
4102gm >  0,41ha x 0,8 = 0,33ha

Um einen doppelten Ansatz von Flachen zu vermeiden, beriicksichtigt die hier
verwendete Grélle das Einzugsgebiet der hydraulischen Berechnung des Pla-
nungsbiros Hahm GmbH aus dem Jahre 2006, die in Teilbereichen in Fldchen
des Bebauungsplanes Nr. 97 hineinragen.

Der Regenwasserabfluss von dem abflusswirksamen Einzugsgebiet wird in dem
Becken Ost aufgenommen. Fir diese zusatzlich geplante Versiegelung errechnet
sich ein zuséatzlich notwendiges Riickhaltevolumen von 151 cbm (siehe Anlage 3
Becken Ost).

Fur das in der Planunterlage dargestellte Becken ergibt sich ein Riickstauvolumen
aus einer Grundflache von ca. 1200 gm und einer Stauflache von ca. 2200 gm bei
einer Aufstauhdéhe von 0,84 m zu

(1200 + 2200) /2 x 0,84 = 1428 cbm
Abziglich des vorh. Ruckhaltevolumens = 1270 cbm

verbleibt ein zusatzliches Stauvolumen von 158 cbm > 151 cbm.
Somit wird das zusétzlich erforderliche Rickhaltevolumen von 151 cbm im neu
geplanten Becken aufgenommen.

Eine weitere Riickhaltung auf dem Gewerbegrundstiick ist damit nicht erforderlich.

Die zulassigen Einleitungsmengen in die Strusbek werden nicht tUberschritten.
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3.4

3.4.1

Umgestaltung des Beckens West

Die nachfolgend beschrieben MaRnahmen der Erweiterung des Riickhaltevolu-
mens und der Herstellung der Regenwasserbehandlung werden die Stadtbetriebe

Ahrensburg zeitnah nach Rechtsgliltigkeit des Bebauungsplanes umsetzen.

Erweiterung des Riickhaltevolumens

Die westliche Gewerbegebietsflache (Flache 1) und StraRenflache (Flache 1.1)
sowie die partielle Uberdachung des Beckens Ost (Flache 2) entwassern in das
vorhandene Becken West. Da die Auslaufmenge des Beckens und die des norma-
len landwirtschaftlichen Abflusses der unbefestigten Flachen nicht vergréRert wer-

den durfen, ist das anfallende Niederschlagswasser entsprechend zuriickzuhalten.

abflusswirksames Einzugsgebiet:
(siehe Anlage 2 Blatt 1 Flachenaufteilung)
12827gm = 1,30ha x 0,8 = 1,04ha (Fléache 1)
584gm - 0,06ha x 1,0 = 0,06ha (Fléache 2)
1036gm - 0,10ha x 0,9 = 0,09ha (Flache 1.1)
1,46ha 1,19ha

Um auch hier ein doppelten Ansatz von Flachen zu vermeiden, berlcksichtigt die
hier verwendete GréRe das Einzugsgebiet der hydraulischen Berechnung des Pla-
nungsbiiros Hahm GmbH aus dem Jahre 2006, die in Teilbereichen in Fladchen
des Bebauungsplanes Nr. 97 hineinragen.

Eine Berechnung der fiir diese neuen Gewerbegebietsflachen bendtigte Riickhal-
temenge nach der derzeit gultigen DWA-A 117 ergibt ein Volumen von 550 cbm
(siehe Anlage 4 Becken West).

Diese Wassermenge kann durch die Schaffung zusétzlicher Ruckhaltevolumina im

oder am Becken zurlickgehalten werden.

Als Variante wird der Rickbau der Insel im Rickhaltebecken angestrebt. Diese In-
sel hat eine Grundflache auf Ruhewasserspiegelhéhe von ca. 430 gm und ragt
Uiber die maximale Stauhdhe des Beckens hinaus. Durch die Wegnahme der Insel

wird ein zusatzliches Stauvolumen oberhalb des standigen Wasserspiegels bis zur
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3.41

maximalen Stauhdhe 40,40 mNN geschaffen.

Flache der Insel in Hohe Ruhewasserspiegel =ca. 430 gm
Flache der Insel in Hohe max. Stau = ca. 265 gm
Hbéhendifferenz =1,50m

zusétzliches Stauvolumen = (430 + 265) /2 x 1,5 =ca. 520 cbm

Weiterhin wird das Becken West am siidlichen Ende um ca. 25 gm Wasserflache
erweitert, was bei einer Stauhthe von 1,50m einem zuséatzlichen Stauvolumen von
25 x 1,5 ~38 cbm entspricht (siehe Anlage 2 Becken).
Somit wird das vorhandene Becken West um ein Stauvolumen von

520 + 38 = 558 cbm geplant > 550 cbm
erweitert.
Eine weitere Riickhaltung von Regenwasser auf dem Gewerbegrundsttick ist nicht
erforderlich.

Die zuléssigen Einleitungsmengen in die Strusbek werden nicht tiberschritten.

Notiliberlauf des Beckens West

Der Notuberlauf soll bei Starkregenereignissen das gezielt Gbertretende Wasser

aus dem Becken schadlos zur weiterfihrenden Vorflut ,Strusbek’ ableiten.

Aufgrund der beckennahen geplanten Bebauung durch die westliche Erweiterung
ist das Schadenspotential durch eine Gelandevernédssung bei einem Starkregen-
ereignis fur die angrenzenden Gewerbeflachen(neu und alt) zu minimieren. Hierfir
sind zwei Aspekte zu betrachten. Zum einen liegen die nérdlich der Gewerbeflache
angrenzenden Gelandeoberflachen mit ca. 39 mNN und 40 mNN tiefer als die ge-
plante westliche Gewerbeflache mit 2 41mNN, zum anderen wird die vom Ruck-
haltebecken abfiihrende Leitung von DN 500 auf DN 1200 vergréRert. Letzteres
bewirkt eine VergroRerung des Sicherheitspotentials fiir die Ableitung der Uber-
laufmengen in die bei Starkregenereignissen aufgestaute Strusbek, da mit der Di-
mensionsvergroRerung die Ablaufmenge auch bei Riickstau aus dem Gewésser
gewahrleistet wird. Der Notuberlauf springt an, wenn das im Becken aufgestaute
Niederschlagswasser die Oberkante der Uberlaufschwelle bei 40,40 mNN erreicht

und tiberschreitet.
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3.4.2 Regenwasserbehandlung

Das vorhandene Becken West verflugt zurzeit Gber keine Einrichtung zur Leicht-
stoffriickhaltung. Im Zuge der Herstellung der unter 3.4.1 beschriebenen MaR-
nahmen werden auch Mafnahmen zur Leichtstoffrickhaltung umgesetzt.

Das Ingenieurbiro Reinberg aus Liibeck hat im November 2015 Bodenuntersu-
chungen im Bereich des Beckens West durchgefiihrt und dabei festgestellt, dass
die anstehenden B&den die Dichtheitsanforderungen an ein Regenwasserklarbe-
cken (n. RAS-Ew, Teil Entwasserung Anhang 6.1. Vorbemerkungen, dichte Be-
cken mit Dauerstau, Forderung: Dichtungsstérke D=50cm und Durchléssigkeit
kf<10®m/s) erfillen. Mit der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn ist ab-
gestimmt, dass bei Anderungen am Becken ein entsprechender Wasserrechtsan-

trag zur Anlagengenehmigung gestellt wird.

4. Provisorisches Becken Ost wahrend der Bauzeit

In der Annahme einer Entwicklung der Bauflachen mit zeitlich getrennten Abl&u-
fen, z. B. bei einer Erstbebauung der Flache 3, kann ein provisorisches Becken
Ost im Vorwege ggf. an einem anderen Standort errichtet werden. Ein provisori-
scher Standort des Beckens auf der westlich geplanten Gewerbegebietsflache
(Flache 1) kdnnte dafiir vorgesehen werden (siehe Anlage 2 Blatt 3 provisorisches
Becken Ost).

Diese MaRnahme ist nach Aussage der Unteren Wasserbehdrde unbedenklich,
wenn dieses Provisorium die gleichen Randbedingungen wie das endglltige Be-
cken (siehe Punkt 3.3) erfullt. Fur die Umlegung wird bei entsprechenden Nach-

weisen eine Zustimmung seitens der Wasserbehdrde erteilt.

Stellt sich im Verlauf der weiteren gewerblichen Entwicklungen heraus, dass das
provisorische Becken langere Zeit bzw. endgliltig bestehen bleibt, ist eine entspre-

chende Anlagengenehmigung bei der Wasserbehdérde einzuholen.

Bei der Wahl des Standortes sollte auf einen ausreichenden Abstand zur stidlichen
Grenze geachtet werden. In der Planunterlage wurde ein Abstand von 2 15 m ge-

wahlt. Im Norden sollte ein Abstand zu den vorhandenen Baumkronen von min-
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destens 10 m eingehalten werden, damit in diesem Bereich bei Bedarf die vergré-

Rerte Ablaufleitung aus dem Becken West verlegt werden kann.

5. Gelandehéhen der westlichen Gewerbeflache beziiglich
Entwéasserung

Aufgrund der Grée der Grundstiicksflache konnen Entwésserungsleitungen in ei-
ner Lange von bis zu 240 m notwendig sein. Mit einem Ruhewasserspiegel des
Beckens West von 38,90 mNN und einer angenommenen Mindestgeldndehdhe im
Gewerbegebiet von 41,00 mNN sowie unter Beriicksichtigung von Kanaltiefen von
1,00 m verbleibt fur eine Gefalleentwicklung eine Héhendifferenz von 1,10 m, was
bei einer Gesamtlange von 240 m einem Gefélle von ca. 0,5% entspricht (siehe
Léngsschnitt auf Lageplan Anlage 2 Blatt 2).

Zu beachten ist dabei, dass bei groReren Regenereignissen das Becken und damit
alle angeschlossenen Rohrleitungen bis zur Uberlaufschwelle von ca. 40,40 mNN
einstauen werden. Daher wird mit einem Sicherheitszuschlag eine Mindestgelan-

dehohe fiir das westliche Gewerbegebiet von mindestens 41,00 mNN empfohlen.

6. Loschwasserentnahmestelle

Das vorhandene Becken Ost wird zurzeit bei Erfordernis auch als Léschwasser-
teich genutzt. Bei einer Umlegung des Beckens ist eine Léschwasserentnahme-
stelle an einem neuen Standort vorzusehen.

Alternativ kann eine neue Loschwasserentnahmestelle auch an der Stdspitze des
Beckens West vorgesehen werden. Dieser neue Standort optimiert dann unter Be-
riicksichtigung des Aktionsradius‘ von 300 m (Schlauchlangen der Feuerwehr) die
flachige Abdeckung des Einsatzbereiches (siehe Anlage 5 Loschwasserentnah-

mestelle).
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T Fazit

Die vorangegangene fachtechnische Betrachtung der hydraulischen Auswirkungen
und Einflisse auf den Bebauungsplan Nr. 97 der Stadt Ahrensburg zeigt, dass
durch eine Umlegung und VergréRerung des Beckens Ost eine nérdliche Erweite-
rung der vorhandenen &stlichen Gewerbeflachen méglich ist. Dabei ist eine zu-
satzliche Rickhaltung auf den Gewerbeflachen nicht erforderlich.

Wahrend der Hochbauarbeiten dieser Erweiterung ist es méglich, das Becken pro-
visorisch auf die Flache 1 zu verlegen.

Die Léschwasserentnahmestelle am vorhandenen Becken Ost wird an die Stid-
spitze des Beckens West verlegt. Dies optimiert auch die Abdeckung des Einsatz-

bereiches.

Die Bebauung der Flache 1 und 2 erfordert eine Rickhaltung des anfallenden Re-
genwassers, die durch VergréRerung des Rickhaltevolumens im Becken West
vorgenommen wird. Mit dem Entfernen der Insel und der Erweiterung des Beckens
an der Sudspitze wird das erforderliche Riickhaltevolumen geschaffen, so dass
keine Rickhaltung auf den Gewerbeflachen notwendig ist.

Die Abflussleitung des Beckens West wird vergroRert, um die Wassermengen aus
dem Notuberlauf entsprechend ableiten zu kénnen, damit Gelandevernassungen
im Bereich der geplanten Bebauung vermieden werden kdnnen.

Im Zuge der UmbaumaRnahmen wird das Becken West mit Tauchwanden zur
Leichtstoffriickhaltung ausgertistet. Die fir diese Regenwasserbehandlung not-

wendigen Dichtheitsanforderungen an das Beckens werden erfiillt..

Die beschriebenen baulichen MaRnahmen an den Becken Ost und West sind mit
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn im Detail besprochen. Die
Wasserbehérde ist im Grundsatz mit dem geplanten Vorhaben einverstanden. Sie

fordert vor baulicher Umsetzung entsprechende Berechnungen und Nachweise.
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7.  Anlagenverzeichnis
Anlage 1 Fachtechnische Bewertung
Anlage 2 Lageplan
Blatt 1 Flachenaufteilung M 1:1000
Blatt 2 Becken Ost
Erweiterung Becken West M 1:1000
Blatt 3 provisorisches Becken Ost M 1:1000
Anlage 3 Becken Ost Berechnung Riickhaltevolumen
Anlage 4 Becken West Berechnung Rickhaltevolumen
Anlage 5 Lageplan Léschwasserentnahmestelle M 1:1000
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Anlage 3

Berechnung des Regenriickhaltebeckens nach dem einfachen Verfahren
gem DWA-A 117

Bauvorhaben: Ahrensburg B-Plan 97 hier: Becken Ost

Bemessungsgrundlagen: Einzugsgebiet Ay =
Uberschreitungsh&ufigkeit n=
Trockenwetterabfluss Qu4 =
Drosselabflussspende Adrk =
maRg. undurchl. Flache A=
Drosselabflussspende : Qurmax = Qark X Ak =
Qarru = (Qur-Qua)/A, =
Abminderungsfaktor: fa=
Zuschlagsfaktor : f, =
Dauerstufe Rzel;?:\r;ig?\?je Drosssp(zizlluss- Differenz zw. S%ZZ;E:?:SS
volumen
D r Qarr.u rund Qgp,y Vsu
min I/sxha I/sxha I/sxha m?ha
5 268,5 1,49 267,01 96
10 200,6 1,49 199,11 143
15 163,9 1,49 162,41 175
20 139,9 1,49 138,41 199
30 109,6 1,49 108,11 234
45 84,0 1,49 82,51 267
60 68,9 1,49 67,41 291
90 49,6 1,49 48,11 312
120 39,3 1,49 37,81 327
180 28,4 1,49 26,91 349
240 22,5 1,49 21,01 363
360 16,2 1,49 14,71 381
540 14,7 1,49 10,21 397
720 9,3 1,49 7,81 405
1080 6,8 1,49 5,31 413
1440 55 1,49 4,01 416
2880 3T 1,49 2,21 458
4320 2:3 1,49 0,81 252
maximales spezifisches Speichervolumen 458
erforderliches Riickhaltevolumen V=V, ,x A, = 151

0,41
0,2/a

1,2
0,33

0,49
1,49

1,0

1,2

m3/ha

m3

ha

I's
I/sxha (landw. Abfluss)
ha

I/s
I/sxha

Ingenieurburo Héger und Partner GmbH

282-05 Berechnung Becken Ost 2015-11-05.xls  06.11.2015
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Anlage 4

Berechnung des Regenriickhaltebeckens nach dem einfachen Verfahren
gem DWA-A 117

Bauvorhaben: Ahrensburg B-Plan 97 hier: Becken West

Bemessungsgrundlagen: Einzugsgebiet Agy = 1,46 ha
Uberschreitungshaufigkeit n= 0,2/a
Trockenwetterabfluss Q4= 0 I's
Drosselabflussspende Qark = 1.2 I/sxha (landw. Abfluss)
mafg. undurchl. Flache A= 1,19 ha
Drosselabflussspende : Qurmax = Qdrk X Agx = 1,75 I/s
Qarru = (QarQea)/A, = 1,47 I/sxha
Abminderungsfaktor: fa= 1,0
Zuschlagsfaktor : f, = 12
zugehdérige Drosselabfluss- | . spezifisches
Dauerstufe Revcions e Spendo Differenz zw.| Speicher-
volumen
D r Qirru rund Qgrry Vsis
min I/sxha I/sxha I/sxha m®ha
5 268,5 1,47 267,03 96
10 200,6 1,47 199,13 143
15 163,9 1,47 162,43 175
20 139,9 1,47 138,43 199
30 109,6 1,47 108,13 234
45 84,0 1,47 82,53 267
60 68,9 1,47 67,43 291
90 49,6 1,47 48,13 312
120 39,3 1,47 37,83 327
180 28,4 1,47 26,93 349
240 22,5 1,47 21,03 363
360 16,2 1,47 14,73 382
540 1557, 1,47 10,23 398
720 9,3 1,47 7,83 406
1080 6,8 1,47 5,33 414
1440 5.5 1,47 4,03 418
2880 37 1,47 2,23 462
4320 2,3 1,47 0,83 257
maximales spezifisches Speichervolumen 462 m3ha
erforderliches Riickhaltevolumen V=V, ,x A, = 550 m?
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