SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 98 @

GEBIET: AREAL ZWISCHEN DER HAMBURGER STRARE IM SUDOSTEN, DER
ADOLFSTRARE IM SUDWESTEN, DER ZELLENBEBAUUNG ENTLANG DER
STRORMARNSTRARE IM NORDOSTEN UND DEN VILLENSTRUKTUREN ENTLANG DER
ADOLFSTRARE BIS EINSCHLIERLICH HAUSNUMMER 16 / 16A IM NORDWESTEN.



TEXT-TEIL B

Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA 3a sind Gartenbaubetriebe gemaR § 4
Abs. 3 Nr.4 sowie Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzulassig.

1.2 In dem Urbanen Gebiet MU sind Ausnahmen fir Vergnligungsstétten und Tankstellen
gemaf § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO unzuléssig. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, sind unzuldssig.

1.3 Indem Urbanen Gebiet MU sind oberhalb des 1. Obergeschosses ausschliellich
Wohnungen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3a und in dem Urbanen Gebiet MU darf
die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen gem. § 19 Abs.4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uiberschritten werden.

2.2 Als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehéhe im Allgemeinen Wohngebiet
WA1a, WA3a und im Urbanen Gebiet MU gilt der festgesetzte H6henpunkt in der Hamburger
Strale. Als Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehéhe im Allgemeinen
Wohngebiet WA1, WA2 und WAZ3 gilt der festgesetzte Héhenpunkt in der Adolfstrale.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Dachaufbauten fr
Aufzugsiiberfahrten und technische Aufbauten auf einer Flache von maximal 20% um maximal
1,50 Meter Uberschritten werden, wenn das Bauteil um diesen Abstand vom darunterliegenden
Geschoss (&uRere Gebaudekante) zuriicktritt.

Bauweise ( §9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

3.1  Fur die Aligemeinen Wohngebiete WA1 und WA1a wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Diese entspricht der offenen Bauweise, doch die Geb&udelange darf parallel zur
Adolfstralle 15 Meter nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflidche ( §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

41 Stellplatze, Garagen, Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Gartenlauben und
Gerateschuppen durfen in den Vorgartenzonen der Grundstiicke, die im Geltungsbereich der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung liegen, nicht errichtet werden, soweit diese baulichen
Anlagen in den ruckwértigen Grundstlicksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des
Hauptgeb&audes errichtet werden kénnen. Die Vorgartenzonen sind definiert durch den Bereich
zwischen vorderer Grundstiicksgrenze und der vorderen Fluchtlinie des Geb&udes.

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3a und dem Urbanen Gebiet MU sind
Stellplatze und Garagen auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.3 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, Garagen und Stellplatze gem. §12 BauNVO und deren Zufahrten ausgeschlossen.
Zulassig sind Wege zur fuBBlaufigen ErschlieBung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GF ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Flichen fiir die soziale Wohnraumforderung ( §9 Abs.1 Nr. 7 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1a, WA3a und im Urbanen Gebiet MU sind mindestens 30 vom
Hundert (v. H.) der Wohneinheiten fur Wohnflachen zu verwenden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdénnten.

Immissionsschutz ( §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1ll, IV und V sind fiir Neubauten
bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von schutzwiirdigen Rdumen im Sinne der DIN
4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (erf. R W res) 9€M. Tabelle

8 der DIN 4109 (Ausgabe Juli 2016) durch AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

L&rmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Burordume' und &hnliches
Wohnungen,
Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
&hnliches

m 35 30
v 40 35
v 45 40

[1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in den Radumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.]

Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, soweit im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
bestehen.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs.1
Nr.25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Alle entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. In die Wurzelbereiche von GroRbdumen darf nicht eingegriffen werden. Bei
naturlichem Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

8.2  Flachdéacher von oberirdischen Hauptgebauden mit einer maximalen Dachneigung von 10
Grad sind zu mindestens 50 vom Hundert (v. H.) mit einem mindestens 8 Zentimeter starken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv mit standortgerechten, einheimischen Stauden und
Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

8.3 Die nicht uberbauten Decken von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Diese Flachen sind intensiv zu begriinen. 40%
der Flachen sind mit Strauchern, 10% sind mit Baumen zu bepflanzen. Fur Baumpflanzungen auf
den Tiefgaragen muss auf einer Flache von 16 m? je Baum die Starke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 80 Zentimeter betragen.

8.4  Fur Pflanzungen im Geltungsbereich sind vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu|
verwenden. Bei Baumpflanzungen sind mittel- und groRkronige Arten zu pflanzen.

8.5 Zum Schutz der zu erhaltenden Baume im Allgemeinen Wohngebiet WA1 - WA3a sowie im
Urbanen Gebiet MU sind in und neben neu errichteten befestigten Flachen technische
MaBnahmen im Sinne von Wurzelbricken erforderlich, deren Ausdehnung den
Kronendurchmesser um mindestens 1,50 Meter in alle Richtungen tberschreiten sollte.

8.6  Von den festgesetzten Standorten fir Baumanpflanzungen kann abgewichen werden,
sofern die gestalterische Absicht gewahrt bleibt.

Ortliche Bauvorschriften ( §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 84 LBO SH)

9.1  Auch die nach § 68 LBO des Landes Schleswig-Holstein genehmigungsfreien
Werbeanlagen bedirfen einer Baugenehmigung. Werbeanlagen sind nur zuléssig an der Statte
der Leistung. Sie sind nur am Gebdaude bis in H6he der Oberkante der Erdgeschossfenster
zulassig. Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, leuchtendem, blinkendem,
farbwechselndem und /oder bewegtem Licht sind unzuldssig. Auskragende Werbeanlagen sind
unzulassig. Vor der Fassadenflache des Hauptgebaudes, an Einfriedungen oder in
Vorgartenzonen stehende oder hdngende Warenautomaten sind unzuléssig. Werbeanlagen
durfen eine FlachengréRe von 1,5 m? je Gewerbeeinheit nicht Uberschreiten. Sie dirfen
wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht tiberdecken. Dies gilt auch fir das
Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen.



ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

1.2.3. Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

s. besondere Nutzungsregelungen, text. Festsetzungen

2. Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 2.5.  Grundflachenzahl

1l 2.7.  Zahl der Vollgeschosse

GH148m 2.8.  Gebaudehshe, als HochstmaR

GH 14,8 m i. NHN Gebaudehoéhe in Meter tber Normalhdhennull



3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1 Offene Bauweise
g 3.2.  Geschlossene Bauweise
a 3.3. Abweichende Bauweise

3.9. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

6:3: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Rad- und FuBweg
e W .

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt




13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

GF 15.5. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit,
vgl. textliche Festsetzungen Nr. 5
110 ] (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
WN NN/

15.8.  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

O] 15.10. Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen
45,0 m {ber NHN (§ 9 Abs.3 BauGB)
[ AR 1

I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

:
L l (§ 9 Abs.7 BauGB)
e .

—@—@—@ 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

16. Anforderungen an die Gestaltung

FD 16.1. Dachform




Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung des Bereiches der Erhaltungs-
satzung
(§ 172 Abs.1 BauGB)

Zu erhaltendes Gebaude
(§ 172 Abs.1 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

-: Vorhandene Gebaude

oS

N 3 Gebéude kunftig fortfallend
=g Durchgang mit Angabe der

bozes Sea. lichten Weite und lichten Héhe

14 Hausnummer
3 03 Flurstiicksbezeichnung
o———0 vorhandene Flurstiicksgrenze
LPB V Larmpegelbereiche s. text. Festsetzungen

Baume Bestand

@ B&ume kiinftig fortfallend

A—22m—~ Bemafiung

A | | A Detailschnitt A - A’

Sichtdreieck




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
24.04.2017.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Hamburger
Abendblatt/ Regionalausgabe Stormarn“ am 04.09.2017 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.04.2017 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 20.09.2017 und der Umweltausschuss am 13.09.2017
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung mit ausliegenden Umweltinformationen und Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom 08.01.2018 bis.09.02.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.12.2017 im ,Hamburger Abendblatt/
Regionalausgabe Stormarn“ ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagenwurden
unter www.ahrensburg.de ins Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 25.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ahrensburg, den 0% oA. ZDTX

/ : ’
Michael Sarach /. / N\
Blrgermeister % Vé/ a4 a 6W 77 oA \

p



10.

14

12.

Der katastermaRige Bestand am 18, 07, 1§ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 2 8. 08 18
Dipl.-Ing. Karsten Sprick

(Offentl. best. Vermess. -Ingenieur) OA/Q

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 99.03. 701& geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 20.08.201& als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt. .

Ahrensburg, den 0S.09. 2013

/ y4
Michael Sarach
Burgermeister  /

/ ‘ ] /__/‘

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ahrensburg, den OS. 04. 2018

Michael Sarach
Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 47.04. 2018 im ,Hamburger Abendblatt/ Regionalausgabe Stormarn®
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 4§ .63 . /51R in Kraft getreten.

Ahrensburg, den O“( A0. ZO’t&

Michael Sarach p
Burgermeister ~ /

/
7

DisBebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei!’ BY_Afird

hier -fertigt und ist bekannt zu machen.
Ahrensburgh\den

Michael Sarach
Burgermeister

%

/ 2
s
Die Erteilung der Genehmigung des™Bebauungsplarfes sowie die Stelle, bei der der Plan, die
Begrundung und die zusammenfassende Erkldpahg auf Dauer wéahrend der Dienststunden von

im ,Hamburger Abendblatt® am ortsliblich bekannt gemacht. In der

allen Interessierten eingesehen werd nd Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
Bekanntmachung ist auf die MéglichKeif, eine V von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéghlieﬂlich der sich™ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) sowie auf die Mdgfichkeit, Entschédigungsahe geltend zu machen und das
Erléschen dieser Ans £ (§ 44 BauGB) hingewiesen worde uf die Rechtswirkungen des § 4
£ na

Abs. 3 GO wurde ebénfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithi { in Kraft
getreten. \

Ahrensbuig; den

Mickael Sarach
Burgermeister




