. ARy

Erliduterungsbericht
unter Beachtung der Hinweise gem. Erlaff des Innenministers
vom 9.7.92 (AKZ IV 811a-512.111-62.1 (11 A.)
Stand: August 1992

11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 55 a
(Stand: § 6 BauGB)

Anderungsbereich: Ausweisung von zwei Sonderbaugebieten mit der Zweckbindung Kul-
tur/Freizeit, Wohnen/Biironutzung und Beherbergung, eines Mischgebietes, einer Fliche
fiir MaBinahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so-
wie einer Fliche fiir den Lirmschutz im siidlichen Bereich des Stadtteils Gartenholz

Es ist beabsichtigt, das unter Denkmalschutz stehende Marstallgebdude mit Reithalle sowie das
Speichergebdude fiir kulturelle Zwecke bzw. fiir die Freizeit zu nutzen. Des weiteres ist beab-
sichtigt, auf einem Teil des ndrdlich angrenzenden Geldndes der ehemaligen SchloBgirtnerei
ein Hotel zu bauen.

In der Verbindung zwischen einem Tagungshotel sowie Kultur- und Freizeiteinrichtungen wird
ein besonderer Nutzen fiir die Entwicklung zum Mittelzentrum Ahrensburg gesehen.
Insbesondere der Standort gegeniiber dem Schlof an der B 75 - giinstig gelegen zur Innenstadt
bzw. zum Gewerbegebiet - sprechen fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem
Bereich.

Hierbei ist jedoch sicherzustellen, daB eine 6kologische Schutzzone, wie im Landschaftsplan
zur generellen Flichennutzungsplaniiberarbeitung vorgesehen, zwischen dem HotelbaukGrper
und den VoBschen Teichen eingerichtet wird. Fir den B-Plan Nr. 55 a ist ein Griinordnungs-
plan aufgestellt worden, der den Inhalt dieser Schutzzone niher bestimmt.

Fiir das Sondergebiet Kultur/Freizeit sollen die bestehenden Gebidude Marstell/Reithalle sowie
das Speichergebiude mit einer GesamtgeschoBfliche von ca. 3.200 m? genutzt werden.

Das Nutzungskonzept hierzu wird gegenwirtig in den Gremien ndher bestimmt.

Dariiber hinaus bleibt im nérdlichen Teil des Marstalles das Wohnen mit freiberuflicher Nut-
zung sowie Biironutzungen zulissig, die mit der Denkmalpflege in Einklang zu bringen sind.

Fiir das Sondergebiet Beherbergung ist derzeit ein 105-Zimmerhotel vorgesehen. Zusitzlich
sollen Tagungen durchgefiihrt werden konnen. Ein detailliertes Konzept liegt noch nicht vor
und wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens erarbeitet.

Die Ausweisung von Sondergebieten wurde gewdhlt, weil diese Einrichtungen sich wesentlich
von den in einem WA- bzw. Mi-Gebiet zulissigen Einrichtungen unterscheiden. Die vorgese-
henen Einrichtungen fiir Kultur und Freizeit sowie fiir Tagungen haben Bedeutung iiber die
Grenzen von Ahrensburg hinaus fiir einen gréBeren Einzugsbereich. Es sind Einrichtungen im
Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO 77 (Gebiete fiir Ausstellungen, Kongresse bzw. den gewerbli-
chen Fremdenverkehr). Von diesen Einrichtungen sind Auswirkungen zu erwarten, die iiber
das iibliche Ma# hinausgehen kénnen.

Das Mischgebiet umfaBt die siidlich des Gutshofes gelegenen Speichergebiude, die wie bisher
iiberwiegend gewerblich genutzt werden sollen.
Zu dem Mischgebiet gehort auch das nérdlich angrenzende Verwalterhaus.
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Nach § 1 Abs. 5 BauNVO 77 sollen Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen und die nur aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen sein. Nach der BauNVO diirfen nur solche
Betriebe untergebracht werden, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Sondergebiete sowie das Mischgebiet sollen von der B 75 erschlossen werden, um das an-
schlieBende Wohngebiet nicht mit zusdtzlichem Verkehr zu belasten.

Nach dem Entwurf fiir den Landschaftsplan von Ahrensburg werden im Plangebiet schiitzens-
werte Landschaftsteile ausgewiesen. Sie betreffen neben dem Niederungsgebiet vor allem die
Sukzessionsflidche der ehemaligen SchloBgértnerei.

Die unterschiedlichen Anspriiche an diesen Bereich - Bebauung einerseits und Landschafts-
schutz andererseits - 16sen Konflikte aus, die der Landschaftsplan einer kiinftigen Bauleitpla-
nung zur Abwigung iibertragt.

Gegenwirtig werden grundsitzliche Uberlegungen fiir die Neuaufstellung des Flichennut-
zungsplanes getroffen. Hierfiir wurden verschiedene Fachpline erstellt. Unter anderem der
Landschaftsplan, der die grundlegenden Ziele nach dem Landschaftspflegegesetz formuliert.
Hierin sind die schiitzenswerten Flichen ausgewiesen, die den erforderlich werdenden Aus-
gleichsmanahmen nach dem Landschaftspflegegesetz dienen konnen und sichern.

Da der Eingriff im Gartenholz nicht vollstindig ausgeglichen werden kann, ist hierfiir in An-
lehnung an den Landschaftsplan eine Fliche auBerhalb des Plangeltungsbereiches am Ostring
siidwestlich Vierbergen vorgesehen (Plan ist beigefiigt).

Die unterschiedlichen Anspriiche an diesen Bereich - Bebauung einerseits und Landschafts-
schutz andererseits - 16sen Konflikte aus, die der Landschaftsplan einer kiinftigen Bauleitpla-
nung zur Abwigung iibertrigt.

Deshalb wird in Erginzung zu den vorhandenen Teichanlagen nérdlich des Geltungsbereiches
lediglich eine Fliche zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen. Sie trigt entsprechend den Grundsitzen des Landschaftspflegegesetzes nach § 2
zum Erhalt der Landschaft bei.

Die Fliche fiir den Lirmschutz entlang der Bundesbahn wird ausgewiesen zum Schutz gesun-
der Wohnverhiltnisse in dem Wohngebiet Gartenholz.

Nachrichtlich iibernommen werden die nach Landesrecht eingetragenen Denkmiler, wie der
Marstall, die Reithalle sowie das Verwalterhaus.
Das Gebiet ist gegenwirtig im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche (W) ausgewiesen.

Bebauungspline haben sich gemi § 8 Baugesetzbuch aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Dieser Erlduterungsbericht wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 2. Mirz 1992 ge-
billigt

(Boenert)
Biirgermeister
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