Erlduterungsbericht
zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg

(Stand: August 1996 / § 6 (5) BauGB)

Anderungsbereich: Ostliches Erweiterungsgebiet des Stadtteiles Gartenholz

Die 14. F-Plandnderung wird im Parallelverfahren zu den Bebauungsplanverfahren
46 - 1. Anderung und Ergédnzung - sowie Nr. 64 durchgefiihrt.

Bisherige Planung

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Bereich Gartenholz im Jahre
1973 wurden nach dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes und wéhrend
der Erarbeitung des Strukturplanes die Flachen zunachst generell als Wohnbaufl&-
chen festgelegt. Eine detaillierte Festlegung von Sondergebieten, Gemeinbedarfs-
flachen, offentlichen Griinanlagen sowie Fldchen fiir Spiel und Sport konnte zu
dem Zeitpunkt noch nicht erfolgen.

Nach Ablauf von ca. 20 Jahren sind mit den oben angefiihrten Bebauungsplanver-
fahren neben den Wohnbauflichen auch die Flachen fiir den Gemeinbedarf, die
Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft sowie die Haupt-,
FuR-, Rad- und Wanderwege naher entwickelt und bedlrfen der Darstellung im
Flachennutzungsplan.

Die im Landschaftsplan formulierten Entwicklungsziele und MaRnahmen flir ein-
zelne Fldchennutzungsanspriiche in Ahrensburg hinsichtlich der Nennung von Ta-
buzonen, abgeleitet aus dem Natur- und Landschaftspotential, sowie fir Flachen,
die flr den Gbergeordneten Blotopverbund freizuhalten sind von Bebauung, sind als
AusgleichsmaRnahmen im Rahmen einer Eingriffsbilanzierung fiir die Bebauungs-
plane Nr. 55 a, Nr. 64 sowie Nr. 46 - 1. Anderung und Ergdnzung - ermittelt und
zugeordnet worden. Der Landschaftsplan von Ahrensburg sieht fiir das Plangebiet
als tbergeordnete Zielsetzung Wohnbauflachen vor. Dieses Ziel darf auch durch
das Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden, d.h., das Verhéltnis von
Eingriff und Ausgleich ist lediglich zu optimieren. Ausgleichsflachen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen nicht zur Verfligung. Deshalb besteht die Ziel-
setzung fir eine sparsame Versiegelung und einer flaichensparenden Bauweise, um
den Eingriff zu mindern.

Inhalt der 14. Flachennutzungsplandnderung
— Die Flaichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft sowie
die 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlagen) werden aus dem Geltungsbereich
der B-Plane Nr. 64 sowie Nr.46- 1. Anderung und Ergdnzung
- Ubernommen und dargestellt. Nachrichtlich werden die mit der 11. Fla-
chennutzungsplananderung festgelegten Flachenanspriche im Bereich
Voss'sches Grundstiick aus dem B-Plan Nr. 55 a (ibernommen. Somit ist
eine durchgehende Griinzone bis zur B 75/Aue entstanden. Die (ibergeordne-
ten Rad- und Wanderwege sind im F-Plan dargestellt.




Larmschutz

Die im F-Plan dargestellte Kennzeichnung fiir die Larmschutzzone entlang
der Bahntrasse Hamburg - Liibeck wird in der prézisen Darstellungsform aus
der 11. F-Plandnderung Gbernommen und nunmehr insgesamt fir den Gel-
tungsbereich der Bebauungspléne Nr. 55 a, Nr. 64 und Nr. 56 dargestellit.

Aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 64 werden ferner dargestellt:
Fliche fir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Blockheizkraftwerk

Dieses befindet sich im sldlichen Abschnitt des Larmschutzwalles an der Er-
schlieBungsstraRe 'Gartenholz', Ndhe der Einmiindung 'Am Weinberg'. Vor-
gesehen ist hier der Standort fir ein Blockheizkraftwerk, das der zentralen
Versorgung des Gebietes fiir Raumwéarme und Brauchwasser dient. Der An-
schluR- und Benutzungszwang fiir das Baugebiet wird (ber eine Gemeinde-
satzung festgelegt (s.a. Begriindungstext B-Plan Nr. 64). Ein Ubergang liber
die Bahntrasse ist 'Am Weinberg' zu sichern. Die Einbindung in den Larm-
schutzwall muR dergestalt erfolgen, dal® die geforderten 5 m Wallhéhe als
durchlaufendes Profil gesichert bleiben.

Sonderbaufliche; Zweckbestimmung: Bahnhof, Recycling

Im Bereich der Bahnanlagen soll zunachst eine Vorhalteflache fur besondere
Nutzungszwecke vorgesehen werden, da eine Realisierung durch den zu-
standigen Verkehrstrager zur Zeit nicht gesichert ist und weitere stadtebauli-
che Konzepte von dieser Realisierung abhéngig sind.

Vorgesehen sind Vorhalteflachen fiir folgende Nutzungen:

a) Erweiterungsflachen fiir den Nahverkehr

b) Vorhalteflachen flir haltepunktvertragliche Nutzungen und zur Errich-
tung eines Gleisliberganges in das Gewerbegebiet

c) Vorhalteflache flir eine Buskehre

d) Vorhalteflache flr eine Recyclingstation (Abstellflache fiir Sammelcon-
tainer)

Aus den Griinden des Schallschutzes wird fir die baulichen anlagen in die-
sem gebiet die Hohe der baulichen Anlagen auf mind. 5 m festgesetzt.

Gemeinbedarfsflichen

Aus dem Geltungsbereich B-Plan Nr. 46 - 1. Anderung und Ergdnzung -
werden dargestellt die Gemeinbedarfsflichen mit Nutzungsspezifizierung.
Neben der neuen Ausweisung fiir eine Grundschule und eine Kindertages-
statte mit den dazugehoérigen Spiel- und Sportflichen wird der Bestand der
bereits realisierten Bauten (das Jugendzentrum sowie das Gebdude der
Evangelischen Kirche) festgelegt.




Dieser Erlduterungsbericht wurde durch die Stadtverordnetenversammlung vom
27. Mérz 1995 gebilligt.

Geandert durch ErlaR des Innenministers vom 2.11.1995 (Az.: IV 810 a-512.111-
62.1 (14 A).

(Boenert)
Bldrgermeister
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