Erlduterungsbericht
zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes

(Gelande Ahrensburger Redder-Ost, Gebiet 6stlich des Ahrensburger Redders, siidlich
Anhrensfelder Weg, westlich der Bebauung von Grof3hansdorf, Neuer Achterkamp, stid-
lich und &stlich begrenzt durch den Ostring)

1.1
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Planungsgrundlagen

Lage im Raum

Die hier betrachtete Flache 6stlich des Ahrensburger Redders und sidlich des
Ahrensfelder Weges in Grof3hansdorf wird grundsatzlich als geeignet fir eine
Wohnbebauung angesehen.

Das Vorhaben
— wirde eine vorhandene Bebauung abrunden,
— liegt innerhalb der Siedlungsachse nach dem Entwurf des Regionalplanes,

—  ware verkehrsmaBig - sowohl im 6ffentlichen Personennahverkehr als
auch im motorisierten Individualverkehr - sehr gut erschlossen,

—  wirde keine 6kologisch wertvollen Flachen in Anspruch nehmen.

In der Entwicklungsstudie Stormarn-Mitte wird daher eine Bebauung dieser Fla-
che innerhalb des Planungszeitraumes (bis 2010) vorgeschlagen.

Befurwortet wird hier allerdings nur eine GréRenordnung von 100 Wohneinhei-
ten; auf diese Frage wird unter Ziffer 1.4 naher eingegangen.

Besonderer Beachtung bedirfen die vom verlangerten Ostring (Landesstralle
224) ausgehenden Verkehrsemissionen.

Die Plangenehmigungsbehorde des Innenministeriums hat empfohlen, die mog-
lichen Entwicklungen im Gesamtbereich zwischen verlangertem Ostring einer-
seits und der vorhandenen Bebauung im Raum Schmalenbeck andererseits zu
untersuchen und abzuklaren. :

Vorgaben hierflr sind:

— die Erhaltung und sinnvolle Weiterentwicklung von vorhandenem Griinbe-
stand sowie 6kologisch wertvollen Bereichen,

— die Berlcksichtigung der Verkehrsemissionen von verlangertem Ostring
und Bundesautobahn.
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1.2

3

Diese Betrachtung ergibt, dal® neben der geplanten Wohnbebauung im Gel-
tungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes sich auch westlich
des Ahrensburger Redder und sidlich des Ortsteiles Schmalenbeck noch weite-
re Méglichkeiten fir eine Wohnbebauung in begrenztem Umfang ergeben. Diese
kommen jedoch allenfalls l&ngerfristig in Betracht und bedirfen zu gegebener
Zeit noch genauerer Untersuchungen und Abkldrungen. Angesichts des auch
kiinftig zu erwartenden Bedarfs an Wohnbauland ist es jedoch sinnvoll, sich die
Méglichkeit einer wohnbaulichen Nutzung auch dieser Flachen langfristig offen-
zuhalten.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes umfaft jedoch nur den engeren
Planungsbereich 6stlich des Ahrensburger Redders, der auch in Hinblick auf die
Nahe zum U-Bahnhof Schmalenbeck zweifellos die glnstigsten Voraussetzun-
gen fir eine Wohnbebauung bietet.

Das Litt Moor im Siiden des Planungsgebietes ist nach der Darstellung des
Landschaftsplanes ein 6kologisch besonders hochwertiger Bereich, der nicht nur
zu erhalten, sondern durch Ausweisung von Schutzzonen und Durchfiihrung
landschaftspflegerischer MaRnahmen auf Dauer zu sichern ist.

Auflerdem sind natirlich vorhandene Knickbestdnde zu erhalten, zu ergénzen
und ggf. zu sanieren.

Da die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht den Darstellungen des
Landschaftsplanes entspricht, wird fur das Vorhaben "Ahrensburger Redder-Ost"
eine Ausnahme nach § 6 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz durchgefihrt (hierzu
wird auf die folgenden Abschnitte 1.2 "Entwicklung aus dem Landschaftsplan”
und 1.3 "Prifung von alternativen Standorten” hingewiesen).

Parallel zu den Verfahren fir die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 wird eine Umweltvertraglichkeits-
prifung durchgefiihrt.

Eine schalltechnische Untersuchung hat ergeben, daf® bei Durchfiihrung ent-
sprechender Larmschutzmallnahmen entlang des verlangerten Ostringes im
Planungsgebiet die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir aligemeines Wohn-
gebiet unterschritten werden.

Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Das geplante Wohngebiet "Ahrensburger Redder" ist im Landschaftsplan nicht
als geplante Baufldche dargestellt. Der fur bauliche Nutzung vorgesehene Be-
reich ist entsprechend der bisherigen Nutzung als Ackerflache dargestellt; au-
Rerdem sind die bestehenden Knicks dargestellt. Ferner sind die Grenzen des
vorhandenen Landschaftsschutzgebietes ibernommen.

Im Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan ist ausgefiihrt:

"Werden seitens der Stadt Vorstellungen (iber mégliche Siedlungserweiterungen
aullerhalb des im Fldchennutzungsplan vorgesehenen Rahmens konkretisiert, ist
eine weitere zweistufige landschaftsplanerische Begleitung erforderlich:

1) UVP-Ebene
Im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bzw. UVP-
dhnlichen Untersuchung sind die konkretisierten Standorte auf ihre "Um-
weltvertrédglichkeit" hin zu Uberpriifen. Die gesamtrdumliche Betrach-
tungsweise des Landschaftsplanes kann die genaueren Aussagemdéglich-
keiten einer hinsichtlich Gebiet und Projekt konkretisierten Untersuchung
nicht ersetzen bzw. vorwegnehmen.
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1.3
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2) Griinordnungsplan (GOP)-Ebene
Bei Standorten, die danach fiir eine Bebauung noch in Betracht gezogen
werden, sind in einem ersten Planungsschritt 6kologische Struktur und Bi-
otoppotential der Fldche zu erfassen und zu bewerten. Hieraus ergeben
sich Zielsetzungen fiir den Umgang mit dem Landschafts- und speziell
dem Biotoppotential als Grundlage der weiteren Planung. Griinordnungs-
plan und Bebauungsplan sind dann parallel zu erarbeiten."

Zur UVP-Ebene }

Im Rahmen der Aufstellung der 23. Anderung des Fladchennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 74 wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
geltenden EU-Recht durchgefihrt.

Hinsichtlich des Landschaftsplanes sind dabei folgende Aussagen wichtig:
1. Der vorhandene Knickbestand sowie die angrenzenden 6kologisch wert-

vollen Flachen (Bruchwald, Fluchtbrache, Brache) werden erhalten und in
ihrem Bestand gesichert.

2. Die geplante Bebauung findet ausschlieBllich auf vorhandenen Ackerfla-
chen statt.
3. Das geplante Wohngebiet liegt aulerhalb der im Erlauterungsbericht zum

Landschaftsplan benannten Tabuzonen fir Siedlungserweiterungen.

4. Es gibt keine Aussage im Landschaftsplan, die der Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle entgegensteht, wohl aber eine Reihe von
stadtebaulichen Griinden, die fur diesen Standort sprechen (Abrundung
einer bestehenden Siedlung, giinstige Lage zum U-Bahnhof Schmalen-
beck, gute Anbindung an das Uberdrtliche Strallennetz). Die Prifung al-
ternativer Standorte und deren Bewertung erfolgt in einem gesonderten
Abschnitt und wird in Ziff. 1.3 behandelt.

Zur GOP-Ebene
Wie im Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan gefordert, wird parallel mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ein Griinordnungsplan erarbeitet.

Priifung von alternativen Standorten

In Ahrensburg wurden in den letzen Jahren keine neuen Baugebiete fiir Einfami-
lienhausbebauung ausgewiesen. Andererseits besteht gerade fiir diese beliebte
Bauform ein hoher Bedarf.

Ausgehend von den Darstellungen des gltigen Flachennutzungsplanes kommt
hierfir nur eine ca. 8,5 ha grofe Flache nérdlich der Bebauung Reesenbiittel in
Betracht. Diese Flache ist als "Wohnbauflache" im Flachennutzungsplan darge-
stellt und fur eine Einfamilienhausbebauung in Ergdnzung der vorhandenen
Siedlungsstruktur am Eschenweg und Gustav-Delle-Stralle geeignet. Diese
landwirtschaftlich genutzte Flache steht jedoch bei den bestehenden Eigentums-
verhaltnissen auf absehbare Zeit fir eine Bebauung nicht zur Verfligung.

Es ist daher notwendig, auf Flachen auszuweichen, die im giiltigen Flachennut-
zungsplan nicht als Wohnbauflachen dargestellt sind.
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Bei dieser Betrachtung wird von der Darstellung der Tabuzonen im Erlaute-
rungsbericht zum Landschaftsplan ausgegangen. Die 7 untersuchten Flachen,
die auerhalb der Tabuzonen liegen, sind im beigefiigten Ubersichtsplan ge-
kennzeichnet und werden im Folgenden betrachtet.

Fldache 1 — Wulfsdorf

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in diesem Bereich wiirde den Aussagen
des Regionalplanes fir den Planungsraum | — Fortschreibung 1998 — widerspre-
chen. In Ziffer 5.6.3 ist unter der Uberschrift "Ahrensburg" Folgendes ausgefiihrt:

"Das Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker Teich und Forst Hagen ist als Be-
standteil der durchgehenden und gliedernden Griinzasur auf der Achse zwischen
Hamburg und Schieswig-Holstein von Bebauung freizuhalten."

Fldche 2 — Hamburger Stralle

Die zu der Flache 1 getroffenen Aussagen treffen vollinhaltlich auch fir die Fla-
che 2 zu. Die Planung einer neuen Siedlung in der Grinzasur zwischen Ham-
burg und Schleswig-Holstein wirde der regionalplanerischen Vorgabe wider-
sprechen.

Fldche 3 — Ginsterweg

Diese Flache sudostlich des Ginsterweges (Siedlung Am Hagen) steht der Stadt
gegenwartig nicht fur eine Bebauung zur Verfiigung. Eine nicht grundsatzlich
auszuschlieRende Besiedlung dieses Bereiches misste die benachbarten Na-
turschutzgebiete Hoéltigbaum und Dénenteich beachten.

Fldche 4 - Starweg

Dieser Bereich zwischen dem "Waldgut Hagen" und der Bebauung am Ahrens-
burger Redder wird durch den Ostring (Landesstralie 224) zerschnitten und da-
mit in seinen baulichen Nutzungsméglichkeiten sehr eingeschrankt. Vorgesehen
ist eine begrenzte Erweiterung der Siedlung "Waldgut Hagen" 6stlich des Star-
weges. Die Planung fur dieses Gebiet soll aufgenommen werden, sobald mit den
Eigentiimern entsprechende Regelungen getroffen werden kénnen.

Fldche 5 — Ahrensburger Redder-Ost
Diese Flache ist fur die geplante Einfamilienhaussiediung gut geeignet:

- Die Bebauung wiirde eine bestehende Siedlung giinstig abrunden.

- In Anspruch genommen werden nur Ackerflichen; der hier vorhandene
Knickbestand wird erhalten und vorteilhaft in die Griinflachen der Siedlung
eingebunden.

- Die Siedlung liegt im fuBldufigen Einzugsbereich des U-Bahnhofs
Schmalenbeck.

- Die Anbindung an das Uberdrtliche Strallennetz ist sehr glinstig; die wich-
tigsten Ziele kdnnen erreicht werden, ohne vorhandene Wohngebiete zu
berthren.

Fldche 6 — Beimoor Siid
Dieser Bereich ist fiir die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes vorge-
sehen. Die starke Verkehrsbelastung der umgebenden Strallen sowie mégliche
Stérungen vom benachbarten Gewerbegebiet stehen der Planung einer Einfami-
lienhaussiedlung an dieser Stelle entgegen.
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Flache 7 — Erlenhof

Dieses Gebiet westlich der Lubecker Strale stellt die letzte grélere Reservefla-
che fur den Wohnungsbau in Ahrensburg dar. Voraussetzung fiir die Realisie-
rung dieses sich Uber einen langeren Zeitraum erstreckenden Projektes ist die
Klarung der Verkehrsplanung im Norden der Stadt Ahrensburg.

Ergebnis:

Die untersuchten Alternativstandorte bieten keine Méglichkeit, den Bedarf an
familiengerechten Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern in Ahrensburg zeitnah
decken zu kénnen.

1.4 Umfang und Struktur des geplanten Wohngebietes

Wie oben ausgeflihrt hat die Freie Planungsgruppe Berlin in der regionalplaneri-
schen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte fiir die hier betrachtete Flache 6stlich
. des Ahrensburger Redder den Bau von 100 Wohneinheiten bis zum Jahre 2010
vorgeschlagen. Eine gemeinsame Ortsbesichtigung am 19.9.1996 mit Vertretern
der Landesplanung und der Plangenehmigungsbehérde des Innenministeriums
hat jedoch ergeben, dass aus landesplanerischer Sicht eine deutlich Uber die-
sem Wert liegende Anzahl von Wohnungen nicht nur méglich ist, sondern sogar
empfohlen wird. Auch hier wurde wieder auf die Nahe zum U-Bahnhof Schma-
lenbeck hingewiesen.
Eine Ausweisung von 300 bis 400 Wohnungseinheiten wurde von den an dieser
Besprechung Beteiligten als unproblematisch angesehen.
Welches sind die stadtentwickilungsmafligen Ziele der Stadt Ahrensburg in die-
sem Zusammenhang?

In der Arbeitsgruppe “Stadtentwicklungskonzept” wurde die dringende Notwen-

digkeit herausgestellt, in Ahrensburg Baugrundstiicke zu schaffen, die fir den

“Normalverbraucher” bezahlbar sind. Diese sollten einen zweckmafigen, fla-

chenmafig sparsamen Zuschnitt haben, familiengerecht sein und in gré3erem

Umfang Eigenhilfe erméglichen.

Damit wird auch einer zentralen Zielsetzung der Stadtentwicklung, den Freiraum
‘ des einzelnen Menschen zu starken und zu erweitern, gedient.

Unter Berlicksichtigung der in Ziffer 1.1 erlauterten Vorgaben (Erhaltung und
Weiterentwicklung des Griinbestandes und Berucksichtigung der Verkehrsemis-
sionen) koénnte im betrachteten Planungsgebiet eine Wohnbauflache von
ca. 14 ha dargestelit werden.

Die Planung von Einfamilienhdusern in Form von Einzelhdusern, Doppelhdusern
und Reihenhausern, jeweils mit einem sparsamen Grundstiickszuschnitt, wird
der oben erlauterten Zielrichtung am besten gerecht

Die Wohnbauflache ist in der Darstellung der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zweigeteilt. Fur den gréReren Teil im Nordosten sollen durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 méglichst kurzfristig die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung geschaffen werden. Der kleinere
Teil, der unmittelbar an den Ahrensburger Redder angrenzt, soll erst zu einem
spateren Zeitpunkt durch einen Bebauungsplan tGberplant werden.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand kdnnen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 74 etwa 250 Wohneinheiten gebaut werden.

Wie fugt sich diese Gréflenordnung in die Entwicklungsplanung der Stadt ein?
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2.2

Hierzu wird aus den Daten der Entwicklungsstudie Stormarn-Mitte eine Abschat-
zung vorgenommen. Nach Seite 84 der Entwicklungsstudie ist fur Ahrensburg
die Ausweisung von 2600 Wohneinheiten bis 2010 vorgesehen, davon 100 in
dem hier behandelten Gebiet (Bahnhof Schmalenbeck).

Wird letztere Zahl um 150 erhéht, so kann ohne weiteres durch eine Reduzie-
rung oder zeitliche Verschiebung in den Planungsgebieten Reesenbiittel Nord
bzw. Erlenhof ein Ausgleich geschaffen werden, so dal® der hier gesetzte Rah-
men eingehalten werden kann.

Auf die in diesem Zusammenhang wichtige Frage der infrastrukturellen Voraus-
setzungen und Erfordernisse wird unter Ziffer 2 naher eingegangen.

Nach den bisherigen Uberlegungen zum Stadtentwicklungskonzept soll die Pla-
nung des Gebietes im einzelnen folgende Ziele beriicksichtigen:

— Eigenhilfe, Eigengestaltung soll in mdglichst groBem Umfang méglich
sein,

— die Kinder sollten viel Freiraum haben,

—_ das Wohngebiet sollte vom Gesamtkonzept und von der Gestaltung der
offentlichen Flachen her ein gutes Niveau und einen gastlichen Charakter
haben.

Infrastruktur
Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist fur den motorisierten Individualverkehr hervorragend er-
schlossen. Es liegt in unmittelbarer Nahe der Anschlussstelle Ahrensfelde der
Landesstrafie 224 (verldngerter Ostring). So kann das Uberértliche Verkehrsnetz
(insbesondere die Autobahn) auf kurzem Wege erreicht werden, ohne andere
Wohngebiete zu beriihren. Uber den Ostring kénnen auch die Ahrensburger In-
nenstadt und das Gewerbegebiet Nord als Hauptarbeitsplatzstandort zligig an-
gefahren werden.

Gut ist auch die ErschlieBung im &ffentlichen Personennahverkehr. Das geplante
Baugebiet liegt vollstédndig im Einzugsbereich des U-Bahnhofs Schmalenbeck.
Die Fullwegentfernung zwischen der vorgesehenen Bebauung und dem U-
Bahnhof betragt 300 m bis 800 m. Am U-Bahnhof Schmalenbeck halt auch die
Omnibuslinie 369, die die Fahrgaste in 6 Minuten in die Ahrensburger Innenstadt
und in 9 Minuten zum S-Bahnhof Ahrensburg bringt. Der heute bei dieser Linie
bestehende Stundentakt kénnte angesichts des geplanten Einwohnerzuwachses
im Einzugsbereich zu einem 30-Minuten-Takt - entsprechend dem Angebot des
Ahrensburger Stadtbusnetzes - verdichtet werden.

Nahversorgung

Am U-Bahnhof Schmalenbeck befindet sich ein gut ausgebautes Nahversor-
gungszentrum, das fur die Bewohner des neuen Baugebietes - ebenso wie der
Bahnhof selber - in 300 m bis 800 m Fullwegentfernung erreichbar ist. Hier sind
zwei grolere Supermarkte, eine Apotheke, eine Poststelle, zwei Backer, ein
Schlachter, ein Blumenladen, ein Papierwarengeschéft, eine Schneiderei, ein
Friseur, zwei Banken, mehrere Gaststatten und Arzte verschiedener Fachrich-
tungen vorhanden - ein Angebot, von dem andere Wohngebiete in Ahrensburg
nur traumen kénnen.
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2.3
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2.5

8

Entwdsserung

Die Entwasserung des Gebietes hinsichtlich Schmutz- und Regenwasser kann
ohne aufRergewdthnlichen Aufwand durchgefiihrt werden.

Ein Regenrickhalte- und Klarbecken ist erforderlich; es kann aufderhalb der fir
die Bebauung in Frage kommenden Flachen angelegt und in ein grinplaneri-
sches Gesamtprojekt integriert werden.

Nach den Voruntersuchungen ist beabsichtigt, die Regenentwasserung dem
natlrlichen Gefalle nach Richtung Siden hin tber ein Regenrickhaltebecken
abzuleiten. Das sidlich liegende Regenrickhaltebecken von ca. 4500 m? dient
einer vorldufigen Aufstauung, wobei dann das lberschiissige Wasser in eine
vorhandene Grabenparzelle entlang des dargesteliten Waldes lauft. Von da aus
ist eine Uberflutungsmdéglichkeit in den Wald hinein und {ber eine geplante Ver-
rohrung in Richtung Weberteich im Ortsteil Ahrensfelde vorgesehen.

Schule

Da der Einzugsbereich der Schulen fiir die Uber 10jéhrigen Schdler in der Regel
das ganze Stadtgebiet umfasst, soll hier nur die Grundschulversorgung naher
betrachtet werden. Bei einer vollen Besiedlung des Gebietes (etwa 750 Einwoh-
ner) sind pro Jahrgang etwa 11 Kinder zu erwarten.

Es ist zu beriicksichtigen, dass nach dem Schulgesetz die Stadt die Beférderung
der Schuler dann sicherstellen muss, wenn die Mitte des Wohngebietes tber
2 km von der Schule entfernt ist.

Far die Versorgung des Planungsgebietes kommen die Grundschulen Am Hagen
und Am Aalfang in Betracht.

Da beide Schulen mehr als zwei Kilometer von der Mitte des Wohngebietes
entfernt sind, mul} ein entsprechender Fahrdienst eingerichtet werden. Hierfur
soll, nach Méglichkeit in Abstimmung mit des Bewohnern, eine Lésung entwickelt
werden

Kindergarten

Fir eine Einwohnerzahl von 750 im Neubaugebiet werden nach Einschatzung
des Sozialamtes etwa 20 bis 25 Kindergartenplatze benétigt.

Es gibt in Ahrensburg keine speziellen Einzugsbereiche fur Kindergérten. Es be-
steht Wabhlfreiheit unter Beriicksichtigung von Konzept und Tragerschaft des je-
weiligen Kindergartens.

Kindergarten sind “in angemessener Entfernung” vorzuhalten; diese Vorausset-
zung ist im Stadtgebiet von Ahrensburg generell erfiilit.
Es gibt verschiedene Angebote fir das Planungsgebiet:

— Kindergarten Pionierweg
— Kindergarten Am Kratt
— Kinderhaus Ahrensfelder Weg

Im gegenwartigen Planungszustand wird jedoch eine eigene Ldsung fiir das Ge-
biet in Form eines Kinderhauses fur ein oder zwei Gruppen angestrebt, die mog-
lichst stark von den Bewohnern selber getragen werden sollte. Dieses wiirde das
Zusammengehorigkeitsgefiihl der Biirger starken und vielleicht ein wenig Hei-
matgeflhl entstehen lassen. im Flachennutzungsplan wird hierfiir eine entspre-
chende Flache in der Mitte des Wohngebietes dargestellt.
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3. Gesamtbewertung aus stadtplanerischer und stadtentwicklungsma-
Riger Sicht

Neben den beiden, die Qualitait des Wohngebietes etwas einschréankenden
Faktoren

— Verkehrsimmissionen vom verlangerten Ostring und der Autobahn und

— keine optimale Lage zur Grundschule

hat die Untersuchung eine ganze Reihe positiver Gesichtspunkte ergeben:

—  gute stadtebauliche Einbindung durch Abrundung vorhandener Bebauung,
— keine Inanspruchnahme 6kologisch wertvoller Flachen,

— eine ausgesprochen gute verkehrliche Erschliefung sowohl im OPNV als
. auch im Individualverkehr,

— sehr gute vorhandene Nahversorgungsangebote und

—  die Mdoglichkeit, einer groRen Zahl von Familien relativ preiswert geeigne-
ten Baugrund zur Verfligung stellen zu kénnen.

Da die positiven Aspekte deutlich iberwiegen und die einschrankenden Faktoren
einer befriedigenden Losung zugefuhrt werden kénnen, hat die Stadt die Ent-
wicklung dieses neuen Wohngebietes beschlossen und die notwendigen Schritte
eingeleitet. Dabei ist von besonderem Gewicht, dass die angedachte Lésung vor
allem jingeren Familien in Ahrensburg einen flr sie geeigneten und bezahlbaren
Lebensraum bietet.

4, Erlduterung der Darstellungen in der 23. Anderung des Flichennut-
zungsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die in der Planzeichnung gekenn-
‘ zeichnete ca. 22. ha grofe Flache umfassen.

Neben der Wohnbauflache ist die stidlich angrenzende Flache bis zur L224 ein-
bezogen, um die notwendigen SchallschutzmalRhahmen gegeniiber den Stra-
Renverkehrsemissionen und die erforderlichen Ausgleichsflachen nach § 8a
Bundesnaturschutzgesetz fur die Eingriffe in Natur und Landschaft mit darstellen
zu kénnen. In die Anderung einbezogen war aullerdem urspringlich eine Fiache
am veriangerten Ostring, fir die die Errichtung eines Holzheizwerkes untersucht
wurde. Diese Planung hat sich zwischenzeitlich erledigt, da die Warmeversor-
gung uber ein erdgasbetriebenes BHKW erfolgen soll; die Darstellung der ur-
sprunglichen Untersuchungsflache entféllt daher; der Geltungsbereich ist ent-
sprechend reduziert.

Der Anderungsbereich ist im giltigen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft und Wald dargestellt; im Zuge des bestehenden stadtischen We-
ges ist ein Wanderweg dargestellt.

Die kiinftigen Darstellungen im Bereich der 23. Anderung umfassen:

—_ Wohnbauflachen,
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— Flachen fir den Gemeinbedarf,

— Griunflachen,
— Flachen fur Aufschittungen,
— Wald und

— Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

— Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung

— Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen
Die Wohnbauflache wird durch Grinflachen gegliedert, die die vorhandene Knickstruk-
tur aufnehmen und fur die Zukunft sichern.

Neben dem geplanten Kindergarten ist eine Flache vorgesehen, die Einrichtungen fir
die Jugend aufnehmen soll.

Der Bruchwald im Sudosten des Plangebietes wird in seinem Bestand gesichert.
Entlang des verlangerten Ostringes sind aktive Schallschutzmaf3inahmen in Form eines
Erdwalles bzw. einer Malnahmenkombination Wall/Wand geplant. Durch Gelandemo-

dellierung und Bepflanzung soll eine gute Einbindung in die Landschaft erreicht wer-
den.
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