Erlduterungsbericht zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir den Geltungsbereich
"Siidlich des Spechtweges im Bereich der Sukzessionsflache,
noérdlich der Sportflachen™

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht
dem Geltungsbereich des gleichzeitig aufzustellenden B-Planes Nr. 40 - 1. An-
derung -. Beide Bauleitplane laufen im Parallelverfahren.

Die 24. F-Plan-Anderung sowie der daraus entwickelte B-Plan Nr. 40 — 1. Ande-
rung — sollen die planerischen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Ju-
gendhauses mit AulRenfreiflachen schaffen. Fiur den Eingriff in die zurzeit beste-
hende Ausgleichsflache durch das neu entstehende Jugendhaus wird ein Aus-
gleich in entsprechender GréRe aullerhalb des Geltungsbereiches der 24. F-
Plan-Anderung und des B-Planes Nr. 40 — 1. Anderung — erfolgen. Dies wird im
Text des Bebauungsplanes Nr. 40 — 1. Anderung — geregelt. Der zurzeit rechts-
wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Anderungsbereich ,Grinflache
Sportplatz® vor.

Die Schallemissionen aus den Sportflaichen und dem geplanten Jugendhaus mit
Freiflachen werden gegeniiber der nordlich und westlich angrenzenden Wohn-
bebauung durch eine 5 m hohe Schallschutzanlage abgeschirmt. Diese wird aus
einem bepflanzten Wall bestehen, der in Teilbereichen durch eine Schallschutz-
wand erganzt wird. Ein entsprechendes Schallgutachten ist in der parallel aufge-
stellten B-Plananderung vorgenommen worden.

Das geplante Jugendhaus soll den Jugendlichen aus den drei stdlichen Stadt-
teilen von Ahrensburg — Waldgut Hagen, Siedlung Am Hagen, Ahrensfelde —
dienen.

Der Standort wird wie folgt begriindet:

Zentrale Lage inmitten der drei zu versorgenden Stadtteile,

ausreichender und geschutzter Platz fur einen Neubau mit Aul3enanlagen,

Anbindung an grof3e éffentliche Sportflachen,

ausreichend Platz fur Larmschutzeinrichtungen zum Schutz fir die umliegen-

de Wohnbebauung,

ausreichende Parkplatzflachen auf eigenem Gelande,

¢ leichte Erreichbarkeit des Waldes (Erlebnis-Abenteuerpéddagogik),

e leichte AbschlieRbarkeit und Kontrolle des Gelandes auBerhalb der Off-
nungszeiten,

e gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Das geplante Jugendhaus dient als Ersatz fur die bisher genutzten Raumlich-
keiten in der Grundschule Am Hagen, die jetzt fir die Schule bendtigt werden.
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Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Die Verlegung der ca. 10 m verschobenen Wallanlage in die Waldflache fur den
Immissionsschutz bedirfen in der parallel aufgestellten B-Plan Anderung folgen-
de MaRnahmen im Hinblick auf den festgestellten Landschaftsplan:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die kiinftigen Anderungen

Die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmalRhahmen wurde auf der Grundla-
ge des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeri-
ums far Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 ("Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht") vorgenommen. Der tatsachli-
che Bedarf an Ausgleichsflachen erhéht sich jedoch, da die betroffene Flache
mit Wald im Sinne des Waldgesetzes (§ 2 LWaldG) bestockt ist. Eine Waldum-
wandlungsgenehmigung wurde erteilt. Auflage ist die Herstellung einer Neu-
waldflache. Benétigt wird eine Ausgleichsflache von 1 Hektar GréRRe. Ein geeig-
netes Grundstiick im Eigentum der Stadt Ahrensburg steht mit einem zurzeit als
Pferdeweide genutzten Flurstiick am Hopfenbach zur Verfigung. Durch eine
Anpflanzung von Neuwald wird diese Flache 6kologisch aufgewertet ("Ersten-
wisch" zwischen Hopfenbach und Kleistallee am Ostring, 14.153 m?).

Auf dem gleichen Flurstiick wird in Abstimmung mit der UNB auch der natur-
schutzrechtliche Ausgleich geschaffen.

Grundsétzliche Bedenken der UNB wurden nicht vorgebracht.

Eine Abstimmung bei der Umsetzung der Mallinahme mit der UNB ist vorgese-
hen.

Ahrensburg, den 19. September 2002
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