Erlduterungsbericht
) Zur
25. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Gebiet: Geldnde zwischen dem Ahrensburger Redder, dem Ahrensfelder Weg,
dem westlichen Rand der Grundstiicke Viljandiring 1 - 27 (ungerade Nummern)
und der StraBe Ahrensburger Kamp (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 76)

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ist zurzeit gultiges Flachenutzungsplan-
recht flr dieses Gebiet. Der Plan wurde im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan
Nr. 74 erarbeitet und im Jahr 2001 giiltig.

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 wurde bereits
im Wesentlichen verwirklicht.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg umfasst die Teil-
flachen A und B. Die Wohngebiete, Wald-, Griin- und Ausgleichsflachen des Teilge-
bietes A sind im Bebauungsplan Nr. 74 planerisch detailliert worden. Der benachbarte
B-Plan 76 wurde aus dem Teilgebiet B entwickelt.

Das Teilgebiet B umfasst in strikter nord-stid verlaufender Anordnung eine 10 m breite
Grunverbindung an der Ostgrenze, ein 60 m tiefes Baugebiet und eine 50 m tiefe Fla-
che mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft als Ausgleichsflache fiir mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe nach § 8a
Bundesnaturschutzgesetz.

Bei der planerischen Vertiefung im Rahmen des B-Planes Nr. 76 zeigte sich, dass zum
Schutz zur vorgesehenen Wohnbebauung SchallschutzmaBnehmen erforderlich wer-
den wirden. Diese hétten entweder entlang des Ostringes oder aber analog zum B-
Plan 74 an der Westgrenze innerhalb des Plangebietes selbst angeordnet werden kén-
nen.

Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit und planrechtlichen Realisierbarkeit wur-
de eine Entscheidung fur eine Anordnung innerhalb des Gebietes getroffen. Hierdurch
wird jedoch bei Beibehaltung der 50 m breiten Sukzessionsflache eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Flachen fur den Wohnungsbau nicht mehr mdglich.

Da ein Ausgleich fir Eingriff in Natur und Landschaft baurechtlich auch aufterhalb des
Plangebietes méglich ist, wurden alternativ zwei Lésungsméglichkeiten untersucht:

1. Verkleinerung der Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes zugunsten von

Wohnbauflache und Einrichtung einer zusatzlichen Teilausgleichsflache am
Braunen Hirsch
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2, Verzicht auf eine gréRere Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes und Rea-
lisierung des Ausgleichsbedarfs am Braunen Hirsch

Im B-Plan 74, wo sich die Ausgleichsflachen mit vorhandenen Wald- und Bruchwaldfla-
chen ergénzen, konnte so eine gegenseitige Steigerung des tkologischen Potentials
bewirkt werden. Eine auf ca. 15 m verschmalerte Ausgleichsflaiche im B-Plan 76 zwi-
schen Larmschutzwand und Wohnbebauung kann jedoch aufgrund der seitlichen Stér-
einflusse und der fehlenden Vernetzung mit anderen naturgepragten Flachen keine
groRe Wirksamkeit entfalten.

Aus diesem Grund ist eine vollstandige Realisierung des Ausgleichsbedarfs am Brau-
nen Hirsch (Lésung 2) sinnvoller. Hier sollen auf Flurstiick 79 der Flur 5 Ahrensfelde
durch gelegentliche Mahd feuchte bis frische Gras- und Hochstaudenfluren entwickelt
und Kleingewasser, Knicks, Lesestein- und Totholzhaufen angelegt werden. Diese
Malinahmen ergénzen und starken die vorhandenen Feuchtbiotope (Bruchwald, Wei-
dengebisch, Moorgewasser u. a.) und verbessern die Biotopvernetzung zwischen den
zum Naturschutzgebiet ,Stellmoor - Ahrensburger Tunneltal* gehérenden Exklaven
,Brauner Hirsch” und ,Danenteich*.

Der Ausgleich erfolgt zeitgleich mit der ErschlieRung des Gebietes. Die Darstellung der
Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan wird nach Bearbeitung und Untersuchung
der im raumlichen Zusammenhang stehenden benachbarten Ausgleichsflachen vorge-
nommen.

Die fur den Ausgleich des Eingriffs im B-Plan Nr. 76 vorgesehenen Flachen am ,Brau-
nen Hirsch® sind Teil eines Biotopverbundes zwischen den separiert liegenden Teilen
des Naturschutzgebietes ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal / Brauner Hirsch* und
»Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal / Danenteich* einerseits und dem NSG ,Holtigbaum*
andererseits. Dieser Biotopverbund wird in der Fortschreibung des Landschaftsplanes,
der sich derzeit in der Entwurfsphase befindet, beriicksichtigt. Eine zeitnahe Vorweg-
nahme eines kleinen Teilausschnittes durch eine eigenstandige F-Plan-Anderung er-
scheint daher nicht sinnvoll.

Die tatsachliche Umsetzung der Ausgleichsflache fiir den Eingriff nach der Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 76 - wie unter Satz 1 beschrieben - ist gem. Text Teil B des
Bebauungsplanes bindend. Die Ausgleichsflache steht auch zur Verfligung, kann daher
mit dem Eingriff zeitgleich realisiert werden.

In der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist anstelle der Darstellung der Suk-

zessionsflache im westlichen Teil des Geltungsbereiches eine Wohnbauflache darge-
stellt; dies schlieBt den vorhandenen Knick und die geplante Larmschutzanlage mit ein.

Ahrensburg, den 10.10.02
I
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Blrgermeisterin
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