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Begriindung zu der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg

Begriindung zur 26. Anderung des

Flachennutzungsplanes
der Stadt Ahrensburg

1. Planungsgrundlagen

Fur die Stadt Ahrensburg gilt der Flachennutzungs-
plan, der vom Innenminister am 09.02.1974 genehmigt
worden ist und zu dem zwischenzeitlich etliche Ande-
rungen erarbeitet wurden. Diese Bauleitplanung weist
fur den gesamten nérdlichen Stadtteil nérdlich des
Schlosses, des Schwimmbades und der Schule, um
Eichen-, Buchen-, Eschen- und Rosenweg sowie Otto-
Schumann-Strafle und Reesenbittler Redder Wohn-
bauflichen aus, in denen in den letzten Jahrzehnten
Wohngebé&ude entstanden sind. Darin eingebettet lie-
gen &stlich des Buchenweges und westlich der westli-
chen Grenzen der Grundstiicke am Rosenweg zwei
zukiinftige Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbe-
stimmung Schule und Kindergarten.

Der Anderungsbereich liegt dstlich der Weidenflachen
des Buchenweges und wird nordlich begrenzt durch
die Stadtgrenze.

Weitere stédtebauliche Rahmenplanungen existieren
fir das Plangebiet nicht. Es gibt auch noch keinen Be-
bauungsplan fiir diesen Bereich.

2. Planungsziel und neue Ausweisungen

Da jetzt die ganz im Norden nérdlich des Eschenwe-
ges liegenden unmittelbar an die Stadtgrenze reichen-
den Flurstiicke und einige Grundstiicke im Griinzug
zwischen Buchen- und Rosenweg einer Wohnbebau-
ung zugefihrt werden sollen, wird nunmehr die 26.
Anderg@ng deg FIéchennu&ung%)Ianes notwendi

teht. AuRerdem soll auch der Griinzug
zwischen Buchen- und Rosenweg erhalten werden .

4. Erhaltung des Griingiirtels

Der Bebauungsplan Nr. 78 sieht den Erhalt des vor-
handenen, zur Zeit hauptséchlich noch als Weide ge-
nutzten Griinzuges zwischen Buchen- und Rosenweg
vor. Diese Festsetzung bereitet die 26. Flachenut-
zungsplananderung durch die Aufnahme des Griin-
gurtels als ¢ffentliche Griinfliche vor. Der urspriing-
liche Flachennutzungsplan setzte auch fur dieses
landschaftspflegerisch und stadtebaulich wertvolle A-
real Wohnbaufldchen fest, sodass der Griinzug hétte
(berplant und bebaut werden kénnen. Die stadtebauli-
che Komponente des gliedernden Griingiirtels sowie
natlrlich sein grunordnerischer Wert sollen aber zur
Erhaltung und Steigerung der Wohnqualitat des
Wohnviertels erhalten und garantiert werden, weshalb
er nun auch als Griinfliche in der Bauleitplanung fest-
geschrieben wird. Durch die Ausweisung der Granfla-
che entfallen an dieser Stelle einige neue Wohn-
einheiten, die dann im Neubaugebiet des Bebauungs-
planes Nr. 78 wieder mit untergebracht werden kén-
nen.

In den Griinzug werden Wanderwege integriert, so-
dass dieser Landschaftsbereich erlebbar wird und att-
raktive Spazierwegeverbindungen entstehen werden,
die untereinander und mit den bestehenden Wegen
vernetzt werden. Innerhalb dieser Flache kénnen auch
Spielméglichkeiten fur Kinder geschaffen werden, um
die 6ffentliche Grunflache auch als Spielflache zu nut-
zen. Es entsteht ein kleines Naherholungsgebiet, was
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die Attraktivitdt und Qualitét der angrenzenden Wohn-
grundstiicke erheblich steigert.

Aufierdem werden in diesem Gringiirtel auch die zur
ordnungsgemaRen Ableitung des anfallenden Oberfl&-
chenwassers notwendigen Regenriickhaltebecken er-
richtet werden, die durch eine naturnahe Gestaltung
der Wasserflachen ebenfalls die hohe Wertigkeit des
Grinareals noch fordern,

5. Landschaftspflegerische Uberlegungen

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB wird
gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Ah-
rensburg aufgestellt. Auf die Begriindung zu diesem
Bebauungsplan und den dazu zu erarbeitenden Um-
weltbericht und Griinordnungsplan kann verwiesen
werden.

6. Anpassung an den Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist in dem Anderungsbereich
des Flachennutzungsplanes sowohl Griinflachen als
auch Regenriickhaltebecken aus. Dieser Griinzug wird
nun in kleineren Teilbereichen entsprechend den Aus-
weisungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes fiir eine maximale Bautiefe von 35 m am Bu-
chenweg in Anspruch genommen, was die Grundaus-
sage und —{berlegung des Landschaftsplanes nicht
beeintrachtigt, da der restliche, weitaus gréfere Teil
entsprechend den Vorgaben des Landschaftsplanes
erhalten bleibt. Die landschaftspflegerische Durchgri-
nung des Bereiches auf dem bestehenden Griinglrtel
wird auch nach Inanspruchnahme eines kleineren
Teilbereiches noch uneingeschrankt bestehen bleiben.
Im Gegenteil wird durch die neue Darstellung des
Grungurtels erst die Landschaftsplanaussage in die
Bauleitplanung umgesetzt, da vorher durch die Aus-
weisung von Wohnbauflichen eine Diskrepanz zwi-
schen Landschaftsplan und Flachennutzungsplan
bestand. Fir den Gberplanten Bereich wird eine Teil-
fortschreibung des Landschaftsplanes erfolgen.

7. FuBweg am Buchenweg

Da die Bebauung des Buchenweges auf der westli-
chen Seite volistandig abgeschlossen ist, macht es
auch aus erschiieBungstechnischer und stadtebauli-
cher Sicht Sinn, die Bebauung an der 6stlichen Seite,
wenigstens in Teilbereichen fortzusetzen. Im Zuge
dieser Bebauung wird an der 6stlichen Seite des Bu-
chenweges ein Fullweg gebaut, der zur Sicherung des
Schulweges beitragen wird.

8. ErschlieBungsstrafie im Norden

Zur ErschlieBung einer Neubaufliche im Nordosten
des Griinzuges ist die Ausweisung einer innerértlichen
Erschiiefungsstralle im Norden quer durch den Griin-
zug notwendig, da diese Baubereiche anderweitig
nicht erreicht werden kénnen. Diese strallentechni-
sche Querung des Griingiirtels wurde bei dem griin-
ordnerischen und landschaftspflegerischen Uberlegun-
gen berlicksichtigt und eingebracht. Gravierende land-
schaftspflegerische Nachteile entstehen durch die in
diesem Bereich sehr schmal und verkehrsberuhigt an-
zulegende StraRe nicht. Der im Parallelverfahren auf-

zustellende Bebauungsplan trifft  entsprechende

verbindiiche Regelungen.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der neuen Baubereiche ist
durch entsprechende, verlangerbare Einrichtungen im
Buchenweg gesichert und fiihrt dort sogar zu einer
besseren, weil nicht mehr nur einseitigen, Auslastung
sowohl der Stralle als auch der Ver- und Entsorgungs-
anlagen.

Die Loéschwasserversorgung sowie Zufahrten fur die
Feuerwehr werden bei konkreten Planungen beriick-
sichtigt werden.

10. Umweltbericht
10.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufsteliungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriin-
dung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die auf Grund der
Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB
zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB wird
gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Ah-
rensburg aufgestellt, fiir den ebenfalls ein Umweltbe-
richt erstelt wurde und der in seinen Aussagen
entsprechend dem Planungsmafstab detaillierter ist.
Auf die dort gemachten Aussagen wird daher verwie-
sen.

10.2  Einleitung
10.2.1

Hinsichtlich Inhalt und der wichtigsten Ziele der Fla-
chennutzungspfandnderung einschiiefSlich der Be-
schreibung der Flachenausweisungen mit Angaben
Uber Standorte, At und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden fiir das geplante Gesamtvorhaben
wird auf die entsprechenden Kapitel in der Begrin-
dung verwiesen.

Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

10.2.2 Projektwirkungen

Die aus der Anderung resultierenden und in der Um-
weltpriifung beriicksichtigten Projektwirkungen sind in
folgender Tabelle zusammenfassend dargestellt.

Im Zusammenhang mit den Wohnbau-

Bodenver-

siegelung Verkehrsfldchen sowie durch das zu erwar-
tende Wegenetz innerhalb der Griinflaichen
kommt es zu Bodenversiegelungen.

Aufschittungen / Ab- | Innerhalb der Wohnbauflachen kommt es

grabungen erfahrungsgemaR grundsétzlich zu Gelan-

denivellierungen durch Bodenumlagerun-
gen. Umfangreiche unselbststandige Ab-
grabungen sind innerhalb der Grinflache im
Zusammenhang mit den RRB zu erwarten.
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Nutzungswandel

Generell Nutzungswandel von Landwirt-
schaft zu Siedlungsflachen (besonders
stadtische  Grunflachen,  untergeordnet
Wohnbauflachen mit Hausgérten sowie Ver-
kehrsflachen). Aufgabe einer landwirtschaft-
lichen Hofstelle.

Biotopbeseitigung

Im wesentlichen groflachige Beseitigung
von Intensivgriniand.

Stoffliche
Austrage / Abfalle

Stoffliche Austrdge ergeben sich insbeson-
dere im Zusammenhang mit Wohnbaufia-
chen durch betriebsbedingte Abwésser
(Grau- und Schwarzwasser, Niederschlags-
wasser).

baubedingtes Abfallaufkommen: Bauabfélle
(Ruckbau von baulichen Anlagen) und Bo-
denmassen (Abgrabungen RRB, generell
Bautatigkeit). Der Anfall von schadstoffbe-
lasteten Bodenmassen ist nicht zu erwarten;

betriebsbedingtes Abfallaufkommen: insbe-
sondere Siedlungsabfélle sowie div. Gase
durch Energieversorgung (Hausbrand /
Kleinfeuerungsaniagen) sowie erhéhten
mot. Verkehr.

Schallemissionen /
Larm

Durch den induzierten Neuverkehr ergeben
sich betriebsbedingt Schallemissionen (Ver-
kehrslarm). Dartber hinaus sind insbeson-
dere foigende bau- und betriebsbedingte
Schallemissionen zu erwarten: Bau- und
Maschinenlarm, Freizeitldarm innerhalb des
Griinzuges sowie Nachbarschaftslarm.

Lichtemissionen

ErfahrungsgemaR sind zahireiche Beleuch-
tungseinrichtungen in einem bisher weitge-
hend nachtdunkien Bereich zu erwarten
(u.a. Strafenbeleuchtung, private und 6f-
fentliche Beleuchtungseinrichtungen inner-
halb der Griinflachen bzw. Gérten).

Stérdichte

Durch das Vorhaben resultiert bau- und be-
triebsbedingt eine verstarkte Anwesenheit
und Aktivitdt der Menschen im Planungsge-
biet.

Ressourcen-
verbrauch

Durch das geplante Vorhaben ist mit dem
Verbrauch unterschiediichster Ressourcen
zu rechnen, insbesondere Energie und
Wasser.

Visuelle
Wirkungen

Durch die Bebauung und ErschlieBungs-
maBnahmen entlang des Buchenweges so-
wie Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung und Entwicklung einer stadtischen
Grinflache ergibt sich eine véilige Neuges-
taltung des Planungsgebietes.

induzierter
Neuverkehr

Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung ist
mit einer verkehrsinduzierenden Wirkung
insbesondere im Bereich des motorisierten
Individualverkehr zu rechnen.

Geruchsemissionen /
Geruche

- entsprechende Projektwirkungen sind nicht
erkennbar -

Erschitterungen /

- entsprechende Projektwirkungen sind nicht

Strahlung erkennbar -

sonstige - weitere planungsrelevante Projektwirkun-
Projektwirkungen gen sind nicht erkennbar -
10.2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-

in‘ Beviubg‘ vauf die
vorgesehene Nut-
zung:

nungsmdglichkeiten

-

dem Ziel der Entwicklung eines Grilnzuges
innerhalb des Talraumes bestehen keine ver-
nanftigen Alternativen, da sich die Planung
aus den topographischen und den vorhande-
nen Landschaftsstrukturen zwingend ableitet.

Hinsichtlich der vorgesehenen Nuizung und |

in Bezug auf die

vorgesehene Fld-
che:

Beibehaltung der bisherigen Darstellungen
gemafl FNP bzw. vollstindige Ubernahme
der Darstellungen des Landschaftsplans.

Hinsichtlich der Bedarfsermittiung bzw. der Planbe-
griindung wird insbesondere auch auf das Kapitel 2
der Begriindung sowie die Darsteflungen des Land-
schaftsplans (s.u. Kapitel 10.2.4.2) verwiesen.

10.2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

10.2.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten planungs-
relevanten Ziele des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel
9.3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern.

10.2.4.2 Fachpléne

Hinsichtiich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-
schaftsplanung als planungsrelevant, auf deren Aus-
sagen im Folgenden néher eingegangen wird.

Landschaftsrahmenplan

Fir das Planungsgebiet selbst werden keine Pla-
nungsaussagen getroffen. Nordlich des Planungsge-
bietes soll die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt
werden. Ebenso nérdlich des Pianungsgebietes sind
auf dem Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flidchen
fir das Vorkommen mineralischer Rohstoffe darge-
stellt (GréRere Sand- und Kiesvorkommen). Dieser
Bereich ist auch als geplantes Landschaftsschutzge-
biet dargestelit.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stelit den gesamten Bereich &st-

lich des Buchenweges bzw. des Wirtschaftsweges
nach Binningstedt (hier tiw. auch das westlich gele-
gene Intensivgriinland sudlich der vorhandenen Be-
bauung auf Flurstiick Nr. 226) als Griinfliche (Flache
fir Freizeit und Erholung) mit integrierten Regenklér-
und —rickhaltebecken dar. In diesem landwirtschaftlich
genutzten Niederungsbereich soll auf Grund der be-
grenzten Flachenverfugbarkeit und um die Erleb-
barkeit des Talzuges zu erhalten keine Erweiterung
der Bauflachen stattfinden. Im Rahmen des Griinzu-
ges besteht die Zielsetzung, die achsenartig in den
besiedelten Bereich hineinragende Griinzone als Ver-
zahnung von besiedeltem und unbesiedelten Raum zu
erhalten (vgl. S. 14f Landschaftsplan). Der Bereich
wird aus Grinden der Freiraumplanung als Tabuzone
fur die Siedlungsentwicklung dargestellt (vgl. S.29f
Landschaftsplan)

Fur die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekte zu beriicksichtigen (S. 32f Landschaftsplan):

» Erhalt des landschaftiichen Charakters

» Offenlegung der derzeit verrohrien Reesenbiittler
Au, naturnaher Gewéasserausbau

> Anlage von vorgesehenen Regenriickhaltungen
aulerhalb des FlieRgewassers

> Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Griinzug hinein

» Zugénglichkeit zum Grinzug méglichst auf Héhe
der gegeniberliegenden Straeneinmiindungen
erhaiten

Far die Wohnbebauung auf dem Gelanderiicken sind
folgende Aspekte zu beriucksichtigen (vgl. S. 33f
Landschaftsplan):
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Begriindung zu der 26. Anderung des Flachennutzungspianes der Stadt Ahrensburg

10.3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschitzung
der Kapitel 9.3.1. bis 9.3.9 implizit mitberiicksichtigt
und entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die
dort gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

10.3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wiassern

Stoffliche Austrége ergeben sich insbesondere durch:

1. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

2. erhohte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wasser, Niederschlagswasser);

3. erhéhtes Abfallaufkommen (baubedingt insbeson-
dere Bauabfélle durch Riickbau der Hofstelle so-
wie Bodenmassen durch Abgrabungen (insbe-
sondere RRB); betriebsbedingt insbesondere
Siedlungsabfille);

4. erhohten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr).

Hinsichtlich der Darstellung der Ziele des Umwelt-
schutzes wird auf die Darstellungen in Kapitel 9.3.1 bis
9.3.4 verwiesen. Zu den o.g. Punkten 1 bis 3 werden
im Folgenden néhere Ausfithrungen gemacht. Hin-
sichtlich der Beurteilung der Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzgiter wird auf die Kapitel 9.3.1. bis
9.3.9 verwiesen.

Emissionen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Warme-
energiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu méglichen
Beeintrachtigungen der Luftqualitit und des Klimas.
Erhebliche Auswirkungen sind auch unter Berlicksich-
tigung der Darstellungen in Kapitel 9.3.3 und 9.3.4
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts Uber § 5 Abs. 2 Nr.
6 BauGB wird nicht gesehen.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes féllt Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichtlich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im ungunstigen
Fall als tolerierbarer Niederschlagsabfluss bewertet
(gering verschmutztes bzw. normal verschmutztes
Niederschlagswasser gemagR ISH/ MUNFSH 1998).

Dartber hinaus fallt Grau- u. Schwarzwasser an.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberflichenge-
wasser (hier: Reesenbittler Au) bzw. durch Versicke-
rung in das Grundwasser kann es hier zu Nahr- und
Schadstoffeintragen kommen. Bei einer méglichen Di-
rekteinleitung in FlieBgewasser ergeben sich u.a. auch
Beeintrachtigungen durch Uberformung des natirli-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserab-
fluss, ua. verbunden mit  hydraulischen
Stresssituationen’ und Katastrophentrift sowie Erosion
der Gewdssersohle) bzw. Kapazitatsengpésse bei
Rickstaueinrichtungen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Das Niederschlagswasser aus den Wohnbaufla-
chen soll an die Trennkanalisation angeschlossen
werden, wobei das Wasser zusammen mit dem
Niederschlagswasser der Verkehrsfliche in zwei
zentralen RRB innerhalb des Griinzuges zuriick-
gehalten werden soll und anschlieBend gedrosselt
an den Vorfluter (Ressenbuttler Au) abgegeben
wird. Eine konkrete Entwadsserungsplanung fur den
Geltungsbereich liegt z.Zt. noch nicht vor.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird -
ber das Kanalisationsnetz der Klaranlage zugefiihrt
und kann dort ordnungsgemafll behandelt werden.
Stoffeintrdge kdnnen so weitgehend minimiert wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen kénnen so zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl im Rahmen der Haushaltstéatigkeit (Hausmdill-
aufkommen) als auch im Zusammenhang mit der Be-
bauung/Bautatigkeit {(Abrissarbeiten Hoflage,
Bodenaushub RRB u.a., Bauschutt, Bauabfilie)
kommt es zu einem nicht geringen Abfallaufkommen
mit den unterschiedlichen, sich daraus ergebenden
Beeintrachtigungen fiilr den Naturhaushalt, i.d.R. je-
doch auflerhalb des Planungsgebietes (z.B. Boden-
auftrag, Schadstoffein- bzw. -austrage). Der Anfall von
belastetem Bodenaushub ist nicht zu erwarten. Eine
nahere Ausdifferenzierung des Abfallaufkommens er-
scheint auf der Planungsebene des Bauleitplanung
nicht méglich und sinnvoli.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekis ,Abfallauf-
kommen* wird nicht gesehen.

10.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben
dem induzierten mot. Verkehr im wesentlichen aus
dem Raumwirmebedarf, der Warmwasseraufberei-
tung sowie elektrischen Haushaltsgerdten, wobei dem
Raumwarmebedarf die hdochste Bedeutung zukommt.
Trotz Einsparungen in der Vergangenheit steigt der
Raumwarmebedarf in der BRD insgesamt, insbeson-
dere auf Grund der Vergréferung der Wohnflache pro
Person, immer noch an.

Fur den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geoge-
ner Naturgtter (u.a. Erdol, Gas, Kohle) beeintrachtigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturguter,

.Soweit sie sich nicht emeuem, sparsam und scho-
nend zu nutzen. Der Nutzung sich emeuemder Natur-
giter kommt besondere Bedeutung zu; sie dirfen nur
so genufzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfiligung
stehen.”
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und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

.bei der Nutzung der Naturgliter, welche die Natur be-
eintréchtigt, [..] die Méglichkeit weniger beeintréchti-
gender Verfahren oder des Einsatzes von Substituten
zu beriicksichtigen.”

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Eine sich aus stédtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit hinsichtlich der unmittelbaren Regelung
des Aspekts ,erneuerbare Energien sowie sparsame
und effiziente Nutzung von Energie’ wird nicht gese-
hen.

10.3.13 Eingriffsregelung

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden durch
die vorliegende 26. Anderung keine zusétzlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.
Vielmehr wird die Eingriffsintensitét vermindert, da ein
Grofiteil der bisherigen Wohnbauflachen nunmehr als
Grunflache dargestellt wird.

Die konkrete inhaltliche ,Abarbeitung’ der Eingriffsre-
gefung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Hierfur wird u.a. ein Grinordnungsplan er-
arbeitet, auf dessen konkreten Aussagen verwiesen
wird.

10.4  Ergédnzende Angaben

10.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Methodische Grundlage fur den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen.
Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu die
entsprechenden Angaben gemacht.

Zum Uberwiegenden Teil wurden Sekundarquellen ge-
nutzt: generell Landschaftsplanung sowie Flachennut-
zungsplan.

An Primérquellen bzw. -untersuchungen wurden ge-
nutzt: ‘

¢ Biotoptypenkartierung im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Griinordnungsplanes (Ing.-Biiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg)

* Vermessungsgrundiage (Vermessungsbiro
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg; Stand:
13.10.2003)

e  Erkundung und Beurteilung der Baugrundverhalt-
nisse Bebauungsplan Nr. 13 in Ahrensburg, Bu-
chenweg / Eschwenweg (Ingenieurbiiro Fir Erd-
und Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide;
Stand: 18.08.2003)

e Ergénzende Baugrunduntersuchung und Beurtei-
lung evtl. Auswirkungen durch den Bau von Versi-
ckerungsanlagen oder Wasserflachen auf die
Nachbarbebauung; Bebauungsplan Nr. 78 in Ah-
rensburg, Buchenweg (Ingenieurbiiro Fir Erd-
und Grundbau Dipl. ing. H. Cords, Bargteheide;
Stand: 02.12.2003)

10.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapitel
9 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgiitern
angegeben,

10.4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung

Was die Uberwachung der Flachennutzungsplanung
angeht, ist zu beachten, dass dieser Planungsebene
Gberwiegend strategische Aufgaben bei der Flachen-
nutzungssteuerung zukommt und dass die Durchfih-
rung der Flachennutzungsplanung wie im vorliegenden
Fall in der Regel iiber die verbindliche Bauleitplanung
organisiert wird.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane wird der Fia-
chennutzungsplan schon wegen des Entwicklungsge-
botes des § 8 Abs. 2 BauGB zumindest partiell
daraufhin Uberpriift, ob er noch Bestand haben oder
im Parallelverfahren ge#ndert werden soll. Bei der U-
berprifung dirften héufig auch Umwelterwégungen
angestellt werden; insoweit ist die nachfolgende Be-
bauungsplanung gewissermallen der wichtigste Bau-
stein fir ein Umweltmonitoring des Flachennutzungs-
planes.

Die Stadt Ahrensburg geht im Zusammenhang mit der
26. Anderung des Flachennutzungsplanes vor diesem
Hintergrund davon aus, dass eine Uberwachung und
Uberprifung der erheblichen Auswirkungen unter
strukturellen Gesichtspunkten im Zusammenhang mit
der Uberpriifung der F-Plan-Inhalte im Sinne des § 5
Abs. 1 erfolgen kann. Die konkret vorgesehenen MaR-
nahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen werden im Rahmen der Umweltpriifungen der
nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt und dargelegt.

10.4.4 Alligemein verstindliche Zusammenfas-
sung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
seinem Umfeld hinsichtlich folgender Schutzgiiter als
erheblich vorbelastet anzusehen:

» Uberwiegend verrohrtes und ansonsten naturfern
ausgebautes FlieRgewasser der Reesenbiittler Au

> Bodenversiegelungen in Teilbereichen des Pla-
nungsgebietes (landw. Hofstelle am Reesenbiitt-
ler Redder)

> Uberwiegend intensive landwirtschaftiche Nut-
zung, die zu Lebensrdumen mit nur aligemeiner
Bedeutung firr den Naturschutz fihrt

Zu den z.Zt. noch fur die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen gehéren insbesondere:

- der auf das gesamte Planungsgebiet bezogen
sehr hohe Anteil unversiegelter, bisher relativ na-
turnaher Bdden, auf denen die Entwicklung hoch-
wertiger Lebensrdume moglich wére und eine
hohe Grundwasserneubildung durch Versickerung
Zu erwarten ist;

- die in den Randbereichen tiw. vorhandenen
Knicks (geschitzt nach § 15b LNatSchG) als
wertvolle Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere,
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wobei sich im Kontaktbereich zu den Siediungs-
flachen z.T. erhebliche Vorbelastungen ergeben;

- ein weitgehend harmonischer eingewachsener
Siedlungsrand mit vorgelagerten, tlw. gestaffeiten
linearen Geholzstrukturen (u.a. Knicks);

- der in den Siedlungsraum hineinreichende Tal-
raum der Reesenblftler Au bildet ein Verbin-
dungselement zwischen Feldflur und
Siedlungsgebiet und hat eine Uberwiegend hohe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erho-
lungsnutzung.

Durch die Anderung des FNP resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche und nicht vermeidbare bzw.
minimierbare Umweltauswirkungen:

e Bodenneuversiegelung durch geplante Wohnbau-
und Verkehrsflichen sowie zu erwartende We-
gefiihrungen und Erholungseinrichtungen inner-
halb der Grunflache

* umfangreiche neue Abgrabungen durch die zwei
geplante RRB innerhalb der Grinflache

e Ausbildung eines neuen visuell erlebbaren Sied-
lungsrandes. Verlust eines durch Landwirtschaft
gepréagten Talraumes und deren Umwandiung in
eine stédtische Grunflache. In den Randbereichen
auch abschnittsweise eine Umwandlung auch in
Wohnbau- und Verkehrsfliche, woraus Abwei-
chungen von den Darstellungen des Landschafts-
plans resultieren.

» Anfall von Niederschlagswasser

e Gegeniiber den Darstellungen des bisherigen
Flachenutzungsplanes kommt es durch die deutli-
che Reduzierung von Wohnbauflachen und den
Verzicht auf die Gemeinbedarfsflichen zusam-
menfassend zu erheblichen positiven Umwelt-
auswirkungen.

Zusammenfassend werden unter Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung durch die vorliegende 26. Anderung
keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
planerisch vorbereitet. Vielmehr wird die Eingriffsin-
tensitét vermindert, da ein GroBteil der bisherigen
Wohnbaufldchen nunmehr als Griinfliche dargesteilt
wird.

Die konkrete inhaltliche ,Abarbeitung’ der Eingriffsre-
gelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Hierflr wird u.a. ein Griinordnungsplan er-
arbeitet, auf dessen konkreten Aussagen verwiesen
wird.
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11. Zusammenfassende Erklérung

Dem Bauleitplan ist geméR § 6 Abs. 5 Satz 3 und 4
BauGB nach abschlieRendem Beschluss, aber vor der
Bereithaltung zur Einsichtnahme eine zusammenfas-
sende Erkldrung beizufiigen. Diese enthélt Angaben
zur Art und Weise wie

e die Umweltbelange und

s der Ergebnisse der Offentlichkeits- und TOB-
Beteiligung

in dem beschlossenen Flachenutzungsplan beriick-
sichtigt wurden und

* aus welchen Griinden der entsprechende Plan
nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erkldrung bedarf keines Be-
schlusses der Gemeindevertretung und wird entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben erstelli und der
Begriindung beigefiigt.

Die Stadtvertretung der Stadt Ahrensburg hat die Be-
grindung in der Sitzung am

R 9.0.1.9.F gebiligt




