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1.  Vorhandene planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes ist im giiltigen Flichen-
nutzungsplan der Stadt aus dem Jahre 1974 als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Im giiltigen Landschaftsplan der Stadt ist der Bereich als Acker- und Griinlandfliche darge-
stellt. Als Planungen sind im Landschaftsplan ein Regenriickhaltebecken, die Neuanlage von
Knicks, ein neuer Wanderweg und eine Abgriinung des Ostringes zur freien Landschaft dar-
gestellt.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Planungsziel fiir den Geltungsbereich ist die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen so-
wie von Flachen fiir Sport und Freizeit, Griinflichen und Regenriickhaltung.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen.

Die Ziele der Raumordung und Landesplanung sind aktuell in der Fortschreibung 1998 des
Regionalplanes fiir den Planungsraum I formuliert.

In Ziffer 5.6.3 des Regionalplanes ist unter dem Stichwort Ahrensburg ausgefiihrt: "Dariiber
hinaus muss flir die weitere Gewerbeentwicklung siidlich des Gewerbegebietes Beimoor
Flachenvorsorge betrieben werden."

In der dazugehorigen Plandarstellung ist der Geltungsbereich als Teil des "baulich zusam-
menhingenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes" dargestellt.

Eine detaillierte Aussage zu den Planungszielen aus {iberortlicher Sicht enthilt die regional-
planerische Entwicklungsstudie Stormarn Mitte aus dem Jahre 1996. In dem dazugehérigen
Plan "Konzept Siedlungsentwicklung" ist das hier zur Rede stehende Gebiet als geplante
gewerbliche Bauflidche dargestellt. Im Text zum Stormarn-Mitte-Gutachten ist die hier ge-
plante Gewerbefldche als erste Prioritét hervorgehoben.

Die Planungsziele entsprechen den inhaltlichen Vorgaben und auch hinsichtlich der Prioritit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, wobei im stlichen Bereich des Plangel-
tungsbereichs Teile des dargestellten Gewerbegebietes innerhalb des im Regionalplan aus-
gewiesenen regionalen Griinzug liegen.

3. Planungskonzept

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst das Gebiet Bei-
moor-Siid. Das Planungsgebiet Beimoor-Siid beinhaltet die gesamten Gewerbeflichen, die
im Stormam-Mitte-Gutachten dargestelit sind, sowie die stidlich angrenzenden Fliachen bis
zum Ostring bzw. bis zur Aue, die fiir Sport- und Freizeitaktivititen und als Griinflachen fir
die Naherholung und den 6kologischen Ausgleich vorgesehen sind.
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Fiir das oben beschriebene Planungsgebiet wurde ein stidtebaulicher Ideenwettbewerb
durchgefithrt. Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses hat das Siegerteam einen
Strukturplan erarbeitet, der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist. '

Konkret beinhaltet die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes anstelle der bisherigen Dar-
stellung "Fliche fur die Landwirtschaft" folgende Darstellungen:

—  Gewerbegebiet

— Mischgebiet

—  Griinfliche (Sportanlage/Ausgleichsfliche)

— Hauptverkehrsstraflen

—  Flédchen fiir Oberflachenentwisserung/Regenriickhaltung

Die mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes angestrebte bauliche Wei-
terentwicklung des Gewerbegebietes Beimoor, die letztendlich den Gesamtbereich Beimoor
baulich, rdumlich und funktional zum Abschluss bringen soll, entspricht den Vorgaben aus
den Zielen der Landes- und Regionalplanung. Hier wird insbesondere darauf hingewiesen,
dass dariiber hinaus fiir die weitere Gewerbeentwicklung siidlich des Gewerbegebietes Bei-
moor Flachenvorsorge betrieben werden muss.

Eine Nachfrage nach zusitzlichen gewerblichen Baugrundstiicken und deren zukiinftigen
baulichen Nutzungen ist momentan ebenfalls gegeben. Einerseits fanden und finden zeit-
gleich zu den Aufstellungsverfahren Gespriche mit verschiedenen Interessenten statt, ande-
rerseits profitiert die Stadt Ahrensburg immer noch aus Wanderungsgewinnen und muss pla-
nerisch im Rahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung entsprechend reagieren. Im Ubrigen
existieren nach Aussage der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn (Entwicklungs-
gesellschaft fiir Beimoor-Nord) zurzeit nur noch zwei Grundstiicke, die noch nicht vermark-
tet werden konnten.

Dariiber hinaus ist es jedoch Aufgabe jeder Kommune, auch die der Stadt Ahrensburg, Vor-
sorge zu treffen, indem entsprechende Bauleitplanungen friihzeitig angeschoben werden.
Dies entspricht auch den einzuhaltenden Grundsitzen des Baugesetzbuches.

Flichennutzungspline und Bebauungspline sind aufzustellen soweit dies fiir die stéidtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies ist in diesem Falle gegeben. Es handelt
sich hier auf Bebauungsplanebene um eine bewusste und gewollte Angebotsplanung, um
entsprechende bauliche Entwicklungen zeitnah méglich zu machen.

4. Erlduterung und Begriindung der neuen Darstellungen

Der vorliegende Geltungsbereich des Entwurfs der Flichennutzungsplaninderung geht iiber
den Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 82 hinaus
und umfasst auch Flachen ostlich der Verbindungsstrale zwischen Beimoorweg und Ostring
(Verldngerung Kornkamp). Wesentliche Flichennutzungsdarstellungen sind MI-, GE- und
Griinflachen sowie iiberortliche Hauptverkehrsstrassen dargestellt.

Aus der Darstellung des gesamten Fliachennutzungsplanes wird auch das iiberértliche Ver-
kehrserschlieBungskonzept in diesem Bereich dargestelit.
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4.1 Gewerbegebiet

Freie gewerbliche Bauflachen stehen in Ahrensburg praktisch nicht mehr zur Verfiigung.
Andererseits hat die Stadt als Mittelzentrum im Verdichtungsraum die Aufgabe, entspre-
chende Baufldchen fiir die gewerbliche Entwicklung bereitzustellen. Zwar kann ein Teil die-
ser Flichen durch Umnutzung des Bestandes zur Verfugung gestellt werden, andererseits
miissen aber auch neue Flichen angeboten werden, um entsprechend Raum fiir neue Betrie-
be, aber auch die Erweiterung bestehender Unternehmen bereitstellen zu kénnen. Im Stor-
marn-Mitte-Gutachten ist die Notwendigkeit hinlanglich nachgewiesen.

Bereits hier soll darauf hingewiesen werden, dass auf den neuen Gewerbeflichen Einzelhan-
del nur in sehr eingeschrinktem Umfang moglich sein wird, insbesondere sollen Einzelhan-
delsbetriebe, die sich negativ auf die Entwicklung der Ahrensburger Innenstadt als zentraler
Einkaufsort des Nahbereiches Ahrensburg auswirken kénnten, ausgeschlossen werden. So
fordert auch das Gutachten ,,Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Ahrensburg —
Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes® vom April 2003 eine nachhaltige
Stiarkung und Stabilisierung der Ahrensburger Innenstadt als wichtigster Einzelhandels-
Standort der Kommune.

4.2 Mischgebiet

Hier handelt es sich um Flichen am Beimoorweg, die heute mit Wohnhdusern und alten
Hofstellen bebaut sind. Hier soll sich eine gemischte Nutzung entwickeln, die das Wohnen
(auch nordlich des Beimoorweges) nicht wesentlich stort.

4.3 Griinflichen

Ein wichtiges stddtisches Planungsziel ist, die heute in der Innenstadt vorhandenen Sport-
plitze in das Gebiet Beimoor-Siid zu verlegen. Sie sollen auf einer ca. 8 Hektar grofen Fla-
che im siidlichen Geltungsberelches in einer gut in die Landschaft eingebundenen Form neu
entstehen.

Aufgrund von gutachterlichen Untersuchungen im Vorfeld des Bebauungsplanes sind im
Aufstellungsverfahren auch wesentliche Teilaspekte der ganzheitlichen Stadtentwicklung
Ahrensburg betrachtet und in die Planung eingestellt worden. Darunter z&hlt im Wesentli-
chen auch die Uberlegung, die vorhandenen Sportplatzbereiche in der Innenstadt mittelfristig
und schrittweise in den siidlichen Abschlussbereich des Gewerbegebietes Beimoor-Siid un-
terzubringen. Insoweit wird festgehalten, dass es sich nicht um eine Aufgabe oder Reduzie-
rung von, sondern nur um eine Verlagerung von sportlichen Einrichtungen handelt.

Einerseits kann damit auch erreicht werden, dass bestehende Emissionsprobleme in der In-
nenstadt aufgehoben werden, andererseits kann mittelfristig erreicht werden, dass ein aktuel-
les und vor allen Dingen den aktuellen sportlichen und freizeitméBigen Erfordernissen ent-
sprechendes Angebot in moderner und grofziigiger Art und Weise im Bereich Beimoor an-
geboten werden kann,

Betrachtet man das Gesamtsiedlungsgefiige der Stadt Ahrensburg, befindet sich der Standort
des neuen Sportgeldndes integriert am Rande des zentralen Kems der Stadt.
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Durch die Anlage von neuen fuBldufigen Verbindungen werden die Sportflichen fiir alle
leicht erreichbar.

Ostlich des VerbindungsstraBe zwischen Beimoorweg und Ostring (Verlingerung Korn-
kamp) sind siidlich der ausgewiesenen Gewerbegebiete Griinflichen unterschiedlicher
Zweckbestimmungen dargestellt. So ein Bereich fiir einen zukiinftigen Festplatz, Parkanla-
gen als sowie fir Bereiche fiir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung und Bereiche fiir
naturnahe Entwicklung und fiir Retentionsflichen direkt nérdlich der Aue. Diese Flichen
werden auch flir einen Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs herangezo-
gen werden.

Die Baugebiete selbst sind durch zwei keilférmig von Nord nach Siid verlaufende Parkanla-
gen aufgelockert und definieren durch ihre Lage letztendlich auch die mdglichen Bauab-
schnitte und gewerblichen Einzelquartiere.

Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Bereich fiir naturnahe Entwicklung und
fiir Retentionsfldchen sind bestehende Biotope nachrichtlich dargestellt. Weitgehend im Be-
reich des Gewisser- und Erholungsschutzstreifens der Aue sind Flichen fiir Mafilnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen,
diese sollen den Auebereich nachhaltig schiitzen und aufwerten.

4.4 Hauptverkehrsstrafie

Im zentralen Bereich des Geltungsbereiches ist eine Hauptverkehrsstrafle dargestellt, die den
Ostring (Landesstrafle 224) mit dem Knotenpunkt Beimoorweg/Kornkamp verbindet. Diese
Strafle ist Teil des geplanten Entlastungsringes im Norden Ahrensburgs. Die Linienfiihrung
dieses Straflenzuges wurde im Generalverkehrsplan entwickelt. Sie beginnt am Ostring, folgt
der neu im Flachennutzungsplan dargestellten StraBenfithrung, benutzt die vorhandene Stra-
Be Kornkamp im Gewerbegebiet Nord, schwenkt dann in nordwestlicher Richtung ab, quert
die Eisenbahnstrecke Hamburg — Liibeck und fiihrt dann in einem Teilabschnitt iiber das Ge-
biet der Gemeinde Delingsdorf zum Anschluss an die B 75. In einem weiteren Bauabschnitt
ist eine bogenformige Verbindung zur Biinningstedter Strale (Landesstrafe 225) geplant.

Die Verwirklichung dieses Stralenzuges wiirde

— zu einer wesentlichen Entlastung der heute stark {iberlasteten B 75 im Bereich des
Ahrensburger Schlosses insbesondere der Knoten Ostring/Bahntrasse/Beimoorweg
und Liibecker Strale/Am Alten Markt/Am Weinberg fiihren,

— die Anbindung des Gewerbegebietes Nord als regionalen Arbeitsplatzschwerpunkt
mit iber 6.000 Beschiftigten wesentlich verbessern und

— die weitere bauliche Entwicklung des Mittelzentrums Ahrensburg (insbesondere
Beimoor-Siid) erst erméglichen.

Die gutachterlich entwickelte interne HaupterschlieBung des Gewerbegebietes Beimoor-Siid
ist ebenfalls als West-Ost verlaufende 6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Sie verbindet
die Verlidngerung Kornkamp mit dem Beimoorweg im Osten und wird langfristig diesen ent-
lasten.
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4.5 Schallgutachten

Fiir einen Teil des Geltungsbereiches (Gebiet B-Plan Nr. 82) wurde ein detailliertes Schall-
gutachten erstellt, dass auf potentielle Emissionsauswirkungen und Immissionsauswirkungen
Festsetzungen vorgibt.

Fir die Auswirkung auf die Nachbargemeinde GroBhansdorf sind ebenfalls Einschitzungen
der Auswirkungen der Verkehrsstréme auf Grundlage des Generalverkehrsplanes untersucht
worden.

Das Ergebnis ist im Umweltbericht enthalten.

4.6 Altlasten

Altlastenstandorte sind nicht bekannt.

4.7 Denkmalschutz

Der bestehende Umenfriedhof im siiddstlichen Plangeltungsbereich ist als archéologisches
Denkmal (Gesamtanlage) ebenfalls nachrichtlich dargestelit.

5. Landschaftsplan

Die Darstellungen der 30. Anderung_ des Flichennutzungsplanes beriicksichtigen die Darstel-
lungen der parallel aufgestellten 1. Anderung des Landschaftsplanes.

6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt die stddtebauliche Entwicklung des Bereichs “Beimoor-
Siid” stidlich des Beimoorweges, ostlich des Beimooranschlusses und des Ostrings, nordlich
der Aue und westlich eines geplanten Landschaftsschutzgebietes. Wichtige Planungsziele fiir
dieses Gebiet sind die Entwicklung eines Gewerbegebietes, Flachen fiir Sport- und Freizeit-
anlagen sowie einer Verbindungsstraf3e zwischen dem Ostring und dem bestehenden Gewer-
begebiet Beimoor-Nord.

Grundsitzliche Entwicklungsmoglichkeiten von Beimoor-Siid wurden in einem offenen
Gutachterverfahren aufgezeigt. Das von der Verwaltung der Stadt Ahrensburg favorisierte
Planungskonzept “C” wurde im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg im Juli
2002 diskutiert und als Strukturplan fiir das Gebiet Beimoor-Siid beschlossen. Auf dieser
Basis wurde die 30. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt.

Mit Aufnahme der Planungen bestand keine gesetzliche Verpflichtung zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertriglichkeitspriifung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Hin-
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blick auf den Rahmensetzenden Charakter der F-Plan-Anderung und der mit ihr erwartbaren
Auswirkungen auf die Umwelt hat die Stadt Ahrensburg seinerzeit entschieden, die ange-
strebte stddtebauliche Entwicklung im Bereich Beimoor-Stid mit einer freiwilligen Umwelt-
vertriglichkeitsuntersuchung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu begleiten.

Vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich verdnderten Rechtslage [Umsetzung der SUP-
Richtlinie (Richtlinie 2001/42/EG iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme vom 27. Juni 2001) in bundesdeutsches Recht mit dem Europarechts-
anpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 21. Juni 2004] wurde trotz der in § 244 (1) des neuen
BauGB genannten Uberleitungsfristen entschieden, das Verfahren hinsichtlich der Umwelt-
priifung nach den Bestimmungen des neuen BauGB fortzusetzen. Die vorliegenden Unterla-
gen zur Umweltvertraglichkeitspriifung werden vor diesem Hintergrund in Form eines Um-
weltberichtes unter Beriicksichtigung der diesbeziiglichen Anforderungen der §§ 2 (4) bzw.
2a BauGB als Bestandteil der Begriindung aufbereitet.

6.1.1 Gesetzliche Grundlagen und Ziele der Umweltpriifung

Gem. § 2 (4) BauGB ist fiir die 30. Anderung des fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und jeweils in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Die Umweltverpriifung stellt dabei eine auf die Umweltbelange zentrierte Priifung unter Be-
ricksichtigung von Wechselwirkungen dar. Mit ihr und ihrer Dokumentation im Umweltbe-
richt sollen die Umweltbelange in gebiindelter Form herausgearbeitet werden und damit eine
umfassende Informations- und Abwigungsbasisbasis flir die am Planungsprozess Beteiligten
geschaffen werden.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltprii-
fung und damit u.a. Ergebnisse der Abwigung des Planungstrigers in der Auseinanderset-
zung mit Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat. In diesem
Zusammenhang sind auch ergidnzende Fachgutachten, fachbehérdlicherseits zur Verfiigung
gestellte zusitzliche Informationen oder vertiefende Recherchen zu einzelnen Konfliktfel-
dern, die sich aus Stellungnahmen ergeben haben, in die Beurteilung der Auswirkungen auf
die Umweltbelange im Sinne einer Fortschreibung des Umweltberichtes einzustellen.

6.1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplans setzt die Strukturplanung “Beimoor-Siid” pla-
nungsrechtlich um. Im giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Ahrensburg aus dem Jahr
1974 stellt den Geltungsbereich der 30. Anderung als Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

Planungsziel fiir den Geltungsbereich ist die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen so-
wie von Flachen fiir Sport und Freizeit, Griinflichen und Regenriickhaltung. Im Einzelnen
enthilt die 30. Anderung des Flichennutzungsplans folgende Darstellungen, wobei der Plan-
geltungsbereich eine Fliche von rd. 122 ha umfasst:
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48,5 ha Gewerbegebiete

7,1 ha Mischgebiete

3,6 ha Sonstige liberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstraen

2,5ha Flichen fiir die Abwasserentsorgung (Regenriickhaltung und —reinigung)

6,1 ha Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Randeingriinung (Gliede-
rung des Gewerbegebietes, Schaffung von Wegeverbindungen sowie Abgrii-
nung zu anderen Nutzungen)

7,9 ha Griinfliche, Zweckbestimmung Sportplatz

4,0 ha Griinfliche, Zweckbestimmung Festplatz

24,5 ha Griinfliche, Zweckbestimmung Bereich fiir landschaftsbezogene Freizeit und
Erholung
12,5 ha Griinfliche, Zweckbestimmung Naturnahe Entwicklung und Retentionsflichen

5,8 ha Flachen fir MaBinahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und

Landschaft

6.1.3 Allgemeine Beschreibung des Standortes und des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum liegt im §stlichen Stadtgebiet Ahrensburgs im Stadtteil Beimoor
und umfaflt mit der Aue-Niederung auch einen Teil des Gemeindegebietes von GroBhans-
dorf. Neben dem Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplans werden auch
die angrenzenden Flachennutzungen in den Untersuchungsraum miteinbezogen, so dass er
eine Gré8e von rd. 170 ha aufweist.

Naturrdumlich ist der iiberwiegende Teil des Untersuchungsraums der Ahrensburger
Grundmorine zuzuordnen. Der Siiden und Siidwesten ist Teil des Naturraums Tal der Aue.
Der iiberwiegende Teil des Untersuchungsraumes wird landwirtschaftlich genutzt, wobei
Ackernutzung tiberwiegt. Vereinzelt finden sich Griinlandflichen.

Im Westen wird der Untersuchungsraum von dem Ostring (L 224) begrenzt. Der Beimoo-
ranschluss bildet die Verbindung zum Beimoorweg (K 106), der im nérdlichen Teil des Un-
tersuchungsraums verliuft.

Siidlich des Beimoorweges sind mehrere Einzelgehsfte sowie wenige Wohnhiuser gelegen.
Nordlich schlieit sich das Gewerbegebiet Beimoor-Nord an, dessen Randbereich am Bei-
moorweg durch eine Mischung aus Gewerbe, Wohnbebauung und landwirtschaftlichen
Nutzflichen geprégt ist. Mehrere StraBen (Alter Postweg, Kornkamp, Kurt-Fischer-Straf3e)
dienen der ErschlieBung Beimoor-Nords.

Das Gebiet westlich des Beimooranschlusses wird gewerblich genutzt.
Die Niederung der Aue bildet den stidlichen Abschiufl des Untersuchungsraums. Hier findet

sich ein Wechsel aus (Misch-)Waldfliachen, Griinland und ungenutzten Flichen (Ruderalflu-
ren, Hochstaudenfluren, Landr&hricht).
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6.1.4 Untersuchungsrahmen Umweltpriifung / Vorgehensweise im Umweltbericht

Da fiir den Bereich Beimoor-Siid eine Entwicklung in mehreren Bauabschnitten vorgesehen
ist und entsprechend voraussichtlich mehrere Bebauungspline aufgestellt werden, wurde
frithzeitig erkannt, dass Fragen der Oberflichenentwisserung, der Ausgleichsflichenplanung
sowie der Beriicksichtigung von Belangen der Naherholung und des Wohnumfeldes im Sin-
ne einer Umweltvorsorge und planerisch anzustrebender Gesamt-Entwicklung des Raumes
Beimoor-Siid sinnvollerweise auf der Ebene des Flichennutzungsplans - besser als im Rah-
men einzelner Bebauungspline - zu behandeln sind.

Die umweltrelevanten Belange der stidtebaulichen Entwicklung des Gebietes Beimoor-Siid
wurden vor diesem Hintergrund - auch im Hinblick auf spitere Umweltpriifungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung - in einer Umweltvertriglichkeitsuntersuchung
(UVU) zur 30. Anderung des Flichennutzungsplans aufbereitet. Eine gesetzliche Verpflich-
tung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung auf Ebene des F-Planes bestand zum Zeitpunkt
der Aufnahme der Planungen nicht. Diese UVU war Gegenstand der 1. 6ffentlichen Ausle-
gung (Anlage zur Begriindung der 30. F-Plan-Anderung).

Aufgrund der zwischenzeitlich geéinderten Gesetzeslage wurde entschieden, diese Unterlage
als Umweltbericht und Bestandteil der Begriindung zur 30. Anderung des Flichennutzungs-
planes fortzuschreiben. Die Aufbereitung des Umweltberichtes orientiert sich dabei einer-
seits an den Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2 a BauGB und beinhaltet weiterhin eine
Fortschreibung der genannten UVU im Ergebnis der Stellungnahmen der TOBs und Privater
aus der 1. offentlichen Auslegung (Einarbeitung der Abwigungsergebnisse der Stadt Ah-
rensburg).

Fiir den Umweltbericht wurden auch im Hinblick auf die Handhabbarkeit der Begriindung
Teile der UVU gekiirzt; Anderungen in der Bewertung oder den planerischen Aussagen ge-
geniiber der UVU sind hiermit nicht verbunden. Insbesondere betreffen diese Kiirzungen die
Bestandsanalyse (wie zum Beispiel erginzende Erlauterungen zur Bewertung), die gesamt-
rdumliche Bewertung (Raumwiderstand) und die Diskussion alternativer Strukturplanvarian-
ten auf der der F-Plan-Anderung vorgelagerten informellen Planungsebene. Ebenso wurden
die kartographischen Darstellungen (Pldne 1 und 2 der UVU) nicht in die Begriindung tiber-
nommen.

6.1.4.1 Untersuchungsprogramm

Die inhaltliche und raumliche Ausgestaltung des Untersuchungsrahmens stellt sich wie folgt
dar:

Riumliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum liegt im 6stlichen Stadtgebiet Ahrensburgs im Stadtteil Beimoor
und umfasst mit der Aue-Niederung einen Teil des Gemeindegebietes von GroBhansdorf.
Neben dem Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden auch die
angrenzenden Flichennutzungen in den Untersuchungsraum einbezogen, so dass er eine
Grofe von rd. 170 ha aufweist.
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Inhaltliche Ausgestaltung

Die Aufbereitung der Unterlagen erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben zur Erstellung eines
Umweltberichtes nach den Vorgaben des BauGB 2004. Der Erfassung und Bewertung wer-
den die Umweltbelange des § 1 (6) Nr. 7 BauGB zugrunde gelegt.

Die naturschutzfachlichen Bewertungen im Rahmen der Raumanalyse erfolgen auf der
Grundlage des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG vom 16. Juni
1993 u. Anderung vom 13.5.2003) und des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 25.
Mirz 2002).

Anhand der Ergebnisse der Raumanalyse werden tibergeordnete Zielvorgaben fiir eine stid-
tebauliche Entwicklung im Gesamtraum abgeleitet. Die Umweltwirkungen des Vorhabens
werden ermittelt und konkrete Anforderungen fiir die Ebene des Bebauungsplans mit dem
Ziel der Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen abgeleitet.

Der Ermittlung der mit der stadtebaulichen Entwicklung verbundenen Wirkintensititen wer-
den die zum Zeitpunkt der Untersuchung bekannten anlage-, bau- und betriebsbedingten
Wirkungen zugrunde gelegt. Die Prognostizierung und Bewertung der mit dem Vorhaben
verbundenen Umweltauswirkungen erfolgt der Untersuchungsebene entsprechend verbal-
argumentativ und vergleichend.

Grundlagen fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange Pflanzen und Tiere
bilden die im Rahmen der 1. Anderung des Landschaftsplans Ahrensburg durchgefiihrte Kar-
tierung aus dem Jahr 2000 sowie flir die dariiber hinausgehenden Bereiche die Ergebnisse
der CIR-Luftbildauswertung im Rahmen des “Gutachtens zur Konkretisierung des Biotop-
verbund-systems Schleswig-Holstein im Kreis Stormarn, Raum I, unter besonderer Beriick-
sichtigung der ‘Modellgemeinde Ammersbek’” (Bielfeldt + Berg 1995). Im Oktober 2003
erfolgte eine partielle aktualisierende und ergénzende Kartierung. Fiir die Umweltpriifung
liegt damit eine flichendeckende Erhebung der Biotoptypen vor, wobei nach § 15 a
LNatSchG geschiitzte Biotope nur fiir den Bereich der 30. Anderung des Flichennutzungs-
plans ermittelt wurden.

Fiir die Ermittlung und Beurteilung von Auswirkungen stehen folgende Fachgutachten zur
Verfligung:

Ahrensburg - Hydrogeologische Planungskarten 8246 und 8250. Planungsgebiete
Beimoor-Siid und Ahrensfelde Nordost. Hydrogeologische Unterlagen - Planungskar-
ten mit Erlduterung und Bewertung (Paluska, Dr. A., 1998)

Verkehrslarmuntersuchung F-Plan 30. Anderung “Beimoor Siid” (Masuch + Olbrisch,
Juni 2004; i.A. der Stadt Ahrensburg)

Larmuntersuchung F-Plan 30. Anderung “Beimoor Siid” Ahrensburg, (Masuch +
Olbrisch, 21. September 2004; 1.A. der Stadt Ahrensburg)

Vereinfachte, hydraulische Untersuchung der Aue im Bereich zwischen GroBhansdorf
und der Kliranlage Ahrensburg (Masuch + Olbrisch, Mirz 2005; i.A. der Stadt Ah-
rensburg)
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6.1.4.2 In der Umweltpriifung zu beriicksichtigende Sachverhalte gem. Abwiigung der
Stellungnahmen zur 1. und 2. 6ffentlichen Auslegung

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg hat in seiner Sitzung am 23.06.2004
beschlossen, den Entwurf der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes (und die parallel
aufgestellte 1. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Ahrensburg - Fliche Nr. 5 — sowie
den Bebauungsplan Nr. 82 mit dem Griinordnungsplan) 6ffentlich auszulegen und die Triger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden zu beteiligen. Die Auslegung der Bauleitpline
erfolgte vom 12.07.2004 bis 16.08.2004.

Die Abwigung mit den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange, der Biirger und der
Nachbargemeinden erfolgte in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
20.10.2004. Im Ergebnis der Abwigung wurden Ergidnzungen der ausgelegten Planunterla-
gen bzw. der hierfiir erarbeiteten Fachgutachten beschlossen, die — soweit sie die Fortschrei-
bung des Umweltberichtes und den Regelungsbereich der F-Plan-Anderung betreffen —
nachfolgend dargelegt werden:

1. Umwandlung Mischgebiet in Gewerbegebiet
Die zunichst vorgesehene Mischbaufliche (im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 82) soll
wegen der Schallproblematik und dem daraus resultierenden Nutzungskonzept in Gewer-

beflichen umgewandelt werden (schwerpunktméfige Behandlung im Umweltbericht zum
B-Plan Nr. 82).

2. Erginzung der Plandarstellung um die erforderlichen Regenwasserretentionsriume

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 82 wurde gutachterlich gepriift
(Masuch + Olbrisch, Mirz 2005), wie die Einleitung des gedrosselten Abflusses aus dem
fiir den B-Plan Nr. 82 geplanten Riickhaltebecken den Hochwasserabfluss der Aue beein-
flussen kann. Dariiber hinaus wurde im Rahmen der Untersuchung ein Konzept zur Ent-
lastung der Aue unterhalb des Ostringes entwickelt. Im Ergebnis wurde die Entwicklung
einer Retentionsflache oberhalb des Ostringes bis zum HWW-Betrieb GroBhansdorf vor-
geschlagen. Die Ausbildung soll nach den gutachterlichen Vorschldgen als eine aus ei-
nem Erdwall und einer Spundwand mit Holzbohlen und variabler Drossel6ffnung kombi-
nierten Sperranlage erfolgen. Der Regenwasserretentionsraum soll'in die Darstellung der
30. Anderung des F-Planes aufgenommen werden.,

3. Erginzung der Plandarstellung um Anbauverbotszonen
Seitens des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes Schleswig-
Holstein wurde auf erforderliche Anbauverbotszonen an der Landesstralle 224 sowie der

Kreisstrale 106 hingewiesen. Diese werden nachrichtlich in die Darstellung des F-Planes
aufgenommen.

4. Ergidnzung der Larmuntersuchung zum F-Plan
Der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung mit Stand der 1. Auslegung der 30. Anderung
des Flachennutzungsplanes lag die Larmuntersuchung vom 08.06.2004 zugrunde. In ihr
wurden die durch die im F-Plan vorgesehenen Gewerbeflichen verursachten Verkehrs-
larmauswirkungen im Bereich des iibergeordneten StraBlennetzes abgeschitzt. Diese Un-
tersuchungen wurden fiir die Fortschreibung des Umweltberichtes im Rahmen der Um-
weltvertriglichkeitspriifung um orientierende Aussagen zur Gesamtldrmsituation erginzt.
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Fiirr die Beurteilung von Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch (Wohnen und
Erholen) liegt somit eine erweiterte Prognosebasis vor.

5. Hinweise des Archiologischen Landesamtes zu Urnenfunden siidlich Neukoppel
Seitens des Archdologischen Landesamtes wurde auf die bisher in der UVU nicht
berticksichtigten Umenfunde siidlich Neukoppel (Landesaufnahme Nr. 88) im 6stlichen
Teil des Plangeltungsbereiches der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
hingewiesen. Die hieraus resultierenden Anforderungen werden in den Umweltbericht
aufgenommen (schwerpunktmiBige und umsetzungsorientierte Behandlung im
Umweltbericht zum nachgelagerten B-Plan-Verfahren).

6. Hinweise des Kreises Stormam zum Themenkomplex Naturschutz / Landschaftspflege

Seitens des Kreises Stormarn wurde einerseits auf den gebotenen Erhalt von Knicks in
den in der F-Plan-Anderung als kiinftige Griinfliche dargestellten Flichen und die Abstu-
fung von Nutzungsintensitdten innerhalb der Griinfliche zur Aue hingewiesen (Anmer-
kung: bei letzterem handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Irrtum in der F-
Plan-Darstellung; die inhaltliche Konzeption entspricht den Anregungen des Kreises
Stormarmn).
Weiterhin wurde gefordert, die vorgesehenen, im Plangeltungsbereich nicht zu realisie-
renden, externen Augleichsmallnahmen bereits auf der F-Plan-Ebene darzustellen. Im Er-
gebnis der Abwigung wurde beschlossen, die externen Ausgleichsflichen in einer Uber-
sichtskarte mit Hinweischarakter in die Planfassung der 30. Anderung des Flichennut-
zungsplanes aufzunehmen.

Anderungen und Erginzungen erfolgte eine 2. 6ffentliche Auslegung (v

o e

. die jedoch keine neuen abwigungsrelevanten Anre-

gungen oder Anderungen nach sich zog.

6.1.4.3 Untersuchungsschwerpunkte der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt die Aufbereitung der umwelterheblichen Belange fiir
die stidtebauliche Entwicklung im Bereich Beimoor-Siid einschlieBlich der vorgesehenen

Verbindungsstrafie zwischen dem Ostring und dem bestehenden Gewerbegebiet Beimoor-
Nord.

Der Schwerpunkt der Untersuchung liegt neben einer Beschreibung und Bewertung der
Umwelt als Basis der zu ermittelnden Auswirkungen auf die Umweltbelange in der Formu-
lierung von iibergeordneten Zielvorgaben fiir eine stidtebauliche Entwicklung, im Darlegen
von unvertriglichen (im Sinne fiir den Natur- und Landschaftshaushalt konflikttrichtigen)
Nutzungen sowie dem Aufzeigen von Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von
Konflikten. Ein wesentlicher Bestandteil der Untersuchung besteht demnach in der Formu-
lierung von umweltfachlichen Vorgaben und planerischen Leitlinien fiir die B-Plan-Ebene.

Inhaltliche Schwerpunkte der Untersuchung sind in zu erwartenden Konfliktpotentialen be-
griindet. So sind mit der groBflichigen Ausweisung von Gewerbeflachen und der vorberei-
tenden Planung einer Verbindungsstrafle Schallemissionen zu erwarten, die aus dem gewerb-
lichen Betrieb, den anlagenbezogenen Verkehren sowie der Zunahme von Verkehr im 6f-
fentlichen Strafennetz resultieren. Weiterhin kénnen mit den geplanten Sportflichen zusitz-
liche Schallemissionen verbunden sein. Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes ist das
Ziel der Umweltvertriglichkeitspriifung, mégliche Konflikte mit benachbarten Nutzungen
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(vorhandene Wohngebiete, vorhandene und geplante Erholungsflichen) oder im Gebiet
selbst vorhandenen und geplanten Nutzungen zu identifizieren, um Aussagen zur Vertrig-
lichkeit der unterschiedlichen Nutzungen untereinander zu treffen und Vorgaben fiir eine
stidtebauliche und umweltbezogene Vertriglichkeit abzuleiten.

Ein weiterer Schwerpunkt der Untersuchungen ist in der Empfindlichkeit des Gebietes hin-
sichtlich der Aspekte des Grundwasserschutzes begriindet. Mit der geplanten Entwicklung
groBflachiger Gewerbeflichen und dem Bau von Strafen kénnen Auswirkungen auf qualita-
tive sowie quantitative Aspekte des Grundwasserschutzes verbunden sein. In der Umwelt-
priifung sind vor diesem Hintergrund sowohl der Schutz des Grundwassers an sich als auch
Fragen der kiinftigen Oberflichenentwisserung des Gebietes in der im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung méglichen Aussageschirfe zu behandeln.

Das Tal der Aue mit der Aue selbst stellt im Untersuchungsraum einen hinsichtlich natur-
und landschaftshaushaltlicher Belange besonders empfindlichen Bereich dar. Die Herausar-
beitung moglicher, mit der geplanten Entwicklung verbundener Konflikte sowie das Aufzei-
gen von Schutz- und Entwicklungsmdglichkeiten fiir diesen Teilraum stellt ebenfalls einen
Schwerpunkt im Rahmen der Umweltpriifung dar.

Wesentliche Aufgabe der Umweltpriifung auf der F-Plan-Ebene ist weiterhin das Aufzeigen
von Erfordernissen und Moglichkeiten zur Realisierung eines Ausgleiches fiir erwartbare
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

Aufgrund der GroBflachigkeit der beabsichtigten Entwicklung und ihrer Bedeutung fiir das
Ahrensburger Stadtgefiige und —bild kommt der Herausarbeitung der strukturellen und funk-
tionalen Verinderungen im betroffenen Raum ein hohes Gewicht zu. Fiir die Umweltpriifung
werden vor diesem Hintergrund fachliche Vorgaben fiir eine landschaftsgerechte Einbindung
der geplanten gewerblichen und straenbaulichen Entwicklung sowie die Realisierung unter-
schiedlicher Nutzungsanspriiche und ihre Verteilung innerhalb des Plangebietes aufgezeigt. .

Diesen Vorgaben und insbesondere den hierauf fuBenden Méglichkeiten zur Vermeidung
und Minimierung kommt aufgrund der Regelungsméglichkeiten auf F-Plan-Ebene eher Leit-
liniencharakter zu; eine Lésung und Umsetzung erfolgt im Sinne des Abschichtungsgebotes
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wird parallel mit dem Bebauungsplan Nr. 82
der Stadt Ahrensburg aufgestellt, dessen rdumlicher Geltungsbereich den westlichen Teil der
30. F-Plan-Anderung umfasst. Wesentliche Inhalte des B-Planes sind die Ausweisung von
Gewerbefldchen, Sportanlagen, einer Verbindungsstraie zwischen Ostring und Kornkamp
Griinflachen sowie Flichen fiir die Oberflichenentwisserung. Gem. § 2 (4) BauGB soll sich
die Umweltpriifung im nachfolgenden Verfahren auf zusitzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrinken (sog. Abschichtungsgebot).

6.1.5 Gepriifte Alternativen

Im Vorfeld der Planungen zur Anderung des Flichennutzungsplanes wurden in einem offe-
nen Gutachterverfahren Konzepte fiir die grundsétzlichen Entwicklungsmoglichkeiten von
Beimoor-Siid erarbeitet. Neben dem als Strukturplan beschlossenen Konzept “C” wurden
zwei weitere Konzepte erarbeitet (der Vergleich dieser Konzepte erfolgte in der UVU und ist
dort nachzulesen).
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Die 30. Anderung des Flichennutzungsplans setzt die Strukturplanung “Beimoor-Siid” (AC
Planergruppe GmbH / Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung) unter Beachtung der vom Bau-
und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg am 19. Juni 2002 beschlossenen Modifizierun-
gen und ergénzenden Untersuchungen planungsrechtlich um.

Grundsitzliche Uberlegungen zur Planung des Gebietes Beimoor-Siid

In Ahrensburg stehen zur Zeit fast keine freien Gewerbeflichen mehr zur Verfiigung. Um
das Arbeitsplatzangebot im Raum Ahrensburg zu entwickeln, wird die Ausweisung neuer
gewerblicher Baufldchen seitens der Stadt Ahrensburg als besonders dringlich erachtet.

Der zukiinftige Bedarf an gewerblichen Bauflidchen wird in der “Regionalplanerischen Ent-
wicklungsstudie Stormarn-Mitte” [von der Freien Planungsgruppe Berlin (FPB) im Auftrag
des Kreises 1994-1996 erarbeitet] anhand von Szenarien der Beschaftigungsentwicklung bis
2010 in der Region Stormarn prognostiziert. Danach besteht flir Ahrensburg ein Netto-
Flachenbedarf bis zum Jahr 2010 von geschitzten ca. 47 ha.

Aus den bisherigen Uberlegungen und Diskussionen zur Stadtentwicklung Ahrensburgs er-
gibt sich, dass fiir die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflichen in erster Linie das Gebiet
Beimoor-Siid in Frage kommt, da vergleichbar geeignete Flichen im Stadtgebiet von Ah-
rensburg kaum zur Verfiigung stehen,

Die Planung des Gebietes Beimoor-Siid wurde seit Ende 1998 intensiv in ihren verschiede-
nen Aspekten in den Gremien der Stadt Ahrensburg diskutiert. Die Stadt strebt die Auswei-
sung von 42 ha Netto-Gewerbebauland an, um eine Realisierung des Projektes auch unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten sicherstellen zu kénnen (hier auch ErschlieBungskosten,
z.B. fir Schmutzwasserentsorgung). Ein weiterer Aspekt ist die angestrebte Ausweisung von
Sportflachen sowie einem Mehrzweckplatz sowie eine ErschlieBung des Gebietes durch den
OPNV.

Begriindung der Standortwahl

Fiir den Standort Beimoor-Siid sprechen mehrere Griinde:

Lage Beimoor-Siid schlieit unmittelbar an das in den vergangenen Jahrzehn-
ten entwickelte Gewerbegebiet Beimoor-Nord an. Dadurch kommt es zu
einer Konzentration gewerblicher Nutzflichen im Osten des iiberwie-
gend von Wohn- und Mischbebauung geprigten Stadtgebietes von Ah-

rensburg.
Verkehrs- Beimoor-Siid ist tiber die L 224 (Ostring) und die K 106 (Beimoorweg)
anbindung gut an das iiberdrtliche Verkehrsnetz (an die A 1 iiber die Anschlussstel-

len Ahrensburg bzw. Bargteheide) angebunden.
Anbindungsméglichkeiten fiir den OPNV bestehen iiber eine Verlegung
oder Neueinrichtung von Buslinien sowie eine neue S-Bahn-Haltestelle
im Bereich Kremerberg.

Geplante Neben einer gewerblichen Entwicklung ist auch die Einrichtung von
Nutzungen Sportflichen und ggf. eines Multifunktionsplatzes geplant. Durch die
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Verlagerung der Sportflichen aus dem Innenstadtbereich nach Beimoor-
Stid werden derzeit an die Sportflichen angrenzende Flichen mit
Wohnnutzung entlastet und innerstidtische Flichen fiir eine andere
Entwicklung frei. Zugleich bekommen die geplanten Sportflichen in
Beimoor-Siid einen innenstadtnahen neuen Standort.

TeilerschlieBung

Vor dem Hintergrund einer sinnvollen Stadtentwicklung und der Finan-
zierung ist die ErschlieBung in mehreren Bauabschnitten geplant, wobei
die Bauabschnitte fiir sich voll funktionsfihig und attraktiv sein miissen.
Eine Teilerschliefung ist im Gebiet Beimoor-Siid von Westen nach Os-
ten moglich.

Stadtbild Derzeit bestehen im Bereich Ostring/ Beimooranschluss erhebliche De-
fizite bzgl. der Ortseingangsituation. Durch eine stidtebauliche
Entwicklung besteht die Chance, diese Defizite zu beheben

Konflikte sind bei der Realisierung des Vorhabens - in Abhingigkeit von der konkreten stid-
tebaulichen Entwicklung - vorrangig fiir die Belange des Grundwasserschutzes (geplantes
Wasserschutzgebiet) und des Naturschutzes (gesetzlich geschiitzte Biotope, Biotopverbund)
Zu erwarten.

Neubau einer VerbindungsstraBe zwischen der B 75 Nord und der L 225 West

Im Generalverkehrsplan der Stadt Ahrensburg - 5. Forstschreibung wurden auf Basis einer
Verkehrsprognose bis zum Jahr 2015 Vorschlige fiir eine Weiterentwicklung des bestehen-
den Verkehrsnetzes unter Beriicksichtigung der im Planungszeitraum zu erwartenden Ent-
wicklungsvorhaben der Stadt konzipiert.

Aufgrund der schon zum Zeitpunkt der Erstellung der 5. Fortschreibung des Generalver-
kehrsplans bestehenden Aus- bzw. Uberlastungen der Knotenpunkte am Beimoorweg wird
als kurzfristig umsetzbare Mafinahme die Herstellung der Verbindung zwischen Ostring und
Beimoorweg sowie weiterhin die Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes an der K 106 (Bei-
moorweg) mit Herstellung einer weiteren Verbindung des Gewerbegebietes Beimoor-Nord
vom Kreisel zur Strafle An der Strusbek empfohlen.

Mittelfristig sollte die Verbindung Ostring-Beimoorweg-Liibecker StraBe {(Nord-Ost-
Verbindung) realisiert werden.

Die Empfehlungen des Generalverkehrsplans (Herstellung einer Verbindung Ostring-
Beimoorweg mit Anschluss an den Kornkamp sowie Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes
mit Anbindung an die Strae An der Strusbek) sind in die Strukturplanung fiir Beimoor-Siid
eingeflossen. Hier ist eine Verbindung Ostring-Beimoorweg mit einer Lange von rd. 0,7 km
vorgesehen. Nach der Verkehrsprognose sind fiir 2015 auf der neuen Verbindung in ihrem
stidlichen Teil Richtungsbelastungen von 7.200 bzw. 7.300 KFZ/ 24 Std., in ihrem nérdli-
chen Teil Richtungsbelastungen von 6.500 bzw. 6.600 KFZ/ 24 Std. zu erwarten.
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6.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung

Nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB sind die in einschlidgigen Fach-
gesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, im
Umweltbericht zu beschreiben.

Gem. dem Einflihrungserlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau soll hiermit eine Einordnung der mit dem
Bauleitplan verfolgten konkreten stidtebaulichen Ziele im Verhiltnis zu den tibergeordneten
Richtwerten des Umweltschutzes erreicht werden. Dieses dient sowohl der Transparenz des
Entscheidungsprozesses als auch der Dokumentation verwendeter Bewertungsma@stibe.

6.2.1 Rechtliche Bindungen

Landschaftsschutzgebiet “GrofShansdorf”

Die Flichen siidlich der Aue gehdren zum Landschaftsschutzgebiet GroBhansdorf vom
30.07.1968, Amtsbl. Schl.-H./AAz., S. 188.

Gewiisser- und Erholungsschutzstreifen

Eptlang der Aue ist ein Gewésser- und Erholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG ausge-
wiesen.

6.2.2 Aussagen iibergeordneter Fachplanungen

6.2.2.1 Aussagen der Raumplanung

GemdB Landesraumordnungsplan (1998) liegt der Untersuchungsraum im Verdichtungs-
raum. In den Verdichtungsriumen sollen vorsorgend MaBnahmen zur okologischen Struk-
turverbesserung und zur Sicherung der Funktionsfihigkeit der natiirlichen Ressourcen ergrif-
fen werden, um nachteilige Auswirkungen der Verdichtung auf den Naturhaushalt und un-
ausgewogene Wirtschafts- und Sozialstrukturen zu vermeiden. Ahrensburg hat die Funktion
eines Mittelzentrums. Es liegt auf der Siedlungsachse.

Gem. Regionalplan (1998) soll sich die Siedlungsentwicklung schwerpunktmifig auf den
Achsen vollzichen. Der westliche Bereich des Untersuchungsraum (bis etwa in Hohe der 6st-
lichen Grenze der Gewerbebebauung nérdlich des Beimoorweges) liegt innerhalb der im Re-
gionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsachse. Dieser Bereich ist zudem im Wes-
ten als Teil des baulich zusammenhéngenden Siedlungsbereichs dargestellt. Im Kapitel “Zie-
le und Orientierungsrahmen fiir Stidte und Gemeinden” ist fiir Ahrensburg formuliert, dass
fir die weitere Gewerbeentwicklung siidlich des Gewerbegebietes Beimoor Flichenvorsorge
betrieben werden muss.
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~ Der sich 6stlich an die Siedlungsachse anschlieBende Bereich ist als regionaler Griinzug dar-
gestellt. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Griinziige
vermieden werden. Hier soll planméBig nicht gesiedelt werden.

Der Talraum der Aue ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
(Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems) gekennzeichnet. Die gesamte Fliche liegt in einem Raum mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Grundwasserschutz.

6.2.2.2 Aussagen der Landschaftsplanung

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt der Untersuchungsraum in einem Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fuir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewisser - geplantes Wasser-
schutzgebiet. Das rdumliche Zielkonzept fiir den Naturschutz sieht hier eine iiberwiegend na-
turvertrigliche Nutzung vor.

Der Landschaftsrahmenplan (1998) stelit fiir die Aue einen Gewisser- und Erholungsschutz-
streifen dar. Der Talraum ist als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems - Hauptverbundachse - sowie als Gebiet mit besonderen
okologischen Funktionen gekennzeichnet. Ebenso findet sich fiir den gesamten Talraum die
Darstellung als regionale Griinverbindung. Die regionalen Griinverbindungen sollen zur Er-
haltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragen, Bereiche unterschiedlicher Nutzungen
optisch voneinander abgrenzen und der Erholung dienen.

Stidlich der Aue ist ein bestehendes Landschaftsschutzgebiet dargestellt, der norddstlichste
Bereich des Untersuchungsraums beidseitig der K 106, nérdlich der Zuwegung zu Hof Eich-
kamp und Hofkamp ist als geplantes Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

Der nordostliche Teil des Untersuchungsraums ist ebenso wie die Niederung der Aue als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Landschaftsteile, die die Erholungseig-
nung bestimmen, sind zu sichern und naturvertriglich zu entwickeln.

Das gesamte Untersuchungsraum liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Der geltende Landschaftsplan Ahrensburg (1992) stellt die Flichen im wesentlich in ihrem
Bestand dar. Dariiber hinaus wird die Ergénzung des Knicknetzes, die Ortsrandeinbindung
der Siedlungsflichen am Beimoorweg, die Anlage eines Wanderweges von der Kreuzung
des Beimooranschlusses an den Ostring nach Osten, ein Regenkldrbecken auf einer beste-
henden Griinlandflache sowie die Anlage eines Schutzgriins (Gehélze) entlang des Ostrings
vorgesehen. Der Teil nordlich der Aue liegt innerhalb eines geplanten Landschaftsschutzge-
bietes.

Fiir das Gebiet siidlich des Beimoorweges, ostlich des Ostrings und nérdlich der Aue liegt
eine gutachterliche Fassung zur Anderung des Landschaftsplans vor. Danach wird das Ge-
biet in seinem noérdlichen Teil als geplante Siedlungsflache (Entwicklungsfliche fiir gewerb-
liche Bebauung) dargestellt. Anschliefend nach Siidenwesten ist eine Griinfliche (Sport-
platz) geplant. Nach Stiden und Osten grenzt an die Griinfliche und das Gewerbegebiet ein
geplanter Ubergangsbereich an, der in der weiterfiihrenden Planung zu detaillieren ist. Die
Flachen nordlich der Aue sind als Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne von Eignungsflichen fiir den Bio-
topverbund geplant. Hier soll iiberwiegend der derzeitige Bestand erhalten werden, z.T. sind
Sukzessionsflichen vorgesehen.

Zwischen den Flachen nordlich der Aue und dem geplanten Sportplatz bzw. Gewerbegebiet
sind Flachen fiir die landschaftsbezogene Erholung und fiir KompensationsmaBnahmen dar-
gestellt.

Weiterhin sind die Anlage eines Wanderweges am siidlichen Rand des geplanten Gewerbe-
gebietes, Pufferstreifen um schiitzenswerte Biotope sowie ein Landschaftsschutzgebiet im
siidlichen Teil des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Landschaftsplans vorgesehen. Die
Fldachen 6stlich eines bestehenden Knicks von der Zufahrt zum Hof Eichkamp bis zur Aue
sind im wesentlichen in ihrem Bestand dargestellt. Sie liegen innerhalb des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes.

In der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung als Fachbeitrag zur Landschafts-
rahmenplanung (Planungsraum I - Teilbereich Kreis Stormarn) sind Gebiete von iiberértli-
cher Bedeutung fiir den Arten_ und Biotopschutz dargestellt. Der siidliche Teil des Untersu-
chungsraums entlang der Aue gehort zur Hauptverbundachse “Staatsforst Trittau”, der Fort-
setzung des Ahrensburger Tunneltales mit dem Niederungsbereich der Aue. Als Entwick-
lungsziel ist die ungestérte Waldentwicklung formuliert.

Im Gutachten zur Konkretisierung des Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein im Kreis
Stormarn, Raum I unter besonderer Beriicksichtigung der “Modellgemeinde Ammersbek”
(BIELFELDT + BERG 1995) wird iiberwiegend fiir den siidlich der Aue gelegenen Teil der Er-
halt und die Aufwertung von Biotopen/ Biotopkomplexen fiir den iiberortlichen Biotopver-
bund (naturnaher Laubwald) als Ziel formuliert, wohingegen iiberwiegend nordlich der Aue
kleinrdumig wechselnde Sukzessionsstadien feuchter Standorte entwickelt werden sollen.

6.2.3 Zielvorgaben fiir eine stidtebauliche Entwicklung im Untersuchungsraum

Fiir eine stidtebauliche Entwicklung in Beimoor-Siid werden folgende iibergeordnete Ziel-
vorgaben formuliert:

Schutz des Grundwassers

Ubergeordnete Zielvorgabe fiir den Untersuchungsraum ist aufgrund der Aussagen iiberge-
ordneter Fachplanungen (“Raum mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz”
gem. Regionalplan, “Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionsfa-
higkeit der Gewisser - geplantes Wasserschutzgebiet” gem. Landschaftsprogramm, geplan-
tes Wasserschutzgebiet gem. Landschaftsrahmenplan) der Schutz des Grundwassers.

Eine Verringerung der Grundwasserneubildung sowie der Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser sollen vermieden werden.
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Sicherung und Entwicklung des Tals der Aue als Hauptverbundachse fiir den
Biotopverbund sowie fiir die Erholung

Das Auetal soll als Hauptverbundachse des Biotopverbundsystems in seinem Bestand mit
gesetzlich geschiitzten Feuchtbiotopen und dem zusammenhingenden Waldgebiet siidlich
der Aue gesichert und entwickelt werden. Es soll weitgehend von Nutzungen freigehalten
werden (insbesondere Beachtung des Verbots baulicher Anlagen innerhalb des Gewisser-
und Erholungsschutzstreifens gem. Landschaftsrahmenplan), wobei eine ErschlieBung fiir
Erholung Suchende erfolgen soll (regionale Griinverbindung bzw. Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung gemif Landschaftsrahmenplan).

Stérungen aus benachbarten Bereichen (z.B. Stoffeintrige) sollen vermieden werden, ebenso
ist die Gewihrleistung eines hohen Grundwasserstands zum Erhalt bzw. zur Entwicklung
von grundwasserbeeinflufiten Béden und niederungstypischen Biotopen erforderlich.

Stidtebauliche Entwickiung auf der Siedlungsachse

Die Siedlungsentwicklung soll sich innerhalb der im Regionalplan dargestellten Siedlungs-
achse vollziehen. Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten, sollen
folgende Ziele fiir eine Siedlungsentwicklung beachtet werden:

- keine bauliche Entwicklung tiber die derzeitige dstliche Grenze des Siedlungsgebiets
Beimoor-Nord hinaus

- Erhalt der Siedlungsflichen beiseitig des Beimoorweges mit Wohnfunktion

- abschnittsweise Entwicklung von Westen nach Osten

- Konzentration der iliberwiegend gewerblichen Bebauung auf den nérdlichen Bereich
zwischen Beimooranschluss und der Zufahrt zum Hof Eichkamp

- Erhalt stirker reliefierter Bereiche (Hohenentwicklung und Ausdehnung der Bebau-
ung unter Berticksichtigung des Erhalts der Erlebbarkeit des Reliefs)

- Verbesserung der Ortsrandsituation (insbesondere im Bereich Beimooranschluss)

- Schaffung qualitativ und quantitativ ausreichender Griinflichen innerhalb und rand-
lich neuer Siedlungsflichen

- Abnahme der Nutzungs- und Pflegeintensitét zur Aue hin / Entwicklung einer Puf-
ferzone und Konzentration von AusgleichsmaBnahmen nérdlich der Aue

- Entwicklung einer Anbindung an die Innenstadt

Erhalt des regionalen Griinzugs und Sicherung fiir die Erholung

Der regionale Griinzug gem. Regionalplan bzw. das Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung gem. Landschaftsrahmenplan soll in seiner Freiraumfunktion gesichert werden; hier
soll planmiBig nicht gesiedelt werden.

Neben dem Erhalt des Landschaftsraums fiir die Landwirtschaft sollen die Landschaftsteile,
die die Erholungseignung bestimmen (z.B. Knicks) gesichert und entwickelt und das Gebiet
fiir Erholung Suchende erschlossen werden.
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6.2.4 Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung

Die formulierten iibergeordneten Zielvorgaben werden in der folgenden Tabelle den Darstel-
lungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplans gegeniibergestellt:

Ubergeordnete Zielvorgabe
Schutz des Grundwassers

Stadtebauliche Entwicklung auf der Sied-
lungsachse

Sicherung und Entwicklung des Tals der
Aue als Hauptverbundachse fiir den Bio-
topverbund sowie flir die Erholung

Erhalt des regionalen Griinzugs und Siche-
rung fiir die Erholung

Darstellung in der 30. Anderung des Fli-
chennutzungsplans

keine Darstellung mit Bezug auf Grundwas-
serschutz

“Fléchen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft”;

“Griinflache”, Zweckbestimmung “Bereich
fiir naturnahe Entwicklung”

“Gewisser- und Erholungsschutzstreifen”
(nachrichtliche Ubernahme)

gesetzliche geschiitzter Biotop gem. § 15 a
LNatSchG (nachrichtliche Ubernahme)

Mischgebiete und Gewerbegebiete (im Os-
ten liber die Siedlungsachse hinaus)
Griinflache, Zweckbestimmung “Sportplatz
und Festplatz”

Gewerbegebiet
Griinflache, Zweckbestimmung “Bereich fiir
landschaftsbezogene Freizeit und Erholung”

Im Ergebnis entsprechen die Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
grundsitzlich den tibergeordneten Zielvorgaben.

Der besonderen Bedeutung des Auetals fiir den Natur- und Landschaftshaushalt wird durch
die Darstellung von “Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” und Griinflichen sowie der nachrichtlichen Ubernahme
des “Gewdsser- und Erholungsschutzstreifens” und der gesetzlich geschiitzten Biotope

Rechnung getragen.

Konflikte ergeben sich im Bereich des regionalen Griinzugs gem. Regionalplan sowie beziig-

lich des Grundwasserschutzes:

- Der regionale Griinzug gem. Regionalplan (entspricht dem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung gem. Landschaftsrahmenplan) wird zum Teil durch ein Gewerbegebiet ii-
berplant, der stidliche Teil des Gebiets ist als “Griinfliche”, Zweckbestimmung “Bereich
fiir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung” dargestellt.

- Beziiglich des Grundwasserschutz trifft die 30. Anderung des Flachennutzungsplans kei-
ne Darstellungen. Bei der Entwicklung von Bau- und Verkehrsflichen innerhalb des ge-
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planten Wasserschutzgebietes kann sich in Abhéngigkeit von der iiberbauten Fliche die
Grundwasserneubildung verringern.

6.3 Entwicklung des Gebietes ohne das geplante Vorhaben

Der Untersuchungsraum ist durch eine Reihe von Nutzungen, die ihrerseits z.T. negative
Einfliisse auf benachbarte Nutzungen ausiiben, vorbelastet. Als Verursacher sind vorrangig
Verkehr, Siedlung/Gewerbe/Industrie sowie die land- und forstwirtschaftliche Nutzung anzu-
fithren.

Hauptursache fiir Vorbelastungen des Untersuchungsraumes sind die Verkehrswege Bei-
moorweg, Beimooranschluss und Ostring, drei der am stirksten befahrenen Straflen Ahrens-
burgs.

Neben der Versiegelung und Uberbauung von Flichen sind als relevante Auswirkungen ins-
besondere die verkehrsbedingten Immissionen, insbesondere verkehrsspezifische Schadstof-
fe und der vom StraBenverkehr ausgehende Lirm, zu nennen. Daneben gehen von den Ver-
kehrswegen Geruchsbelistigungen durch Kfz-Emissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen
durch die Bewegung der Fahrzeuge aus. Negative Auswirkungen sind damit fiir sémtliche
Umweltbelange gegeben.

Mit der am westlichen Rand des Untersuchungsraumes liegenden Eisenbahnstrecke sind
dhnliche Auswirkungen verbunden, jedoch in verhiltnismaBig geringerer Intensitit. Hier
wirken sich Lirmschutzwinde und Geholzbestinde auf den Bahndammbéschungen positiv
auf, weil Lirmbelistigungen und visuelle Beeintrichtigungen gemindert werden. Gleichzei-
tig stellt die Eisenbahnstrecke eine Barriere dar: Seit der SchlieBung des Bahniibergangs
fehlt eine direkte Anbindung der Siedlungsgebiete am Beimoorweg an die Ahrensburger In-
nenstadt, diese ist nur iiber den Ostring zu erreichen.

Im Bereich versiegelten Flichen und anthropogen iiberprigter Standorte sind die naturhaus-
haltlichen Funktionen (wie natiirliche Bodenfunktionen, Grundwasserneubildung, Standorte
fiir die Tier- und Pflanzenwelt, Kaltluftbildung) deutlich gemindert. Weiterhin ist von Vor-
belastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung durch evtl. Diingereinsatz und/
oder den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auszugehen.

Die dargelegten Vorbelastungen und die durch sie bedingte Minderung landschaftshaushalt-
licher Funktionen sowie Beeinflussungen des bestehenden Landschaftsbildes spiegeln sich in
der flir die Umweltbelange vorgenommenen Bestandsanalyse und —bewertung wider (vgl.
Kap. 6.4 des Umweltberichtes). Es ist davon auszugehen, dass ohne Realisierung des Vorha-
bens diese Vorbelastungen bestehen bleiben und weiter wirken.

Die Prognose erfolgt auf Basis der Bestandserhebung und den untersuchungsraumbezogenen
Aussagen der Raum- und Landschaftsplanung.

Landwirtschaft

Die Fliachen zwischen Beimoorweg, Beimooranschluss und Aue-Niederung werden weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden. Damit bleiben die Belastungen des Naturhaushaltes
(potentielle Belastungen des Bodens und des Grundwassers durch evtl. Diingereinsatz und /
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oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; Verdichtungen durch Einsatz von schwerem Acker-
gerit) weiterhin bestehen.

Siedlungsentwicklung/ Gewerbe

Fiir den Bereich nérdlich des Beimoorweges ist mit einer Nachverdichtung der Bebauung zu
rechnen. Insbesondere die verbliebenen landwirtschaftlichen genutzten Flichen werden vor-
aussichtlich durch Wohn- und / oder gewerbliche Bebauung ersetzt werden.

Weitere Siedlungsentwicklungen sind nicht zu erwarten.

Verkehr

Bei einem Verzicht auf die Erstellung einer Verbindungsstrafie zwischen dem Ostring und
dem Beimoorweg wird die Verkehrsbelastung auf den vorhandenen StraBen weiter anstei-
gen, die Verkehrsprobleme an den Knotenpunkten werden zunehmen. Mit einer Steigerung
des Verkehrs wird auch die Intensitit der aus dem Verkehr resultierenden Belastungen des
Untersuchungsraums (Schall- und Schadstoffimmissionen, Barriereeffekte) anwachsen.

Naturschutz/ Erholen

Der Talraum der Aue wird als Bestandteil des Biotopverbundsystems und als regionale
Griinverbindung in seinem Bestand erhalten und ggf. aufgewertet (durch Nutzungsextensi-
vierung/ Waldumwandlung).

Der nordostliche Teil des Untersuchungsraums wird ebenso wie die Niederung der Aue auf-
grund seiner Erholungseignung naturvertriglich entwickelt.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich dabei zum einen in Abhingigkeit von Art,
Umfang und Intensitdt vorhabensspezifischer Wirkungen und zum anderen in Abhingigkeit
von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (gegentiber vorhabenspezifischen Wirkungen)
der betroffenen Schutzgiiter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung der baulichen Entwicklung ist insbesondere von folgenden méglichen
Wirkfaktoren auszugehen:

anlagebedingte Merkmale  Flacheninanspruchnahme, visuelle Wirkungen, Standortver-
dnderungen

betriebsbedingte Merkmale Larmimmissionen, Schadstoffimmissionen, optische Reize,
Erhéhung des Oberflichenabflusses
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baubedingte Merkmale voriibergehende Flicheninanspruchnahme (iiber die anlage-
bedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche hinaus), tem-
porire Grundwasserabsenkungen/ -stauungen, Lirmimmis-
sionen, Erschiitterungen

Neben diesen Wirkfaktoren, die geeignet sind, negative Auswirkungen auf die Umwelt zu
verursachen, kénnen mit einer stidtebaulichen Entwicklung im Bereich Beimoor-Siid auch
positive Wirkungen erzielt werden. So werden voraussichtlich durch die Ausweisung von
neuen Gewerbegebieten neue Arbeitsplitze in “wohnsiedlungsnaher” Lage entstehen.

Die Gestaltung/ ErschlieBung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Erholungs-
suchende in Form von Sportflichen, Festplatz und den librigen Griinflachen, die fiir eine Er-
holungsnutzung vorgesehen sind, bieten neue Freizeitangebote.

SchlieBlich ist eine Aufwertung bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen im Be-
reich des landesweiten Biotopverbundsystems nordlich der Aue durch die Umsetzung der
Darstellungen im Flachennutzungsplan méglich.

6.4.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
6.4.1.1 Bestand und Bewertung

Gegenstand der Betrachtungen ist sowohl die Wohnfunktion (einschlie8lich Wohnumfeld)
als auch die Erholungsfunktion (landschaftsbezogene Erholung).

Wohnen

Bestand

Die Siedlungsflichen umfassen die Wohnbereiche sowie das eng mit dem Wohnen
verkniipfte Wohnumfeld. Dabei werden unter Wohnumfeld jene Freirdume erfasst, die im
Siedlungsbereich bzw. im Nahbereich der Wohnungen liegen und in denen sich haufige und
regelmifBige Aktivititen und soziale Interaktionen der Bewohner abspielen.

In den angrenzenden siedlungsnahen Freirdumen, die die Siedlungsbereiche mit Wohnfunk-
tion umgeben, wird ebenso ein Teil der o0.g. Funktionen/ Freizeitaktivitdten (Nah- und Feier-
abenderholung) erfiillt.

Dem Wohnen dienende Siedlungsbereiche befinden sich im noérdlichen Teil des Untersu-
chungsraumes. Beidseitig des Beimoorweges kommt Einzelhausbebauung vor, wobei siid-
lich des Beimoorweges zusitzlich mehrere Einzelgehofte liegen.

Der sich siidlich an den Beimoorweg anschlieBende Freiraum erfiillt nur sehr eingeschrénkt
Funktionen als siedlungsnaher Freiraum, da er lediglich durch landwirtschaftliche Stichwege
erschlossen ist, die dariiber hinaus nur zum Teil 6ffentlich zuginglich sind. Weiterhin bildet
der Beimoorweg aufgrund des starken Verkehrs eine Barriere fiir Erholungssuchende.
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Bewertung

Generell weisen die Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts- und Wohn-
ort des Menschen, Reproduktionsbereich) fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf. Das
Umfeld der Siedlungsbereiche iibernimmt wichtige Funktionen fiir die Feierabenderholung.
Es ist jedoch lediglich dort von hoher Bedeutung, wo heute bereits eine ErschlieBung gege-
ben ist. Da die Flachen siidlich des Beimoorweges nur z.T. erschlossen sind, weisen sie eine
mittlere Bedeutung auf.

Gewerblich genutzte Bereiche werden mit mittlerer Bedeutung eingestuft, da sie nicht zum
dauerhaften Aufenthaltsort des Menschen zihlen.

Die Empfindlichkeit der Wohnnutzung gegeniiber Flachenverlust/ Zerschneidung sowie Be-
eintrdchtigung durch Larm und Schadstoffeintrag ist als hoch einzustufen. Die Empfindlich-
keit der siedlungsnahen Freiflichen und der gewerblich genutzten Bereiche ist als mittel ein-
zustufen.

Erholen

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die landschaftsbezogene Erholung, die nicht
auf besondere Infrastruktureinrichtungen (Schwimmbéder, Freizeitparks etc.) angewiesen ist
und betrachtet den Landschaftsraum aulerhalb der Siedlungsfliche.

Bestand

Die Qualitét des Landschaftsraumes fiir die landschaftsbezogene Erholung wird im Wesent-
lichen bestimmt durch die Zugénglichkeit (innere und duBere ErschlieBung) sowie durch das
Landschaftsbild bzw. die landschaftlichen Gegebenheiten.

Die Landschaft zwischen Ostring, Beimoorweg und Aueniederung ist durch landwirtschaft-
liche Nutzung gepragt und von wenigen Knicks gegliedert. Dadurch sind weitreichende
Blickbeziehungen méglich, das natiirliche, wellige bis kuppige Relief ist deutlich erlebbar.
Die duflere Grenze dieser Landschaft wird entlang des Ostrings, des Beimooranschlusses und
des Beimoorweges durch Baumreihen und Gehélzstreifen gebildet.

Die Aue-Niederung weist ein naturnahes, vielfiltiges Landschaftsbild auf. Hier wechseln
ndrdlich der Aue Griinland, Hochstaudenfluren, Réhricht, Feldgeholze und Wald, der Be-
reich siidlich der Aue ist tiberwiegend durch Wald geprigt. Die Aue selbst wird von einem
Geholzbestand gesdumt.

Fiir Spaziergénger und Radfahrer ist der beschriebene Raum nur durch Wirtschaftswege er-
schlossen, die vom Beimoorweg bzw. Hofstellen nach Siiden verlaufen und an den Wirt-
schaftflichen enden (SticherschlieBung). Eine durchgingige Wegeverbindung existiert nicht.

Die Aueniederung ist von Westen (Ostring) oder Norden (Beimoorweg) kommend nicht zu
erreichen.
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Bewertung

Die Bedeutung des Untersuchungsraumes fiir die landschaftsbezogene Erholung ergibt sich
zum einen aus der Qualitit /Erlebbarkeit der Landschaftsstruktur und zum anderen aus der
inneren Zuginglichkeit sowie der Erreichbarkeit (mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln) eines
Raumes. Weiterhin ist die Freiheit von Larm (Ruhe- und Gesundheitsbediirfnis) ein wesent-
liches Kriterium. Fiir die Bewertung der Landschaft im Hinblick auf ihre Erholungsfunktion
werden als Kriterium die Zuginglichkeit und die Freiheit von Larm hinzugezogen.

Insgesamt weist der Landschaftsraum 6stlich des Ostrings und siidlich des Beimoorweges
trotz eines z.T. attraktiven Landschaftsbildes aufgrund der mangelhaft ausgebildeten Er-
schlieBung nur eine geringe bis mittlere Bedeutung flir die landschaftsbezogene Erholung
auf.

Die Empfindlichkeit gegeniiber einem Verlust der Erholungsfunktion durch Flichen-
verbrauch/ Zerschneidung sowie Beeintrichtigungen durch Lirm entspricht wertméBig der
ausgewiesenen Bedeutung des entsprechenden Erholungsraums.

6.4.1.2 Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Fiir die Beurteilung der mit den Darstellungen der 30. Anderung des Flidchennutzungsplanes
ggf. verbundenen Auswirkungen auf die Lirmsituation im Bereich des Plangeltungsberei-
ches, im Bereich benachbarter Nutzungen sowie in weiter entfernt gelegenen Gebieten wur-
den Lirmuntersuchungen durchgefiihrt (Masuch + Olbrisch, Juni und September 2004).

Gegenstand dieser Untersuchungen war im Hinblick auf die Umweltpriifung auch die Erar-
beitung orientierender Aussagen zur Gesamtlirmsituation. Die nachfolgende Darlegung er-
mittelter Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Wohnen, Erholen und menschliche Ge-
sundheit) stiitzt sich im wesentlichen auf die genannten Lirmuntersuchungen. Weitergehen-
de und vertiefende Betrachtungen bleiben der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung und der dafiir durchzufithrenden Larmuntersuchung vorbehalten. Im Hinblick auf
die Parallelaufstellung des B-Planes Nr. 82 (westlichen Teil des Plangeltungsbereiches der
30. F-Plan-Anderung) sei in diesem Zusammenhang auf die hierzu durchgefiihrte Lirmun-
tersuchung und die Begriindung zum B-Plan einschlieBlich Umweltbericht hingewiesen.

Da die erginzende Larmuntersuchung zur 30. Anderung des F-Planes vom September 2004
die in der Untersuchung von Juni 2004 beurteilten Sachverhalte der Verkehrsldrmauswir-
kungen mit beinhaltet, sind die Ergebnisse der Untersuchung von September 2004 fiir den
vorliegenden Umweltbericht maBgeblich.

Die Vorgehensweise und die Methodik sind der genannten Untersuchung zu entnehmen. Im
Rahmen der Untersuchung werden die Themenbereiche Verkehrsldarm, Gewerbeldrm sowie
Sport- und Freizeitlirm behandelt. Die Berechnungen werden fiir den Planbereich und die
nihere Nachbarschaft sowie entferntere Gebiete fiir 4 ausgewihlte Immissionsorte (5, 31, 32,
33) durchgefiihrt. Die Immissionsorte (nachfolgend: IO) sind in Anlage 1 der Lirmuntersu-
chung lagemiBig dargestellt (IO 5: WR-Nutzung siid-westlich der L 224 auflerhalb des Plan-
geltungsbereiches ; 10 31: siidlich des Beimoorweges im Bereich der geplanten Mischgebie-
te innerhalb des Plangeltungsbereiches; IO 32 und 33: im Bereich der geplanten Griinflichen
ostlich der geplanten Verbindung zwischen Ostring und Komkamp innerhalb des Plangel-
tungsbereiches).
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Die Beurteilung erfolgt zum einen im Hinblick auf die Orientierungswerte der DIN
18005/1/1 (Schallschutz im Stddtebau) und zum anderen im Hinblick auf die berechneten
Pegelénderungen im Vergleich des Prognose-Nullfalles mit dem Prognose-Planfall (jeweils
Tag- und —Nacht-Werte flir den Prognosehorizont 2015. Der Beurteilung der Pegelidnderun-
gen wird das folgende Bewertungsschema zugrunde gelegt:

bis 1 dB(A) praktisch keine Verinderung

1 bis 3 dB(A) fast nicht spiirbare Veranderung
3 bis 5 dB(A) spiirbare Verinderung

5 bis 10 dB(A) deutliche Veridnderung

tiber 10 dB(A) erhebliche Verdnderung.

Beurteilungen hinsichtlich immissionsschutzrechtlich relevanter Anforderungen (Einhaltung
von Immissionsricht- und —grenzwerten nach TA Lirm (Gewerbelidrm) sowie 16. und 18.
BImSchV (Verkehrs-, Sport- und Freizeitldrm) bleiben der nachfolgenden Ebenen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. des Zulassungsverfahrens vorbehalten.

Da fiir das Plangebiet keine Lirmminderungsplidne vorliegen, kénnen diese nicht fiir eine
weitere Beurteilung der berechneten / prognostizierten Lirmsituation herangezogen werden.

Wohnen

Beziiglich des Schutzgutes Mensch-Wohnen ist zu erwarten, dass es durch die Ausweisung
von Misch- und Gewerbegebieten zu einem Entzug von wohnungs- und siedlungsnahen Frei-
flachen mittlerer Bedeutung kommit.

Weiterhin ist mit zusétzlichen Larm- und Schadstoffimmissionen aufgrund der angrenzenden
gewerblichen Nutzung und mit Verdnderungen des Orts-/ Landschaftsbildes zu rechnen.
Durch die Entwicklung von Hauptverkehrsstraflen (Verbindungsstrae Ostring-Kornkamp,
Querspange) ist mit Beeintrachtigungen funktionaler Beziehungen zwischen Wohn- und
Freiriumen zu rechnen.

Die im Rahmen der Larmuntersuchung ermittelten Auswirkungen stellen sich wie folgt dar:

Planbereich und nihere Nachbarschaft

Der Verkehrslarm verdndert sich an den meisten Immissionsorten praktisch nicht bzw. fast
nicht spiirbar. Deutliche Verinderungen ergeben sich lediglich in der Nihe der geplanten
Spange (vgl. IO 33 im Bereich der geplanten Griinflichen).

Der Gewerbeldrm erhoht sich tags spiirbar, nachts erheblich. Der nichtliche WR-
Orientierungswert von 35 dB(A) gemiB DIN 18005/1/1 wird um bis zu 11 dB(A) iiberschrit-
ten (10 5). Auch im geplanten Mischgebiet ist der MI-Nachtwert von 45 dB(A) deutlich ii-
berschritten.

Die Sportldrmsituation im WR-Gebiet (IO 5) verdndert sich durch die geplanten Sportania-
gen praktisch nicht (Erhéhung von weniger als 1 dB(A)). Im Vergleich zu den iibrigen
Léarmquellen ist der Sportlarm nur wenig von Bedeutung.
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Der Gesamtldarm dndert sich im Bereich der WR-Nutzung (IO 5) praktisch nicht. Im Bereich
des Mischgebietes sind fast nicht spiirbare Anderungen in der GréBenordnung zu erwarten.
Deutliche bis erhebliche Pegelerh6hungen ergeben sich im niheren Bereich der Spange auf-
grund deren Neubaus. Weitere deutliche bzw. erhebliche Pegelerhthungen sind im Bereich
der Griinfliche (IO 32) zu verzeichnen. Sie sind maBgeblich auf den von den neuen (fiir die
Untersuchungen auf F-Plan-Ebene als unbeschrinkt angenommenen) Gewerbeflachen her-
rithrenden Immissionen zuriickzufiihren (vgl. nachstehende Ausfithrungen zu "Erholen").

Verkehrsldrm in entfernteren Gebieten

Die geplanten gewerblichen Nutzungen der neuen Gewerbefldchen im F-Plan 30. And. fith-
ren zu Erhohungen der Verkehrsbelastungen auf der K 106 (Beimoorweg) und des Siidostli-
che Teils der L 224 (Ostring). Damit ergeben sich entlang dieser Verkehrswege auch in den
weiter entfernt gelegenen Gebieten entsprechende Zunahmen der Verkehrslarmimmissionen.

Die Zunahmen der Emissionspegel betragen 0,8 bis 1,1 dB(A) fiir den Ostring siidostlich der
Spange und 0,8 dB(A) fiir den Beimoorweg im Bereich der MI-Nutzungen. Die Beurtei-
lungspegel schutzbediirftiger Nutzungen entlang dieser Straflen erhdhen sich um den jeweils
gleichen Differenzbetrag. Erh6hungen der Verkehrsldrmpegel von etwa bis zu 1,0 dB(A)
sind jedoch nicht wahmehmbar. Im Bereich des Beimoorweges und des siidostlichen Teils
des Ostringes ergeben sich damit aus ldrmtechnischer Sicht keine spiirbaren Verdnderungen.
Lediglich Im Bereich der Strafle An der Eilshorst wird die Wahrmehmbarkeitsschwelle
(1 dB(A)) der Verkehrslirmerhohung des Ostringes gerade erreicht.

Der Teil des Ostringes zwischen geplanter Spange und der Kreuzung mit dem Beimoorweg
erfihrt dagegen eine geringe Entlastung. Ursache ist einerseits die Verringerung der Ver-
kehrsbelastungen aufgrund der Entlastungswirkung der geplanten Spange. Andererseits wird
in diesem Abschnitt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit von derzeit 100 km/h auf kiinftig
70 km/h gesenkt. Hiervon profitiert das siiddstlich des Ostringes gelegene Wohngebiet. Al-
lerdings kommt diesem Sachverhalt aufgrund der grofien Entfernung des Wohngebietes vom
Ostring nur wenig Bedeutung bei.

Fiir den Bereich der B 75 ergeben sich praktisch keine Anderungen.

Erholen

Mit einer stiddtebaulichen Entwicklung im Bereich Beimoor-Siid wird in grolem Umfang
Erholungsraum geringer bis mittlerer Bedeutung in Anspruch genommen. In diesem Zu-
sammenhang sei nochmals darauf hingewiesen, dass dieser Erholungsraum derzeit nur man-
gelhaft erschlossen ist und eine Erholungsnutzung deshalb nur bedingt méglich ist.

Durch eine angestrebte Entwicklung von Griinflachen, u.a. fiir die landschaftsbezogene Frei-
zeit und Erholung, werden die entsprechenden Flidchen fiir die Erholung erschlossen, so dass
es imsgesamt zu einer Aufwertung des Gebiets Beimoor-Siid fiir die Erholungsfunktion
kommen wird.

Nachteilig auf die Erholungsfunktion wirken sich Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch die bauliche Entwicklung, betriebsbedingte Larmimmissionen sowie Barrierewirkun-
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gen zwischen den einzelnen Griinflichen durch die Entwicklung von Hauptverkehrsstrafien
(Verbindungsstrafie Ostring-Kornkamp, Querspange) aus.

Die Ergebnisse der Larmuntersuchung zeigen auf, das sich die Beurteilungspegel fiir die Ge-
samtldrmsituation im hier mafgeblichen tags-Fall fiir den Prognosefall um 4,6 bis 7,9 dB(A)
erh6hen. Somit ist von einer deutlichen bis erheblichen Verdnderung in diesen Gebieten aus-
zugehen. Da die Beurteilungspegel in der Betrachtung der Gesamt-Lirmsituation Werte zwi-
schen 52,3 dB(A) am entfernter liegenden IO 32und 61,7 dB(A) am der geplanten Spange
nédher gelegenen IO 33 erreichen, ist hier von einer deutlichen Beeintrichtigung der Erho-
lungsqualitdt in den geplanten Griinanlagen auszugehen. Insbesondere in straflennidheren Be-
reichen ist damit ohne weitere Larmschutzmafinahmen nicht davon auszugehen, dass eine
ungestorte Erholungsfunktion in diesen Gebieten ausgeiibt werden kann. Lediglich in den
6stlichen Bereichen des Plangeltungsbereiches wire somit eine weitgehend ungestorte Erho-
lung méglich.

Zieht man die Orientierungswerte der DIN18005/1/1 fiir Parkanlagen heran [Orientierungs-
wert 55 dB(A)], was sowohl der Darstellung im F-Plan als auch der Lage und Funktion des
Gebietes im Stadtraum entspricht, ist festzustellen, dass mit Ausnahme der der geplanten
Spange nichstliegenden Bereiche — bezogen auf die ausgewihiten Immissionsorte und deren
Umfeld - die Orientierungswerte eingehalten werden. Von stiddtebaulichen Zielkonflikten
beziiglich der Benachbarung der Nutzungen Gewerbe / Parkanlagen ist vor diesem Hinter-
grund fiir die Kernbereiche der Parkanlage nicht auszugehen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass in den nérdlichen Bereichen der dargesteliten Parkan-
lage in unmittelbarer Benachbarung von geplantem Gewerbe und Parkanlage die orientie-
rungswerte der DIN 18005/1/1 voraussichtlich iiberschritten werden, so dass hier von einer
eingeschrankten Qualitit der Erholungsnutzung (bei nicht-eingeschrinkter Gewerbenutzung
im Tag-Betrieb) auszugehen ist. Verbindliche Aussagen hierzu bzw. eine konkrete Beurtei-
lung von Auswirkungen kann erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit der dort
durchzufiithrenden larmtechnischen Untersuchung erfolgen.

6.4.1.3 MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die ldrmtechnischen Untersuchungen auf Ebene des F-Planes sind zunichst fiir die Festle-
gung erwartbarer Emissionen von unbeschrinkten Gewerbefldchen ausgegangen, da entspre-
chende Regelungen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Im Hinblick auf die ermittelten Beurteilungspegel des Planungsfalles (deutliche Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005/1/1 ) sind deshalb im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung fiir die vorgesehenen Gewerbeflichen Beschrankungen und/oder andere
LiarmschutzmafBnahmen hinsichtlich der nichtlichen Nutzung vorzusehen.

Da hier insgesamt sehr hohe Larmpegel vorliegen, wurde im Ergebnis der Abwigung zu den
im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zum B-Plan Nr
82. der Stadt Ahrensburg der Beschluss gefasst, dass fiir betroffene Gebdude in der Strafie
"An der Eilshorst", die der L 224 besonders nahe gelegen sind, LirmschutzmaBnahmen er-
folgen miissen. Uber Art und Umfang anzustrebender LarmschutzmaBnahmen wird mit dem
Ziel einer Erhaltung und ggf. Verbesserung des Wohnwertes im weiteren B-Plan-Verfahren
auf Basis einer erginzenden Lirmuntersuchung befunden. Hinsichtlich der Durchfithrung ist
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dabei von Bedeutung, dass die betroffenen Gebdude auf dem Hoheitsgebiet der Nachbarge-
meinde liegen, fiir die der B-Plan keine Festsetzungen treffen kann.

Fiir die in der 30. Anderung des F-Planes dargestellten Parkanlagen wire als Zielwert, zu-
mindest flir den wesentlichen Kernbereich, die Einhaltung des stddtebaulichen Orientie-
rungswert von 55 dB(A) tags fiir Parkanlagen als einzuhaltender Beurteilungspegel anzu-
streben. Dieses wiirde auf Basis der vorliegenden Larmuntersuchung zur 30. F-Plan-
Anderung ggf. eine Beschrinkung der nordlich benachbarten Gewerbeflichen im Tag-
Betrieb erfordern. Auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung wiren auf
Basis einer konkreten Ermittlung derjenigen Bereiche, in denen Beurteilungspegel > 55
dB(A) erwartbar sind ("55-dB(A)-Isophone"), entsprechende Uberlegungen im Rahmen der
Abwigung anzustellen.

Als Zielvorgabe fiir die nachfolgende Planungsebene ist weiterhin die Umsetzung der in der
30. Anderung des F-Planes bereits symbolisch dargesteliten "Anbindung Wanderweg" zur
Minimierung der Barrierewirkungen durch den Ostring und die geplanten Hauptverkehrs-
stralen zwischen einzelnen Griinflichen, die der Erholung dienen (z.B. durch FuB3géngerbrii-
cken iiber die geplante Verbindungsstralle Ostring/ Kornkamp und den Ostring) zu formulie-
ren.

6.4.2 Tiere und Pflanzen
6.4.2.1 Bestand und Bewertung

Die Erfassungen sind in der UVU aufbereitet und dort in Plan Nr. 1 dargestellt, nachfolgend
werden der erfasste Bestand sowie die Bewertung planungsrelevant zusammengefasst wie-
dergegeben.

Bestand

Der tiberwiegende, zentrale Bereich des Untersuchungsraumes wird landwirtschaftlich ge-
nutzt. Grofie Ackerschlige sind hier kennzeichnend. Wiahrend der westliche Teil vollig aus-
gerdumt ist, kommen im 6stlichen Teil wenige Knicks, Feldgeholze/ Baumgruppen und zwei
Kleingewisser als strukturgebende Elemente vor. Randlich sind Intensivgriinland sowie Ge-
holzstrukturen wie Baumreihen und straflienbegleitende Geholzsdume gelegen.

Das Tal der Aue ist hinsichtlich des Biotopbestandes vielfdltiger. Die Aue selbst ist als struk-
turreicher Bachlauf ausgeprigt, gesiumt von Gehdlzen. Im Norden wird die Niederung
durch Griinland, Réhricht, Staudenfluren und Geholzen bestimmt, der siidliche Teil wird von
Laubmischwildern geprigt.

Der Bereich westlich des Beimooranschlusses und nérdlich des Beimoorweegs wird iiber-
wiegend von Siedlungsbiotopen eingenommen, weitere Siedlungsflichen befinden sich siid-
lich des Beimoorweges in Form von Einzelgeh6ften und Wohnhéusern.
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Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Basis der Kriterien Naturnihe, Gefihrdung, Sel-
tenheit und Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Naturnahe und halbnatiirliche
Biotoptypen sind in der Regel von sehr hoher bis hoher Bedeutung, wihrend intensiv genutz-
te, artenarme Biotoptypen nur eine geringe Bedeutung aufweisen.

Im Untersuchungsraum weisen insbesondere die Biotope im Auetal und randlichen Berei-
chen einschlieBlich des flieBgewisserbegleitenden Gehélzsaumes eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung auf. Die hier vorkommenden Landréhrichte und Staudenfluren feucht-nasser
Standorte unterliegen dem besonderen Schutz des § 15 a LNatSchG. Ebenstellen die im Un-
tersuchungsraum gelegenen Knicks und Redder gem. § 15b LNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope dar und sind von hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die iibrigen Biotope des
Untersuchungsraumes sind von mittlerer bis geringer Bedeutung.

Alle Biotoptypen sind sehr hoch empfindlich gegeniiber Uberbauung/ Flichenversiegelung,
da damit der vollsténdige Verlust des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren verbunden ist.
Beziiglich Veridnderungen der abiotischen Standortfaktoren entspricht die Empfindlichkeit
der Bedeutung des jeweiligen Biotoptyps. Zum Beispiel sind besonders die bedeutsamen Bi-
otope feuchter Standorte (Biotope an den Gewéssern und im Talraum) empfindlich gegen-
iiber Veréinderungen der Grundwasserverhiltnisse, wohingegen Biotope geringer Bedeutung
(z.B. Acker) nur eine geringe Empfindlichkeit aufweisen.

6.4.2.2 Auswirkungen des Vorhabens

Im wesentlichen werden Flachen mit mittlerer oder geringer Bedeutung in Anspruch ge-
nommen. Es wird davon ausgegangen, dass mit einer Umwandlung dieser Flidchen in Griin-
flachen (Zweckbestimmungen “Parkanlage”, Randeingriinung”, “Bereich fiir naturnahe Ent-
wicklung”, “Bereich flir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung”) keine Neubelastung
des Naturhaushaltes verbunden ist. In diesen Bereichen ist davon auszugehen, dass die dort
vorhandenen Knicks erhalten bleiben und in die kiinftige Griinfliche / Parkanlage einbezo-
gen werden. Weiterhin sind positive Effekte durch Einstellen der intensiven landwirtschaftli-

chen Nutzung zu erwarten.

Flachen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung (Knicks, Feldgeh6lz) sind in der 30. Anderung
des Flachennutzungsplans iiberwiegend als Griinfliche dargestellt, die Knicks liegen z.T. in
geplanten Gewerbegebieten bzw. im Bereich geplanter Verkehrswege. Inwiefern diese Bio-
tope erhalten werden kénnen, kann auf dieser Planungsebene nicht abgeschitzt werden.
Werden die Knicks bzw. das Feldgeholz iiberbaut, kommt es zu einer Zerstérung von Le-
bensrdumen von Tieren und Pflanzen, weiterhin sind Zerschneidungs-/ Verinselungseffekte
zu erwarten.

Durch Straflenverkehr, gewerbliche Nutzung und Erholungsnutzung wird es in den Biotopen
innerhalb der geplanten Baugebiete und Griinflichen, die erhalten werden kénnen, zu Beein-
trachtigungen der Lebensrdume durch zunehmende optische und akustische Reize sowie
Nihr- und Schadstoffeintrag kommen.

Seite 32



Stadt Ahrensburg 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
Oktober 2005 Begriindung

6.4.2.3 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Inanspruchnahme von Flichen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung fiir die Schutzgii-
ter Pflanzen und Tiere im Auetal wird durch die Darstellung von “Flichen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausge-
schlossen.

Durch die Darstellung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Bereich flir naturnahe
Entwicklung” werden Puffer zum wertvollen Auetal hin geschaffen, durch die erhebliche
nachteilige Auswirkungen vermieden oder zumindest vermindert werden kénnen. Eine Be-
unruhigung der wild lebenden Tiere durch den zunehmenden Erholungsdruck und streunen-
de Hunde kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Das Kleingewisser mit sehr hoher Bedeutung sowie das kiinstlich geprigte Stillgewésser
sind in der 30. Anderung des Flichennutzungsplans als Wasserfldchen dargestellt und kon-
nen somit erhalten werden. Allerdings ist aufgrund der Lage innerhalb geplanter Gewerbe-
gebiete bzw. angrenzend an eine geplante Hauptverkehrsstrae von Beeintrdchtigungen
durch girtnerische Uberprigung, Verinselung sowie Anreicherung von Nihr- und Schadstof-
fen auszugehen.

Als Zielvorgaben fiir die nachfolgende Planungsebene ist der Erhalt gesetzlich geschiitzter
Biotope durch nachrichtliche Ubernahme und Einrichtung von Pufferzonen sowie der Erhalt
weiterer wertvoller Einzelstrukturen entlang der Verkehrswege, in den geplanten Siedlungs-
gebieten und Griinflichen (Stillgewisser, StraBenbegleitgriin, Einzelbdume etc.) durch Fest-
setzungen im B-Plan zu formulieren.

Bei der konkreten Ausgestaltung bzw. Umsetzung von MafBnahmen im Bereich der darge-
steliten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Bereich flir naturnahe Entwicklung und Re-

tentionsflichen" ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Durchgingigkeit der Aue und damit ihre
Funktion als Wanderkorridor fiir wassergebundene Organismen erhalten bleibt.

Weiterhin ist eine vorrangige Realisierung erforderlicher Ausgleichsmafinahmen im siidli-
chen Teil des Geltungsbereichs der 30. Anderung des Flichennutzungsplans anzustreben.
6.4.3 Boden

Die Erfassung und Bewertung ist in der UVU aufbereitet; nachfolgend werden die Ergebnis-
se planungsrelevant zusammengefasst wiedergegeben.

6.4.3.1 Bestand und Bewertung

Bestand

Das Gelédnde ist bewegt und hat seinen hochsten Punkt mit 50 m NN im nordwestlichen Teil

des Untersuchungsraums und fillt nach Siiden auf unter 36 m NN ab. Innerhalb des Untersu-
chungsraums kommen Kuppen vor, die H6hen bis iber 47 m NN erreichen.
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Gemil der Geologischen Karte von Preuflen und benachbarten Bundesstaaten (Blatt Ah-
rensburg) steht im liberwiegenden Teil des Untersuchungsraums Geschiebemergel (Lehm)
an, kleinflichig kommt im zentralen, westlichen Teil schwach lehmiger, kiesiger Sand vor.
Die Niederung der Aue ist gekennzeichnet durch Flachmoortorfe, teilweise mit Sandunter-
grund bei nahem Grundwasserstand.

Die Aussagen der geologischen Karte werden durch ein hydrogeologisches Gutachten er-
ginzt. Danach besteht der Untergrund am Talhang aus Geschiebelehm und -mergel mit
Sandlinsen und einer Uberlagerung durch Decksand. Der Geschiebemergel ist vermutlich
saaleeiszeitlichen Ursprungs. Im siidlichen, in Form einer Senke ausgebildeten Teil kommen
unterschiedlich michtige Terrassensande vor.

In der Talniederung der Aue sind im Holozin organogene Bildungen entstanden. Die Torfe
sind ein Hinweis auf lange andauerndes Stauwasser.

Bewertung

Die Béden im Untersuchungsraum werden hinsichtlich ihrer jeweiligen Funktionen, die sich
aus dem Bodenparameter Bodenart sowie den Angaben zu Grundwasserflurabstinden hin-
reichend genau ableiten lassen, bewertet.

- Natiirliche Bodenfunktionen (Filterfunktion, Pufferfunktion, biotische Lebensraum-
funktion)

Die Filterleistung des Geschiebelehms und-mergels ist in Abhangigkeit der Lagerungsdichte
als mittel bis hoch einzustufen. Die Decksande (gemischtkérnige Sande) und die meist lo-
cker gelagerten Terrassensande (iiberwiegend Feinsande und schluffige Feinsande, z.T. ge-
mischtkérmige Sande) weisen eine hohe Filterleistung auf, Die Filterleistung der Torfe in der
Aue-Niederung ist als mittel, bei Grundwasserflurabstinden unter 1 m als gering einzustufen

Die Pufferkapazitit der leichten Sandbdden ist gering, die der vergleichsweise schweren
Lehmboden ist hoch. Die Pufferleistung der Niedermoortorfe ist als mittel einzustufen. Bei
Grundwasserflurabstinden von weniger als 2 m ist die Bedeutung der Pufferkapazitit um ei-
ne Stufe, bei Grundwasserflurabstinden von weniger als 1 m um zwei Stufen geringer einzu-
stufen

Die biotische Lebensraumfunktion bezeichnet die Funktion eines Bodens als Lebensgrundla-
ge flir Tiere und Pflanzen. Diese Funktion erfiillt ein Boden am besten, wenn er keine bzw.
moéglichst geringe Bodenverdnderungen erfahren hat. Im Untersuchungsraum sind demnach
die mit Wald bestockten sowie die brachliegenden Niedermoorbdden von sehr hoher Bedeu-
tung, die landwirtschaftlich genutzten Bereiche von mittlerer Bedeutung und die durch Be-
bauung und Versiegelung bestimmten Fliachen von geringer Bedeutung.

- Nutzungsbedingte Bodenfunktionen ( natiirliches Ertragspotential)

Das natiirliche Ertragspotential eines Bodens bezeichnet die land- und forstwirtschaftliche
Nutzungseignung bzw. die Bedeutung des Bodens als Produktionsgrundlage bzw. -standort
fiir diese Nutzungen. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird auf die herkdmmliche
Standortbewertung der Landwirtschaft zuriickgegriffen.
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Die aus dem Geschiebemergel entstandenen Béden gehoren zu den mittel- bis hochwertigen
Ackerbéden, sie verfiigen tiber eine mittlere Nihr- und hohe Kalkversorgung. Die Sandbd-
den gelten dagegen als geringwertige bis mittelwertige Ackerbdden.

Die Niedermoorflichen sind traditionelle Griinlandstandorte, Ackernutzung ist hier nicht
moglich.

6.4.3.2 Auswirkungen des Vorhabens

Es wird in Abhingigkeit der iiberbauten Flichen grofflichig Boden mittlerer Bedeutung ver-
siegelt bzw. in Abhingigkeit von der Flicheninanspruchnahme Boden mittlerer Bedeutung
in seinen naturhaushaltlichen Funktionen beeintrachtigt.

Der gesamte iiberplante Bereich wird in seiner geringen bis hohen Bedeutung bzgl. der Er-
tragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

6.4.3.3 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Zerstérung/ Beeintrichtigung grundwasserbeeinflufiter Niedermoorbdden im Auetal
wird durch die Darstellung von “Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausgeschlossen.

6.4.4 Wasser / Oberflichengewisser
6.4.4.1 Bestand und Bewertung
-Bestand

Der Untersuchungsraum wird im Siiden von der Aue durchflossen. Die Aue hat im westli-
chen Abschnitt die Giiteklasse II-III (kritisch belastet), im §stlichen Abschnitt (etwa 6stlich
des Zuflusses des Miihlenbachs) die Giiteklasse II (méBig belastet).

Innerhalb der Ackerflichen befinden sich zwei Stillgewisser, wovon das kleinere hinsicht-
lich Gewisserstruktur und Vegetation naturnah ausgeprigt. Das andere ist durch Gestaltung
und Nutzung (Fischzucht) stirker iiberprégt.

- Bewertung

Als MaB fiir die Bedeutung im Hinblick auf die 6kologische und landschaftshaushaltliche
Funktionsfihigkeit von wird die Art ihrer Ausprigung (Naturnihe) herangezogen. Diese
wird iiber die Gewissergiiteeinstufung und {iber Informationen zu den Gewésserrandstruktu-
ren abgeleitet.

Der Aue kommt aufgrund ihrer strukturreichen Ausprigung bei méafiger bis kritischer Belas-
tung eine hohe bis sehr hohe Bedeutung zu. Das naturnahe Kleingewésser weist eine hohe,
das kiinstliche Kleingewisser eine mittlere Bedeutung auf.
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Fur FlieB- und Stillgewisser ergeben sich Empfindlichkeiten gegeniiber, Schadstoffeintrag,
Verbauung und Grundwasserabsenkung und Wasserstandsdnderung.

Die Oberflichengewidsser weisen aufgrund der direkten Einwirkungsmoglichkeiten von
Schadstoffen eine generell sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber einem Eintrag von Schad-
stoffen auf, wobei die Empfindlichkeit des FlieBgewissers Aue aufgrund von Verdiinnungs-
und Selbstreinigungseffekten im Vergleich mit den Stillgewéssern tendenziell geringer ein-
zustufen ist.

Die sehr hohe Empfindlichkeit der FlieB3- und Stillgewisser gegeniiber Verbauung ergibt sich
aus der unmittelbaren Beeintrachtigung der Strukturvielfalt sowie den landschaftshaushaltli-
chen Funktionen. Gegeniiber Grundwasserabsenkungen und Wasserstandséinderungen sind
grundsitzlich alle Oberflichengewisser als sehr hoch empfindlich anzusehen.

6.4.4.2 Auswirkungen des Vorhabens

Eine direkte Beeintrichtigung der Oberflichengewisser durch Uberbauung ist bei Umset-
zung der Darstellungen in der 30. Anderung des Flichennutzungsplans auszuschlieBen, da
die vorhandenen Oberflichengewisser samtlich als Wasserflichen und damit als nicht fiir
Bebauung vorgesehene Bereiche dargestellt werden.

Beeintrichtigungen der Gewisser kénnen jedoch durch die Anreicherung von Nihr- und
Schadstoffen erfolgen.

6.4.4.3 MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Der Schutz der Aue vor Nihr- und Schadstoffeintrigen wird durch die Darstellung von “Fli-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” nordlich an die Aue angrenzend und hier im wesentlichen identisch mit dem
Gewisser- und Erholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG erreicht.

Gem. den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie ist die Aue als FlieBgewdsser in einem gu-
ten Zustand zu erhalten bzw. in diesen zu versetzen. Dieses bedingt den Schutz vor Eintri-
gen in das FlieBgewisser, die Stirkung des Selbstreinigungsvermégens durch Erhalt und
Entwickiung der natiirlichen Ufer- und Uferrandvegetation, den Erhalt und die Entwicklung
der natiirlichen Uberflutungsbereiche einschlieBlich Freihaltung von Bebauung sowie den
Erhalt und die Entwicklung der Durchgiéngigkeit des FlieBgewissers.

Weitere Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind nicht erkennbar bzw. verlassen
den Regelungsbereich des F-Planes. Eine Minimierung von Beeintrichtigungen vorhandener
Gewisser z.B. durch Nihr- und Schadstoffeintrige bleibt weiteren Festsetzungen auf der
nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Zielvorgabe fir die nachfolgende Planungsebene ist hier die Anlage von landschaftsange-
pafiten und naturnah gestalteten Regenkldr- und Riickhaltebecken auf den Flachen fiir Ver-
sorgungsanlagen zur Vermeidung/ Minimierung stofflicher Eintrdge in die Aue.
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6.4.5 Wasser / Grundwasser
6.4.5.1 Bestand und Bewertung
- Bestand

GemiB dem hydrogeologischen Gutachten befindet sich im Bereich Beimoor ein bedeutsa-
mer Grundwasserleiter: die obermiozénen Glimmersande und pliozinen Koalinsande. Das in
diesem Aquifer vorhandene Grundwasser wird durch die West-Ost-Fassung des Wasserwer-
kes GroBhansdorf genutzt. Weiterhin liegt der Untersuchungsraum in einer Hochlage mit ei-
ner ausgeprigten Grundwasserneubildungsfunktion.

Die Flurabstinde des oberflichennahen Grundwassers liegen zwischen unter 1 m und 6 m.
Lokal konnen Austritte von Stauwasser auf der Geldndeoberfliche vorkommen. Die Entwiis-
serung erfolgt nach Stiden in Richtung Tal der Aue, das Gefille betrigt ca. 10 m (Absenkung
von 45 m NN auf 35 M NN) auf < 1 km.

Der Untersuchungsraum liegt nach Darstellungen u.a. des Landschaftsrahmenplans in einem
geplanten Wasserschutzgebiet. Trinkwasserschutzzonen sind z.Z. noch nicht ausgewiesen.
Altere Entwiirfe ordneten den Untersuchungsraum in die Schutzzone IIIb (1973) bzw. I/IIla
(1980) ein. Obwohl keine konkreten Angaben zur Ausweisung von Trinkwasserschutzzonen
vorliegen, hat die Nutzung der Grundwasservorrite fiir die Trinkwasserversorgung im Rah-
men der Daseinsvorsorge einen so hohen Stellenwert, dass auf sie bei kiinftigen Eingriffen in
das hydrogeologische Regime unbedingt eingegangen werden muss.

- Bewertung

Aufgrund der Lage des Untersuchungsraums innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebie-
tes sowie der ausgeprigten Grundwasserneubildungsfunktion (vgl. hydrogeologisches Gut-
achten) laft sich eine hohe Bedeutung der gesamten Fliche fir die (Trink-
YWasserversorgung und die Grundwassemneubildung ableiten. Im Niederungsbereich mit
Torfbéden und hohem Grundwasserstand sickert das gebildete Grundwasser zwar auf kur-
zem Wege wieder in die Aue, die Grundwasserneubildung hat daher nur eine geringe was-
serwirtschaftliche, aber eine hohe 6kologische Bedeutung.

Eine weitere landschaftshaushaltliche Funktion des Grundwassers liegt in seiner Funktion als
okologischer Standortfaktor. So stellen die Bereiche mit hoch anstehendem Grundwasser
(Grundwasserflurabstand < 1 m) fiir Flora und Fauna sowie fiir die Bodengenese Extrem-
standorte dar, die wichtige Refugialriume von z. B. geschiitzten Arten sind. Diese Flichen
sehr hoher Bedeutung finden sich vor allem im Bereich der Aue-Niederung. Areale mit
Grundwasserflurabstinden von 1 bis 2 m werden als hoch bedeutend fiir die Funktion als
6kologischer Standortfaktor eingestuft.

Im gesamten Untersuchungsraum besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrich-
tigungen der Grundwasserneubildung durch Versiegelung. AnteilsmiBig handelt es sich ge-
mifl dem hydrogeologischen Gutachten zwar um kleine Mengen, die der Grundwasserneu-
bildung durch Versiegelung, Drainagen etc. entzogen wiirden, etwaige Defizite kénnten sich
jedoch durch Verminderung der Grundwasservorrite im oberflichennahen Bereich bemerk-
bar machen, die unerwiinschte dkologische Folgen (z.B. Verminderung der Wasserfiihrung
in der Aue wihrend der Vegetationsperiode) haben konnen.
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Weiterhin besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Gefihrdung der nutzbaren
Grundwasservorrite durch belastete Infiltrate. Im oberflichennahen Bereich befinden sich
nur zum Teil wenig durchldssige Schichten (Geschiebelehm und -mergel), so dass in den iib-
rigen Bereichen dem Eindringen von ggf. belasteten Infiltraten keine ausreichende Barriere
im Weg steht.

6.4.5.2 Auswirkungen des Vorhabens

Bei einer stidtebaulichen Entwicklung wird in Abhédngigkeit von der iiberbauten Fliche die
Grundwassermeubildung verringert. Gemédfl den Hydrogeologischen Unterlagen (Paluska
1998) handelt es sich dabei voraussichtlich um kleine Mengen, die der Grundwasserneubil-
dung entzogen werden, etwaige Defizite kénnten sich jedoch durch Verminderung der
Grundwasservorrite im oberflichennahen Bereich bemerkbar machen, die unerwiinschte 6-
kologische Folgen (z.B. Verminderung der Wasserfiihrung in der Aue wihrend der Vegetati-
onsperiode) haben kénnen.

Auf Basis der vorliegenden Unterlagen ist eine abschlieBende Aussage zur Moéglichkeit der
Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich der F-Plan-Anderung nicht mog-
lich. Unter der Annahme, dass eine Regenwasserversickerung aufgrund der Bodenverhéitnis-
se nicht moglich ist, soll der Oberflichenabfluss in die Aue eingeleitet werden. Dies ent-
spricht der Empfehlung der Hydrogeologischen Unterlagen.

Aufgrund der potentiellen Gefahr eines moglichen Schadstoffeintrags (Treibstoff, Ol, Che-
mikalien etc.) durch die geplante gewerbliche Nutzung und den Stralenverkehr in den Boden
ist in den Bereichen, in denen keine grundwasserschiitzenden, gering durchldssigen Deck-
schichten (Geschiebelehm und -mergel) vorkommen, kiinftig mit einer potentiellen stoffli-
chen Belastung des Grundwassers zu rechnen.

6.4.5.3 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

AuBler der grundsitzlichen Moglichkeit, iiber eine Reduzierung der iiberbaubaren Flichen
Auswirkungen auf die Grundwassermeubildung zu minimieren, sind weitere Maflnahmen zur
Vermeidung und Minimierung nicht erkennbar bzw. verlassen den Regelungsbereich des F-
Planes. Eine Minimierung von Beeintrachtigungen des Grundwassers durch stoffliche Belas-
tungen sowie die anzustrebende weitmdgliche Riickhaltung des zusitzlichen Oberflichen-
wasserabflusses (hier auch ggf. durch Dachbegriinungen) bleibt weiteren Festsetzungen auf
der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Als Vorgabe fiir die nachfolgende Planungsebene ist hier die Minimierung der Verringerung
der Grundwasserneubildung durch dezentrale Versickerung (in Abhingigkeit von den 6rtli-
chen Bodenverhiltnissen) sowie die Verwendung wasserdurchléssiger Materialien fiir Wege,
Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und Stellplitze zu formulieren.

Seite 38



Stadt Ahrensburg 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
Oktober 2005 Begriindung

6.4.6 Luft und Klima
6.4.6.1 Bestand und Bewertung

- Bestand

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflufit. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem
die Art der Bodenbedeckung einen grofien Einflufl auf den Temperaturverlauf. In Abhéngig-
keit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Boden (verdichtete, vegetationslose Fla-
chen, z.B. Acker, gewerblich genutzte Flichen) die gréfiten Temperaturschwankungen auf,
d.h. sie erwidrmen sich tagsiiber sehr stark und kiihlen sich nachts ebenso stark ab. Bei vege-
tationsbedeckten Flachen (z.B. Griinland, Waldflichen) sind diese Schwankungen geringer.

- Bewertung
0 Klimatische Ausgleichsfunktion
Die nordlich des Beimoorweges gelegenen, tiberwiegend kleineren

Kaltluftentstehungsgebiete (Acker, Griinland) haben eine mittlere Bedeutung hinsichtlich der
Ausgleichsfunktion fiir Temperaturextreme innerhalb des Siedlungsbereichs.

Die auf den landwirtschaftlich genutzten Flichen siidlich des Beimoorwegs produzierte Kalt-
luft wird aufgrund der Geldndeneigung in Richtung Aue-Niederung abgeleitet. Das Tal der
Aue bietet jedoch nur bedingt Voraussetzungen fiir einen effektiven Kaltluftabfluss bzw. fir
einen klimatischen Ausgleich in Belastungsrdumen, da insbesondere die Waldstrukturen im
Talraum Barrieren darstellen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Auetal westlich des
Untersuchungsraums fiir die angrenzende Bebauung klimatische Ausgleichsfunktionen be-
sitzt.

Dariiber hinaus ist des Aue-Tal Teil einer durchgéngigen linearen Griinstruktur am Sied-
lungsrand bzw. innerhalb des Siedlungsgebietes Ahrensburgs mit giinstigen bioklimatischen
und lufthygienischen Bedingungen gegeniiber den bebauten Bereichen (sog. Komfortrdume)
und somit von hoher Bedeutung.

0 Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Luftregeneration (Frischluftbildung, Luftfilterung) wird in erster Linie in geschlossenen
Wildern gréBerer Ausdehnung geleistet.

Die Geholzflichen nérdlich der Aue sind aufgrund ihres geringen Ausmafes nur von unter-
geordneter Bedeutung flir die Frischluftproduktion, von hoher Bedeutung ist dagegen das zu-
sammenhingende Waldgebiet siidlich der Aue in der Gemeinde GroBhansdorf.
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6.4.6.2 Auswirkungen des Vorhabens

Mit einer stiddtebaulichen Entwicklung werden sich die klimatischen Bedingungen verin-
dern. In den tiberbauten Bereichen wird es zu Verdnderungen der Strahlungsbilanz und der
Kaltluftentstehung kommen. Es kann allerdings davon ausgegangen werden, dass keine Fli-
chen mit hoher Bedeutung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft in Anspruch genommen.

6.4.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind nicht erkennbar bzw. verlassen den Re-
gelungsbereich des F-Planes. Eine Minimierung von Beeintrichtigungen, hier insbesondere
einer positiven Begtinstigung der Strahlungsbilanz (Verminderungen der Aufheizung, Staub-
bindung) in den kiinftig bebauten Gebieten durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie inne-
re Durchgriinung bleibt weiteren Festsetzungen auf der nachfolgenden Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung vorbehalten.

6.4.7 Landschaft

Gegenstand er Bewertung sind die visuellen Aspekte der Landschaft, also das Landschafts-
bild.

6.4.7.1 Bestand und Bewertung
- Bestand

Der Untersuchungsraum zeigt drei unterschiedlich ausgeprigte Landschaftsbildeinheiten:

(1)

Siedlungsbereiche westlich des Beimooranschlusses und nérdlich des Beimoorweges

Die Fldchen noérdlich des Beimoorweges sind {iberwiegend von gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung geprigt. Insgesamt bietet sich ein uneinheitliches Bild in Form einer Mi-
schung aus wenigen landwirtschaftlichen Nutzflachen, dorflich geprigter Bebauung, Ein-
und Mehrfamilienhdusern, unterschiedlichen Gewerbebetrieben bis hin zu Industrieanlagen.
Die unbebauten Flichen wirken wie Restflichen innerhalb eines sich in Entwicklung befin-
denden Siedlungsgebietes.

Westlich des Beimooranschlusses schlieft sich an der Strafle “Génseberg” ein Gewerbege-
biet mit unterschiedlichen Betrieben an.

Die Landschaftsbildeinheit wird deutlich durch die Verkehrswege und die straBenbegleiten-
den Geholzsdume und Baumreithen von der restlichen Landschaft abgetrennt. Im duflersten
Nordosten des Untersuchungsraums bilden Griinland und eine Gehélzanpflanzung den U-
bergang in die freie Landschaft.
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(2)
Landwirtschaftlich genutzte Moréinenlandschaft

Im zentralen Teil des Untersuchungsraums siidlich des Beimoorweges bietet sich das Bild
einer weitgehend ausgerdumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die leicht bewegte Gelédn-
deoberfliche, vereinzelte Geholzstrukturen (Knicks) und die Waldkulisse im Niederungsbe-
reich der Aue ergeben sich auch mit der Weite attraktive Ausblicke.

Am nérdlichen Rand der Landschaftsbildeinheit, siidlich des Beimoorweges, stehen mehrere
Einzelgehofte und Wohnhguser. Diese sind aufgrund der lockeren Bebauung und der stark
trennenden Wirkung des Beimoorweges eher der freien Landschaft zugeordnet.

3
Auetal

Die Niederung der Aue ist durch einen gewisserbegleitenden Geholzsaum und den Wechsel
von geholzfreien Biotopen (Rohricht, Hochstaudenfluren etc.) und Wald/ Feldgeholz ge-
prigt, was diesen Teil des Untersuchungsraums als abwechslungsreicher und naturnéher er-
scheinen 14Bt. Siidlich der Aue herrscht Wald vor, die {iberwiegenden Laub-Mischwilder
vermitteln ein naturnahes Landschaftsbild.

- Bewertung

Fiir die Bewertung der Landschaftsbildeinheiten werden die landschaftsbildspezifischen Kri-
terien des Naturschutzrechts (Vielfalt, Eigenart und Schonheit) herangezogen.

Die gewerblich genutzten Flichen westlich des Beimooranschlusses sowie die Flachen nord-
lich des Beimoorweges sind zwar von unterschiedlichen Strukturen geprégt und weisen da-
her einen gewissen Abwechslungsreichtum auf. Insgesamt ist aber weder eine einheitliche,
stidtebauliche Konzeption noch eine historisch gewachsene Siedlungsstruktur erkennbar.
Die Ortseingangsituation ist nicht klar definiert, eine Ortsrandgestaltung fehlt.

Insgesamt ist das Landschafts- bzw. Ortsbild der Landschaftsbildeinheit 1 von geringer Be-
deutung.

Der landwirtschaftlich geprigte, zentrale Teil des Untersuchungsraumes (Landschaftsbild-
einheit 2) mit einem nur spirlich ausgeprigten Knicknetz und der groBflachigen Ackernut-
zung weist aufgrund der Erlebbarkeit des bewegten Reliefs und der Blickbeziehungen insge-
samt eine mittlere Bedeutung auf.

Von hoher Bedeutung ist dagegen der naturndhere und vielfiltigere Niederungsbereich der
Aue (Landschaftsbildeinheit 3).

Innerhalb der Landschaftsbildeinheiten mit einer geringen oder mittleren Bedeutung finden
sich Einzelelemente mit einer hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild wie landschafts-
bildwirksame Gehélzstrukturen oder das Stillgewésser mit Geholzbestand.
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Grundsitzlich ist jede Uberformung oder Beseitigung landschafts-/ ortsbildtypischer Struktu-
ren und Elemente mit hoher Bedeutung fiir das Landschafts-/ Ortsbild als erheblich einzustu-
fen. Landschaftsbildeinheiten und -bestandteile mit hoher Bedeutung sind dementsprechend
hoch empfindlich gegeniiber Uberbauung und Flicheninanspruchnahme, Zerschneidung,
Beseitigung typischer Strukturelemente und visuelle Beeintrachtigungen.

Je héher die Bedeutung einer Landschaftsbildeinheit fiir das Landschafts-/ Ortsbild ist, desto
empfindlicher reagiert diese auf die o.g. Wirkungen. Die Empfindlichkeit entspricht dem-
nach wertméfig der ermittelten Bedeutung der jeweiligen Landschaftsbildeinheit.

6.4.7.2 Auswirkungen des Vorhabens

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes sowie von Flichen fiir nutzungsbezogene Griinfla-
chen bedeutet eine deutliche VergroBerung des Siedlungsraums von Ahrensburg. Es kommt
zu einem Verlust an landwirtschaftlichen Produktionsflichen in einer Grofenordnung von
rd. 110 ha.

Insgesamt wird mit einer stddtebaulichen Entwicklung im nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reiches der Anderung des Flichennutzungsplans ein Landschaftsraum geringer bis mittlerer
Bedeutung in Anspruch genommen. Das Maf} der Beeintrichtigung ist vor allem abhingig
von der H6henentwicklung der Bauten sowie von der Uberbauung/Beseitigung landschaft-
bildpriagender Geholzstrukturen.

Weiterhin wird es zu Beeintrachtigungen von Blickbeziehungen kommen.

6.4.7.3 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Uberpriagung der hinsichtlich seiner landschaftsbildlichen Qualititen als "hoch" bewerte-
te Landschaftsbildraum 3 (Auetal) wird durch die Darstellung dieser Bereiche als “Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” vermieden.

In den Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wird dem Aspekt einer
Neugestaltung des Landschaftsbildes einerseits durch die Darstellung gliedernder Griinziige
(Griinflachen) zwischen den kiinftigen Gewerbeflichen und durch die Darstellung eines
grofiriumigen Komplexes mit der Zweckbestimmung "Bereich fiir landschaftsbezogene
Freizeit und Erholung" sowie "Bereich fiir naturnahe Entwicklung" entsprochen.

Eine Minimierung von Beeintrachtigungen des Reliefs/ des Landschaftsbildes ist durch eine
moglichst gelindenahe Trassenfihrung der geplanten VerbindungsstraBe Ostring-
Beimoorweg zu erzielen.

Weitere Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung nicht erkennbar bzw. verlassen den
Regelungsbereich des F-Planes. Die konkrete Neugestaltung des Landschaftsbildes und hier-
fiir erforderliche Mallnahmen / Festsetzungen zur Einbindung baulicher Anlagen in die
Landschaft, Bepflanzungen von Stralen sowie innerer Durchgriinung der kiinftigen Gewer-
beflichen sowie die Hohenentwicklung von Gebduden und die Zulassung bzw. Einschrin-
kung von Leucht- und Werbeanlagen bleibt weiteren Festsetzungen auf der nachfolgenden
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Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Gleiches gilt fiir die architektonische
Ausbildung der Gebiude im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Als Zielvorgaben fiir die nachfolgende Planungsebene ist eine optische Einbindung der ge-
planten Hauptverkehrsstrafien und der Siedlungsgebiete sowie die Gliederung der Gewerbe-
gebiete durch Festsetzung von Flichen fiir Anpflanzungen zur Vermeidung/ Minimierung
von Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung und eine Verwen-
dung standortgerechter, landschaftstypischer Arten bei der Gestaltung Griinflichen zu for-
mulieren.

6.4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine rechtlich verbindliche Definition der Begriffe “Kultur- und sonstige Sachgiiter” exis-
tiert nicht. Nach Runge (1998) umfassen “Kultur- und sonstige Sachgiiter” im Sinne des
UVPG ““zum einen Objekte von kultureller Bedeutung, zum anderen aber auch Sachgiiter
schlechthin, die infolge einer Verédnderung der natiirlichen Umwelt betroffen, d.h. beschadigt
oder zerstért sein kénnen”.

Im Folgenden werden unter diesem Umweltbelang in der Bestandsbeschreibung und -
bewertung

- Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
- historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile im Sinne des Bundesnaturschutzgeszes
- sonstige Sachgiiter wie Gebdude, Briicken etc.

zusammengefafit.

6.4.8.1 Bestand und Bewertung
- Bestand

Die Knicks im Untersuchungsraum sind Teile der historischen Kulturlandschaft. Fiir den §st-
lichen Teil des Plangeltungsbereiches liegen Hinweise auf Urnenfunde (Landesaufnahme Nr.
88, Urnenfunde siidlich Neukoppel) vor; diese sind als Denkmal nach § 1 DSchG zu definie-
ren. Sie sind als nachrichtliche Ubernahme in der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
gekennzeichnet. Gem. Stellungnahme des archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
im Rahmen der 1. Auslegung der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes ist davon auszu-
gehen, dass Urnenfriedhéfe dieser Art zwar in Hochlagen weitgehend durch Erosion und
Absammeln der Steine zerstort sind, gleichzeitig aber in der Randlage und zu Niederungen
hin eine sehr gute Erhaltung des Urnenfriedhofes durch Hangrutschschichten méglich ist.

Westlich des Untersuchungsraumes liegt das Schloss Ahrensburg. Beeintrichtigungen infol-
ge einer Entwicklung im Bereich Beimoor-Siid sind nicht zu erwarten.

Zu den sonstigen Sachgiitern im Untersuchungsraum zihlen die der Wohnnutzung und der
gewerblichen Nutzung dienenden Gebiude und zugehorigen Gartenbereiche.
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-Bewertung

Die in Resten noch erkennbare Knicklandschaft ist Ausdruck giner bestimmten naturraums-
und kulturraumtypischen Landnutzung. Eine Zerstérung bzw. Uberformung der Kulturland-
schaft bedeutet einen Verlust des kulturellen Erbes des Menschen.

Ebenso ist das Kulturerbe, zu dem die im Plangeltungsbereich liegenden Hinweise auf Ur-
nenfunde siidlich Neukoppel gehéren, wegen der insgesamt starken Zerstérung und der Ein-
maligkeit jeden Objektes grundsitzlich zu erhalten und damit besonders schiitzenswert.

Die Knicks als Teile der Kulturlandschaft weisen daher generell eine sehr hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber einer Uberformung bzw. Uberbauung/ Flacheninanspruchnahme auf.

Die sonstigen Sachgiiter sind empfindlich gegeniiber Flicheninanspruchnahme, aber auch
gegeniiber Erschiitterungen und Immissionen.

6.4.8.2 Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Kulturgiiter

Mit den Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes konnen Auswirkungen
auf Kulturgiiter durch Uberbauung von Knicks und Verinderungen im Bereich der Urnen-
funde verbunden sein. Im Bereich kiinftiger Gewerbe- und Mischgebiete ist davon auszuge-
hen, dass dort vorhandene Knicks nicht erhalten werden kénnen, so dass hier mit den Dar-
stellungen eine Beseitigung von Teilen des kulturellen Erbes verbunden ist. Im Bereich der
dargestellten Griinanlagen unterschiedlicher Zweckbestimmung ist davon auszugehen, dass
die dort befindlichen Knicks erhalten werden kénnen. Die Urnenfunde wiren hier bei Ver-
&nderung der Geldndegestalt (wie z.B. Abgrabungen) oder intensiveren Nutzungsformen ge-
fihrdet. Eine konkrete Beurteilung kann erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgen.

Sonstige Sachgiiter

Mit der Darstellung eines neuen Retentionsbereiches oberhalb des Ostringes (vgl. Beschrei-
bung in Kap. 6.1.4.2, Nr. 2 beabsichtigt der Plangeber, die bereits heute stattfindenden Uber-
flutungen von tiefergelegenen Wohnbebauungen zu mindern. Die am stirksten gefihrdeten
Grundstiicke liegen auf einem ca. 500 m langen Uferabschnitt der Aue unter halb der Ein-
miindung des Hopfenbaches auBerhalb des Plangeltungsbereiches der 30. Anderung des F-
Planes (vgl. Vereinfachte, hydraulische Untersuchung der Aue im Bereich zwischen Grof8-
hansdorf und der Kliranlage Ahrensburg, Masuch + Olbrisch, Mirz 2005).

In der genannten Untersuchung wird festgestellt, dass eine erhohte Uberflutungsgefahr der
betroffenen Gebietes infolge der zusitzlichen Einleitung von 18 Vs aus der Einleitung des
gedrosselten Abflusses aus dem, fiir den B-Plan Nr. 82 geplanten Riickhaltebecken (westli-
cher Teil des Plangeltungsbereiches der 30. Anderung des F-Planes) vor dem Hintergrund
des Hochwasserabflusses der Aue von ca. 5.000 1/s vernachlissigbar ist.

Die mit der Darstellung in der 30. Anderung des F-Planes vorbereitete Herrichtung eines zu-
sitzlichen Retentionsbereiches reagiert vor diesem Hintergrund eher auf bestehende Belas-
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tungen auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Hieraus entstehende Zielkonflikte mit den
Umweltbelangen Tiere und Oberflichengewisser (Barriereeffekte, Minderung der Durchlis-
sigkeit des Gewissers) sind bei der Beurteilung der Auswirkungen der jeweiligen Umweltbe-
lange dargestellt.

6.4.83 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung zielen auf die weitmdgliche Erhaltung von
Elementen der historischen Kulturlandschaft sowie der Umenfunde ab. Diese Maflnahmen
verlassen den Regelungsbereich des F-Planes und sind somit nur als Zielvorgaben fiir die
nachfolgende Planungsebene zu formulieren.

Ziel ist somit einerseits die Erhaltung und Neuanlage von Knicks durch entsprechende Fest-
setzungen und soweit moglich den Zuschnitt von Gewerbeflichen.

Weiterhin ist zum Zeitpunkt der konkreten Gebietsiiberplanung (B-Plan-Ebene) die seitens
des archiologischen Landesamtes geforderte Prospektion im Bereich der Urnenfunde durch-
zufithren (Uberpriifung der Ausdehnung des Umenfriedhofes), um auf dieser Basis die er-
forderliche Abstimmung {iber das weitere Vorgehen bzw. die konkrete Gefdhrdung in Ab-
héngigkeit von der konkreten Planung durchzufiihren.

6.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit umfassen neben der sektoralen bzw. schutz-
gutspezifischen Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt auch die Beschrei-
bung der jeweiligen Wechselwirkungen.

Wechselwirkungen bestehen in Form von funktionalen und strukturellen Bezichungen zwi-
schen den Schutzgiitern, innerhalb der Schutzgiiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen.

Bei der Beschreibung der kosystemaren Wechselwirkungen werden zwei Ebenen bertick-
sichtigt:

1. Soweit Beurteilungskriterien verfligbar sind, wurden bereits im Rahmen der schutzgut-
bezogenen Erfassungs- und Bewertungskriterien 6kosystemare Wechselwirkungen erfalit.
Als Beispiele seien hier genannt:

- die Filterfunktion des Bodens ist u. a. abhéngig vom Grundwasserflurabstand

- die Art der Vegetation ist abhingig von Bodentyp, Grundwasserflurabstand, Ober-
flichengewisser, etc.

- die Landschaftsbildfunktion ist abhdngig von den Landschaftsfaktoren Relief, Ve-
getation / Nutzung, Oberflichengewisser.

2. Neben der schutzgutbezogenen Beriicksichtigung von Wechselwirkungen kann es not-
wendig sein, eine schutzgutiibergreifende Gesamtbetrachtung durchzufithren mit dem Ziel
einer Ermittlung von Landschaftsteilen (i. S. von Teil6kosystemen), die aufgrund der 6ko-
systemaren Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine besondere Eingriffsempfindlich-
keit aufweisen.
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Fir den Untersuchungsraum sind hier besonders die Biotopkomplexe feuchter Bereiche in
der Aue-Niederung wie Staudenfluren feucht-nasser Standorte und Seggenrieder zu nennen.
Entsprechend der Wechselwirkungen innerhalb dieser Komplexe zwischen Wasserhaushalt,
Boden, Vegetation und Fauna besitzen diese Biotopkomplexe eine besondere Empfindlich-
keit gegeniiber Eingriffen.

6.5 Mafinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

In der 30. Anderung des F-Planes werden im siidlichen Teil des Plangeltungsbereiches "Fli-
chen fliir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" dargestellt. Diese umfassen einen ca. 50 m breiten Streifen nérdlich der Aue
und damit eine Gréfenordnung von rd. 5 ha.

Nérdlich hieran anschlieBend sind Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Bereich fiir na-
turnahe Entwicklung" in einer mittleren Breite von rd. 120 m dargestellt. Der Bereich weist
somit eine GréBenordnung von rd. 11 ha auf. Bei Umsetzung der Darstellungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ist davon auszugehen, dass sich innerhalb dieses Bereiches
ebenfalls eine Aufwertung des Naturhaushaltes mit Ausgleichswirkung fiir die mit dem F-
Plan vorbereiteten und im B-Plan konkretisierten Eingriffe in die Natur erzielen lassen.

Weiter nordlich anschlieBend werden Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Bereich fiir
landschaftsbezogene Freizeit und Erholung" dargestellt. Eine mogliche Realisierung zusitz-
licher Ausgleichsmainahmen im Sinne Aufwertung des Naturhaushaltes hingt von der kon-
kreten kiinftigen Ausgestaltung und Nutzung ab und kann auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht beurteilt werden.

Aus libergeordneten Fachplanungen, landschaftsplanerischen Zielvorgaben fiir das Gesamt-
gebiet und den Vorgaben des LNatSchG hinsichtlich der Realisierung von Ausgleichsmaf-
nahmen in rdumlich-funktionaler Ndhe zum Eingriffsort leitet sich die Empfehlung einer
vorrangigen Realisierung von Ausgleichsverpflichtungen aus der verbindlichen Bauleitpla-
nung in den genanten Raumen ab.

Fir den im Parallelverfahren aufzustellenden B-Plan Nr. 82 der Stadt Ahrensburg (westli-
cher Bereich des Plangeltungsbereiches der Anderung des F-Planes) konnte der Zugriff auf
die in Privatbesitz befindlichen Flichen zur Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen in den
genannten Réumen nicht erwirkt werden, so dass fiir die mit dem B-Plan Nr. 82 erméglich-
ten Eingriffe externe Ausgleichsflichen bereitgestellt werden sollen. Diese liegen im Siiden
des Stadtgebietes westlich des Naturschutzgebietes Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal und
umfassen den entsprechenden Bedarfsermittellungen des Griinordnungplanes zum B-Plan
Nr. 82 folgend eine Fliche von rd. 12,4 ha. Die Lage der externen Ausgleichsflichen ist in
der Ubersichtskarte der Planfassung zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes darge-
stellt.
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6.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfithrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete AbhilfemafBnahmen zu ergreifen.

Unter unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen sind vor allem solche zu ver-
stehen, die zwar als erheblich erkannt und prognostiziert wurden, jedoch in ihrer Intensitit
von den Prognosen der Umweltpriifung abweichen und solche, die im Rahmen der Umwelt-
priifung als unerheblich eingestuft wurden, deren Auswirkungen sich bei Durchfithrung des
Bauleitplanes jedoch als erheblich erweisen (eine Erheblichkeit aufgrund des Planungsstan-
des bei Erstellung der Umweltpriifung somit nicht vorhersehbar war).

Die diesbeziiglichen Empfehlungen des Einfithrungserlasses des Innenministeriums des
Landes Schleswig-Holstein zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ~IV 649 — 512.110 — fithren in
Kap. 2.6.4 "Besonderheiten des Monitoring fiir Flichennutzungspliane" folgendes hierzu aus:

"Beim Monitoring von Flachennutzungsplénen ist im Hinblick auf die auf Grund der Durch-
fithrung des Bauleitplans eintretenden erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen,
dass in der Regel erst der aus dem Flichennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan rechts-
verbindliche Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung enthilt und auf einen unmittelba-
ren Vollzug angelegt ist. ... Die Regelung des § 5 Abs. 1 zur regelmiBigen Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes — wenngleich umfassend auf alle stddtebaulichen Belange ausgelegt
— von den Gemeinden zugleich im Zusammenhang mit dem Monitoring des Flichennut-
zungsplanes genutzt werden."

Das Deutsche Institut fiir Urbanistik (DIFU) fiihrt in seiner Dokumentation der Fachtagung
zu "Monitoring und Bauleitplanung — neue Herausforderungen fiir Kommunen bei der U-
berwachung von Umweltauswirkungen" am 30. September und 1. Oktober 2003 im Rahmen
der Thesen zur Fachtagung aus:

Was die Uberwachung der Flichennutzungsplanung angeht, ist zu beachten, dass dieser Pla-
nungsebene iiberwiegend strategische Aufgaben bei der Flichennutzungssteuerung zukom-
men und dass die Durchfithrung der Flichennutzungsplanung in der Regel iiber die verbind-
liche Bauleitplanung organisiert wird. Bei der Aufstellung der Bebauungspline wird der Fli-
chennutzungsplan schon wegen des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB zumindest
partiell darauthin tiberpriift, ob er noch Bestand haben oder im Parallelverfahren gedndert
werden soll. Bei dieser Uberpriifung diirften haufig auch Umwelterwigungen angestellt wer-
den; insoweit ist die nachfolgende Bebauungsplanung gewissermallen der wichtigste Bau-
stein fiir ein Umweltmonitoring des Flichennutzungsplanes."

Die Stadt Ahrensburg geht im Zusammenhang mit der 30. Anderung des Flichennutzungs-
planes vor diesem Hintergrund davon aus, dass eine Uberwachung und Uberpriifung der er-
heblichen Auswirkungen unter strukturellen Gesichtspunkten im Zusammenhang mit der
Uberpriifung der F-Plan-Inhalte im Sinne des § S Abs.1 erfolgen kann. Die konkret vorgese-
henen MafBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen werden im Rahmen
der Umweltpriifungen der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt und dargelegt.
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Dieses ist einerseits vor dem Hintergrund der derzeitigen Parallelaufstellung von 30. F-Plan-
Anderung und Aufstellung des B-Planes Nr. 82 und andererseits vor dem Hintergrund, dass
die Erheblichkeit méglicher Auswirkungen sich vielfach erst auf Basis entsprechender Fest-
setzungen des B-Planes (und t.w. damit auch verbundener Festsetzungen zur Vermeidung
und Verminderung erheblicher Auswirkungen) konkret beurteilen lisst, eine sinnvolle Vor-
gehensweise.

6.7 Allgemein verstiindliche Zusammenfassung

Anlass fir die Erstellung eines Umweltberichtes ist die 30. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Stadt Ahrensburg. Die 30. Anderung des Flichennutzungsplans beinhaltet anstelle
der bisherigen Darstellung “Flache fiir die Landwirtschaft” folgende Darstellungen:

48,5 ha Gewerbegebiete

7,1 ha Mischgebiete

3,6 ha Sonstige tiberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralen

2,5ha Flédchen fiir die Abwasserentsorgung (Regenriickhaltung und —reinigung)

6,1 ha Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Randeingriinung (Gliede-
rung des Gewerbegebietes, Schaffung von Wegeverbindungen sowie Abgrii-
nung zu anderen Nutzungen)

7,9 ha Griinfliche, Zweckbestimmung Sportplatz

4,0 ha Grinfliche, Zweckbestimmung Festplatz

24,5 ha Griinflache, Zweckbestimmung Bereich flir landschaftsbezogene Freizeit und
Erholung
12,5 ha Grunfldche, Zweckbestimmung Naturnahe Entwicklung und Retentionsflichen
5,8ha Flichen fur MaBinahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereichs der 30. Anderung des Flichennutzungsplans
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Westen grenzen der Ostring (L 224) und
der Beimooranschluss, im Norden der Beimoorweg (K 106) an. Siidlich des Beimoorweges
sind mehrere Einzelgehofte sowie wenige Wohnhiuser gelegen. Der gesamte Geltungsbe-
reich liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Im Umweltbericht werden die in der Umweltpriifung ermittelten umweltrelevanten Belange
der stddtebaulichen Entwicklung des Gebietes Beimoor-Siid einschlieBlich der vorgesehenen
Verbindungsstrafle zwischen dem Ostring und dem bestehenden Gewerbegebiet Beimoor-
Nord - auch im Hinblick auf die parallele Umweltpriifung zur Aufstellung der B-Planes Nr.
82 sowie spitere Umweltpriifungen im Rahmen von B-Plan-Verfahren - aufbereitet. Die
Autbereitung der Unterlagen erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben zur Strukturierung eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB. ,

Der Schwerpunkt der Umweltpriifung liegt in der Ermittiung der mit den Darstellungen ver-
bunden Auswirkungen auf die Umwelt, der Ableitung von MafBlnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von erwartbaren Beeintrichtigungen und damit einhergehend der Formulierung
von Zielvorgaben flir die nachfolgende Planungsebene.
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Die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
stellen sich fiir die F-Plan-Anderung wie folgt dar:

- Schutz des Grundwassers

- Sicherung und Entwicklung des Tals der Aue als Hauptverbundachse fiir den Bio-
topverbund sowie fiir die Erholung

- Stadtebauliche Entwicklung auf der Siedlungsachse gemiB Regionalplan

- Erhalt des regionalen Griinzugs gemif} Darstellung des Regionalplans und Sicherung
fiir die Erholung

Die Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung entsprechen grundsitzlich den iiber-
geordneten Zielvorgaben; Konflikte ergeben sich im Bereich des regionalen Griinzuges gem.
Regionalplan (t.w. Uberplanung durch Gewerbegebiet) und — in Abhingigkeit von der kon-
kreten Ausgestaltung auf B-Plan-Ebene — hinsichtlich des Grundwasserschutzes durch Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes.

Die ermittelten Auswirkungen auf die Umwelt stellen sich zusammengefasst wir folgt dar:

. Flacheninanspruchnahme (hoher Versiegelungsgrad) von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen/ siedlungsnahen Freiflichen; Verminderung der Grundwasserneubildung
durch geplante Misch- und Gewerbegebiete, Hauptverkehrsstralen, Flidchen fiir Ver-
sorgungsanlagen, Griinflichen - Zweckbestimmung “Sportplatz”, “Festplatz” in einer
GréBenordnung von rd. 74 ha

. Flacheninanspruchnahme (geringer Versiegelungsgrad) durch geplante Griinflichen
(Zweckbestimmung “Parkanlage”, “Bereich fiir landschaftsbezogene Freizeit und Er-
holung”) in einer Groflenordnung von rd. 30 ha

J Flacheninanspruchnahme im Bereich mit besonderer Erholungseignung/ regionaler
Griinzug durch geplantes Gewerbegebiet

. Uberbauung und Zerschneidung von Knicks durch geplantes Mischgebiet, Gewerbe-
gebiete und Hauptverkehrsstraflen

. Verinselung von Stillgewidssern durch geplante Gewerbegebiete und Hauptverkehrs-
straflen
. Zerschneidungseffekte zwischen Wohn- und Freiflichen sowie zwischen geplanten

Griinflachen durch geplante Gewerbegebiete und Hauptverkehrsstraien

. Larm- und Schadstoffeintrag in naturnahe Vegetation/ Stillgewésser durch geplante
Gewerbegebiete und Hauptverkehrsstrafien

. Einleitung von Oberfldchenwasser in die Aue (Verschmutzungsgefahr)

o visuelle Beeintrﬁchtigungen insbesondere des Auetals durch die geplante bauliche
Entwicklung in Beimoor-Siid
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Die im Rahmen der Larmuntersuchungen zur F-Plan-Anderung ermittelten Auswirkungen
auf den Umweltbelang Mensch (Wohnen, Erholen, menschliche Gesundheit) stellen sich wie
folgt dar:

. Der Verkehrsldrm verdndert sich an den meisten Immissionsorten im Planbereich
und der ndheren Nachbarschaft_praktisch nicht bzw. fast nicht spiirbar. Deutliche
Verdnderungen ergeben sich lediglich in der Nihe der geplanten Spange .

. Der Gewerbeldrm (von den fiir die Untersuchung auf F-Plan-Ebene als uneinge-
schrinkt angenommenen Gewerbeflachen) erhoht sich tags spiirbar, nachts erheblich
(Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte um bis zu 11 dB(A).

. Die Sportldrmsituation im Bereich der auBerhalb des Plangeltungsbereiches gelege-
nen Wohnnutzung veréndert sich durch die geplanten Sportanlagen praktisch nicht
(Erhéhung von weniger als 1 dB(A)); im Vergleich zu den iibrigen Larmquellen ist
der Sportldrm nur wenig von Bedeutung.

. Der Gesamtldrm &ndert sich im Bereich der auflerhalb des Plangeltungsbereiches ge-
legenen Wohnnutzung praktisch nicht. Im Bereich des Mischgebietes sind fast nicht
spiirbare Anderungen zu erwarten. Deutliche bis erhebliche Pegelerhthungen erge-
ben sich im niheren Bereich der Spange aufgrund deren Neubaus. Weitere deutliche
bzw. erhebliche Pegelerhohungen sind im Bereich der Griinfliche zu verzeichnen.
Sie sind mafBgeblich auf die von den neuen Gewerbeflachen herrithrenden Immissio-
nen zurlickzufiihren

. Die geplanten gewerblichen Nutzungen der neuen Gewerbeflichen fithren zu Erho-
hungen der Verkehrsbelastungen auf der K 106 (Beimoorweg) und des Siidostlichen
Teils der L 224 (Ostring). Damit ergeben sich entlang dieser Verkehrswege auch in
den weiter entfernt gelegenen Gebieten entsprechende Zunahmen der Verkehrslirm-
immissionen. Aus larmtechnischer Sicht beinhalten diese jedoch keine spiirbaren
Veridnderungen (Zunahmen der Emissionspegel von 0,8 bis 1,1 dB(A)). Lediglich Im
Bereich der Strale An der Eilshorst wird die Wahrnehmbarkeitsschwelle (1 dB(A))
der VerkehrslarmerhShung des Ostringes gerade erreicht.

. Der Teil des Ostringes zwischen geplanter Spange und der Kreuzung mit dem Bei-
moorweg erfahrt dagegen eine geringe Entlastung.

. Fiir den Bereich der B 75 ergeben sich praktisch keine Anderungen.

. Im Bereich der geplanten Griinflichen mit der Zweckbestimmung landschaftsbezo-
gene Freizeit und Erholung werden in den Kernbereichen die stddtebaulichen Orien-
tierungswerte fiir Parkanlagen eingehalten, Konflikte im Sinne einer Uberschreitung
der Orientierungswerte sind in den den Hauptverkehrsstraen und Gewerbeflichen
ndheren Bereichen zu erwarten.

Mit dem Vorhaben sind auch positive Effekte verbunden: Durch eine angestrebte Entwick-
lung von Griinflachen, u.a. fiir die landschaftsbezogene Freizeit und Erholung, werden die
entsprechenden Flichen fiir die Erholung erschlossen, so dass es insgesamt zu einer Aufwer-
tung des Gebiets Beimoor-Siid fiir die Erholungsfunktion kommen wird. Weiterhin ist eine
Aufwertung bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter Flichen durch Einstellen der der-
zeitigen Nutzung méglich.
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Im Ergebnis der Ermittlung der erwartbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
und unter Beriicksichtigung der allgemeinen Zielvorgaben fiir eine stidtebauliche Entwick-
lung im Untersuchungsraum werden zur Entschirfung der ermittelten Konflikte Zielvorga-
ben fiir die weitere Planung auf B-Plan-Ebene formuliert:

Minimierung der Verringerung der Grundwasserneubildung durch dezentrale Versi-
ckerung (in Abhéngigkeit von den ortlichen Bodenverhiltnissen) sowie Verwendung
wasserdurchlédssiger Materialien fur Wege, Zufahrten Feuerwehrumfahrten und
Stellplatze

Anlage landschaftsangepasster und naturnah gestalteten Regenklir- und Riickhalte-
beckens auf den Flidchen fiir Versorgungsanlagen zur Vermeidung/ Minimierung
stofflicher Eintrédge in die Aue

Erhalt gesetzlich geschiitzter Biotope durch nachrichtliche Ubernahme und Einrich-
tung von Pufferzonen

Erhalt weiterer wertvoller Einzelstrukturen entlang der Verkehrswege, in den ge-
planten Siedlungsgebieten und Griinflachen (Stillgewisser, StraBenbegleitgriin, Ein-
zelbdume etc.) durch Festsetzung

Optische Einbindung der geplanten Hauptverkehrsstrafen und der Siedlungsgebiete
sowie Gliederung der Gewerbegebiete durch Festsetzung von Flichen flir Anpflan-
zungen zur Vermeidung/ Minimierung von Beeintrichtigungen des Landschaftsbil-
des und der Erholungsnutzung

Verwendung standortgerechter, landschaftstypischer Arten bei der Gestaltung Griin-
flachen

Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung

vorrangige Realisierung erforderlicher Ausgleichsmafinahmen im stidlichen Teil des
Geltungsbereichs der 30. Anderung des Flichennutzungsplans

Minimierung von Beeintrachtigungen des Reliefs/ des Landschaftsbildes durch eine
moglichst geldndenahe Trassenfiihrung der geplanten Verbindungsstraie Ostring-
Beimoorweg

Minimierung der Barrierewirkungen durch den Ostring und die geplanten Hauptver-
kehrsstraflen zwischen einzelnen Griinflichen, die der Erholung dienen (z.B. durch
FuBlgingerbriicken tiber die geplante Verbindungsstrafie Ostring/ Kornkamp und den
Ostring)

Schutz der vorhandenen Wohnbebauung, zuldssiger Wohnnutzung in geplanten Ge-
bieten sowie sonstiger fiir den menschlichen Aufenthalt bestimmter Bereiche vor zu-
sdtzlich erwartbaren Larmimmissionen durch Kontingentierung geplanter gewerbli-
cher Nutzungen, aktiven und passiven SchallschutzmafBnahmen und konfliktmini-
mierende Anordnung von Nutzungen. Neben der verpflichtenden Einhaltung gesetz-
licher Immissionswerte sind der Abwagung auf der nachfolgenden Planungsebene
hier einerseits die Zielvorgaben der DIN 18005/1/1 (Schallschutz im Stidtebau) und
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andererseits die weitgehende Vermeidung zusitzlicher Larmbelastungen in heute be-
reits vorbelasteten Gebieten zugrunde zu legen.

Durch die Umsetzung der o.g. Vorgaben fiir die B-Plan-Ebene kénnen die zuvor beschriebe-
nen Konflikte vermieden bzw. minimiert werden.

Ahrensburg, den r2 3 Mai 2006 igj .................

Die Biirge sterin
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7. Zusammenfassende Erklirung gem. § 6 Abs. 5 BauGB
7.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt die stidtebauliche Entwicklung des Bereichs “Beimoor-
Std” siidlich des Beimoorweges, dstlich des Beimooranschlusses und des Ostrings, nordlich
der Aue und westlich eines geplanten Landschaftsschutzgebietes. Wichtigste Planungsziele
fir dieses Gebiet sind die Entwicklung eines Gewerbegebietes, Flichen fiir Sport- und Frei-
zeitanlagen, Griinflichen sowie einer Verbindungsstraie zwischen dem Ostring und dem be-
stehenden Gewerbegebiet Beimoor-Nord.

Die Planungsziele entsprechen den inhaltlichen Vorgaben und auch hinsichtlich der Prioritit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, wobei im &stlichen Bereich des Plangel-
tungsbereichs Teile des dargestellten Gewerbegebietes innerhalb des im Regionalplan aus-
gewiesenen regionalen Griinzugs liegen.

7.2 Beurteilung der Umweltbelange

- Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltpriifung Verkehrs-
larmuntersuchungen mit Ergidnzung, eine vereinfachte hydraulische Untersuchung der Aue
im Bereich zwischen GroBhansdorf und der Kliranlage Ahrensburg sowie die parallel aufge-
stellte 1. Anderung des Landschaftsplans der Stadt Ahrensburg erarbeitet worden.

Als wesentlich erhebliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:

U Flicheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen/ siedlungsnahen Frei-

flichen und Verminderung der Grundwasserneubildung durch geplante versiegelte
Flachen von rd. 74 ha

. Einleitung von Oberflichenwasser in die Aue (Verschmutzungsgefahr)

o Der Gewerbeldrm (von den fir die Untersuchung auf F-Plan-Ebene als uneinge-
schrinkt angenommenen Gewerbeflichen) erhéht sich tags spiirbar, nachts erheblich
(Uberschreitungen der stidtebaulichen Orientierungswerte um bis zu 11 dB(A)

. Beeintrichtigungen der Orts- und Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen in einem
bisher unbebauten Bereich

. Beeintrichtigungen des Urnenfriedhofes als Gesamtanlage - Denkmalschutz

. Die geplanten gewerblichen Nutzungen fithren zu Erhéhungen der Verkehrsbelastun-
gen auf der K 106 (Beimoorweg) und des Siidostlichen Teils der L 224 (Ostring).
Aus larmtechnischer Sicht beinhalten diese jedoch keine spiirbaren Verinderungen
(Zunahmen der Emissionspegel von 0,8 bis 1,1 dB(A)). Lediglich im Bereich der
Strae An der Eilshorst wird die Wahrnehmbarkeitsschwelle (1 dB(A)) der Verkehrs-
larmerhohung des Ostringes gerade erreicht.
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Wesentliche konfliktvermeidenden bzw. — minimierenden Zielvorgaben fiir die weitere Pla-
nung auf B-Plan-Ebene:

. Minimierung der Verringerung der Grundwasserneubildung durch dezentrale
Versickerung (in Abhiéngigkeit von den ortlichen Bodenverhiltnissen) sowie
Verwendung  wasserdurchldssiger ~ Materialien  fir ~ Wege,  Zufahrten
Feuerwehrumfahrten und Stellplitze

o Anlage landschaftsangepasster und naturnah gestalteten Regenklir- und Riickhalte-
beckens auf den Flichen fiir Versorgungsanlagen zur Vermeidung/ Minimierung
stofflicher Eintrige in die Aue

. Optische Einbindung der geplanten HauptverkehrsstraBen und der Siedlungsgebiete
sowie Gliederung der Gewerbegebiete durch Festsetzung von Flichen fiir Anpflan-
zungen zur Vermeidung/ Minimierung von Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes

. Schutz vor zusitzlichen Larmimmissionen durch Kontingentierung geplanter gewerb-
licher Nutzungen, aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen und konfliktmini-
mierende Anordnung von Nutzungen.

. Entwicklung von Ausgleichsmafinahmen im siidostlichen Teil des Plangeltungsbe-
reichs innerhalb der dargesteliten Griinflichen unterschiedlicher Zweckbestimmun-
gen

. Prospektion (Uberpriifung der Ausdehnung des Urnenfriedhofes), um auf dieser Ba-
sis die erforderliche Abstimmung iiber das weitere Vorgehen bzw. die konkrete Ge-
fahrdung in Abhingigkeit von der konkreten Planung durchzufiihren

. Gewihrleistung der ,,Durchgingigkeit“ der Aue und damit Sicherung ihrer Funktion
als Wanderkorridor fiir wassergebundene Organismen

. Schutz der Aue vor Eintrigen, Stirkung des Selbstreinigungsvermégens der Aue
durch Erhalt und Entwicklung der natiirlichen Ufer- und Uferrandvegetation, Erhalt
und Entwicklung der natiirlichen Uberflutungsbereiche 8erweiterung der Retentions-
rdume) '

Durch die Umsetzung der o.g. Vorgaben auf B-Plan-Ebene kénnen die zuvor beschriebenen
Konflikte vermieden bzw. minimiert werden. Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter
Berticksichtigung der o.g. Mafinahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
Zu erwarten sind.

7.3 Ergebnis der Abwigungsvorginge

Bei den in den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen sind
insbesondere zwei potenzielle Konfliktbereiche genannt worden. Einerseits wurde die zu-
kiinftige Larmsituation (Gewerbeldrm, Verkehrslidrm, Sportldrm) angesprochen, auch fiir be-
nachbarte Bereiche, andererseits wurden Bedenken zur Situation der Oberflichenentwisse-
rung und der Einleitung von zusitzlichen Oberflichenwasser in die Aue formuliert.
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Entsprechend hat die Stadt Ahrensburg durch die Erstellung von Fachgutachten — insbeson-
dere Verkehrslarmuntersuchungen und die hydraulische Untersuchung der Aue — diese The-
menkomplexe analysieren lassen.

Ergebnis der Untersuchungen war, dass durch die geplante Baugebietsausweisung keine we-
sentlich beeintrichtigenden Konfliktsituationen bei der Lirmproblematik entstehen, soweit
entsprechende Festsetzungen zum Lirmschutz (flichenbezogene Schalleistungspegel), und
hier insbesondere durch den Gewerbeldrm erzeugte Konflikte in der verbindlichen Bauleit-
planung vorgesehen werden. Im Bereich der 6rtlichen Hauptverkehrsstrassen (v.a. an der
Verlingerung Komkamp) sind erhghte Immissionen durch Verkehrslirm zu verzeichnen,
hier werden emtsprechende Larmpegelbereiche zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Der Sportlirm, der auf Bereiche
auferhalb des Plangeltungsbereichs einwirkt ist gem. gutachterlichen Ergebnissen vernach-
ldssigbar.

Ahnliches trifft auch auf die Situation der Oberflachenentwisserung zu — im Plangebiet wer-
den entsprechende technische Regenklar- und Riickhalteeinrichtungen vorgesehen werden.
Die direkt nérdlich der Aue liegende Griinfldche hat zusitzlich die Funktion Retentionsriu-
me aufzunehmen. Die gesicherte Oberflichenentwésserung ist damit ohne negativen Aus-
wirkungen auf die Aue gewihrleistet

Kontoverse Stellungnahmen gab es auch zur Entwicklung der sportlichen Anlage nérdlich
des Ostrings. Hier wurde im Rahmen der Abwigung klargestellt, dass es sich hierbei um die
Optionsmdglichkeit einer Verlagerung von innerstadtischen Sportanlagen handelt, und nicht
um eine Aufgabe oder Reduzierung der sportlichen Angebote der Stadt Ahrensburg. Ziel da-
bei ist es, ein den aktuellen sportlichen und freizeitmaBigen Erfordernissen entsprechendes
Angebot in moderner und grofiziigiger Form anzubieten, bei gleichzeitiger Verminderung
und Minimierung bestehender Emmisionsproblemen in der Innenstadt aufgrund der beste-
henden sportlichen Anlagen.

Aufgrund von Anregungen unterschiedlicher Behdrden und Verbinden wurde auf die vor-
mals geplante Ausweisung von Mischgebietsflichen westlich der Verlingerung Kornkamp,
am Beimoorweg, zugunsten einer Ausweisung als Gewerbegebiet verzichtet. Die notwendi-
gen Nutzungseinschrénkungen zum Schutze des Wohnens in Mischgebieten wiren in den
benachbarten Bauflichen unangemessen hoch gewesen.

Durch sonstige Anregungen sind weitere nachrichtliche Ubernahmen in den Bauleitplan
ibernommen worden — Darstellungen der Ortsdurchfahrtsgrenzen und die damit verbundene
Klarstellung von einzuhaltenden Anbauverbotszonen auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Die au-
Berhalb des Plangeltungsbereichs liegenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen wer-
den in der Ubersichtskarte in der Planfassung dargestellt.

7.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes wurden verschiedene stidtebauliche Vari-
anten gepriift. In der Abwigung der Varianten wurde dann die fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes verbindliche stidtebauliche Konzeption festgelegt, die einerseits eine
bessere Durchgriinung der Bauflédchen vorsieht und eine ausgeprigte Ortsrandgestaltung si-
chert und andererseits eine optimierte ErschlieBung und Wirtschaftlichkeit der Baugebiets-
entwicklung gewihrleistet.
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Die Umweltpriifung und die Ergebnisse der Abwigung zu eingegangenen Stellungnahmen
der Beteiligungsverfahren zeigt dariiber hinaus auf, dass unter Berlicksichtigung der Maf-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie sonstiger konfliktlosender
Mafnahmen zum Schallschutz und zur Oberflichenentwisserung keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Auf eine nachfolgende Analyse und Erstellung
von Konzeptionen anderer Planungsméglichkeiten wurde entsprechend verzichtet.

Das zukiinftige Gewerbegebiet Beimoor-Siid sichert somit eine notwendige, sinnvolle und
vertrigliche StadtentwicklungsmafBnahme unter weitgehender Beriicksichtigung der grund-
sdtzlichen Umweltschutzziele, auch beziiglich der einzelnen Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstiger Sachgii-
ter.
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| nach § 6 Abs, 1 BauGB genehmlgt

= Die Burgermelsterin -

Amtllche Bekanntmachung

Das.Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein hat mtt Bescheld vom

3. Juli 2006 Az.: IV 647-512.111-62.01 (30. Anderung) die von der
Stadtverordnetenversammiung in der Sitzung am 27.03.2006 besch|ossene,
30. Anderung des Flachennutzunigsplanes der Stadt Ahrensburg filr das Gebiet
Belmoor-Siid, siidlich des Beimoorwegs bis zur Grenze des bestehenden
“Gewerbegebiet-Nord", sildlich begrenzt durch dle Aue und den Ostrlng -

Dle Ertellung der Genehmigung. wlrd hiermit bekannt gemacht Alle Intemslerte

.kénnen die’30. Anderung des Flachennutzungsplanes, der Begriindung und der

zusammenfassenden Erklarung im

Stadtplanuigsamt - Fachdlenst N2 -
Zimmer.§03, 3. 0G des Rathauses = .*
‘. der Stadt Ahrensburg.--: -

i wé\hrend der Dlenststunden einsshen und (ber den inhalt Auskunft erhalten
Gemaﬂ § 215 Absatz 1 BauGB werden unbeachthch

t f, eme nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtllche Verletz K
) der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eing unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtiiche Verletzung der
*Vorschriften Uber das Veméltms des Bebauungsplanes und des
FIachennutzungspIanes und -

3.. "nach § 214-Absatz 3 Satz 2 beachthche Méngel des Abwégungsvorganges, ]

wenn sie nicht innerhalb Yon 2 Jahren seit dieser Bekanntmachung der 30.

STADT AHRENSBURG 22.03.2007 |

Andemng des Fischennutzungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter

; Dariegung des die Verietzung begrﬁndenden Sachverhalts geltend gemacht
i worden sind.

Es wird auf die Vorraussetzungen fiir die Geltendmachung der Veﬂetzung von )
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen’ hingewiesen. (§215 Abs.2 BauGB)
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs, 3 Gemeindeordnung
bezeichneten landesrechtlichen Forrnvorschnftsn (]ber Ausfertigung und -
Bekanntmachung der Anderung von Baulertplanen ‘sowie eine Verletzung von

| Verfahrens- und: Fon'nvorschnften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schrift-

lich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniber der
Stadt unter Bezelchnung der verlstzten Vorschriften und der Tatsache. dle die

,Verletzung erglbf geltend gemacht worden ist.

(Pepper) .
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