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1. Lage im Siedlungsgefuge

|
Waldhgf o
7 Bemoory

Der Plangeltungsbereich der 44. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der Stadt Ahrensburg liegt im nordlichen Teil des Bebauungs-
plans Nr. 88 A, der zeitgleich im Parallelverfahren aufgestellt wird
und befindet sich damit im zentralen Bereich des Gewerbegebie-
tes Beimoor — SUd.

2. Stadtebauliche und planungsrechtli-
che Rahmenbedingungen

2.1 Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Ende der 90er Jahre beabsichtigte die Stadt Ahrensburg das be-
stehende Gewerbegebiet — Nord Uber den Beimoorweg hinaus
nach Suden weiterzuentwickeln, da absehbar war, dass kurz- bis
mittelfristig keine groBeren gewerblich nutzbaren Grundsticke im
Ahrensburger Stadtgebiet mehr angeboten werden kénnen. Um
eine genauere Vorstellung fur Fldchenbelegungen, ErschlieBungs-
strukfur und Ausgestaltung des neuen Gewerbegebietes zu erhal-
ten, wurde ein intferner Wettbewerb durchgefUhrt. Der favorisierte
Wettbewerbsentwurf, der bis heute Basis der stddtebaulichen Ent-
wicklung ist, sah folgendes Konzept vor:

44, Anderung des Fltichennutzungsplans
Begrindung
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o  Weiterentwicklung der bestehenden HaupftstraBen und Orien-
tierungslinien des Gewerbegebiets - Nord nach Suden (insbe-
sondere Kornkamp und Kurt-Fischer-StraBe)

o Neue Hauptverkehrsverbindung durch den nach Stden ver-
l&ngerten Kornkamp und einer Ost-West verlaufenden zentral
gelegenen HaupftstraBe (Carl - Backhaus - StraBe), mit An-
schluss an den &stlichen Beimoorweg, als ,,RUckgrat” des neu-
en Gewerbegebiets

o Beimoorweg als ,,besonderer” Bereich im Gewerbegebiet, ins-
besondere in den Bereichen &stlich des Kornkamps

o Offnungen zur Landschaft nach Suden durch ,Grinverbin-
dungen" die die sudlich gelegenen landschaftsnahen Grin-
flachen mit den Bereichen am Beimoorweg verbinden

o  Kultivierung der Standortqualitdten — kleinteiligeres Gewerbe
an den zukUnftigen sudlichen Siedlungsrand; das groBflachige-
re Gewerbe in die zentralen Lagen an der Carl - Backhaus -
StraBe

o  BerUcksichtigung und groBréumige Sicherung des Aue - Be-
reichs als wichtiges Freiraumelement Ahrensburgs

2.2 Bisherige Inhalte des Fldchennutzungsplans

Die bisherigen grundsdatzlichen stddtebaulichen Nutzungsziele fur
den Bereich der 44. Anderung des FNP wurden bisher in der 30.
Anderung des Fldchennutzungsplans auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung dokumentiert und festgelegt. Diese Ande-
rung des Fldchennutzungsplans wurde durch das Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein 2007 genehmigt und ist somit bisher
rechtswirksam und inhaltlich bindend fur die Planinhalte der ver-
bindlichen Bauleitplanung fUr diesen Bereich

Der Bereich der 44. Anderung des FNP ist hier als Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVvVO dargestellt.

44, Anderung des Fltichennutzungsplans
Begrindung
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3. LZiele und Zwecke der Planung

3.1 Stadtebauliche und nutzungsmaBige Ziele - Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen

Im zentralen Bereich nordlich der Carl - Backhaus - StraBe (Plan-
straBe A) und direkt 6stlich des Kornkamps — SUd sollen FiGchen for
Einzelhandelseinrichtungen entwickelt werden — dies wird jedoch
nicht im Sinne einer Neuansiedlung, sondern vorrangig durch eine
Verlagerung von bestehenden Einzelhandelseinrichtungen aus
dem Gewerbegebiet Nord erfolgen.

Grundsatzliche Voraussetzung fur die Zul@ssigkeit des Vorhabens ist
hier der weitgehende Ausschluss (u.a. durch zu dndernde Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 65) von zukUnffigen Einzelhandels-
nutzungen auf den Alt — Standorten im Gewerbegebiet Nord, um
diese einer Uberwiegenden gewerblichen Nutzung zufGhren zu
kénnen.

3.2 Rahmenbedingungen und Voraussetzungen fir die Zulds-
sigkeit von Einzelhandelseinrichtungen

Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 06.02.2013
wird die Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden Fach-
markfzentrums aus dem Gewerbegebiet Nord Bestandteil der Pla-
nungsinhalte des B-Plans Nr. 88 A. Umgesiedelt werden sollen drei
Einzelhandelsbetriebe  (SB-Warenhaus, Lebensmittelmarkt und
Fachhdndler fUr Heimtierbedarf) sowie eine Tankstelle mit Wasch-
straBe, neu angesiedelt wird ein Mébelmarkt. Der ca. 6,0 ha groBe
vorgesehene SO - Bereich befindet sich erschlieBungstechnisch
gunstig gelegen nérdlich der Carl - Backhaus - StraBe direkt am

44, Anderung des Fltichennutzungsplans
Begrindung
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Kornkamp — Sud.

Die Verlagerung der Einzelhandelseinrichtungen ist verbunden mit
einer Erweiterung der Verkaufsfldchen (VK). So erhdht sich die Ver-
kaufsfldche des SB — Warenhauses von 4.500 m? auf 6.200 m2 VK.
Der Lebensmittelmarkt vergréoBert sich von 700 m2 auf 1.300 m2. VK.
Der vorgesehene Mobelfachmarkt bendtigt 4.000 m2 VK, der
Fachhé&ndler fUr Heimtierbedarf 1.000 m?2 VK. Zusatzlich soll auch ei-
ne Tankstelle mit Tank-Shop in einer GroBenordnung von 100 m2 VK
umgesetzt werden.

Insgesamt erhdht sich daher die VK beim SB-Warenhaus und dem
Discounter um 2.300 m2 (von 5.200 m2 auf 7.500 m?2). Die Stadt Ah-
rensburg befirwortet die GréBe bzw. "moderate”" Erhdhung der
angestrebten Verkaufsfidchen. HierGber soll versucht werden, eine
marktgerechte und kundenorientierte Einzelhandelsstruktur umzu-
sefzen, die auch langfristig Bestand haben soll und sich auch ge-
anderten Rahmenbedingungen (u.a. breitere Gange, reduzierte
Regalhdhen, Anderungen des Warensortiments, attraktivere Kun-
denzonen etc.) unproblematisch (ohne auf Befreiungen oder An-
derungen des B-Plans zurUckgreifen zu mussen) anpassen kann.

Im Zuge der Erarbeitung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts
(beschlossen am 26.11.2012) sowie einer ,Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur Verlagerung eines Famila-Marktes und zur Um- und An-
siedlung von weiteren Fachmarkten am Standort Beimoor Sud Il in
Ahrensburg" vom 2. August 2012 (Verfasser: CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH) wurde eine Umsiedlung des bestehenden
Fachmarktzentrums aus dem Gewerbegebiet Nord an den neuen

44, Anderung des Fltichennutzungsplans
Begrindung
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Standort im Gewerbegebiet Beimoor - SUd als vertraglich beurteilt.
Diese Empfehlung  verfolgt  einerseits  das  Ziel, die
Mittelzentrenfunktion der Stadt durch eine gebotene Modernisie-
rung des bestehen-den Einzelhandelsangebots zu stérken, ande-
rerseits wird ein konsequenter Ausschluss von Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten auf den freiwerdenden Alt — Stan-
dorten im Gewerbegebiet Nord festgelegt.

AuszUge aus der ,,Vertraglichkeitsuntersuchung zur Verlagerung ei-
nes Famila-Marktes und zur Um- und Ansiedlung von weiteren
Fachmdrkten am Standort Beimoor Sud Il in Ahrensburg” vom 2.
August 2012 (Verfasser: CIMA Beratung + Management GmbH):
(kursiv gesetzt):

Ausschlaggebend fur die Bewertung der Vereinbarkeit mit dem
Leitsatz des Einzelhandelsausschlusses ist die Frage, inwieweit durch
das Vorhaben (Verlagerung und Umsiedlung von Einzelhandelsbe-
frieben aus dem Gewerbegebiet Nord in das Gewerbegebiet
Beimoor — SUd) PotenzialflGchen fur gewerbliche Ansiedlungen ver-
loren gehen. Dabei ist zu beachten, dass es sich um eine Verlage-
rung eines bestehenden Fachmarktzentrums handelt, welches der-
zeit ebenfalls in einem Gewerbegebiet ansdssig ist. Auch am Be-
standsstandort besteht kurz- bis mittelfristig aufgrund der Defizite
der verkehrlichen Anbindung Entwicklungsbedarf, welcher weitere
Gewerbeflachen versiegeln wirde. Am neuen Standort kénnen
darUber hinaus die Verkehrsbelastungen und Parkraumanspriche
optimiert und konzentriert werden.

Hieraus ergibt sich aber auch, dass das Vorhaben nur im Rahmen
einer Verlagerung des bestehenden Fachmarktzentrums Kornkamp
mit diesem Leitsatz vereinbar ist. Mit der Umsiedlung des Magnet-
betriebes (SB-Warenhaus) sowie zwei weiterer Einzelhandelsbetrie-
be (Lebensmittelmarkt und Fachhdndler fUr Heimtierbedarf) und
einem bauleitplanerischen Ausschluss von Einzelhandelsentwick-
lungen wdre der Altstandort im Gewerbegebiet Nord nicht mehr
als Fachmarktzenfrum zu klassifizieren. Der Altstandort wird somit in
Folge der geplanten Verlagerungen seine Einzelhandelsfunktion
verlieren. Eine gewerbliche Nachnutzung der Altfldchen wdére
dann auch kurzfristig moéglich.

Die Verlagerung der Einzelhandelsbetriebe kann insofern auch als
,Sstaddtebauliches Ordnungsszenario” gewertet werden, mit dem
das bestehende Gewerbegebiet Kornkamp wieder fir gewerbe-
gebietstypische Nutzungen frei gehalten wird, wdhrend am Plan-
standort ein zeitgemd&Bes Fachmarktkonzept umgesefzt werden
kann.

Das Vorhaben ist nur in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Einzelhandelsgutachtens zu bringen, wenn es sich um eine echte
Verlagerung der Einzelhandelsbetriebe handelt. Es darf mit dem
Vorhaben kein zusdtzlicher Fachmarktstandort entstehen, da an-
sonsten dem planerischen Ziel der Freihalfung von Gewerbege-
bietsflGchen und der konzentrierten Ansiedlung und Stérkung aus-
gewdhlter Fachmarktstandorte widersprochen wirde.

44, Anderung des Fltichennutzungsplans
Begrindung
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Demzufolge kommt der verbindlichen Umsetzung des Einzelhan-
delsausschlusses am Altstandort des Famila eine entscheidende
Bedeutung zu. Ein rein bauleitplanerischer Einzelhandelsausschluss
reicht jedoch nicht aus, da im Rahmen des Bestandsschutzes eine
einzelhandelsrelevante Nachnutzung des Altstandortes nicht qus-
geschlossen werden kann. Lediglich Erweiterungen oder Abwei-
chungen von mdglichen sortimentsspezifischen Vorgaben im gel-
tenden Bebauungsplan kbnnen gegenuber Nachfolgenutzungen
abgelehnt werden, so dass fehlende Marktanpassungs- und Mo-
dernisierungsmaoglichkeiten den Standort langfristig fUr eine Einzel-
handelsnutzung abwerten. Kurzfristige Lésungen gelingen dage-
gen i.d.R. nur im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen mit dem
GrundstUckseigentimer.

4. Verkehrliche Belange

Die Hauptanbindung des Sondergebiets in Beimoor - SGd erfolgt
Uber den Kornkamp-SUud sowie eine neue ErschlieBungsstraBe (Carl
- Backhaus - StraBe), die als HaupterschlieBungsstraBe vom Korn-
kamp-SUd zum zukUnftigen Kreisverkehr ,An der Strusbek / Bei-
moorweg" fuhrt. Damit wird der derzeitige 3-armigen Knoten Korn-
kamp-Sud / Am Hopfenbach in einen Kreisverkehr UberfGhrt.

Das direkte Umfeld der Einzelhandelseinrichtungen wird Uberwie-
gend durch Quell- und Zielverkehr belastet, Durchgangsverkehr ist
auf dem Ostring (L 82) sowie im geringeren MaBe auf dem Bei-
moorweg zu erwarten. Dadurch ergibt sich im EinmUndungsbe-
reich der neuen PlanstraBe in den Bereich Beimoor — SUd eine nor-
malwerktd&gliche Kfz-Belegung von etwa 8.000 Kfz/24h. Auf den Ub-
rigen Ostlich gelegenen Abschnitten der ErschlieBungsstraBe wer-
den lediglich Belegungen von ca. 1.000 Kfz/24h erwartet (im We-
sentlichen Beschdaffigtenverkehr der zukUnftigen Gewerbebetrie-
be).

Aufgrund der Aufgabe der Einzelhandelszentrums im Gewerbege-
biet Nord (und durch die Neuerrichtung in Beimoor — SUd) wird sich
eine deutliche Enflastung von bis zu 5.500 Kfz/Tag fUr den Korn-
kamp, vor allem durch die Verlagerung der verkehrsintensiven Nut-
zungen des SB-Warenhauses und des Lebensmittelmarktes, erge-
ben. Dies bedeutet eine wesentliche Standortaufwertung des Ge-
werbegebietes Nord im Bereich des Kornkamps. Letztendlich dient
die MaBnahme aber auch der Aufnahme von ggf. zukUnftigen
deutlichen Mehrverkehren, die Uber die ,Nordtangente" — Korn-
kamp — Kornkamp-Sid — Ostring den verkehrlichen Bereich LUbe-
cker StraBe nachhaltig entlasten kdnnte.

5. Planrecht

Der B-Plan Nr. 88 A weicht von den Nutzungsausweisungen in der
30. Anderung des FNP im zentralen Bereich der dargestellten Ge-
werbegebiete ab. Hier ist vorgesehen, wie oben beschrieben, u.a.
verschiedene Einzelhandelsbetriebe aus dem Gewerbegebiet

44, Anderung des Fltichennutzungsplans
Begrindung
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Nord umzusiedeln — daher ist auf Ebene des FNP die Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebiets | Einzelhandelszentrum® gem. § 11
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO erforderlich. Um diese Abweichung vom bis-
herigen FNP planungsrechtlich zu ,korrigieren”, wird parallel zum
Verfahren des B-Plans Nr. 88 A diese Anderung des Fldche-
nnutzungsplans (44. Anderung) durchgefUhrt.

Insgesamt wird somit sichergestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 88
A komplett aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt werden wird.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit eingehal-
ten.

5.1 Planzeichnung 44. Anderung des Fiéchennutzungsplans

5.2 Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete

- "Einzelhandelszentrum"
§11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fur die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme
§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauNVO

——————— Richtfunktrassen

44. Anderung des Fldichennutzungsplans
Begrindung
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5.3 Regelungen zum Einzelhandel im B-Plan Nr. 88 A

Im B-Plan Nr. 88 A werden die zuldssigen Einzelhandelsnutzungen
und deren einzelnen max. Verkaufsfldchen auf Grundlage des bis-
her vorgeschlagenen Konzepts festgesetzt.

Neben den Regelungen zur reinen Verkaufsfldichenobergrenze sind
auch restriktive Festsetzungen zur Zulassigkeit von
zentrenrelevanten, nicht zentrenrelevanten und nahversorgungsre-
levanten Randsortimenten erfolgt, um hier die Nahversorgungs-
struktur der Gesamtstadt sowie die Innenstadt Ahrensburgs (gemaBi
des Einzelhandelsentwicklungskonzepts) zu schitzen.

54 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden verwies die Firma
Telefonico auf den Verlauf mehrerer Richtfunktrassen, die das
Plangebiet durchkreuzen. Der Verlauf dieser Richtfunkirassen wird
daher nachrichtlich in die Planzeichnung der 44. Anderung des
FNP Ubernommen.

6. Landesplanerische Aspekte

6.1 Landesentwicklungsplan
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Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Ahrensburg als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Ebenfalls dargestellt ist die
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Begrindung
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Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe sowie der Verdichtungs-
raum um das Mittelzentfrum Ahrensburg.

Textauszug aus dem Landesentwicklungsplan:

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fir die
Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit GUtern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind darU-
ber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit ei-
nem breit gefGcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplat-
zen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiter-
zuentwickeln.

Mittelzentren

— mit mehr als 50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Mittelbe-
reich (gemd&B der Angaben des Einzelhandelsentwicklungskon-
zepts der Stadt Ahrensburg hat der Mittelbereich (Einzugsbereich
der Stadt Ahrensburg) ca. 70.000 Einwohnerinnen und Einwohner)
einzelne Einzelhandelseinrichtungen des aperiodischen, gehobe-
nen, langerfristigen Bedarfs (Kaufhduser, Fachgeschdéffe oder
Fachmdérkte) mit bis zu 10.000 Quadratmetern VerkaufsfiGiche je
Einzelvorhaben sowie Einkaufszentren und sonstige Einzelhandels-
agglomerationen (zum Beispiel Fachmarktzentren) mit bis zu 15.000
Quadratmetern GesamtverkaufsfiGche je Standort.

6.2 Regionalplan
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Auf Ebene des Regionalplanes werden die Darstellungen des Lan-
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desentwicklungsplans konkretisiert und detaillierter dargestellt. Die
Stadt Ahrensburg ist Mittelzentfrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. GemdaB Re-
gionalplan fUr den Planungsraum | soll sich die Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmdaBig im Achsenraum vollziehen, der Bereich der
Entwicklung des Gewerbegebietes Beimoor-SUd, und damit auch
der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 88 A bzw. der 44. Anderung
des FNP liegt innerhalb der im Regionalplan dargestellten Abgren-
zung der Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe. Dieser Bereich
ist auch Uberwiegend als Teil des baulich zusammenhdngenden
Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes dargestellt und darUber
hinaus auch Teil der Metropolregion Hamburg.

Die gesamte Flache liegt in einem Raum mit besonderer Bedeu-
tfung fur den Grundwasserschutz (geplantes Wasserschutzgebiet).

6.3 Fazit

Widerspriche gegen Ziele und Grunds&tze der Landesplanung sind
nicht erkennbar.

/.  Umweltbericht

7.1 Einleitung

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt mit der 44. Anderung des FI&-
chennutzungsplans die planerische Entwicklung eines Sonderge-
bietes im Bereich eines Gewerbegebietes, das z.Z. Uber die Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 88 a rechtlich vorbereitet wird.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Ahrensburg éstlich des
Kornkamp - SUd, sudlich des Beimoorweges. Das Geldnde fallt nur
leicht nach SUden hin ab. Es wird z.Z. ackerbaulich genutzt.

7.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Das stadtebauliche Konzept sieht fir den Plangeltungsbereich fol-
gende Entwicklung vor:

¢ Schaffung einer Sonderbaufléche fur Einzelhandelsbetriebe

Die ErschlieBung dieses Gebietes von Suden Uber eine Ost-West-
ErschlieBungsstraBe wird Uber den B-Plan Nr. 88 a vorbereitet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung finden BerUcksichtigung:

e landschaftspflegerische Belange und die Bereitstellung von
Kompensationsflachen oder -maBnahmen, die durch die ver-
bindliche Bauleitplanung ausgeldst werden, an einem exter-
nen Ort

e das Vermeidungs-/Minimierungsgebot und die artenschutz-
rechtlichen Belange nach BNatSchG im Rahmen des B-Plans
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e die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenent-
wdsserung
¢ die Belange des Immissionsschutzes.

Die Umsetzung dieses Konzepts ist mit verschiedenen Auswirkungen
auf die Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild verbun-
den.

7.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
pldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bauleitplans sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB insbesondere die Belange des Umwelfschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichti-
gen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthdlt ergdnzend die Bodenschutzklau-
sel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden ver-
langt. Die Grunds&tze werden in der Abwdagung berUcksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatfSchG) wird auf der
Ebene des B-Plans beachtet.

Nach § 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdlinisse zu berUcksichtigen. Im vorliegenden Fall ist
dies insbesondere der Schutz empfindlicher Nutzungen (Wohnnut-
zung) im nordlichen Plangebiet und ndrdlich auBerhalb vor Ver-
kehrsl&rm.

Biotope, die gem. § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG geschUtzt
sind, sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem geplanten Wasserschutzgebiet.

FUr die Aue, die sudlich des Plangebietes verlauft, wird ein Gewds-
ser- und Erholungsschutzstreifen dargestellt. Der Talraum der Aue ist
gem. Landschaftsrahmenplan (1998) ein Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietfs- und Biotopverbundsys-
tems (Hauptverbundachse). AuBerdem ist der Talraum als Gebiet
mit besonderen &kologischen Funktionen und als regionale Grin-
verbindung gekennzeichnet. Die regionalen GrUnverbindungen
sollen zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragen,
Bereiche unterschiedlicher Nufzungen optisch voneinander ab-
grenzen und der Erholung dienen. Der Geltungsbereich der 44.
FNP-Anderung liegt noérdlich in einigen hundert Metern Abstand
zum Talraum der Aue.

Natura 2000
Im Einwirkungsbereich durch ein Sondergebiet liegen keine FFH-
oder Vogelschutzgebiete. Eine Betfroffenheit solcher Gebiete kann
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somit ausgeschlossen werden.
Fachplanungen

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt das Plangebiet in einem
Raum mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfa-
higkeit der Gewdasser (geplantes Wasserschutzgebiet). FUr das Ziel-
konzept wird daraus abgeleitet, dass hier eine bezuglich dieses
Schutzguts naturvertragliche Nutzung anzustreben ist.

GemdB Landschaftsrahmenplan (1998) liegt das Plangebiet in ei-
nem geplanten Wasserschutzgebiet.

FUr die in einigen hundert Metern Abstand sudliche verlaufende
Aue wird ein Gewdasser- und Erholungsschutzstreifen dargestellt. Der
Talraum der Aue ist Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau ei-
nes Schufzgebiets- und Biotopverbundsystems (Hauptverbundach-
se). AuBerdem ist der Talraum als Gebiet mit besonderen &kologi-
schen Funktionen und als regionale Grinverbindung gekennzeich-
net. Die regionalen GrUnverbindungen sollen zur Erhaltung und
Verbesserung des Stadtklimas beitragen, Bereiche unterschiedli-
cher Nutzungen optisch voneinander abgrenzen und der Erholung
dienen.

Der Landschaftsplan in seiner gUltigen Fassung (1992) stellt fUr das
Plangebiet bereits die Bebaubarkeit als Gewerbefl&dche dar. Eine
Aktualisierung des Landschaftsplans ist zurzeit in Bearbeitung.

In der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung als Fachbeitrag
zur Landschaftsrahmenplanung (Planungsraum | — Teilbereich Kreis
Stormarn) sind Gebiete von Uberdrtlicher Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz dargestellt. Die Aue sudlich des Plangebiets ge-
hoért zur Hauptverbundachse ,Staatsforst Trittau™ (als Fortsetzung
des Ahrensburger Tunneltals) mit dem Entwicklungsziel einer unge-
storten Waldentwicklung.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist derzeit im gultigen Fldchennutzungsplan als Ge-
werbegebiet dargestellt. Hinsichtlich der prozentualen Uberbau-
ung der FlGdche sowie der Nutzungsintensitdt ergeben sich keine
wesentlichen Unterschiede fUr das Sondergebiet gegenuber einer
Gewerbenutzung. FUr die Entwicklung des Umweltzustands auf der
FlGche ist es daher unerheblich, ob die Entwicklung zu Gewerbe
oder zum Sondergebiet mit verschiedenen Zweckbestimmungen
(Einzelhandelszentrum) stattfindet.

7.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei DurchfGhrung der Planung, MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet,
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die bei der Umsetzung des Plans zu erwarten sind. In die Auswir-
kungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgese-
henen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen einbezogen, sofern diese auf der vorliegen-
den Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden kénnen. Die-
se MaBnahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelan-
ge (schutzgutbezogen) benannt.

Hinsichtlich der Anderung der Planinhalte von Gewerbe zu Son-
dergebiet sind fUr die einzelnen SchutzgUter keine wesentlichen
Anderungen der Auswirkungen zu erwarten. Im Folgenden werden
daher die Auswirkungen angesprochen, die durch die Umsetzung
der Festsetzungen sowohl als Sondergebiet als auch als Gewerbe-
gebiet auf die SchutzgUter im realen Bestand zu erwarten sind.

7.2.2.1 Mensch

Die Betfrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den
Raum in seiner Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Er-
holungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fUr die Erfassung des Um-
welfzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die ermittelten Nut-
zungs- und Biotopstrukturen.

Bestand / Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbe-
reiche sowie das eng mit dem Wohnen verknUpfte Wohnumfeld, in
denen haufige und regelmdaBige Aktivitdten und soziale Interaktio-
nen der Bewohner stattfinden.

Die Siedlungsfldchen nordlich des Plangebiets werden Uberwie-
gend wohnbaulich genutzt. Offentliche Raume i. S. von beispiels-
weise Grunflachen oder Parkanlagen sind weder im Geltungsbe-
reich noch im ndheren Umfeld vorhanden. Grinflachen im be-
nachbarten B-Plan Nr. 82 haben bisher noch nicht im relevanten
Umfang die zugewiesenen Erholungsfunktionen Ubernommen.

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort
des Menschen generell eine besondere Bedeutung fur die Wohn-
und Wohnumfeldfunktion auf.

Auswirkungen
Wohnen

Die 44. Anderung des Fldchennutzungsplans bereitet mit dem Son-
dergebiet die Errichtung eines Einzelhandelszentrums sudlich der
vorhandenen Wohnnutzungen (die im B-Plan 88 a rechtlich ge-
widmet wird in Ml und GE) vor.

Anlagebedingt kommt es dementsprechend zu einer optischen
Uberpragung mit Auswirkungen auf die Wohnfunktion, die durch
Gehdlzpflanzungen abgefangen werden soll.
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Befriebsbedingt sind insbesondere erhdhte Larmemissionen zu er-
warten, fur die in der verbindlichen Bauleitplanung dafir Sorge ge-
fragen wird, dass Grenzwerte fUr die angrenzenden Wohnnutzun-
gen eingehalten werden.

Wd&hrend der Bauphase kommt es zu einer Erhdhung der L&rm- und
Staubemissionen sowie ggf. ErschUtterungen durch Baugeréte.

Erholen

Da die Ackerfladche nur allgemeine Bedeutung fUr die Erholungs-
nutzung aufweist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Er-
holung zu erwarten.

7.2.2.2 Pflanzen und Tiere
7.2.2.2.1 Biotoptypen

Bestand / Bewertung

Das Plangebiet umfasst einen Teil einer Ackerfladche &stlich des
Kornkamp - SUd und stdlich der Wohnbebauung am Beimoorweg.
Aufgrund der intensiven Ackernutzung weist die Fldche nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum auf.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des Bauleitplans wird die Ackerfldche vollstén-
dig Uberpragt. Die Funktionen der Fldche fUr die Belange von Tie-
ren und Pflanzen werden stark verdndert. In einem zum Kornkamp-
SUd vorgesehenen GrUnstreifen ist durch eine im Rahmen des B-
Plans Nr. 88 vorgesehene Gehdlzpflanzung eine Verbesserung des
Biotopwerts gegenUber dem jetzigen Zustand zu erwarten.

Geschutzte Biotope

Gem. § 30 BNatSchG i. V. mit § 21 LNatSchG geschuUtzte Biotope
sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Der Verlust der Biotopfunktfionen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar (Abhandlung im Rahmen des Umweltberichts zum B-
Plan Nr. 88 a).

7.2.2.2.2 Fauna

Bestand / Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung im Gebiet, der umliegenden Sied-
lungsbereiche sowie der Stérungen aus dem sich bezogen auf die
ErschlieBung z.Z. entwickelnden GE-Gebietes im Osten (B-Plan 88 b)
sind im Wesentlichen h&ufige, unempfindliche Arten zu erwarten.
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Auswirkungen

Mit dem Biotopverlust ist ein Verlust faunistischer Lebensrume ver-
bunden. Die Ackerfldche kann Lebensrdume fUr verschiedene
(Allerwelts-)Arten darstellen, die durch die Uberbauung verloren
gehen.

Eine detailliertere Betrachtung der Fauna sowie insbesondere der
artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgt im Umweltbericht
zum B-Plan Nr. 88 a.

7.2.2.3 Boden
Bestand / Bewertung

Die anstehenden Boden im Plangebiet sind vorwiegend Geschie-
belehm und -mergel, durchzogen von kiesigen Sanden.

Vorbelastungen sind durch den Verkehr auf dem Kornkamp-Sud
(Abgase, Reifenabrieb, Streusalz) sowie durch die landwirtschaftli-
che Nutzung (Bodenbearbeitung, Stoffeintrdge) gegeben.

Die B&den weisen folgende wesentliche Funktionen auf:

Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen

Die FIdchen sind aufgrund ihrer Pradgung durch die landwirtschaftli-
che Nutzung nicht als naturnah zu bezeichnen. lhre natirliche bo-
denkundliche Feuchte (schwach frocken) sowie die Erfragsfahig-
keit (mittel) weisen keine Besonderheiten iS. besonders nas-
ser/trockener oder n&hrstoffarmer Standorte auf. lhnen kommt so-
mit eine allgemeine Bedeutung als Lebensgrundlage fUr Tiere und
Pflanzen zu.

Bestandteil des Wasserhaushaltes

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein ist die
Feldkapazitdt im Plangeltungsbereich insgesamt als mittel einge-
stuft. Den Bdden des Plangeltungsbereichs kommt als Bestandteil
des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu.

Archiv der Naturgeschichte
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine besonders schUtzens-
werten Bodenformen.

Auswirkungen

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung sind folgende
Auswirkungen verbunden:

Durch Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen deren
Funktionen fUr den Naturhaushalt vollstandig verloren.

Die betroffenen Boden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.
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Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt ei-
nen naturschutzrechtlichen Eingriff dar (Abhandlung im Rahmen
des Umweltberichts zum B-Plan Nr. 88 a).

7.2.2.4 Wasser

Bestand / Bewertung

Oberfldchengewdsser

Im Plangeltungsbereich sind keine Oberfldchengewdsser vorhan-
den.

Grundwasser

Der Plangeltungsbereich liegt in einem geplanten Wasserschutz-
gebiet, die Grundwasserneubildungsfunktion des Gebiets ist hoch.
Die Flurabsténde des Grundwassers liegen zwischen 2 und 5 m.

Das Grundwasser weist keine besondere Bedeutung als dkologi-
scher Standortfaktor auf und ist daher von allgemeiner Bedeutung.

Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Fl&chenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberfldchenabfluss und
einer Verringerung der Grundwasserneubildung. MaBnahmen zum
sachgerechten Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser
werden im B-Plan Nr. 88 a ndher erlautert (KlGrung und Ruckhal-
fung sUddstlich des Gewerbegebiets).

7.2.2.5 Klima / Luft

Bestand / Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die
natUrlichen und nufzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst.
Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der Bo-
denbedeckung einen groBen Einfluss auf den Temperaturverlauf. In
Abhdngigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Boden
(verdichtete, vegetatfionslose Fldchen, z.B. Acker) die grdBten
Temperaturschwankungen auf. Bei vegetationsbedeckten FiGdchen
(z.B. Gehdlze) sind diese Schwankungen geringer.

Die Fldchen des Plangeltungsbereichs sind von allgemeiner Bedeu-
tung fur das Schutzgut Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusdtzliche Uberbauung und Herstellung
versiegelter Bereiche verdndert sich das Geldndeklima (Verringe-
rung der Luftfeuchte, stérkere Erwdrmung Uber versiegelten FI&-
chen). Uber den Geltungsbereich hinaus gehende Wirkungen sind
nicht zu erwarten.
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Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung
durch das Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wdhrend der
Bauphase sind diese Beeintrdchtigungen durch den Baustellenver-
kehr und die Bautdtigkeit zu erwarten.

7.2.2.6 Landschaft
Bestand / Bewertung

Das Plangebiet ist als groBer Ackerschlag Bestandteil einer weit-
rdumigen, offenen Landschaftsstruktur und weist eine mittlere Be-
deutung fur das Landschaftsbild auf.

Auswirkungen

Die mit der FNP-Anderung vorbereitete Uberbauung der Ackerfla-
che stellt eine erhebliche Veré&nderung des Landschaftsbilds dar.
Das grunordnerische Konzept des B-Plans Nr. 88 a sieht die Eingru-
nung der Fldche durch Gehdlzbestédnde zum Kornkamp-SUud sowie
zu den nordlich angrenzenden geplanten GE- / Mischgebiets-
grundstucken vor.

Trotz VermeidungsmaBnahmen stellt die Uberbauung der Acker-
flache eine deutliche nachteilige Verdnderung des derzeitigen
Gebietscharakters dar.

7.2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine bedeutsamen Kultur-
und sonstige Sachguter, eine Bewertung sowie Betfrachtung der
Auswirkungen entfallt somit.

7.2.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Natfurhaushalts Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Pflanzen und Tiere und dem Landschaftsbild bestehen
enge Beziehungen, sodass sich Auswirkungen Uber Wirkungsbezie-
hungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken. So wirkt
sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, son-
dern auch auf dessen Funktion als Standort fUr Vegetation und
damit auf Pflanzen und deren Lebensraumfunktion fur Tiere.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans werden auf dieser MaB-
stabsebene ggf. weitere Aspekte betrachtet.

7.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkei-
ten

Die Entwicklung, die durch die 44. Anderung des Fldchennutzungs-
plans geplant wird, bereitet die Verlegung von Einzelhandelsbe-
trieben vorwiegend aus den Bereichen des nordlichen Gewerbe-
gebietes (,,Gewerbegebiet Nord") vor.

Da die Umgebung des Plangeltungsbereichs zu einem Gewerbe-
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gebiet entwickelt wird, bietet sich die Integration des Einzelhan-
delszentrums in das Gebiet an, um nicht an einem anderen Stand-
ort eine weitere Planung zu entwickeln, die wiederum Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Uberbauung und notwendige Er-
schlieBung verursacht.

7.3 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es waren keine Schwierigkeiten beziglich der Zusammenstellung
der Unterlagen und Angaben festzustellen. Die Bewertung der Wir-
kungen konnte auf der vorliegenden Ebene des Fidchennutzungs-
plans durchgefGhrt werden.

7.4 MaBnahmen zur Uberwachung

Der Fldchennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende
Funktion. Seine DurchfUhrung setzt die weitere Aufstellung des Be-
bauungsplans voraus. BezUglich des Monitorings der erheblichen
Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen des Bebauungsplans verwiesen (Abschichtung). Die aus
der Umweltuntersuchung im Rahmen des Bebauungsplans abzulei-
tenden Erfordernisse zum Monitoring erfolgen auf Grundlage der
fachgesetzlichen Vorgaben.

7.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fUr den Umweltbericht ist die 44. Anderung des Fl&ichen-
nutzungsplans der Stadt Ahrensburg. Die Aufstellung erfolgt parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 a zur Einhaltung des
»Entwicklungsgebofts”.

Mit der 44. FNP-Anderung wird das Ziel verfolgt, eine bisher zur Ge-
werbenutzung vorgesehene Fldche innerhalb eines groBeren Ge-
werbegebietes als Sondergebiet darzustellen, um die Ansiedlung
eines Einzelhandelszentrums, dessen Teile bisher vorwiegend ihren
Standort im Gewerbegebiet Nord haben / hatten, zu erméglichen.

GemdanB § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes
die mobglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § Ta ermittelt und bewertet.

Die Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter sind wegen
deren vorwiegend allgemeiner Bedeutung gering bzw. werden
nach einer Bilanzierung im Rahmen des Bebauungsplans im erfor-
derlichen Umfang auf Fidchen im Geltungsbereich des B-Plans so-
wie auf extern gelegenen Fldchen ausgeglichen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Ackerfladche, die weitge-
hend Uberbaut wird. Damit gehen die derzeitigen Funktionen Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild
weitgehend verloren.
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Ahrensburg,den ...

(Michael Sarach)
Der Burgermeister

Ubereinstimmungsvermerk
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