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1. Ziele und Zwecke der Planung

121 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 45. Anderung des Fidchennutzungsplans
umfasst den norddstlichen Randbereich des Gewerbegebietes
Nord der Stadt Ahrensburg. Die 45. FNP - Anderung Uberplant das
Gebiet, das durch den parallel aufgestellien Bebauungsplan Nr. 97
erstmalig verbindlichem Baurecht zugefUhrt werden soll.
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1.2 Anlass der Planung

Ein bestehender Gewerbebetrieb (Fa. Basler AG) beabsichtigt
notwendige betriebliche Erweiterungen durchzufihren. Aufgrund
der Lage und der vorhandenen stadtréumlichen und landschafts-
planerischen ,Grenzen" des Gewerbegebietes Nord kann dies
nach planerischer und betrieblicher Einschétzung nur auf Grund-
stUcken und Bereichen nordlich und nordwestlich des bestehen-
den Betriebsgrundsticks erfolgen, die bisher baulich nicht genutzt
wurden und fur die auch kein Baurecht vorliegt (= Geltungsbereich
der 45. FNP — Anderung).

2. Standortvarianten

2.1 Alternative — betriebliche Erweiterung 6stlich der Strusbek

Im Vorfeld der bauleitplanerischen Arbeiten wurden verschiedene
Erweiterungsszenarien untersucht, in denen auch andere potenziel-
le weitere Entwicklungsbereiche betrachtet und beurteilt wurden.

45. Anderung des Flédchennutzungsplans
Begrindung
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Aufgrund der Lage des bestehenden Betriebsgrundsticks wurden
hier insbesondere Bereiche dstlich der Strusbek bzw. dstlich des be-
stehenden Betriebes untersucht. Hier kollidierte jedoch das Ziel ge-
werbliche CrundstUcke zu entwickeln mit den grundsdtziichen
Uberdrtlichen stadtentwicklungsplanerischen Zielen der Stadt Ah-
rensburg.

Bisher war hier die Strusbek in ihrem Nord — Std - Verlauf auch die
Grenze der baulichen Entwicklung nach Osten. Diese Siedlungs-
grenze wurde in den letzten Jahrzehnten als r&umliches Ziel defi-
niert und u.a. auch im bisherigen FlI&chennutzungsplan planerisch —
verbindlich verankert.

In der oben dargestellten Planzeichnung der 15. Anderung des
Fliachennutzungsplans werden die &stliche Baugebietsgrenze und
damit auch die planerisch festgelegte Grenze der bisherigen Sied-
lungsentwicklung durch den Verlauf der Strusbek deutlich.

Auch der zurzeit in Aufstellung befindliche ,,Neu" - Flachen-
nutzungsplan (momentaner Planstand: Vorentwurf) fUr die Ge-
samtstadt greift diese Siedlungsgrenze auf und entwickelt eine
breite von jeglicher Bebauung freizuhaltende Nord — SUd ausge-
richtete Grinzone &stlich der Strusbek bis zum Beimoorweg und da-
rGber hinaus. Weiter ostlich sind langfristig zwar weitere gewerbli-

45. Anderung des Fldchennutzungsplans
Begrindung
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che Baufldchen vorgesehen, als wesentliches Strukturelement des
Siedlungs- und LandschaftsgefUges ist diese Grinzone jedoch ex-
plizit als ,Tabuflaéche* fur eine bauliche Nutzung definiert (Schwer-
punktbereich zur Entwicklung von Natur und Landschaft) und im
Vorentwurf des neuaufgestellten Fldichennutzungsplans auch in
diesem Sinne dargestellt.

45. Anderung des Flachennutzungsplans
Begrindung
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Auch die nunmehr fUr die betrieblichen Erweiterungen vorgesehe-
nen Bereiche nordlich und nordwestlich des bestehenden Be-
triebsgebdudes sind zwar als Grinfldchen bzw. ,Tabuflachen”
dargestellt und gekennzeichnet. Hier wiegt der Eingriff im Uberértli-
chen - strukturellen Sinne jedoch deutlich geringer als bei Belegung
der Ostlichen Féchen mit Betriebsgebduden und intensiver ge-
werblicher Nutzung.

Gegen eine Betriebserweiterung im Osten sprechen auch die be-
stehenden Stromoberleitungen, die durch bauliche Anlagen
unterbaut werden missten — hier ist nicht ausgeschlossen, dass ggf.
unerwunschte oder schédigende physikalische Auswirkungen auf
die Produktionsabl&ufe der Fa. Basler (HersTeIler von hochwertigen
Industrickameras etc.) stattfinden.

Auch das notwendige ,,Uberschreiten” der Strusbek und deren ca.
20,0 m breiten gestalteten Grinzone mit technischen Erschlie-
Bungselementen (u.a. mehrfache Brickenelemente) wirden die-
sen Bereich &kologisch und gestalterisch schédigen.

2.2 Alternative — Verlagerung des Betriebsstandortes

Als zweite Standortalternative wurde grundsétzliich auch eine kom-
plette Betriebsverlagerung auf einen grundsétzliich anderen Stand-
ort diskutiert, jedoch aufgrund der nachfolgenden Einschétzungen
und Uberlegungen verworfen.

Eine Standortverlagerung auBerhalb des Umkreises Ahrensburg
wurde das erhebliche Risiko bergen, dass ein eventuell nicht uner-
heblicher Teil der ortsgebundenen Mitarbeiter das Unternehmen
verlassen wirde.

Weiterhin ist eine Standortverlagerung mit erheblichen dkonomi-
schen Risiken und Harten fUr den Betrieb verbunden, da ein zeit-
gleiches Abschalten und eine Neuaufnahme der Produktion nicht
maglich sind. Der Produktionsprozess ist technisch sehr aufwdndig
und sensibel (Reinraum/ Grauraum, IT-Infrastruktur, Sicherheit be-
kannter Versender etc.). Daher miUsste Uber einen gewissen Zeit-
raum - nicht zuletzt auch wegen der Abhdngigkeit von Tochterge-
sellschaften von der Produktions- und [T-Infrastrukiur - ein Parallelbe-
trieb erhalten werden. Dieser Aufwand ist dkonomisch nicht ver-
tretbar.

Daher beinhaltet eine Standortverlagerung unzumutbare Risiken
hinsichtlich der Kontinuitat der Produktion. AuBerdem stehen keine
Grundsticke mit entsprechendem Baurecht in der ndheren Um-
gebung zur Verfugung auf denen rechizeitig mit einem ,Neu"
Bau begonnen werden kdnnte.

Eine Standortverlagerung des Gesamibetriebes wirde darUber
hinaus voraussichtlich zu einem Uber Jahre andauernden Leer-
stand des bestehenden Gebdudes fUhren. Bei Auszug steht auf
dem Ahrensburger Immobilienmarkt dann aufgrund einer Betriebs-

45. Anderung des Fidchennutzungsplans
Begrindung
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verlagerung eine Fi&che von ca. 20.000 m2 gewerblicher Geschoss-
fldche zur Verfigung. Dieses ist weder dkonomisch noch stadtent-
wicklungsplanerisch sinnvoll. Insbesondere auch deswegen, da der
bestehende Betrieb durch seine hochwertige Architektur, seine
GroBe und der hochwertigen technologischen Produktionsprozesse
das Gewerbegebiet Nord bisher nachhaltig positiv pragt.

Fin ldnger anhaltender Leerstand wurde nicht nur den Bereich An
der Strusbek sondern das gesamte Gewerbegebiet Nord in seiner
AuBenwirkung einem ,,Trading — Down - Prozess" zufUhren, der die
gesamte gewerbliche Standortqualitét und das ,Image” des Ge-
werbegebietes langfristig schadigen konnte.

45. Anderung des Flachennutzu

STADT RAUM @ PLAN
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2:3 Favorisierte Standortvariante

Aufgrund der dargesiellten Standortvarianten — Diskussion und der
Beurteilung von potenziellen Erweiterungsfldchen dstlich des beste-
henden Betriebsgeldndes sowie der Einschatzung der Auswirkungen
einer Komplettverlagerung des Betriebes an anderer Stelle, wird hier
der Betriebserweiterung nach Norden und Nordwesten der planeri-
sche Vorrang eingerdumt.

Einerseits kann grundsatzlich der Produktionsprozess weiter auf-
rechterhalten werden, andererseits kdnnen zeitlich voneinander
unabhdngige Erweiterungsaktivitdten sensibel auf den jeweiligen
zukUnftigen Bedarf abgestellt werden.

Hierbei sind einzelne vorgesehene bauliche Erweiterungen sidlich
des bestehenden Betriebsgebdudes bereits durch bestehendes
Bau- und Planrecht des Bebauungsplanes Nr.é0 — 1. Anderung for
das Teilgebiet C abgedeckt. Die konzipierten Erweiterungen nach
Norden bzw. Nordwesten bedUrfen dagegen neuen Planrechts,
was durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 und der pa-
rallelen Aufstellung der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes
gewdbhrleistet werden soll.

In der nachfolgenden Skizze sind die Bereiche, fUr die neues Bau-
recht geschaffen und im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplo-
nung der Fldchennutzungsplan gedndert werden muss fldchenhaft
rot hinterlegt.

45. Anderung des Flédchennutzungsplans
Begriindung
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3. Ubergeordnete Planungen und 45.
Anderung des FNP

3.1 Landesentwicklungsplan
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Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Ahrensburg als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Ebenfalls dargestellt ist die
Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe sowie der Verdichtungs-
raum um das Mittelzentrum Ahrensburg.

Textauszug (kursiv gesetzt) aus dem Landesentwicklungsplan:

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fir die
Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind daru-
ber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit ei-
nem breit geféicherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspldt-
zen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiter zu entwi-
ckeln. Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fldchen fur
Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute verkehrliche An-
bindung im Verflechtungsbereich und an andere Mittel- und Ober-
zentren im Land sowie nach Hamburg beitragen.

Die Ordnungsrdume (und somit insbesondere auch die Verdich-
tungsrdume) sollen als Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen und
baulichen Entwicklung im Land gestdrkt werden und dadurch
auch Entwicklungsimpulse fir die Idndlichen RGume geben. lhre
Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Ar-

45. Anderung des Flachennutzungsplans
Begrindung
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beitsplatzentwicklung sollen weiter verbessert werden. Hierzu sollen
die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome Uber StraBe und Schiene sowie Luft- und Seever-
kehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fld-
chen fir Cewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sollen in ausrei-
chendem Umfang vorgehalten werden. Bei der Gewerbeansied-
lung soll insbesondere auch auf die Schaffung von Arbeitspldtzen,
den fldchenverbrauch und die Anbindung an das nationale Stra-
Bennetz sowie die Zukunftsfdhigkeit und Umweltfreundlichkeit der
Befriebe geachtet werden.

3.2 Regionalplan fir den Planungsraum |
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Auf Ebene des Regionalplanes werden die Darstellungen des Lan-
desentwicklungsplans konkretisiert und detaillierter dargestellt. Die
Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Haomburg — Bad Oldesloe. GemdaB Re-
gionalplan for den Planungsraum | soll sich die Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmdaBig im Achsenraum vollziehen, der Bereich des
Gewerbegebietes Nord der Stadt Ahrensburg, und damit auch der
Bereich der 45. Anderung des Fldchennutzungsplans liegt innerhalb
der im Regionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsachse
Hamburg — Bad Oldesloe. Dieser Bereich ist auch Uberwiegend als
Teil des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebietes eines
zentralen Ortes dargestellt und darUber hinaus auch Teil der Met-
ropolregion Hamburg.

45. Anderung des Flachennutzungsplans
Begrindung
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3:3 Rechtswirksamer Fi&ichennutzungsplan und 45. Anderung
des Fldchennutzungsplans
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Der Bereich der 45. Anderung des Fldchennuizungsplans ist im gUl-
tigen Fldchennutzungsplan (15. FNP-Anderung) als Fi&iche fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Diese Bereiche sollen nunmehr einer bauli-
chen Entwicklung zugefUhrt werden — entsprechend ist diese weite-
re Anderung (45.) des Fl&chennutzungsplans fUr diesen Bereich
notwendig. Zusatzlich dargestellt ist die Lage eines kombinierten
Regenklar- / Regenrickhaliebeckens, das grundsatzlich erhalten
werden muss, jedoch in seiner Lage und GréBendimensionierung
gedndert werden wird.

Die 45. Anderung des Fladchennutzungsplans stellt fir die nérdlichen
und nordwestlichen Erweiterungsbereiche Gewerbegebiet dar und
entspricht damit der gewollten und gewinschten Nutzungskatego-
rie — die MaBnahmenflachen muUssen entsprechend aufgehoben
werden. Das hotwendige kombinierte Regenklar- / Regenrickhal-
tebecken wird nicht dargestellt, da seine Lage und Dimensionie-
rung zurzeit nicht abschlieBend geklart sind. Die Entwicklung eines
kombinierte Regenklar- / RegenrUckhaltebeckens auf Grundlage
einer Darstellung von "Gewerbegebiet" widerspricht jedoch nicht
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB "Bebauungspldne
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln™.

45. Anderung des Fldchennutzungsplans
Begrindung
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Die 45. Anderung des FNP wird Uberwiegend zeitgleich zum Be- Parallelverfahren
bavungsplan Nr. 97 im sogenannten Parallelverfahren aufgestellt.

/ Planzeichnung,
Entwurf 45. Ande-
rung des FNP

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete

§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fur die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellungen ohne Normcharakter
« === - Stadt- / Gemeindegrenze

3.4 In Aufstellung befindlicher Fiichennutzungsplan — neu

Die Stadt Ahrensburg stellt zurzeit den Fidchennutzungsplan fOr das FNP - neu
gesamte Stadtgebiet neu auf. Bisher wurde hier der Vorentwurf er-

arbeitet und die frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4

Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

45. Anderung des Flachennutzungsplans :
Begrindung Seite 12
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Da das Ende des Aufstellungsverfahrens und damit auch die Ge-
nehmigung des Fldchennutzungsplans zeiflich nicht eingeschatzt
werden kann, wird somit die zwischenzeitliche Aufstellung der hier
dargestellten 45. Anderung des Fiéchennutzungsplans notwendig.

Die Notwendigkeit einer baulichen Weiterentwicklung des Gewer-
begebiets Nord in diesem Bereich wurden bisher noch nicht im
neuen Fladchennutzungsplan — Vorentwurf verankert und darge-
stelll. Ein entsprechender Abgleich und die Ubernahme der Dar-
stellungen der 45. Anderung des Fidchennutzungsplans wird in der
ndchsten Arbeitsphase (Entwurf) fOr den Fldchennutzungsplan —
neu vorgenommen werden.

Die bisherigen Darstellungen des Vorentwurfs des FNPS orientieren
sich bisher an den planerischen Inhalten der 15. Anderung des FIG-
chennutzungsplans (bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 — Teilgebiet C).

45. Anderung des Flachennutzungsplans
Begrindung
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4. Umweltbericht

Verfasser:

Hans-Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg
Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA
VirchowstraBe 16, 22767 Hamburg
Tel.: 040/ 389 39 39

Fax: 040/ 389 39 00

4.1 Einleitung

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt mit der 45. Anderung des FI&-
chennutzungsplans die planerische Entwicklung eines Gewerbe-
gebiets. Weitgehend parallel hierzu erfolgt die Aufstellung des B-
Plans Nr. 97.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des bestehenden gro-
Ben Gewerbegebiets nérdlich des Beimoorwegs. Der Geltungsbe-
reich umfasst vorwiegend Flachen, die in der bisherigen verbindli-
chen Bauleitplanung als MaBnahmenfléchen / Ausgleichsfldchen
gekennzeichnet sind. Hier haben sich offene und mit Gehdlzen be-
stockte, reich strukturierte Biotope entwickelt.

4.2 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Das staddtebauliche Konzept sieht fir den Plangeltungsbereich fol-
gende Entwicklung vor:

o  Ausweisung von Flachen fUr gewerbliche Bebauung

Weitere Aspekte finden auf der Ebene des Bebauungsplans Be-
rbcksichtigung, u.a. :

o  FErschlieBung Uber das vorhandene StraBennetz

o Sicherstellung einer ordnungsgemdBen Entwdsserung des Ge-
biets

o  Aufbereitung der Eingriffs- / Ausgleichregelung

Die Umsetzung dieses Konzepts ist mit verschiedenen Auswirkungen

auf die Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild verbun-
den.

4.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaB § 1 Abs. é Nr. 7

45. Anderung des Fi&dchennutzungsplans
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN
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BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichti-
gen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthdlt ergénzend die Bodenschutzklau-
sel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden ver-
langt. Die Grundsatze werden in der Abwagung berUcksichtigt.

In einem auf das Bauleitplanverfahren folgende wasserrechtlichen
Verfahren sind Belange der Wasserrahmenrichtlinie zu bericksich-
tigen.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird auf der
Ebene des B-Plans beachtet.

Nach § 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdlinisse zu berUcksichligen.

Im Plangeliungsbereich sind gem. § 30 BNaiSchG und § 21
LNatSchG geschiizte Biotope vorhanden. Handlungen, die zu ei-
ner Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung ge-
schitzter Biotope fUhren, sind grundsétzlich verboten. Die vorhan-
denen, die Grenze zu Delingsdorf markierenden Knicks werden er-
halten. Regelungen im Detail werden im B-Plan erarbeitet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet unterliegt — Uber geschiizte Biotope und das groB-
flachige, den Osten des Ahrensburger Stadtgebietes umfassende
geplante Wasserschutzgebiet hinaus - keinen Schutzbestimmun-
gen.

Das ndchstgelegene Gebiet des europdischen Netzes Natura 2000
(FFH-Gebiet ,Nérdlich Tiergarten®) befindet sich in einem Abstand
von rund 2,5 km vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das
Gebiet, dessen Ubergreifendes Schutzziel die Erhaltung unter-
schiedlicher Typen Uberwiegend bodensaurer Wdalder sowie kleine-
rer Anteile mesophytischer Buchenwdalder mit eingelagerten Bruch-
und Feuchtwaldbereichen und flachen Gewdssern ist, konnen
aufgrund der Entfernung und der vorgesehenen Festsetzungen
ausgeschlossen werden.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan (1998) wird das geplante Wasser-
schutzgebiet dargestellt. Entlang des (urspringlichen) Verlaufs der
Strusbek ist eine Nebenverbundachse fir die Biotopentwicklung
gekennzeichnet.

Der Regionalplan bezeichnet den nérdlich angrenzenden Raum
als Gronzdsur. Flachen nach Osten hin liegen auBerhalb der Sied-
lungsachse.
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Der derzeit in Aufstellung befindliche Landschaftsplan stellt die vor-
handenen Biotopstrukturen dar.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfGhrung der Planung

Bei NichtdurchfOhrung der Planung wirde der GroBteil des Plan-
gebiets weiterhin in seiner Biotopstrukiur bestehen bleiben, zusdtzli-
che Uberbauung und Versiegelung wirden unterbleiben. Die Ent-
wicklung / Reifung der Biotope wirde fortgefUhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durch-

fOhrung der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet,
die bei der Umsetzung des Plans zu erwarten sind. In die Auswir-
kungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgese-
henen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen einbezogen, sofern diese auf der vorliegen-
den Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden k&nnen. Die-
se MaBnahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelan-
ge (schutzgutbezogen) benannt.

Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den
Raum in seiner Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Er-
holungs- und Freizeitfunktion.

Bestand/Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbe-
reiche sowie das eng mit dem Wohnen verknUpfte Wohnumfeld, in
denen haufige und regelmdaBige AktivitGten und soziale Interaktio-
nen der Bewohner stattfinden.

Entsprechende Siedlungsfléichen, die Uberwiegend zum Wohnen
genutzt werden, sind im Plangebiet sowie im Umfeld nicht vorhan-
den. Somit weist dieser Bereich keine relevante Bedeutung fUr die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Die naturnahen Fldchen im Gebiet und im direkten Umfeld sind
von allgemeiner Bedeutung fUr Erholung und Freizeit, da sie nur
eingeschrankt erreichbar bzw. betretbar sind.

Auswirkungen

Wohnen

entfallt, da keine Funktion von Uberwiegendem Wohnen vorhan-
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den ist. Ausnahmsweise mogliches Wohnen ordnet sich der aus-
gewiesenen Funktion des Gewerbegebietes mit den entsprechen-
den Reglementierungen unter.

Erholen

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind unter anderem durch
Ver&nderungen des Landschafisbilds zu erwarten. Wegen der
Hohe der vorgesehenen Gebdude ist eine weitere Prifung auf
Ebene des B-Plans erforderlich.

Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Bestand/Bewertung

Das Plangebiet besteht zu einem GroBteil aus einem Wechsel von
flachigen Gras-/Kraut- und Geholzbiotopen, die randlich nach
Norden und Nordosten hin durch Knicks begrenzt werden. Nordlich
angrenzend befindet sich abschnittweise ein Bestand Uberwie-
gend aus Laubgehdlzen, der einen Wald gem. LWaldG darstellt.
Auf der Freiflache im Osten sowie westlich des Geltungsbereichs
liegen Regenwasserklér- und —rickhaltebecken.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des (aufzustellenden) Bebauungsplans werden
die ehemals als MaBnahmenfldchen festgesetzten und sich im Lau-
fe der Zeit zu wertvollen Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen ent-
wickelten FlGdchen vollstandig Uberpragt. Die Funkfionen dieser FIG-
chen fUr die Belange Tiere und Pflanzen wird stark verdndert.
Randbereiche bleiben voraussichtlich (Profen auf Ebene B-Plan)
erhalten, doch wirkt sich die zukUnftige Nutzung auf diese (Knicks,
Waldbereiche) u.a. mit Gerdusch- und Lichtimmissionen aus.

Geschutzte Biotope

Die Knicks als gem. § 30 BNatSchG i. V. mit § 21 LNatSchG ge-
schitzte Biotope werden weitgehend erhalten (Ausnahme voraus-
sichflich der den ehemaligen Lauf der Strusbek begleitende Knick).
Entnahmen und Beeintrachtigungen der Knicks werden auf Ebene
B-Plan bewertet und ggf. anderen Orts kompensiert.

Fauna
Bestand/Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung und deren reichen Struktur im Ge-
biet sowie der umliegenden Bereiche sind nicht nur Allerweltsarten
zu erwarten. Die Knicks und der Geholzbestand bieten gehdlzge-
bundenen Brutvdgeln Nistmoglichkeiten, wdahrend die  Gras-
/Krautflachen sowie die Becken und deren Rander zur Nahrungs-
suche genutzt werden kdnnen.
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Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der folgenden Artengrup-
pen sind aufgrund der Habitatausstattung im Gebiet u.a. nicht aus-
zuschlieBen: Amphibien, Reptilien, Fische sowie Pflanzen.

In der Gruppe der Sdugetiere ist das Auftreten von Fledermdusen
und Haselmd&usen moglich, andere artenschutzrechtlich relevanten
Arten sind aufgrund der Habitatausstattung bzw. ihres Verbrei-
tungsgebiets nicht zu erwarten.

Hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Arten(gruppen) wurde
eine Kartierung vorgenommen. Eine Auswertung erfolgt auf Ebene
des B-Plans.

Auswirkungen

Die Flachen kc’jnngn Lebensrdume fUr verschiedene Arten darstel-
len, die durch die Uberbauung verloren gehen.

Durch die bauzeitlichen Akfivitaten kann es fur die Tiere in ihren je-
weiligen Habitaten zu Stérungen oder zu Totungen kommen.

Boden

Bestand/Bewertung

Der anstehende Boden im Plangebiet ist unter der Mutterboden-
schicht vorwiegend bindiger Boden wie Geschiebelehm und —
mergel.

Die Bdden weisen folgende wesentliche Funktionen auf:

Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen

Die Flachen sind aufgrund ihrer Pradgung durch die ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung nicht als naturnah zu bezeichnen, je-
doch generieren sie seit rd. 20 Jahren. lhre natirliche bodenkundli-
che Feuchte (feucht) weisen keine Besonderheiten i.S. besonders
nasser/trockener oder nahrstoffarmer Standorte auf. Ihnen kommt
somit eine allgemeine Bedeutung als Lebensgrundlage fur Tiere
und Pflanzen zu.

Bestandteil des Wasserhaushaltes

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitat im
Plangeltungsbereich insgesamt als gering eingestuft. Den unversie-
gelten Béden des Plangeltungsbereichs kommt als Bestandteil des
Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu.

Archiv der Naturgeschichte

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine besonders schitzens-
werten Bodenformen.
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Auswirkungen

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung sind folgende
Auswirkungen verbunden:

Durch Versiegelung und Uberbauung von Bdden gehen deren
Funktionen fUr den Naturhaushalt vollsténdig verloren.
Die betroffenen Bdden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Der Verlust der Bodenfunkiionen in Folge von Versiegelung stellt ei-
nen naturschutzrechtlichen Eingriff dar.

Wasser
Bestand/Bewertung

Oberfladchengewdsser

Im Plangeliungsbereich sind keine natirlich entstandenen Ober-
fldchengewdsser vorhanden. Die beiden vorhandenen Becken
wurden zu Klar- bzw. RUckhaltezwecken angelegt. Ein kurzer, ehe-
maliger Abschnitt der Strusbek verlduft etwa mittig des Planbe-
reichs nach Norden.

Grundwasser

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem vermutlich
geringe Grundwasserflurabsténde zu erwarten sind.

Das Grundwasser weist eine besondere Bedeutung als &kologi-
scher Standortfaktor (Feuchte-bestimmte Wiese), jedoch eine ge-
ringe fOr die Wasserversorgung auf. Der Raum ist als geplantes
Wasserschutzgebiet gekennzeichnet.

Auswirkungen

Regenwasser von versiegelten Fidchen wird Ober verschiedene Sys-
teme im Gebiet gesammelt und abgefUhrt, sodass es nicht zu einer
grundlegenden Verdnderung des Wasserregimes kommt mit u.a.
Erhdhung des Oberflachenabflusses oder einer Verringerung der
Grundwasserneubildung kommf.

Klima/Luft
Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die
natrichen und nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst.
Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der Bo-
denbedeckung einen groBen Einfluss auf den Temperaturverlauf. In
Abhdangigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Boden
(verdichtete, vegetationslose Fléchen, z.B. Acker) die groBten
Temperaturschwankungen auf. Bei vegetationsbedeckten Flachen
(z.B. Geholze) sind diese Schwankungen deutlich geringer.
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Die Fldchen des Plangeltungsbereichs sind von allgemeiner Bedeu-
tung fUr das Schutzgut Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusaiziiche Uberbauung und Herstellung
versiegelter Bereiche verdndert sich das Geldndeklima (Verringe-
rung der Luftfeuchte, starkere Erwdrmung UOber versiegelten FlG-
chen). Uber den Geltungsbereich hinaus gehende Wirkungen sind
nicht zu erwarten.

Landschaft
Bestand/Bewertung

Als landschaftsbildprégende Elemente sind im Plangeltungsbereich
samtliche VegetationsbestGnde wie die Knicks, die flichigen Ge-
holze sowie die Gras-/Krautbesténde zu nennen.

Diese Bestande weisen als landschafts- bzw. ortsbildpragende Ele-
mente eine hohe Bedeutung auf.

Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets auf naturnah entwi-
ckelte Fldchen entstehen erhebliche Verdnderungen des Land-
schaftsbilds.

Trotz VermeidungsmaBnahmen (u.a. durch Erhalt der randlichen
Vegetation) stellt die Uberbauung eine nachteilige Verénderung
des Gebietes dar. Die vormals offene oder gehdlzbetonte Fldche
wird durch Gebdude Uberpragt. Fernwirkungen von hohen Ge-
bduden u.a. in den Raum der vom Regionalplan gekennzeichne-
ten Grinzdsur sind nicht auszuschlieBen.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand/Bewertung

Knicks stellen ein Element der Kulturlandschaft dar. Trotz der bereits
erfolgten Veranderung der ehemaligen umgebenden Kulturland-
schaft durch die Bebauung und die Biotopfldchen ist der Knick als
verbleibendes Element dieser Kulturlandschaft als Teil des kulturel-
len Erbes des Menschen bedeutsam.

Auswirkungen

Die Knicks am Rand bleiben erhalten; der Knick enflang des ehe-
maligen Strusbek-Abschnitts etwa mittig des Plangebiets geht vo-
raussichtlich verloren.

Wechselwirkungen

Iwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Kli-
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ma/Luft, Pflanzen und Tiere und dem Landschaftsbild bestehen
enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen Uber Wirkungsberzie-
hungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken. So wirkt
sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, son-
dern auch auf dessen Funktion als Standort fUr Vegetation und
damit auf Pflanzen und deren Lebensraumfunktion fUr Tiere.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans werden auf dieser MaB-
stabsebene ggf. weitere Aspekte betrachtet.

4.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkei-
fen

Die Lage des Betriebsgrundsticks innerhalb der umgebenden Nut-
zungen gibt den Rahmen fir mogliche Erweiterungsoptionen vor.
Eine Erweiterung in westliche oder stdliche Richtung scheidet aus.
Somit verbleiben die folgenden potenziellen Raume fUr eine Be-
friebserweiterung:

o Variante 1: Nérdlich und nordwestlich des bestehenden Be-
friebs gelegene Bereiche, die derzeit MaBnahmenfladchen
(Ausgleichsflachen) und Regenrickhaltebecken aufweisen.

o Variante 2: Ostlich des Betriebs sowie der angrenzenden Strus-
bek gelegene landwirtschaftliche Fldchen.

o Variante 3: Vollsténdiger Neubau des Betriebs an anderer Stel-
le.

Variante 1 — Erweiterung in Richtung Norden/Nordwesten

Durch die Variante 1 werden festgesetzte Ausgleichsfldchen Uber-
baut, auf denen sich wertvolle Biotope entwickelt haben. AuBer-
dem wird durch die Uberbauung des Regenrickhaltebeckens eine
Neuordnung der Entwdasserung fUr das Gewerbegebiet erforder-
lich. Es werden AusgleichsmaBnahmen in groBem Umfang erforder-
lich, um die Werte der vornandenen Biotope zu ersetzen.

Variante 2 = Erweiterung in Richtung Osten

Die Flachen im Osten werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Iwischen dem bestehenden Betrieb und dem Acker befindet sich
jedoch die Strusbek mit dem vorhandenen Gewdsserschutzstreifen,
d.h. ErschlieBungen wirden auch unter groBtmaoglicher Schonung
dieses Streifens zu einer gewissen Beeintrachtigung der Durchgdan-
gigkeit des Gewadssers fUhren.

Auf der Ackerflache sind Hochspannungsleitungen vorhanden, die
gof. Einschrankungen fUr die baulichen und produktionstechni-
schen Moglichkeiten bedeuten.

Vorteil dieser Variante ist, dass die im urspringlichen B-Plan festge-
setzten Ausgleichsfldchen, die sich zu weitgehend hochwertigen
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Lebensrdumen entwickelt haben, erhalten blieben, der Aus-
gleichsbedarf deutlich geringer wirde.

Variante 3 — Neubau an anderer Stelle

Ein Neubau des Befriebs an anderer Stelle, bspw. im Gewerbege-
biet Beimoor - SUd (B-Plan Nr. 88), das sich derzeit in der Entwick-
lung befindet, wirde dazu fUhren, dass das bisherige Betriebs-
grundstuck auf unbestimmte Zeit brach liegen wirde. Dies wdare
eine stadtebaulich unerwinschte Situation. FUr den Betrieb ware
ein solcher Neubau voraussichtlich mit deutlichen Mehrkosten ge-
genUber einer Erweiterung verbunden. FUr die Eingriffs- / Aus-
gleichsintensitat wirde die unter der Variante 2 geschilderte Situa-
fion zutreffen: die vorhandene Biotopstruktur im Norden und Nord-
westen bleibe erhalten.

4.6 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es waren keine Schwierigkeiten bezUglich der Zusammenstellung
der Unterlagen und Angaben festzustellen. Die Bewertung der Wir-
kungen konnte auf der vorliegenden Ebene des Fidchennutzungs-
plans durchgefGhrt werden.

4.7  MaBnahmen zur Uberwachung

Der Fldchennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende
Funktion. Seine DurchfUhrung setzt die weitere Aufstellung des Be-
bauungsplans voraus. BezUglich des Monitorings der erheblichen
Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der auf Ebene
des Bebauungsplans ermittelten Umweltauswirkungen verwiesen
(Abschichtung). Die aus der Umweltuntersuchung im Rahmen des
Bebauungsplans abzuleitenden Erfordernisse erfolgen auf Grund-
lage der fachgesetzlichen Vorgaben.

4.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass for den Umweltbericht ist die 45. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes der Stadt Ahrensburg. Die Aufstellung erfolgt
weitgehend parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 zur
Einhaltung des ,,Entwicklungsgebotes®.

Mit der Aufstellung beider Bauleitpléne wird das Ziel verfolgt, ge-
werblich nutzbare Baufldchen auszuweisen. Dies soll durch die Be-
baubarkeit von derzeitigen ,MaBnahmenfldchen" ermoglicht wer-
den.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes
die moglichen Auswirkungen auf die Umwelibelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.

Beeintréchtigungen der auf vorliegender Ebene des Flache-
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nnutzungsplans zu betfrachtenden SchutzgUter sind fOr alle Um-
weltbelange gegeben. FUr die Schutzgiter Biotope, Tiere und
Pflanzen sowie voraussichtlich Landschaftsbild sind sie als hoch zu
bewerten wegen deren besonderen Bedeutung.

Uberbaute Fldchen verlieren ihre Bodenfunktionen, das Wasserre-
gime wird ver&ndert, aber durch gezielte Fassung insgesamt erhal-
ten. LebensrGume fUr Tiere und Pflanzen gehen verloren, werden
voraussichilich, auch im Zusammenhang mit MaBnahmen fUr die
Beeintrdchtigungen des Schuizguts Boden, durch Entwicklungen
auf extern gelegenen Ausgleichsfldchen neu geschaffen.

Stadt Ahrensburg

ol fired

Michael Sarac
Blrgermeister
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