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Anlage: Lirmschutzgutachten

1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 11

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ammersbek, der mit ErlaB
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1971,
Az.: 81d-812/2-62.34 genehmigt wurde sowie seiner 7. Anderung, deren
Genehmigung durch den Hermm Innenminister am unter dem
Aktenzeichen IV 870¢-512.111-62.90 erteilt wurde.

Die Bebauung des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde bisher zu
einem GroBteil durch den Durchfihrungsplan Nr. 4 geregelt. Fiir den hiervon

betroffenen Teil wird gleichzeitig eine Teilaufhebung vorgenommen.

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan dient eine Abzeichnung der Flur-
karte, die durch das Vermessungsbiiro Grob und Teetzmann, Ahrensburg,
erstellt und beglaubigt wurde.

Auf die Ubernahme von Héhenschichtenlinien aus der Deutschen Grundkarte
wurde verzichtet, weil sich hieraus keine Auswirkungen auf bauliche
Nutzungen ergeben.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 11 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),

—&}———--~>die-Landesbavordnung-Sehleswig-Holstein-vom-24-Februar-1983—~EBe-
“*83=(GVOBL-Schl-=H:"S"86) S6Wic

d) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV.90 -)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

2. Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt im Westen des
Gemeindegebietes im Ortsteil Hoisbiittel an der Grenze zur "Freien und

Hansestadt Hamburg" und wird begrenzt:

im Siiden und
im Westen durch die "Heinrich-von-Ohlendorff-StraBe" (auf dem
Gebiet der "Freien und Hansestadt Hamburg",

im Norden durch die "Hamburger StraBe" sowie
im Osten durch den Bahndamm der U-Bahn-Strecke HH-Ohl-
stedt/Innenstadt.




Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Ammersbek ist iiber-
wiegend bereits bebaut. Er wird geprigt durch einen 8-geschossigen
Baukérper, der sich siidlich der Hochbahnbriicke an der "Hamburger StraBe"
befindet. Exdgeschossig ist ein 1-geschossiger Ladentrakt angebaut.

Entlang der "Hamburger StraBe" befinden sich drei 3-geschossige Wohnblécke,
die als "Allgemeines Wohngebiet" gemiB § 4 BauNVO festgesetzt werden.
Drei weitere Wohnblocke wurden im Innenbereich des Bebauungsplanes
errichtet, die entsprechend ihrer vorhandenen Nutzung als "Reines
Wohngebiet" gemif § 3 BauNVO festgesetzt werden. Das MaB der baulichen
Nutzung wird bestimmt durch die Grundfliichenzahl, die sich am vorhandenen
Baukdrper orientiert und durch die Zahl der Vollgeschosse.

Die iibrigen Randbereiche ("Heinrich-von-Ohlendorff-StraBe™ und StraBe "An
der Hochbahn") werden iiberwiegend durch eingeschossige Einfamilienhiuser
geprigt. Nur vereinzelt sind 2-geschossige Bauten vorhanden.

Der Bebauungsplan nimmt auf diese Entwicklung Riicksicht. Er setzt fiir das
8-geschossige Geschifts- und Wohngebiude ein "Mischgebiet" (MI) nach § 6
BauNVO fest, und setzt die Grundfliche sowie die GeschoBfliche entsprechend
dem baulichen Bestand fest. Die festgesetzte GeschoBfliche entspricht einer
GeschoBflichenzah! von knapp 1,5. Hierdurch wird die Obergrenze fiir das
zuldssige MaB der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO um 25 %
iiberschritten. Eine solche Uberschreitung wird jedoch im vorliegenden Fall fiir
vertretbar gehalten, weil es sich zum einen um ein Gebiet handelt, das gem. §
17 (3) BauNVO iiberwiegend bebaut ist und zum anderen aufgrund der
besonderen stidtebaulichen Situation unmittelbar am U-Bahnhof. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt durch die relativ hohe GeschoBflichenzahl sind
ebenfalls nicht zu erwarten, da die iibrigen Festsetzungen zum MaB der
Nutzung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erheblich unter den
Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO zuriickbleiben.

Die iibrige Bebauung entlang der "Hamburger StraBe", der StraSe "An der
Hochbahn" sowie des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Teils der
"Heinrich-von -Ohlendorff-StraBe" wird entsprechend der tatsichlichen
heutigen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Hierbei wird das Ma$ der baulichen Nutzung durch die Grundflichenzahl bzw.
durch die Grundfliche entsprechend dem baulichen Bestand festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer GeschoBflichenzahl wird verzichtet, weil das MaB
der baulichen Nutzung durch GRZ bzw. GR und Angabe der Vollgeschosse
ausreichend bestimmt ist.

Der iibrige Bereich nordlich der Heinrich-von Ohlendorf-Strafe wird als
"Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO in 1-geschossiger Bauweise mit
einer Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt.
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Die Bauweise wird fiir die mehrstockigen Bereiche als offene Bauweise -o-
festgesetzt. Lediglich fiir den Héiuserblock mit der Gebiudebezeichnung "E"
wird die Bauweise als abweichend -a- festgesetzt, wobei die Grenzabstinde der
offenen Bauweise einzuhaltenen, Bauldngen iiber 50 m aber zulissig sind.
Innerhalb des Bereiches in eingeschossiger Bauweise sind nur Einzel- oder
Doppelhiuser zuldssig.

Wegen der relativ hohen Baudichte durch die mehrgeschossige Bebauung ist die
Einrichtung eines (Klein-) Kinderspielplatzes nach dem Kinderspielplatzgesetz
erforderlich. Dieser wird nunmehr durch den Bebauungsplan festgesetzt. Die

Zuwegung ist jedoch aus Griinden der Sicherheit der Kinder nur von der
inneren ErschlieBung hier vorgesehen.

Soweit dies innerhalb eines bereits iiberwiegend bebauten Gebietes moglich ist,
soll durch den Bebauungsplan auch die verkehrliche ErschlieBung (besonders
des inneren Bereiches) sichergestellt und auch der ruhende Verkehr geordmet
werden. Die entlang der Strafe "An der Hochbahn" vorgesehenen (und bereits
vorhandenen) Parkplitze sollen auch als P+RPlitze zum Hochbahn-Bahnhof
genutzt werden.

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird aufgestellt, um einerseits Festsetzungen des
ehemaligen Durchfiihrungsplanes Nr. 4 den heutigen Anspriichen anzupassen,
andererseits um sicherzustellen, daff eine ungewollte zusitzliche Verdichtung
der Bebauung nicht erfolgen kann. Gleichzeitig soll die verkehrliche
ErschlieBung sowie der ruhende Verkehr verbessert und gesichert werden.

Weitere Anliegen der Planung sind die planerische Sicherstellung von Griin-

bestinden und die Beachtung der gesetzlichen Forderungen des Larmschutzes.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Ammersbek wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen der "Hamburger Wasserwerke AG"
mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die zusitzlich méglichen
baulichen Amnlagen koénnen an das bestehende Netz angeschlossen
werden.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Ammersbek wird durch die "SCHLESWAG AG" mit
elektrischer Energie versorgt. Notwendige Einrichtungen zum AnschluB
des Baugebietes sind bereits vorhanden. Sollten diese nicht ausreichen,
werden sie nach Abstimmung mit dem Versorgungsamt festgesetzt.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn von Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.
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c) Gasversorgung
Teile des Gemeindegebietes werden iiber das Netz der "Hamburger Gas-

werke GmbH" mit Erdgas versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 kann vollstindig angeschlossen werden.

d) Fernwiirme
Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist eine Versorgung mit
Fernwirme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

€) Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Ammersbek ist, bezogen auf den Ortsteil Hoisbiittel, an
das Telefonnetz "Hamburg" der Deutschen Bundespost angeschlossen.
Die Deutsche Bundespost soll ca. 6 Monate vor Beginn der Er-
schliessungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen von
diesen BaumaBnahmen unterrichtet werden.

f) Beseitigung des Schmutzwassers
Das gemeindliche Abwassernetz (Schmutzwasser) des Ortsteiles Hois-
biittel ist an das bestehende Netz der "Freien und Hansestadt Hamburg"
angeschlossen.
Neue bauliche Anlagen sollen ebenfalls an die zentrale Entwisserungs-

leitung der Gemeinde angeschlossen werden.

g) A Beseitigung des Oberfliichenwassers
Das in dem Baugebiet zusitzlich anfallende Oberflichenwasser kann
durch bestehende Sielleitungen der Gemeinde abgeleitet werden.
Im Interesse der Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes wird
seitens der Gemeinde Ammersbek empfohlen, bei Eignung der Boden-
beschaffenheit des Baugrundstiickes eine Versickerung des anfallenden
Dachflichenwassers auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen.

h) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Gemeinde Ammersbek ist durch die "Freiwillige
Feuerwehr Ammersbek" (Ortswehr Hoisbiittel) sichergestellt. Das Bau-
gebiet ist mit einer ausreichende Anzahl von Hydranten ausgestattet.
Ggf. notwendige Erginzungen werden in Abstimmung mit der Wehr
vorgenomien.

Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes ist nahezu abgeschlossen. Die "Hamburger
StraBe" ist hinsichtlich ihres Ausbaues einschlieBlich der Nebenanlagen
(Parkpliitze, Strafienbegleitgriin, Bushaltebucht) neu ausgebaut worden.

Die "Heinrichvon-Ohlendorff-StraBe" befindet sich auf dem Hoheitsgebiet der
"Freien und Hansestadt Hamburg". Um- oder AusbaumaBnahmen fallen nicht
in die Zustindigkeit der Gemeinde Ammersbek. Die StraBe "An der
Hochbahn" ist ausbaumiBig ebenfalls als ausreichend anzusehen. Die
Parkplitze am Fufe des Hochbahndammes sind lediglich mit Grant befestigt.
Auch hierfiir sind zusitzliche AusbaumaBnahmen nicht vorgesehen.
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Die ehemalige Anbindung der StraBe "An der Hochbahn" an die "Hamburger
StraBe” ist zwischenzeitlich beschlossen worden. Auch der Bebauungsplan setzt

diesen Teil im Bereich des Bahnhofseinganges lediglich noch als FuBweg (F)
fest.

Die innere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches wurde groBtenteils im
Rahmen der realisierten Bebauung als "private ErschlieBung" vorgenommen.
Die Gemeinde hat diese zwischenzeitlich iibernommen und der Offentlichkeit
gewidmet. Diese ErschlieBung muB jedoch baulich bzw. ausbaumiBig erginzt
werden, wobei einerseits eine Wendeanlage und andererseits eine Verbindung
iiber die bisher bestehende kleine Wendeanlage siidlich der Garagenzeile zur
Strafe "An der Hochbahn" als EinbahnstraBenfithrung geschaffen werden soll.
Eine Verbreiterung der inneren FErschlieBungsflichen ist wegen der
vorhandenen Bebauung nicht méglich. Dies kommt jedoch dem Bestreben der
Gemeinde, verkehrsberuhigt zu planen, entgegen.

Die Belange des ruhenden Verkehrs, vor allem des privaten ruhenden
Verkehrs, werden auch von der Gemeinde wegen der vorhandenen dichteren
Bebauung als problematisch angesehen. Wenn auch der Bedarf innerhalb des
"Mischgebietes” (Hochhaus) als gedeckt angesehen werden kann, beschrinkt
sich die Zahl der Garagen- oder Stellplitze fiir den inneren Bereich auf die
vorhandene Garagenzeile und auf die beidseitig zwischen den Gebiuden B, C
und E angeordneten Steliplatzstreifen. Um dieses Problem wenigstens teilweise
zu  losen, setzt der - Bebauungsplan siidlich der vorhandenen
Transformatorenstation eine zusdtzliche Fliche fiir Gemeinschaftsstellplitze
fest. Weitere Stellplatzflichen lassen sich rechtlich nicht durchsetzen, weil es
sich bei den Geschofbauten um relativ neue Gebidude handelt und
genehmigungspflichtige Um- oder Neubauten nicht zu erwarten sind.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des
Baugebietes

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich eine erhebliche Anzahl sehr
gutgewachsener Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen sowie entlang der
"Hamburger Strafe" ein aufgewachsener chemaliger Knick. Diese
Griinbestinde bilden nicht nur ein Gestaltungselement fiir das Baugebiet,
sondern sind ebenfalls im Interesse der Landschaftspflege und des Kleinklimas
in diesem Gebiet von Bedeutung.

Die Gemeinde hat simtliche Einzelbiume einmessen lassen und setzt deren Er-
haltung fast ausnahmslos nach § 9 (1) 25b BauGB fest. Aber auch die in der
Planzeichnung (als "Darstellung ohne Normcharakter") dargestellten "Bei
Durchfithrung der Planung entfallenden Einzelbdume" sind bei zukiinftigen
Bauvorhaben zu beachten, weil die Beschrinkungen der Baumschutzsatzung der
Gemeinde zu beachten sind.

Entlang der "Heinrich-von-Ohlendorff-StraBe" befinden sich als Abgrenzung
der Vorgiirten zur StraBe hin alte aber teilweise gutgewachsene starke Hecken.
Die Gemeinde verzichtet auf die Festsetzung besonderer Erhaltungsgebote; sie
geht jedoch davon aus, daB die Eigentiimer selbst ein Interesse an einer
sachgerechten Pflege und an der Erhaltung dieser Anpflanzungen haben.

Zur Abgrenzung der Mehrfamilienhausbebauung im Blockinnenbereich wird
zur sidlichen Grenze sowie nach Westen angrenzend an den festgesetzten
Spielplatz und nach Osten zur Bebauung der Grundstiicke "An der Hochbahn"

ein iiberwiegend 5 m breiter Streifen als private Griinfliche (Parkanlage)
festgesetzt.
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MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Um ermitteln zu kénnen, ob und ggf. welche SchutzmaBnahmen gegen den
Lirm erfolgen wurde durch das Biiro Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft
mbH, 2000 Oststeinbek, untersucht. Diese Ermittlung kommt zu folgendem
Ergebnis:

Eine Notwendigkeit fiir SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslirm von der
"Hamburger StraBe" besteht fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen. Gegen
U-Bahn-Lirm sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Aktiver Lirmschutz ist nicht méglich. Es kommen ausschlieBlich MaBnahmen
der GrundriBgestaltung und passive LirmschutzmaBnahmen in Frage.

Vorgeschlagen wird:

- Fenster von Schlafriumen nach Moglichkeit nicht an den straBen-
zugewandten Fronten der Gebiude an der "Hamburger StraBe" anzu-
ordnen (Ausnahme: Hochhaus),

- Alternativ fiir Schlafriume sowie erginzend fiir andere Aufenthalts-
rdume in Wohnungen passive SchallschutzmaBnahmen nach MaBgabe

der Festsetzungen vorzusehen.

Diese Ergebnis wird durch den Bebauungsplan beachtet wund mit
entsprechenden Festsetzungen sowohl durch den Teil A -Planzeichnung- als
auch durch den Teil B -Text- sichergestellt.

Das Gutachten wird dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit private Flachen zur Re:ﬂisierung des Bebauungsplanes in Anspruch ge-
nommen werden miissen, ist eine Regelung zwischen der Gemeinde und den
Eigentiimer im Wege giitlicher Vereinbarungen vorgesehen. Nur wenn dies
nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens durchgefiihst, wie
sie sich aus der entsprechenden Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergeben.

Uberschliigige Ermittlung der Erschlieﬁungskosten

Die voraussichtlich bei der ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten
im Sinne der §§ 127 ff. BauGB wurden durch das Ingenieurbiiro Peter Bertz,
Liibeck, wie folgt iiberschligig ermittelt:

a) Ausbau der Wendeanlage

(chne Grunderwerb) ca. DM 48.000,00
b) Herstellung des Kinderspiel-

platzes einschlieBlich aller

Anpflanzungen ca. DM 19.000.,00

somit voraussichtliche Gesamt-

kosten in Hohe von ca. DM 67.000,00
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Gemif § 129 BauGB trigt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes.

Der danach von der Gemeinde voraussichtlich zu tragende Anteil betriigt somit

ca. DM 6.700,00.

Der nichtbeitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird durch Veranlagung der zu-
kiinftigen Anlieger nach den jeweils geltenden Satzungen der Gemeinde
gedeckt.

Der von der Gemeinde Ammersbek zu tragende Anteil wird rechtzeitig im
Haushaltsplan 1992/93 zur Verfiigung gestelit.

Realisiernng des Bebauungsplanes

Bauvorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches haben sich nach Rechtskraft
des Bauleitplanes nach den getroffenen Festsetzungen zu richten. Die Gemeinde
geht davon aus, daB dies Mitte 1992 der Fall sein wird.

Bis dahin behilt sich die Gemeinde vor, von ihrem Recht auf Zuriickstellung
nach § 15 BauGB Gebrauch zu machen oder eine Verinderungssperre nach §8§
14 ff. BauGB zu erlassen.

Hinweise

a) Die Gemeinde Ammersbek empfichlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichen-
wasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des Baugrundstiickes auf
dem Grundstiick selbst zu versickern.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der Ge-
biude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

c) In der Gemeinde Ammersbek besteht eine "Baumschutzsatzung". Sie ist
zu beachten.

Beschluf} iiber die Begriindung

Diese Begrundun% wurde gebxlhgt in der Sitzung der Gemeindevertretung Am-
mersbek am Feb

Ammersbek, den 1 Ba Au’n w

Gemem@e Ammersbek
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14.  Arbeitsvermerke
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