TEIL B -TEXT -

1 Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtfliche) sind bauliche Antagen jeglicher Art sowie Be-
pflanzungen von iber 0,70 m Uber der Hohe der Fahrbahn des zugehdrigen Strafenabschnittes, unzuldssig.

2 GemSN § 9 ( 1) 25b BauGB sind die festgesetzten Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Biumen und
Striuchern davernd zu erhalten. Abgdngige Bsume und Knickbereiche sind in gleicher Art zu ersetzen.
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Als SchallschutzmaBnahmen fiir die Hamburger Strafle gelten folgende Festsetzungen :

Fenster von Schlafrdumen sind nach Mdglichkeit nicht in den strafenzugewandten Fronten der Gebdude an der
Hamburger Strafle anzuordnen (Ausnahme : Hochhaus).

Alternativ fir Schlafriume sowie erginzend fiir andere dume in gen sind

Decken, Dicher und Dachschrigen sowie sowie filr Fenster die in der folgenden {bersicht angegebenen Schall-
dimmafie einzuhalten.

Lsrm- | mangebl. | giiltig fiir Art der Mindestschalldsmmal / dB
pegel- | Auflen- Gebdudenutzung | Auen- | Fenster?| Gesamt-
bereich | lirm b wand ! auflen-
bauteil
" 61-65 | - Straflenfront des Hochhauses - Aufenthalts- 4“0 3 31
- Straflenfront der Mehrfanilienhaus- riume in
bebauung Wohnungen
- Seitenfronten der Mehrfamilienhaus- - Biiroraume £ 30 2
bebauung bis etwa 10 m Tiefe (sind durch die
- Strafenfronten der 2-geschossigen Wirmeschutz-
Bebauung an der Hamburger Strafle bestimmungen
- Seitenfronten der 2-geschossigen erfiillt)
Bebauung an der Hamburger Strafle
bis etwa 10 m Tiefe

 Fiir Decken von Aufenthaltsriumen, die zugleich den oberen Gebsudeabschlul bilden, sowie fiir Dicher und
Dachschrigen von ausgebauten Dachrdumen gelten die Mindestwerte der Luf i fiir dnd
Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und
Decke gemeinsam zu erfillen, Die Anforderungen gelten als erfiillt, wenn das Schalldmmai der Decke allein
nicht mehr als 10 dB unter dem geforderten Mal liegt.

o Betrigt die Fensterfliche in der zu betrachtenden Aufenwand eines Raumes mehr als 60% der Auflenwand-
fliche, so sind an die Fenster die gleichen Anforderungen zu stellen wie an die AuBenwénde,

Die Errit von ist, mit Ausnahme der Anlagen nach § 14 (2) BauNVO (Anlagen, die der Ver-
sorgung des Baugebietes dienen), auf den in der Planzeichnung (Teil Al nach § 9 (110 BauGB entsprechend
festgesetzten Flichen, unzulissig. Das gilt auch fir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports).

Auf den riickseitig gelegenen Grundstiicksteilen (Bereich zwischen riickwirtiger Baugrenze und riickwirtiger
Parzellengrenze) innerhalb der WA- und WR-Gebiete mit 1-geschossiger Bauweise sind lediglich Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO bis zu einer GrdBe von 30gnpro Grundstiick zuldssig. Garagen und iiberdachte Stell-
plitze (Carports) sind hier ausgeschlossen.
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ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNV0)
Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze)

Grundflachenzahl gﬁ%}ﬁ
R st

Grundfliche (mit Flichenangabe)
GeschoRfliche (als Hochstmaf) .

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN §9(1) 2 BauGB

offene Bauueise/ibwei(hende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Flichen, auf denen die Errichtung von Nebenanlagen, sowie Garagen
und Carports unzulissig sind (siehe Text Ziffer 6)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE §9(1) 10 BauGB
NUTZUNG

von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (S=Sichtflache)
VERKEHRSFLACHEN §9(1) M BauGB

Strafenverkehrsfliichen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung (Verkehrsberuhigung)

Str il
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Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen
Straflenbegleitgriin

Fuflweg

VERSORGUNGSFLACHEN §9(1) © BauGB

Elektrizitat

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGB

Kinderspielplatz (6ffentlich)
Parkanlage (privat)
DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(G = Gehrecht, F = Fahrrecht, L = Leitungsrecht)

5a BauGB

FESTGESETZTE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND g 9(1)
9 (1) 25b BauGB

STRAUCHERN UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG
Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

NN

Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von B&umen und Strauchern (Knick)
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9 (1) 22 BauGB
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsstellplatze

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS- §91(7) BauGB
PLANES NR. 11 DER GEMEINDE AMMERSBEK

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNvo
ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (Verkehr)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN §9 (1) & BauGB
Stellplatze
FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN §9(1) 24 BauGB

SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN NACH DEM BImSchG

Flichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schid-
liche Umwelteinwirkungen nach dem BImSchG (siehe Ziffer 5 Teil B ~Textd




l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Aoy vorhandene Flurstiicksgrenzen
o e s kilnftig entfallende Flurstiicksgrenzen
————— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen

56
2
ZE vorhandene bauliche Anlagen

bei Durchfilhrung der Planung entfallende bauliche Antagen

® bei Durchfiihrung ‘der Planung entfallende Einzelb3ume

Geb&udebezeichnung



SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
- ORTSTEIL HOISBUTTEL

iber den Bebauungsplan Nr. 11
GEBIET : AN DER HOCHBAHN
BEREICH : im Siiden und im Westen durch die “Heinrich-von-Ohlendorf-Strafle” (auf dem Gebiet der Freien und
Hansuhdf Hluburyl im Norden durch die “Hamburger Strafe” sowie im Osten durch den Bahndamm
H-Ohlsted tadt.

JioS grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBL | S. 3486) wird nach Be-
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 03. Dezember 1991 sowie dem satzungsindernden Beschlufl ¥
15,2, ‘7‘( A3, 79# 24%95und nach Durchfiihir ung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stormarn fol-
gende Sa'zunq Uber den Bebauungsplan Nr. 11 fiir d n genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

r Aufgestellt aufgrund o ufi n hiusses d
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akt

i

vaeﬂntunq hat die vorgebrachten Bedenken
, Anregungen sowie die Smmngnahmn der Triger

}Etfeatlicher Belange am . e mqepruﬂ Das
Ergebnis ist mitgeteilt vomen i
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Ammersbek .. , den
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nach § 3 Abs. | Satz 1 Ger Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
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Bii~gereister
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Uie frithzeitige & +eil

BauliB ist 3::Lf 3‘: JIH. durchgetinrt worden. (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .{}.3..f}gsp....
Aut Baschlul . von der tretung ais Satzung beschioss

dct 2 2chtod-Abted-Sats 3 BauGs. & hzaiti Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiul
5 o der Gemeindevertretung vom ...

gebilligt.

Ammersbek A bek

nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB
dem Landrat des Kreises . -
. angezeigt worden.
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Oie von der Planung berihrtes Tﬁ
Lange sind mit Schreiben vom’h.

g—vorrRechtsvorschrifter—gettend:
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(" Die Gemeindevertretung hat am .
Entwurf des Bebauungspianes mit Beqmndung hzs:hlnssen
und zur Auslegung bestimmt.

. den Zil‘,ﬂsl.

. den .

( Oer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung hal in der Zelt VOm .. i AAAAA

bis zum ﬂ hﬂ‘ ..... uahrnd der Dienststunden
nach § 3 Abs 2 BauCB offentiich ausgeiegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} .Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich u’rzuf&ck lfen ;'n’awer;l;n
gfm:;n bz‘ A i AN

nacht worden. <

e Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
g (Teit A) und dem Text (Teii B), wird hiermit ausge-

HINWEIS:

Fortsetzung des Planverfahrens mit den ent- 5

sprechenden Vermerken siehe nachfolgende Leiste. \
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Der katastermifige Bestand am
fie geometrischen Festlegungen der neuen s!
Planung werden als richtig bescheinigt.
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HINWEIS:
Fortsetzung des Planverfahrens nach der Verfiigung
des Landrates des Kreises Stormarn vom 19.08.1993

>
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Zur Beseiti gung des Rechtsverstofles ist der am 03.12.91
als Satzung b b besteh aus
der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), durch
Beschliisse der Gemelndevertretung vom 15, Febr. 1994 +
17, Mai 1gé_geﬁnderf wordan
21.0%

07. Mai 997

Ammershek g,

Y

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P""\zeh:hnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 27 Febr, 1995
von der Gemeindevertretung als Satzung h!s:hlnssen
(Ergénzung des Satzungsbeschlusses vom 03, Dez. 1991)
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl
der Gemeindevertretung vom 21. Febr. 1995 entsprechend
gebilligt

Ammersbek

Der Entwurf des Bebauungsplanes istvhach/der &f i 3
Auslegung gedndert worden. 1

St

Daher haben der Entwurf des , hend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung in der Zeit vom 30. M¥rz bis zum 28, April
1994 + vom 21. Nov. bis zum 22. Dez. 1994 wihrend der
Dienststunden erneut nach § 3 Abs, 2 Satz 3 BauGB &ffent-|
lich Die ffentliche ist mit dem Hin-
weis, daf} Bedenken und Anregungen wihrend der Ausle -
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-
tend gemacht werden konnen am 22.03.1994+ am 15.11,1994
im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden,
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Dieser hat mit Verfigung vom 3
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- die geltend gemachten Rechtsverstife belgn orger
sind. Hig—sind—die—irtlichen—B <

Ammersbek

_den (.7, Mai. 1997

N

Die von der Planung berlhrten Trger offentlicher Be-
lange sind mit Schrelben vm 14.03.1994+16.11199 zur Ab-
gabe elner Stellungnahme aufgefordert worden.
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Oie Bebaungsplansatung, bestehend aus dep,, -
nuny (Teic 41 unc dem Tect (Teic B, wird hiey, S
fertigt

Ammersbek
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und\
Anregungen sowle die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher
Belange am 17.05.1994+21.02.1995 gepriift. Das Eraebnis st
mitgetellt worden, 97
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens 20M iy s -
plan sowie die Steie, bei der der Plan auf Dy, ygprens
der Dienststunden von jedermann eingesehen Wwden kann
iber_den Inhalt Auskunft zu erhalten ist lind
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anntmachung ist auf die Geltendmachuyyq, vy,
{etzung von Verfahrens - und Formvorschrifte sy o
Mingeln der Abwiguag sowie auf die Rechtsfiy,
{ § 215 Abs. 2 BauGB) und veiter auf Filliqkﬁ.m Er-
ddschen von Entschidiguags ansp-iichen ( § ujmmq_

i e Satzang ist mithin am 5,«,;‘

getreten L acf Sk, 36‘0




