Text - Teil B
1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH
§ 9 BauGB, BauNVO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs.3 Nr. 1,3 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen und Tankstellen) nicht zuléssig.

1.2 HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

1.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Firsththe von 8,00 m nicht iiberschreiten. Die maximale
Firsthohe wird gemessen von Oberkante fertiger Straenfahrbahn vor der Mitte des
Baugrundstiickes an der Zufahrtseite. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn das
vorhandene Geldnde im Bereich der iiberbaubaren Flache mehr als 1,00 m unter der
diesbeziiglichen StraRenkante liegt und die maximale Gebaudehdhe von 9,00 m, gemessen von der
Oberkante des diesbeziiglichen vorhandenen Gelandes, nicht iberschritten wird.

1.4 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + 13 BauGB

Die Baufldchen in der 2. Reihe sind jeweils iber Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte, die auf jeweils 3 m
breiten Streifen an den Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden, zu erschliefen. Die genaue Lage
der Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte ist jeweils im Bauantragsverfahren verbindlich festzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

In den Einmiindungsbereichen der Zufahrtswege der riickwartigen Grundstiicke sind Stellflichen
fiir AbfallgefaRle vorzusehen.

1.5 SCHALLSCHUTZ

§ 1 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Larmpegelbereich 2 sind die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern méglichst an der
Nordwest-Seite der Gebaude anzuordnen. Ist dies aus raumlichen oder stadtebaulichen Griinden
nicht maglich, so sind Schlafraume und Kinderzimmer mit Schallschutzfenstern und ggf.
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen entsprechend dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109 zu
versehen.

1.6 FLACHEN FUR DAS VERSICKERN VON OBERFLACHENWASSER

§ 9 Abs. 1 Nr.9 + 10 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung des
Oberflachenwassers (Mulden/Rigolen) im Bereich der "Flache, die von der Bebauung freizuhalten
ist", westlich der Hamburger Strasse, anzulegen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 92 Landesbauordnung Schleswig-Holstein

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1 Die Dacher eingeschossiger Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung bis 48° auszufiihren.

2.2 Die Geb&ude sind als Verblendbauten mit roten, braunen oder gelben Vormauersteinen zu
errichten. Fiir Einzelhduser sind auch weiRgestrichene GebaudeauBenflachen zuléssig

2.3 Doppelhduser sind mit jeweils einheitlichen Farbgestaltungen und Fassadengestaltungen zu
errichten.

2.4 Fur alle Gebaude wird fiir die Dachdeckung der Farbton "rotbraun” oder "anthrazit” festgesetzt.

2.5 Freistehende, angebaute Garagen sowie Nebengebéude, sind in Material und Farbe dem
Hauptbaukérper auf dem Grundstiick anzugleichen.
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Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB ) sowie nach §92 der Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung vom ... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.17, fiir das Gebiet 6stlich der Strasse Brennerkoppel,
bestehend aus der Planzeichnung ( Tell A)und dem Text { Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung Stormarner Tageblatt am

Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgt

Ammersbek, den Siegel Blirgermeister

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
oder:
Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom
abgesehen worden.

.. durchgefiihrt worden.

ist nach § 3Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom...
aufgefordert worden.

... zur Abgabe einer Stellungnahme

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hatam
bestimmt.

.den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zu Auslegung

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung dazu
haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedem schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am ... ..in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister

6. Der katatsermaRige Bestand am ...
als richtig bescheinigt.

...sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

Ammersbek, den Siegel Blirgermeister

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am eprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ammersbek, den Siegel Blirgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziffer 5) gedndert worden. Daher haben der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu erneut in der Zeit
vom bis zum wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. {Dabei ist
bestimmt worden, dal8 Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedem schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am ... in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortstblich bekanntgemacht
worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am..... .von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom

gebilligt.

Ammersbek, den Siegel Blirgermeister

10. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am ... dem Landrat des Kreises Stormarn angezeigt worden. Dieser
hat mit Verfiigung vom..... erklart, daB er die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht. Gleichzeitig sind die értlichen
Bauvorschriften genehmigt worden.

Ammersbek, den Siegel Blrgermeister

11.  Zur Beseitigung der RechtsverstoRe ist der am als Satzung beschlossene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung durch BeschluR der Gemeindevertretung vom ... geandert worden.

Ammersbek, den Siegel Blrgermeister

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geéndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungs-
planes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom .. ... bis zum

. wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen

nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedem schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am .

in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister

13. Die geltend gemachte Verletzung von Rechtsvorschriften wurde durch den satzungsandernden BeschluB der Gemeindevertretung
vom .. behoben. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am .. ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Landrat des Kreises Stormarn hat
mit Verfligung vom .. .. erklart, daB die geltend gemachten RechtsverstéRe behoben worden sind.

Gleichzeitig sind die ortllchen Bauvorschrlften genehmigt worden.

Ammersbek, den Siegel Biirgermeister
14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird ausgefertigt.
Ammersbek, den Siegel Blrgermeister

15. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedem eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... .. ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hlngEW|esen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

. in Kraft getreten.

Ammersbek, den Siegel Blirgermeister

Hinweis:
Fortsetzung des Planverfahrens mit den entsprechenden Vermerken siehe folgende Leiste.

Ammersbek, den Siegel Blrgermeister

Hinweis:
Fortsetzung des Planverfahrens nach der Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn vom ...

Ammersbek, den Siegel Blrgermeister
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Satzung der Gemeinde Ammersbek
uber den Bebauungsplan Nr. 17

fur das Gebiet
ostlich der Strasse Brennerkoppel
und westlich der Hamburger StralRe




