‘Kreis Stormarn

V&emeinde Hoisbliittel
Bebauvungsplan Nr. 1
Baugebiet: Gewerbegebiet

Begrindungs

Un die béali@hﬁ@ Entwiéklamg im G@m@iﬁdegehi@%‘zﬁ -
ordnen, hat die Gemeindevertretung fir das Gewerbe- .
geblet am 9.4.1959 einen Bebauungsplan aufgestellt,
der rechitskriftig ist. Der Bebauungsplan hat sich . ,
aus dem Pliéchennutzungsplan der Cemeinde entwickelt.

‘Durch der Gemeindevertretung wurde f@sﬁg@s&@&ﬁg~§aﬁ

der urspringlich paraliel zur Strabe geplante éwgéw:
schossige Block in Fortfall kommt. Dafir wurden 2
voneinander getrennte mit dem Gebal zur StraBe

stehende 4~-geschossige Dlocks vorgesehen. Der linke
Block wurde dabei etwas zmuriickversetzt und hat eine
Sehrigestellung erhalten. Eine Verbinduﬂg der beiden ,
Baukbrper soll durch eine ILadenzeile hergest@llt wa?den.
Durch die T%ilun des Wohnblocks wird eine etwas 1@@7' 
haftere Bauweise erveicht. Im fibrigen fiigen sich die
Jetat vorgesehenen BaukSrper architektonisch besser

in das Ortsbild em Hochbahnhof ein. AuBerdem ist die

Gemeindevertretung mit dieser Planinderung einer An—
regung der Laméagdleﬁsﬁgtellgn nachgekonmen. L
Die weiter im Erlauﬁeruﬁgaberlaht Zun E@ba&ung@plan Kr.
1 getroffenen Festsebtzungen bleiben aﬁvar@ﬁﬁ@rt ‘be=-
stehen und sind sinngemif anguwenden.

Hoisbﬁt%el, den 28. Juni 1963
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Brliuterungsbericht

Gewerbegehiet am Hochbahnhof

Gezetzliche und technische Grundlagen des Durchfilhrungsplanes

Der vorliegende Durchfihrungsplan, der gemi3 § 10 des Aufbau-
gesetzes vom 21, Mai 1949 aufgestellt worden 1ist, eratreckt
giech zuf einen Teil des Gebietes, welchea die Gemeinde durch
FeschluB der (emeindevertretung vom 1l. September 13951 zum
Aufbaugebiet erklidrt hat, Die Zustimmung zu dieser Hrkléarung
wurde vom Herrn Sozialminister durch ErlafBl vom 22, Nov. 1951

- IX -~ 7a - 638/50 - erteilt. In techmischer Hinsicht ist der
Durchfihrungsplan aus dem Wirtschaftsplan entwickelt worden,
der am 25, April 1950 aufgestellt und durch den FrlaB des
Herrn Sozialministers vom 16. Okt. 1953 = IX - 9 - 11/53 - als
Aufbauplan genehmigt wurde, Hierbei ist eine Anderung des Auf-
bauplanes, die eine Umwidrung des bisherigen wWohngebletes als
Gewerhegebiet vorsieht, beriicksichtigt worden.

Zu diesem TrlHuterungzsbericht gehtrt als Bestandtell der Plan
vom 20. Mirz 1959, der die Aufachrift trdgt "Gemeinde Hois-
plittel - Xreis Stormarn - Durchfihrungsplan Nr, I - Gewerbege-
biet am Hochbahnhof - Mafstab 1 : 1000V

Das Durchfiihrunzsgebiet

Die Grenzen des Durchfilhrungsgebietea sind in dem Plan durch
einen violetten Farbstreifen kenntlich gemacht. Das Geblet um-
faflt die in der auf dem Plan angebrachten Liste verzeichneten
Grundstiicke, und zwar sowohl die bebauten wie die unbebauten
Teile. Die im Gebiet liegenden, der Gemeinde gehBrenden dffent-
lichen Flichen des sonstigen tffentlichen Bedarfs sind mit
eingeschlossen, :

Betelligte Grundelgentimer.

Die Eigentiimer der im Durchfilhrungsgebiet liegenden Grund-
stilcke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grund-
buch festgestellt. Sie sind namentlich in dem Elgentimer-
verzeichnis suf dem Plan aufgefiihrt, welches gleichzeitig
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auch die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen und die FlHchen-
gréBen enthdlt. Die Grenzen der Grundsticke sind in dem Plan
mit einem gelben Farbstreifen umgeben. Neue Parzellengrenzen
gind rot eingezeichnet, wegfallende Grenzen sind mit kleinen
gehridgen roten Kreuzen gekennzeichnet. Grundsiéitzlich sind die
Parzellen privater Nutzung nicht mit FarbtOnen angelegt, wegen
der Gebiude siehe jedoch unter VII.

IV. Ausweisung der Verkehrs- und Erholungsfldchen und der Flédchen
fiir den sonstigen Bffentlichen Bedarf.

Die vorhandenen ﬁffentlichen Verkehrafléichen sind licht grau-
blau, die neuen in rétlicher Firbung angelegt, wobel die neuen
Biirgerateige durch einen Okerton gekennzeichnet sind. BEr-
holungsflichen sind in diesem Gebiet nicht geplant.

V. Verkehrseinrichtunzen

Sind nicht vorhanden und nicht geplant.

VI. Entwdsserungs- und Versorgungsleitungen

gind in der geplanten StichstraBe vorgesehen, Ihre Lage ist
Jedoch noch nicht festgeleszt.

VII. Hutzungsart und Hutzungsgrad der Urundstilcke

Die vorhandenen Gebdude sind durch schwarze Stirichumrandung und
rotliche FPlichenfirbung dargestellt. Soweit sie abgebrochen
werden sollen, ist die Flidche gelb angelegt. Von der geplanten
Behauung ist lediglich 1 Gebzude im Gstlichen Winkel des
Durchfiihrungsgebietes nach UmriB und Hohe festgelegt, wobel

die Begrenzungslinien durch rote Striche, die Anzanl der Ge-
gehosse durch eine Zahl in rotem Kreis angegeben sind. Im
ibrigen 1st eine genauere Umgrenzung von Baukdrpern wegen der
zu erwartenden Verschiedenartigkeit noch nicht mdglich. Daher
warde nur die vordere, geitliche und rilckwirtige Bebauungsgrensze
durch einen unterbrochenen roten Strich festgelegt. Die Be-
bauung innerhalb dieses Gebietes ist fiir zewerbliche Nutzung
gem. § 44 der Landesbauordnung vorgesehen, wobei die Anzahl

der Geschosse auf maximal 2 festgelegt ist., Anstelle der
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2-geschossigen Bebauung kann auch eine hBhere Bebauung

- bis zu % Geschossen - treten, wobei die Isumassen nach der
kubischen Umrechnung zu ermitteln sind. Die griin angelegten
Fldchen sind als Vorgartenflichen gemdB der Einzelbestimmungen
des folgenden Abschnittes zu behandeln. Dle Ubrigen Flédchen
sind gemiB der Zintragung als Dauerwiesen und ¥eiden vorge-
gehen. Pir die ndrdlich der Lottbek mit einem Gebiude be-

~setzte Fliche ist keine Anderung geplant, so daB gie Hof baw.

{\Garten bleibt,

VIII.

|

gspie private Flidche zwischen dem eingetragenen Gebdude und der

‘jhach Hamburg flihrenden StraBe ist als Verkehrsflidche fir den
FuBgdngerverkehr teilwelise zu pflastern, im Ubrigen als Vor-

gartenfliche zu behandeln, wobei auch Wageneinstellplitze vor-
gesehen werden kbnnen, wenn sie von der HauptatraBe nur durch
eine Zufahrt von hdechstens 3 m Breite zu erreichen sind.

Finzelheiten

1. Architektonische Gestaltung

Die AuBenflichen aller Gebdude sind aus hellgelben Klinkern
oder Vormausrsteinen zu errichten, wobel einzelne rauteile

oder auch Bauk®rper in anderen Materiallien ausgefithr{ sein

kbnnen. Die Dacnflichen sollen flach geneigt (unter 10°) sein.
Schornsteine, auch Entliftuhgsschornsteine milssen, wenn sie
frei stehen oder die Dachflidche um mehr als 1 m ilberragen,

aus Beton angefertigt oder asus hellgelben Klinkern gemauert
werden. Metallrohre sind nicht zuldssig.

2. Einfriedigung

Die Einfriedigung darf an den StraBenseiten nicht hbher als
1 m sein., Sie soll mdglichst aus einem aus hellgelben Steinen
gemauerten Bankett von 30 cm Hohe und Pfeilern von elner
Breite bis zu 2 1/2 Steinen bestehen, die einen Abstand von
ungefahr 4 - 5 m haben sollen. Die Abdeckung fir Pfeiler und
Bankett muB aus einer 5 em dicken Betonschicht bestehen. Pie
swischenrdume zwlischen den Pfeilern sind mBglichst durch
rechteckiges Drahtgeflecht zu schlieBen.
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3. Vorgartengestaltung
Die Vorgédrten sind vorwiegend mit Rasenfléchen, elin-
zelnen Blumenbeeten und Strduchern girtneriach anzu-
legen. Sie dlrfen nicht mit Uberdachten Pahrrad-
gtéandern, Pfortnerhdusern oder dergl. besetzt werden.

4. Werbuag
Jede Werbung, auch Hinweisschilder, sowell sie von der
StraBe eingesehen werden kdunen, bedarf einer besonderen
Genehmigung. rreistehende Schriften Uber der Dachflidche
gsind nur in Ausnahmefdllen und bei eingeschossigen
Gebsuden oder Gebiudeteilen zuldssig. ESchilder, die
nicht an Gebiuden angebracht sind, dirfen eine GroBe von
1,50 x 2 m nicht iiberschreiten,

IX, WaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens,.

‘Die nach dem Aufbaugesetz durchzufithrenden YaBnahmen zur
Ordnung des Grund und Bodens sind im Flichennschweis des
Planes bei den einzelnen Grundsticken aufgefilnrt.

Aufgestellt gem. § 10 des Aufbauge-
getzes vom 21. 5. 1949 (GvVOsl. fur
Schleswig~-Holstein 8. 9% u.f.)

. dalghiittel ..o 0eeey den 8.4,.1858 ..

Ao /;///

Beschlossen in der Sitzung der CGemeindeveriretung vom 9,4.1959
mit der MaBgabe, dass

1. der das Ind. Gebiet abschliefBende Xnick (¥Wallhecke) nicht
entfernt, durchbrochen oder in sonstiger Weise veridndert
werden darf

2. die Geschofhthe der zu errichtenden Bauten auf 4 ( vier)
begrenzt wirdes E N F M M1 G T
Der Minister

ASS ER AS ) f&r Arbeit, Soziales und‘\!emiebane
X J 4‘/ ﬁA 709 0 7\{\‘?5 sswig-Holstein

éas} des Schles
VO M ‘ ,ﬁ/{

(/
KIEL, DEN.... 4 9‘ ‘/("l~7
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Gemeinde Holsgblttel
Krels Stormarn

Bebauungsplan Nr. 1
- Gewerbegebiet am Hochbahnhof -

Begrindung

A A W A A i S

Das vorhandene Gewerbegebiet am Hochbannhof Hoisbiittel wurde auf Grund
des mit Erlad vom 4. Jull 1959 genehmigten Durchfihrungsplanes Nr. 1
erschlossen und aufgebaut. Berelts bei der Eratellung der Bauvorhaben
auf den einzelnen Baugrundstiicken stellte sich heraus, das fir mehrere
Bauvorhaben Befreiungen von den Festsebtzungen des purcehfithrungsplanes
erteilt werden muften bzw, lnderungen des Durchfihrungsplanes vorge-
nommen werden muften. Auferdem wurde das Flurstilek Nr. 2 bei der Auf-
stellung des Qebietes nicht mit ersohlossen, obwohl die Erschliefung
wohl durch Verlingerung der an der neuen ErschlieBungsstrase liegenden
Grundstiloke im Bebauungsplan vorgesehen war. Die Fliche unmittelbar an
der B 434 (Flurstilok 7/16) ist bisher nicht bebsut worden, da nach den
Vorastellungen des Grundstiickseigentiimers und auch der Gemeinde hler
xweine rein gewerbliche Nutzung vorgesehen werden sollte. Im Laufe der
letzten Jahre ist dle Trasse der Umgehungsstrafe der B 43k geitens

des Strafenbauamtes Libeok sowelt festgelegt, dad sie in den Bebauungs-
plan mit Ubernommen werden kann. Dadurch erglbt sich, dal im nirdlichen
Anschiuf an das jetzlge Gewerbegebiet noch zwel weitere Flichen flr
Gewerbebauten erschlossen werden kdnnen. Innerhalb des Galtungsberelches
des Bebauungsplanea Nr. 1 llegt an der Hochbahn eine mit einem Wohnhaus
(Altbebauung) bebaute Fliche, die nach den Festmetzungen des Durch-
fihrungsplanes Nr. 1 nicht weilter verwartet werden konunte.

Aus den vorgenannten Griinden beschlof die Gemsindevertretung in lhrer
- X G c.

8itzung am qiﬁ%xfig?i;JC§§%¢¢.. die Aufstellung eines Bebauungsplanes

nach dem Bundesbaugesetz fur den Geltungsbereich des Durchfilhrungsplan

Nr. 1 und gleichzeitig dle Aufhebung des purchfiihrungsplanes Hr. 1.

Der Entwurf des Bebawungsplanes Nr. 1 sieht eine differenzlertere
Nutzung der eingelnen Baufllchen nsach der tatafohlichen bazw. zum Tell
auch nach der geplanten Nutzung vor. AuBerdem werden in diesem Entwur{
die Zufahrten zu einigen Baugrundstiloken neu geregelt.
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Die Erschliedung des Baugellndes ist durchgeflhrt. Die Abwasaserbe-
seitigung erfolgt Uber das Hamburger Sielnetz. Die Wasserversorgung
wird durch die Hamburger Wasserwerke vorgenommen, dle Stromversorgung
erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische Stromversorgungs-iG. Mehr
ErschliesungsmaSnahmen sind nicht erforderlich, so das der Gemeinde

keine Kogten erwachsasen.

Beschlossen in der Sitzung der (Gemeindevertretung am .

e

Birgermeister

) . A S G ",‘
Hoiapﬁttal, den ;ﬁb{ Q/J 52& -:Iij Ja(’- ernhusn




