Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung der Gemeinde Ammersbek,
"Sportpark Hoisblittel', fir d%s Gebiet Teil AI "Schule",
ndrdlich der StraBe Schulredder und filir das Gebiet Teil AII

"Schwartmoor', ndrdlich der StraBe Bullenredder
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ATLLGEMEINE GRUNDLAGEN

Rechtsarundlagen

.
139

Fiir den Planungsbereich besteht ein rechtskridftiger Bebau-
ungsplan Nr. 3 "Sportpark Hoisbiittel'" der Gemeinde Ammersbek.
Gednderte Bebauungswiinsche von Seiten des Grundstiickseigen-
tiimers und die Umwidmung der bisherigen Minigolfanlage in
Tennispldtze fiihrten nach § 1 Abs. 3 BauGB zum Beschlufl der
Gemeindevertretung am 12.12.1989, die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 aufzustellen.

Nach der 8ffentlichen Auslegung vom 06.08. bis 07.09.1992
wurde die Planzeichnung gedndert und ein weiterer Anderungs-
bereich 'Schule" in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
aufgenommen.

Die Anderung des Bebauungsplans entspricht nicht den Dar-
stellungen des wirksamen Fldchennutzungsplans der Gemeinde
Ammersbek (§ 8(2) BauGB). Der wirksame Flidchennutzungsplan
weist die Fl3chen fiir die Tennispldtze als Grinflachen aus,
wie sie dann auch im B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Ammersbek als
private Griinflichen festgesetzt wurden. Die neue Planzeichen-
verordnung (PlanzV '90) sieht unter Fldchen flir den Gemeinbe-
darf Flichen fiir Sport- und Spielanlagen vor. Diese Fldchen-
bezeichnung ist flir Tennispldtze die inhaltlich richtige
Festsetzung. Der Fli3chennutzungsplan wird z.Z. neu aufge-
stellt. Dort werden diese Flichen entsprechend den in der

1. Anderung vorgesehenen Festsetzungen ausgewiesen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch BauGB vom 08.12.1986 (BGBl.I.S.2253), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl.I S5.132).

Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV 'S0) vom 18.12.1990
(BGBL.I 1991 S.58).

Hinweis: Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ammersbek vom 01. Dezember 1983.

Planungsgrundlagen

Als Plangrundlage dient ein Katasterplan-Ausschnitt im
Maf3stab M 1:1000, mit neuestem Bestand, eingemessen durch
die 8ffentl. best. Vermessungs-Ingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro

Baum + Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

.3 Bestand

Der Plangeltungsbereich Teil AI ist ca. 1,7 ha, Teil AII ist
ca. 1,7 ha gro und in den Planzeichnungen durch Signatur fir
den Geltungsbereich umgrenzt.




Die in der Planzeichnung Teil AI befindliche Schule ent-
spricht dem dargestellten Bestand. Ebenso besteht das Sport-
und Jugendheim in dem in der Planzeichnung Teil AII darge-
stellten Gebiudebestand. Die Fliche 3stlich des Gebadudes
liegt brach.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsbereich Teil AT

Der ndrdlichste Gebidudeteil des Schulkomplexes (Haus VI) soll
Kindergarten werden. Auf dem Schulgrundstiick westlich des
geplanten Kindergartens soll eine Uberbaubarkeit planungs-
rechtlich vorbereitet werden, um dort einen Jugendtreff zu
errichten.

Planungsbereich Teil AIT

PlanungsanlaB ist der Wunsch, das Gebdude des Sport- und
Jugendheims zu erweitern, da bisher genutzte REumlichkeiten
fliir die notwendigen sportlichen Betdtigungen nicht mehr zur
Verfligung stehen.

Weiterhin sollen dem wetterabhingigen Ganztags-Sport Tennis
zeitlich unbeschrinkt Aufenthaltsriume als Unterschlupf |
sowie zur Pflege der sozialen Kontakte unter den Spielern
zur Verfiligung gestellt werden.

3.1 Stiddtebaulicher Entwurf

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fir den
stidtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung und im
Textteil seinen Ausdruck findet.

Im ndrdlichen Schulgrundstiick wird ein ca. 33 m tiefer Strei-
fen durch eine Nutzungsgrenze von der gemeinbedarflichen Nut-
zung "Schule" abgegrenzt und mit der Zweckbestimmung Jugend-
treff bzw. Kindergarten belegt.

Im Nordwesten ist eine liberbaubars Fldche fiir den zukunftigen
Jugendtreff festgesetzt. Hier kann in offener Bauwelise ein
eingeschossiges Gebiude mit einer maximalen Grundflidche von
200 m? errichtet werden. Erschlossen wird der Jugendtreff
iiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, das iber den Gemein-
schaftsstellplatz der Schule fiihrt.

Diz mit der Zweckbestimmung "Kindergarten' belegte Gemein-
bedarfsfliche ist bereits bebaut, hier wird das bisher durch
die Schule genutzte Haus VI fir die Kindergartennutzung um-
gewidmet. Die ErschliefBung bindet an das G-F-L-Recht zum Ju-
gendtreff an.

Im Bereich der bestehenden Schule haben sich die Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplans nicht verdndert, abgesehen
davon, daB die maximal zuldssige Grundfldche um die Grundfla-
che des Kindergartens verringert worden ist.




Im Teilbereich AIT wird die im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzte Sondergebietsfliche um den Bereich der seinerzeit ge-
planten Minigolfanlage verkleinert.

Der filir die Tennisanlage vorgesehene Bereich wird gemdfB der
neuen Planzeichnungsverordnung nicht wie bisher als private
Griinflidche, sondern als Fldche fir Sport- und Spielanlagen
gemifB 4.2. der PlanzV '90 festgesetzt. Die bauliche Anlage
von Tennispldtzen entspricht im engeren Sinn nicht dem
Charakter von Griinfldchen. Insofern wird hier die neue Fest-
setzungsmdglichkeit der Planzeichenverordnung 1990 angewandt,
die dem Charakter der geplanten Anlagen entspricht.

Fiir die hochbaulichen Anlagen und die Stellplatzanlage ist
ein Sondergebiet '"Sport- und Jugendheim'" festgesetzt. Die
Erweiterungsflichen fiir das Gebdude sind als iiberbaubare Fld-
chen nach Osten an den Gebdudebestand durch Umgrenzung mit
einer Baugrenze festgesetzt. Das Mall der baulichen Nutzung
ist als absoluter Maximalwert fiir die Grundfliche und die
Gebdudehdhe festgesetzt. Flir die geplanten Nutzungen sind so
ausreichend Flichen zur Verfiigung gestellt. In die bauliche
Umgebung werden die Hochbauten durch gestalterische Festset-
zungen (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 82 LBO) eingefiligt. Die Haupt-
firstrichtung setzt die Ausrichtung der geneigten Ddcher fest.

Die Fliche fir Sportanlagen, hier Tennisanlage, ist nach
Siiden bis zu den Gemeinschaftsstellplatzfldchen fortgesetzt.
Der ehemalige Pflanzstreifen als siidliche Begrenzung der
Griinfliche soll als Knickwall mit einer Scheitelhdhe von 1,75
auf der Breite von 5,0 m angelegt werden. So wird ein Ldrm-
schutz nach Sidden hin gegeben.

(Lirmschutzuntersuchung siehe im Anhang dieser Begriindung.)

Die Pflanzengesellschaften in den Knicks sowie auf den Fla-
chen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sollen gemifB
Text 2Ziff. 1 mit den dort angegebenen Pflanzenarten bepflanzt
werden. Dies geschieht aus folgenden Griinden:

- Fdrderung der heimischen Arten;

Wiederherstellung einer gesunden Mischung und Artenviel-
falt;

- Fdrderung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts;

Versorgung mit Vogelndhrgeh8lzen und potentiellen Nist-
gehdlzen.

Die textliche Festsetzung Ziff. 4 soll einer Beeintrachtigung
des Bodenwasserhaushalts durch unndtige Verminderung der
Grundwasserneubildung aufgrund von Versiegelungen entgegen-
wirken. Dies erfordert eine wasserdurchlidssige Ausfithrung al-
ler zZufahrten und Stellplitze. Das saubere Dachfldchenwasser
soll auf den Grundstiicken versickert werden, soweit dies die
Untergrundverhdltnisse zulassen.




Stellplatznachweis:

Insgesamt sind in der Planzeichnung, Teil A, 60 Gemein-
schaftsstellpldtze fir das Sport- und Jugendheim festgesetzt.
Geht man von einer maximalen Ausnutzung aller 10 Tennisplatze
aus, wiren maximal 10 x 4 = 40 Stellplitze notwendig. GemdR
StellplatzerlaB sind filir ein Jugendfreizeitheim je 15 Heimbe-
sucher ein Stellplatz nachzuweisen; es besteht mit den ver-
bleibenden 20 Stellpldtzen eine auseichende Reserve.

Lirmschutz

Das Lirmschutzgutachten vom Februar 1985 der Ingenieurgesell-
schaft Masuch und Olbrisch mbH zeigt auf, dafB durch die vor-
handene Tennisanlage Vorbelastungen vorhanden waren. Bezogen
auf die Nordseite der vorhandenen Bebauung ndrdlich des Bul-
lenredders wird der Immissionsrichtwert tagsiiber erheblich
{iberschritten. Diese {iberschreitung wird aber als weniger
schwerwiegend dargelegt, da der zu den Wohngebduden gehdrende
Aufenthaltsbereich im Freien sidlich der Gebdude liegt und
damit die Gebidude eine Abschirmung gegeniliber von den Tennis-
anlagen ausgehenden Lirmemissionen darstellt. Diese Situation
kann durch die Errichtung einer Lirmschutzanlage westlich der
nérdlichen Tennisanlage verbessert werden. In der Planzeich-
nung Teil AII ist eine Lirmschutzwand festgesetzt, deren
Oberkante der wirksamen Abschirmhdhe mit 32,10 m Uber NN
festgesetzt ist. Dies entspricht einer Hdhe von 2,50 m iber
den Spielfl&chen.

In der Lirmuntersuchung vom September 1991 der Ingenieurge-
sellschaft Masuch und Olbrisch mbH ist ausgefiihrt: '"Die Er-
weiterung der Tennisanlage ist mdglich, ohne dafl im Bereich
der vorhandenen, benachbarten Wohnbebauung die Immission-
richtwerte nach der 18. BImSchV iberschritten werden.

Im Bereich einer mdglichen Bebauung auf der Slidseite des Bul-
lenredders in HoShe der Stellplatzanlage des Sportzentrums

sind je nach Anordnung der Gebdude und je nach Gebietsfest-
setzung z.T. erhebliche Richtwertiberschreitungen zu erwar-
ten. Sie resultieren tagsiiber aus Tennis- und Stellplatzldrm
und nachts aus dem nach 22.00 Uhr abfahrenden Verkehr vom
Sportzentrum. Nachts beschrédnken sie sich auf ein kurzes Zeit-
intervall nach 22.00 Uhr.

Aktive LirmschutzmaBnahmen kdnnen diese Uberschreitungen we-

gen der Stellplatzfahrten nur teilweise verringern, sodaB sie
vom Aufwand her als "nicht verh3ltnismidBig" erscheinen.”

VER-~ UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist durch Anschluf3 an
die vorhandenen MNetze und Einrichtungen sichergestellt.




BODENORDNUNG

Die flir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzrege-
lungen sollen im Wege gitlicher Vereinbarung vorgenommen wer-
den. Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so
beabsichtigt die Gemeinde gem. den §§ 45 ff, 80 ff und 85 £f

des BauGB Grenzregelungen vorzunehmen oder zu enteignen.

KOSTEN UND_FINANZTERUNG

Da s3mtliche ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, entstehen
der Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzungﬁggg Gemeilndevertretung
ebilligt.

der Gemeinde Ammersbek am 8,7, B.e.z.-..

Ammersbek, den ..?.Suéﬁdigq




