TEXT TEILB
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes

+ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

« Anlagen firr Verwaltungen

+ Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 (6) Nr. 1 BauNVO)

1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nach Landesrecht genehmigungs-
freie Anlagen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuléssig sind, sind nur direkt mit dem Hauptgebéude oder mit Carports inner-
halb der Flachen fiir GememschaftsstellplatzanIa en (GST) verbunden und einem
Volumen von maximal 10 kbm zul&ssig. (§14 (1 gatz 3 BauNVO)

2.0 Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der
+ Hausgruppen mit Gebaudelangen gréBer als 50 m zulassig sind und
« zur offentlichen Verkehrsflache ein Grenzabstand von mindestens 1,5 m zulassig ist.
Ansons(t)en gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise geméaB LBauO.(§ 22 (4)
BauNVO)

3.0 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern (§ 9 (1) 25a, b BauGB)

Knickschutz (Biotope nach §15b LNatSchG)

3.1. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch heimische knick-
typische Arten zu schlieBen.

3.2. Innerhalb der Griinfldche "Knickschutzstreifen" sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen
sind unzulassig. Sie sind als Wiesenflachen anzulegen.

sonstige Pflanzgebote

3.3. Fiir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindest-
qualitdten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

3.4. Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen, die durch geeignete MaB-
nahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern ist.

3.5. Freistehende Miillboxen, Miillsammelbehélter und Standorte fir Recycling-
behélter sind in voller H6he einzugrinen.

3.6. Die als auf der Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzte Flache an der siid - westlichen Plangebietsgrenze ist mit einer
dauerhaft begriinten Sichtschutzwand zu versehen.

3.7. Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten in folgen-
den Mindestqualitaten zu verwenden:

Einzelbdume:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Nachpflanzung in Knicks. flachige Pflanzgebote. Anpflanzungen zum
offentlichen Raum:

Baumarten: Hei., 2 x verpflanzt, 125-150 cm

Straucharten: Str., 2x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzdichte: 1 Pfl./1 gm

Anpflanzungen im Gewasserbereich, Ufergehdlze:

Baumarten: Hei., 2 x verpflanzt, 125-150 cm

Straucharten: Str., 2x verpflanzt, 60-100 cm

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO

4.1 Die Gebaudefassaden sind mit roten Vormauerziegeln und hellen Putzflachen zu
gestalten. Anbauten, wie Wintergarten, diirfen vollverglast ausgefiihrt werden.

4.2 Die gemaB textlicher Festsetzung 1.2 zulassigen Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgeb&ude bzw. den Carports anzupassen.

4.3 Es sind bei den Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit 15-45 Grad Dachnei-
gung zulassig.

4.4 Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind als offene Stellplatze oder als Carports
auszufiihren. Die Dacher der Carports sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begriinen.

4.5 Antennen und technische Aufbauten sind bis zu einer H6he von 2,0 m ber First-
héhe zulassig.

4.6 Als Einfriedung sind nur Holzzaune mit senkrechter Lattung, max. 1,0 m hoch
oder lebende Hecken mit eingegriintem Maschendrahtzaun, max.1,0 m hoch zuldssig.




ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

MaB der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

zB 11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNvO

zB. 0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNvVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

a Abweichende Bauweise § 22 BauNvO

——— Baugrenze § 23 BauNvO

Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkplatze

Flache fiir Versorgungsanlagen
© hier: Trafostation

§9(1) 12 BauGB

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

K8 Knickschutz

Regenriickhalteflache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a+b BauGB
FEEEEE] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 (1) 25a BauGB
boocoooo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

§9 (1) 21 BauGB
belastende Flachen, mit Angabe der Beglinstigten

R Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung § 1(4) BauNvO

RRRRRR] Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, §9 (1) 22 BauGB
[ mit Angabe der Beglinstigten
GST Gemeinschaftsstellplatzanlage
M Miilltonnenstellplatz
—IN . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
[00000] Knick, zu erhalten  § 15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B. 1220 Flurstiicksbezeichnung

Vorgesehene Reihenhausbebauung

Alle MaBe sind in Meter angegeben




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblart
am. erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am .

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ........... bis . wahrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltendhgemacht werden kénnen, am ...........c........ im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt
gemacht

Ammersbek, den ...........ccccoeeeunnn Siegel




6. Der katastermaBige Bestand am . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig beschelnlgt

den Siegel

7. Die Gemelndevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), ai als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch
Beschluss gebilligt.

Ammersbek, den .................. Siegel

Bi rgér-melstéfum
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ammersbek, den Siegel

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . in Kraft getreten.

Ammersbek, den Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlusfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4, "Diekskamp” 1. Anderung fiir das Gebiet:
nordwestlich der StraBe Diekskamp, siidwestlich der StraBe Bredenbekkamp und
siiddstlich der Landesgrenze Hamburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan 1 : 20.000

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4, "DIEKSKAMP"

1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET:
nordwestlich der StraBe Diekskamp
sidwestlich der StraBe Bredenbekkamp und
sudéstlich der Landesgrenze Hamburg

Endgiiltige Planfassung Architektur + Stadtplanung
16.09.2003 Dipl.-Ing. M. Baum
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
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