TEXT TEIL B

1.0 Bauliche Nutzun

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten A1-A4 werden die Ausnahmen
unter § 4 (3) BauNVO gem. s 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten B1-B7 werden die Ausnahmen
unter s 4 (3) BauNVO gem. s 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Gem. $ 1 (5) BauNVO ist die Nutzung unter
$ 4 (2) 3 BauNVO unzuléassig.

1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten A1-A2 wird die abweichende
Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es handelt sich um

eine Blockbebauung mit seitlichen Grenzabstdnden und Geb&ude-

langen mit jedoch mehr als 50 m (s 9 (1) 2 BauGB).

1.4 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind in
den Gebieten A1-A4 nur innerhalb der iiberbaubaren Flédchen zuldssig

1.5 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind in

den Gebieten Bl - B4 und B6 - B7 innerhalb der in der Planzeich-
nung als Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB festgesetz-

ten Gemeinschaftsgarten unzuléassig.

1.6 In den Gebieten Bl - B4 und B6 - B7 sind Kellergeschosse
nicht zuldssig (s 9 (3) BauGB).

1.7 Die Oberkante Erdgeschofi-Fuflboden darf maximal 1,25 m iiber
vorhandenem Gelidnde liegen (s 9 (4) BauGB):

in Gebiet Al und A2 1,25 m iiber 27,80 m NN
- in Gebiet A3 und A4 1,25 m iiber 28,20 m NN

1.8 Die Oberkante ErdgeschoBf-FuBboden darf maximal 0,50 m iiber
vorhandenem Geldnde liegen (8§ 9 (4) BauGB):

- in Gebiet B1 - B3 0,50

m iiber 27,00 m NN

- in Gebiet B4 0,50 m iiber 27,40 m NN
- in Gebiet B6 0,50 m iiber 27,50 m NN
in Gebiet B7 0,50 m Uber 27,80 m NN

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (4) BauGB)

2.1 In den Gebieten Al - A4’sind nur geneigte D&cher mit 25° - 45°
Dachneigung zulédssig.

2.2 In den Gebieten B1 - B4 und B6 - B7 sind nur geneigte Dacher
mit 20° - 35° Dachneigung zuléssig.

2.3 In den Gebieten B1 - B4 und B6 - B7 wird die maximale First-
héhe auf 11,00 m ilber OK-ErdgeschoB-FuBboden, gem. Text Teil B,
Nr.1.8, festgesetzt.

2.4 In den Gebieten Bl - B4 und B6 - B7 wird die Traufhdhe mit
maximal 6,00 m iiber OK-Erdgeschof-FuBboden, gem. Text Teil B,
Nr.1.8, festgesetzt.

2.5 In den Gebieten Bl - B4 und B6 - B7 sind die Geb&dude mit
einem Innenhof von mind. 10 % der bebaubaren Grundfldche zu
versehen. Die Innenhdfe kénnen mit Glasdidchern iiberdacht werden.

2.6 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flachere
Dachneigungen zugelassen, sofern sie als begriinte Grasddche aus-
gefiithrt werden.

2.7 Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder rotbraunen
Vormauerziegeln zu gestalten. Die Dachflidchen sind mit roten oder
rotbraunen Dachpfannen zu decken, sofern die Dacher nicht begriint
werden. Teilfldchen der Fassaden sind in anderen Materialien zu-
gelassen, sofern ihre Flache nicht mehr als 25 % der dazugeh&ri-
gen Fassadenfldche iiberschreitet. In den Gebieten Al - A4 sind
Fassadenfldchen, die eine Frontldnge von 20,00 m iiberschreiten,
durch vertikal durchlaufende Mauerwerksvor- und riickspriinge von
bis zu 0,50 m Tiefe zu gliedern. Baugrenzen diirfen gem. § 23 (3)
BauNVO um max. 1.0 m iiberschritten werden, sofern die Summe der
Uberschreitung in der Fassadenabwicklung insgesamt nicht mehr als
50 % der zugehdrigen Gesamtfassadenlidnge ausmacht.

2.8 Sockelbereiche von Fassaden, die gem. Text Teil B Nr.1.7 und
1.8, iiber vorhandenem Geldnde liegen, sind in gleichem Material
wie die librige Fassade zu gestalten oder mit Erdreich an das vor-
handene Geldnde anzumodellieren.

2.9 Stellpldtze und dffentliche Parkpldtze kiénnen mit Pergolen,
die mit Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen sind,
iiberstellt werden.

2.10 Miilllboxen, Miillsammelbehdlter und Recyclingbehdlter sind in
die Gebdude zu integrieren oder in Anbauten mit gleicher Gestalt-
qualitdt wie die Hauptgebdude unterzubringen. Ausnahmsweise sind
freistehende Behilter zuldssig, wenn sie in voller Héhe eingeg-
rilnt oder mit Pergolen, gem. Text Teil B Nr.2.9 iiberstellt werden
oder mit festen Dichern, gem. Text Teil B Nr.2.1, 2.2, 2.6 abge-
decken werden.

3.0 Gestaltung der Griin- und nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen

L5 Fiir die in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B)
gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Pflanzgebote sind folgende
Arten und Mindestqualitdten zu verwenden:

a) Einzelbdume:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crateagus "Carrierei” (Apfel-Dorn)
Quercus robur (Stileiche)
Tilia spec. (Linden Arten)

Hochstidmme, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

b) Nachpflanzungen in Knicks, flachige Planzgebote, Anpflanzungen
zum 6ffentlichen Raum, S6ffentliche Griinfldachen:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegqgus laevigata (Zweigriffiger Weifidorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa . (Schlehe)

Quercus robur 1 (Stieleiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzdichte: 1Pfl./ 1 m?
Baumarten: Hei. 2 mal verpflanzt 125/150 cm
Straucharten: Str. 2 mal verpflanzt 60/100 cm

c) Anpflanzungen im Gewdsserbereich, Ufergehdlze:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix fragilis (Bruchweide)
Baumarten: Hei. 2 mal verpflanzt 125/150 cm

Straucharten: Str. 2 mal verpflanzt 60/100 cm

3.2 Freiflachen auf Tiefgaragen, die nicht Terrassen- oder Geh
wegflichen sind, miissen eine Erdschichtiiberdeckung (Oberboden) von
mindestens 0,60 m Stidrke aufweisen und begriint werden. Pro angefan
gene 150 m? Griinfldche ist ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen,
dem auf einer Fliche von 6 m? eine Erdschichtiiberdeckung von min-
destens 0,70 m Stirke als Wurzelraum zur Verfiigung zu stellen ist.
Mindestens 25 % dieser Freifldchen sind mit Str&uchern zu bepflan-
zen. ( § 9 (4) BauGB)




festgesetzten Gemeinschafts
wobei die Mindestanforderun
gelten (s 9 (4) BauGB).

3.3 Die in der Planzeichnung (Teil A)
garten sind gartnerisch zu gestalten,
gen gem. Nr. 3.1 des Textes (Teil B)

3.4 Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Griin- oder Verkehrsflichen
sind nur Hecken- und Strauchpflanzungen aus Laubgehdlzen zuldssig.
Im Gebiet A kénnen Einfriedungen auch aus eingegriinten Maschen-
drahtziunen oder Holzzdunen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m als
Ausnahme zugelassen werden (s 9 (4) BauGB).

Im Gebiet B sind Einfriedungen, sofern es sich nicht
zungen zum 6ffentlichen Raum handelt, unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Terassenabtrennungen im unmittelbaren
reich um die iiberbaubaren Fléchen der Gebiete B1 B4 und B6

um die Abgren
Be-
B
Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht fiir die bereits
bebauten Flurstiicke 13/2 und 13/8.

3.5 Im Wurzelbereich (= Traufbereich) der zu erhaltenden und an-
zupflanzenden Baume und Knicks sind dauerhafte Hohenverdnderungen
des Bodens unzuldssig.

3.6 Die in der Planzeichnung (Teil A) als éffentlichen Griinfldchen
(beidseitig des Bredenbekkamp) festgesetzten Knickschutzstreifen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und als Wiesenfldche anzu
legen und zu erhalten (eine Maht pro Jahr, frithestens ab August).
(s 9 (1) 20 BauGB).

3.7 Die in der Planzeichnung (Teil A) als o6ffentliche Griinfldchen
(Nordrand der Gebiete A und B und beidseitig des "Bollengrabens” im
Gebiet B ) festgesetzten Gewdsserschutzstreifen sind von jeglicher
Nutzung freizuhalten, als extensive Wiesenfldche mit Baum- und
Strauchpflanzungen anzulegen und extensiv zu pflegen (eine Maht pro
Jahr, im Spitsommer).(s 9 (1) 20 BauGB).

3.8 Gehwege sowie Fldchen fiir den Ruhenden Verkehr sind mit wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luft-
durchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenvergufi, Asphaltierung oder Betonierung ist
nicht zuldssig. Terrassen- und Gehwegbereiche auf Tiefgaragen sind
hiervon ausgenommen. Samtliche, fiir den Fahrverkehr bendtigte F1la
chen sind mit kleinteiligen Pflastermaterialien mit einer Kanten-
lange von max. 20 cm zu gestalten. (s 9 (1) 20 BauGB)

3.9 Fassaden und AuBenwandflidchen, deren Fenster- und Tiiranteil
unter 25 % Wandflidche liegt, sind mit Schling- und Kletterpflanzen
in einem Mindestabstand von 2,5 m zu begriinen (s§ 9 (4) BauGB).

4.0 Larmtechnische Festsetzung (§ 9 (1) 24 BauGB)

Fiir dem standigen Aufenthalt dienende Riume sind nach § 9 (1)
24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen, gekennzeichnet durch
die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 erforderlich.

Fiir Aufenthaltsrdume im Abstand von weniger als 6,00 m von nicht-
iiberdachten Tiefgaragenausfahrten ist der Larmpegelbereich IIT
zugrunde zu legen.

Den Lirmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht ange-
gebenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe zuzuord-
nen:

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB f

Bettenrdume
in Krankenan-
stalten und
Sanatorien

Aufenthaltsrdume

in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,

Biirordume
u.&.

Unterrichtsrdaumen u.a.

Larmpegel-
Bereich

40 dB(A)
45 dB(A)

35 dB(A)
40 dB(A)

30 dB(A)
35 dB(A)

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage
der Technischen Baubestimmungen (Einfithrung von DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990,
-~ IV850a-516.533.11 -, Amtsbl. Schl.- 1990 Nr. 48/49, S. 666)
zu filhren.

Entsprechend schallgedampfte Liiftungsanlagen sind erforderlich
fiir Schlafrdume an Gebdudefronten, fiir die passive Schallschutz-
mafBnahmen festgesetzt sind und fiir Schlafridume mit einem Abstand
von weniger als 22,00 m zu nichtiiberdachten Tiefgaragenausfahr
ten.

5.0 Sichtfldchen
Die Sichtfldchen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung

iiber 0,70 m Hdhe, gemessen von der Fahrbahnoberkante, stidndig
freizuhalten.
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ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung $ 9(1)1 BauGB

mnllqmeum Wohngebiete s 4 BauNvo

A1 - A4, B1 - B7 Bezeichnung der
Baugebiete

MaB der baulichen Nutzung

-

9(1)1 BauGB

DEZMALZAHL Grundfldchenzahl $ 16 BauNVo
ROMISCHE Zahl der Vollgeschosse als $ 16 BauNVO
ZIFFER Héchstgrenze
Bauvweise, Baugrenze $ 9(1)2 BauGB

0 Offene Bauweise $ 22 BauNVO

3 Abweichende Bauweise. siehe Text Ziff 13 § 22 BauNVvO

g Geschlossene Bauweise $ 22 BauNvVO
SPemmuun  Baugrenze $ 23 BauNVO

4 —— Stellung baulicher Anlagen

-

9(1)2 BauGB

Verkehrsfldchen

9(1)11 BauGB

| StraBenverkehrsfliche
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung ofd

Offentliche Parkfléche
FuBgangerbereich
Ein- und Ausfahrt

Durchfahrtsbeschrankung (Uberfahrbare Poller)
(s. Begrondung

BéerE

Verkehrsberuhigter Bereich

Fliache fir Versorgungsanlagen $ 9(1)12 BauGB

Elektrizitat

Gas

Offentliche Grinfléchen $ 9(1)15 BauGB

Spielplatz

=] Schutzgriinflachen
L] (siehe Text Ziff. 3.6)

E{K‘d o 3 Versorgungsflache, Blockheizkraftwerk § 9 () 12 BauGB
Eaﬁmg Stellplatz fur Behalter zum Sammeln § 9 (1)1 BauGB
- wiede~verwertbarer Abfallstoffe

Umgrenzung von Erhalfunasbereictien & 172 | 1) BauG3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9(6) BauGB

Freihaltestreifen entlang der Bundesstrale 434
auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze € 9 (1)
Bundesfernstralengesetz

Verlegung des Bollengrabens aufgrund eines
wasserrechtlichen Verfahrens

Erhaltung der Knicks aufgrund des € 11 Landschafts-
pflegegesetfzes.




$ 9(1)14 BauGB

Regenwasserriickhaltebecken

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft

Bidume anzupflanzen $ 9(1)25a BauGB

Biume zu erhalten $ 9(1)25b BauGB

Flichen zum Anpflanzen von B&umen, $ 9(1)25a BauGB
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

[c 0 ¢ o] Knick zu erhalten $ 9(1)25b BauGB

Sonstige Planzeichen

" -"-1 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze § 9(1)22 BauGB
manh und Gemeinschaftsanlagen

ST Stellplitze
TG6a Gemeinschaftstiefgaragen
M Miillltonnenstellplatz
Gemeinschaftsanlage, Gemeinschaftsgarten § 9(1)22 BauGB
Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz $ 9(1)24 BauGB

vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Schallschutzmafnahmen s.
Text Ziff. 4.0)

Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
nach VDI 2058:

jeseeeee Fassade im Larmpegelbereich LPB III

AAAAAAAA Fassade im LArmpegelbereich LPB IV

Flichen die von der Bebauung freizu- $ 9(1)10 BauGB
halten sind
Grenze des ridumlichen Geltungsbe- $ 9(7) BauGB

l - . reiches des Bebauungsplanes

oo o Abgrenzung des MaBes der baulichen $ 16(5) BauNVO
Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
m Geb&ude Bestand
2z

Gebiude kiinftig fortfallend
Flurstiicksgrenze Bestand 2
i Flurstiicksbezeichnung
*O—%— Flurstilcksgrenze kiinftig fortfallend
> Knick kilnftig fortfallend
Sichtdreiecke

Alle MaBe sind in Meter angegeben.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I.S. 2253), zuletzt ge-
ﬁpdert durch Gesetz vom 11 Januar 1993 (BGB1l. I S.50)in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauGB - MaBnahmenG (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz) vom 17. Mai 1990 (BGBl. I S. 926)
sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Febru-
ar 1983 (GVOBl. Schl.-H. S. 86), wird nach Bes: uBfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom {0, Feb,

und nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gem. § 1
Abs. 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB sowie
nach § 82 Abs. 4 LBO durch den Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein folgende Satzung {iber den Bebauungs-
glan Nr. 4, fiir das Gebiet: ndérdlich der Hamburger StraBe,
6stlich der Kolberger StraBe, siidlich der Landesgrenze zu
Hamburg und westlich Beekloh, bestehend aus den Plan-
zeichnungen (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund il Aufstellunqsbeschluasea der
Gemeindevertretung vom g Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeac usses ist durch Abdruck
in der Zeitung Stormarner Tageblatt am Q.Z‘Aprum, .....
erfolgt.

2. Von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1

Satz 1 BauGB ist gem3#ff § 2 Aba. 2 BauGB-MafinahmenG abgesehen

worden. Den Biirgern wird im Rah des Auslegungsverfahrens

nach § 3 Ahs. 2 BauGB Gnleggo&&ﬁ&
’ é@)‘

Aamersbek, den

irgermeister)

3. Die von der Planung ber“hlte ﬁlﬂ r 8ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ..... %2 zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb einﬂs Kona aufgcfordart worden
(s 2 Abs. 4 BauGB- Haﬂnah-enGL/?@' Am”
<
‘[r\
W

Amsersbek, den

o A -
4. Die Gemeindevertretung hat am 02- JUN 1992 .. den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlessen und zur Aus-
legqung bestimmt. 008 Ag -~

<« KN

Ammersbek, den

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriin-
dung ben der Zeit vom .. 27 Ju - 1392 bis zum
10 R )9¢ wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB und l 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG d&ffentlich ausgele-
gen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll tend gelacht werden
kdnnen, in der Zeitung stor-arneg\n éﬂb)htt am . Jllﬂlﬂg
ortsiiblich bekanntgemacht wordef

Ammersbek, den 2.5..Feb, .1993 . )
4
“’f'sm Dudf
Murq rmeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 8ffentlicher

Belange am ...a1.sgp,ﬁ!ﬁ. gepritf as Ergebnis ist mitge-
' a09® Amp
o .

teilt worden.

Ammersbek, den

rmeister)

qe Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am ... b‘nw von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung

vom ...i{-6, Feb: 4993 - gebilligt.
an8e A%

Ammersbek, den 29, Feb..lg%$ e’}d
*

L, A
'b/, Sfo!“ﬁ Biirgermeister)

{5, Okt. 1892

8. Der katastermiBige Bestand am .......... % %... sowie die
geometrischen Festlegungen der ne dtebaulichen Planung
werden als richtig bescheini

9. Das Genehmigungsverfahren nach ; 2 Satz 2 BauGB -

MaBnahmenG i.V. mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB ist durchgefiihrt

worden.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde mit

Erlag des Innennxaister Landes Schleswig Holstein vom

ks v 340“'?'{2‘14} 5/30} mit

Hinweisen erteilt.

]
AY, 09, 19953

Ammersbek, den

4. Die erfolgte Genehmigung durch den Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein nach § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB MaB-
nahmenG i.V. mit § 6 Abs. 2 und 4 sowie nach s 82 Abs. 4
LBO, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kan

iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q4.Q€:ibaj
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Midngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (s 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fialligkeit
und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (s 44 nauGB hin-
gewiesen werden. Die Satzung ist mithin am .Oznu. .99 .....
in Kraft getreten.

Ammersbek, den 2§n

IQ.pie Bebauungsplansatzung; bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ammersbek, den




