BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung (Teilbereich I)
der Gemeinde Ammersbek im Ortsteil Hoisb(ttel,
flr das Gebiet Kleingartenflache "Lehmkuhle”
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 8. Dezember 1986 (BGBI.l S.2253)
zuletzt gedndert am 30. Juli 1996 (BGBI 1.5.1189)
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Die bestehenden Kleingartenflachen des Kleingartenvereins "Hoisbuttel 1970 e.V.", nordlich
der vom B-Plan Nr. 5 bereits tiberplanten Kleingartenflache, sollen planungsrechtlich gesichert
werden. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat am 18.02.1992 beschlossen,
fur die Flachen "Lehmkuhle" gem. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983
(BGBLI S$.210), in Kraft getreten am 01.04.1983, den Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und
Erganzung aufzustellen.

Da der nordliche Teilbereich der Planzeichnung, Teil A, aufgrund einer Stellungnahme eines
von der Planung berthrten Tragers 6ffentlicher Belange geandert und erneut 6ffentlich ausge-
legt werden muB, beschlo3 die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 21.02.1995 den Be-
bauungsplan in die Teilbereiche | (stidlicher Geltungsbereich) und Il (nérdlicher Geltungsbe-
reich) zu teilen. Der nérdliche heif3t zukinftig B-Plan Nr. 5, 1. Ergénzung, (Teilbereich II).

Der stidliche Teilbereich hat folgende Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung, "Klein-
garten Lehmkuhle" (Teilbereich I) fir das Gebiet: Flurstiick 79/1, teilweise, gelegen nordwest-
lich der StraBe Lehmkuhlen, norddstlich des bebauten Flurstliickes 78/3.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Architektur + Stadtplanung in
Oldenburg i.H. beauftragt.
Bearbeitung: Architektur + Stadtplanung, Blro Hamburg, M. Baum, J. Claussen

1.2 Bestand

Der Anderungsbereich umfaBt die Parzellen 1 und 2 nérdlich der bestehenden Wohnhausbe-
bauung und wird in der Planzeichnung, Teil A, durch Signatur fir den Geltungsbereich be-
grenzt. Sie gehéren zum Kleingartenverein "Hoisbuttel 1970 e.V.". Auf ihnen befindet sich das
Vereinsheim.

Das Gebiet wird Uber die StraBen Lehmkuhle und Rothwegener Weg erschlossen. Der An-
schluB an das StraBennetz der Gemeinde erfolgt durch Anbindung an die Bundesstraf3e 434.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlaf ist die Bestandssicherung und Erganzung der Kleingartenflachen gem. Bundes-
kleingartengesetz, nachdem die Planung einer in diesem Bereich vorgesehenen Trasse fur
eine UmgehungsstraBe aufgegeben wurde.

Der Bedarf an Kleingérten ist nach wie vor vorhanden, da insbesondere im Bereich Lottbek
eine groBe Zahl von Geschof3wohnungen entstanden ist.

Die Aufstellung des B-Planes dient folgenden Planungszielen:

a) Planungsrechtliche Festsetzung des Bestandes unter stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten

b) Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen an das Vereinsheim und die Gemein-
schaftsflachen.




3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundiage flr die Festsetzungen, die in der
Planzeichnung und in dem Text ihren Ausdruck finden.

3.1 Art und MaB der Nutzung
Die Kleingéarten sind dem gemeindlichen Bedarf (GeschoBwohnungsbau) zugeordnet.

Die folgenden Textpassagen sind zum Teil nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Pla-
nes, bleiben jedoch zum Verstandnis der gesamten Kleingartenplanung (Teilflache Il) in dieser
Begrindung enthalten.

Im Text, Teil B, werden die Nutzungskriterien festgesetzt. Geman Ziff. 1. durfen die
Grundflachen von Gartenlauben einschlieBlich der befestigten Terrassenbereiche eine Gréf3e
von 24 gm nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung entspricht den Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes (BKleinG). Die Gartenlauben dienen vorrangig der Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Geraten und zum kurzzeitigen Aufenthalt ohne Ubernachtung fur die
Nutzer. Insbesondere darf die Beschaffenheit der Gartenlauben in Bezug auf Ausstattung und
Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein. Diese Zielsetzung wird unterstrichen
durch die Festsetzung unter Ziff. 4. bzw. 5.. Danach dirfen in den Gartenlauben keine
baugenehmigungspflichtigen Heizungsanlagen eingebaut werden und Trockenaborte missen
von auBen zugénglich sein. Wasserzapfstellen sollen nur auBBerhalb der Geb&ude installiert
werden. Ortsfeste Fernsehantennen sowie Satellitenempfangsschisseln dirfen auf den
Parzellen nicht angebracht werden. Diese Festsetzungen sollen den "Komfort" der Parzellen
auf die festgesetzte Zweckbestimmung aus- richten, um von vornherein MiBbrauch
einzuschranken. Pro Parzelle ist nur eine Gartenlaube zulassig.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an den Standardformen fur Gartenlauben.
Danach diirfen eine Firsthéhe von 4,50 m bei Satteldachern und eine Hohe von 3,00 m bei
Pultdachern nicht Uberschritten werden. Diese Mindestfestsetzungen geschehen auch im
Hinblick auf ein geordnetes Erscheinungsbild nach auf3en hin.

Es sind nur geneigte Dacher zulassig, es sei denn, daf3 eine Dachbegriinung vorgenommen
wird. Unter diesen Umstanden darf auch ein Flachdach ausgefiihrt werden. Die AuBBenwénde
sind in Holzkonstruktion aufzubauen.

Innerhalb der Parzellen ist die Anlage eines Teiches bis zu 10 gm GréBe und 80 cm Tiefe
zulassig. Dagegen konnen Schwimm- und Badebecken, gleich welcher Art, nicht eingebaut
werden. In Bezug auf ortstibliche Frischhaltegruben ist die Anlage einer solchen bis zu einer
Grofe von 2 gm und 50 cm Tiefe zuldssig.

Innerhalb des gesamten Planungsbereiches ist gemaf Ziff. 8. des Textes, Teil B, das
Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen aller Art unzuldssig. Dies wird aus stadtebauli-
chen Griinden, insbe- sondere im Hinblick auf das duf3ere Erscheinungsbild der Gesamtanlage
festgesetzt.

Die Einrichtung von Spielhduschen als zusétzliche bauliche Anlage ist innerhalb der Parzellen
gestattet. Dabei sind die Mindestanforderungen der Ziff. 14. im Text, Teil B, zu beachten.

Auf der Parzelle Nr. 1, im Anderungsbereich des B-Planes, Teilflache | wurde ein Vereinsheim
errichtet. Es wird die (iberbaubare Flache flr das Vereinsheim mit Erweiterungsflachen Rich-
tung Nordosten entsprechend dem derzeitigen Standort festgesetzt. Das MaB der baulichen
Nutzung wird mit einer Grundflache von max.185 m? und eingeschossig entsprechend dem Be-
stand festgesetzt.




3.2 ErschlieBBung

Der Planungsbereich wird im Westen und Osten durch Gemeindewege erschlossen. Im Osten
durch den Weg zum sogenannten Wohnplatz "Lehmkuhle", im Westen durch den Rothwegener
Weg. Im Siiden werden diese beiden Wege durch den Schnakenredder miteinander verbun-
den. Dem gesamten Kleingartenbereich sind drei Stellplatzanlagen flr Pkw's zugeordnet. Zwei
davon befinden sich im Westen und Osten des Erweiterungsbereiches, einer innerhalb des
Anderungsbereiches (Teilflache 1). Fir diesen Bereich ist eine Stellplatzanlage zugunsten des
Kleingartenvereins "Hoisblittel 1970 e.V." mit 17 Pkw -Stellplatzen festgesetzt.

Die Kleingartenparzellen werden Uber Geh- und Leitungsrechte erreicht. GemaB textlicher
Festsetzung sind alle anderen Zuwegungen zu den Parzellen ausgeschlossen. Es ist insbeson-
dere unzulassig, Zugénge durch die vorhandenen oder anzupflanzenden Knicks oder Pflanz-
streifen zu schaffen. Die Geh- und Leitungsrechte sind auch zugunsten der Gemeinde ausge-
wiesen.

Um die Gestaltung der ErschlieBungsflachen den Nutzungen des Bereiches anzupassen, sind
fur die Stellplatzflachen und ihre Zufahrten im Text, Teil B, Ziff. 12. wasserdurchlassige Materi-
alien festgesetzt. Das gleiche bezieht sich auch auf die Wege zu den Parzellen, die mindestens
Gber 80 % ihrer Breite in wasserdurchlassiger Weise aufzubauen sind.

3.3 Grinfestsetzungen

Der Planungsbereich wird durch vorhandene Knickstrukturen gegliedert. Diese werden in die
Planung tbernommen und entsprechend festgesetzt.

Im Teilbereich | des B-Plans beeintrachtigt das bestehende Vereinsgeb&dude den Knickrand des
dort vorhandenen Knicks. Insofern beschlo3 die Gemeinde, einen Ausgleich fir den Knickab-
standsstreifen zu schaffen. Der vorhandene Knickschutzstreifen wird auf einer Lange von

13,00 m einseitig beeintrachtigt, daflir wird als Ersatzmafnahme eine Knickneuanpflanzung
von 7,50 m Lange am Nordrand des Teilbereiches |l vorgesehen.

Zur optischen und 6kologischen Aufwertung des gesamten Kleingartengebietes wird die Begru-
nung der Wande von Gartenlauben und Vereinsheim mit Schling- und Kletterpflanzen empfoh-
len.

Flr das gesamte Gebiet soll im Anderungsbereich des B-Planes, nordwestlich des Vereinshei-
mes, auf der bisherigen Parzelle 2 ein Kinderspielplatz eingerichtet werden.

4., VER- UND ENTSORGUNG
Ein AnschluB an das vorhandene Schmutzwassersiel existiert nicht.

Innerhalb der Parzelle 1 wird beim Vereinshaus nach den einschlagigen Richtlinien fachgerecht
eine Sammelgrube angelegt.

Die Beseitigung der Fékalien ist im Rahmen der Abwassersatzung der Gemeinde geregelt.

Die Trinkwasserversorgung ist durch AusschluB an die vorhandene Leitung in der StraBe
Lehmkuhlen gegeben.

5. BODENORDNUNG

Fir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzregelungen erforderlich. Veranderungen
des Bestandes werden in den Pachtvertrédgen geregelt.
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6. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Da samtliche ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, entstehen der Gemeinde Ammersbek
keine Kosten.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek
am .. gebilligt.

Ammersbek, den ................

Blrgermeister



