BegrUndung

Zum Bebauungsplan Nr, 5 im Ortsteil Hoisblittel fir das Gebiet
Kleingartenfliche Lehmkuhle der Gewsinde Ammerbes
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Ubersichtsplan M 1 : 25.000

Stand: 25.,02,1986 / 16.06.1987



Begrindung gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGB1.I.S.2256), zuletzt gedndert am
18, Febr, 1986 (BGB1.I.S. 265).
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundiagen

Um die bestehenden Kleingartenfldchen, die sich nicht im Besitz der
Gemeinde befinden,planungsrechtlich in ihrem Bestand zu sichern, hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek am 10. 04, 1984 be-
schlossen, fiir die Fldchen "Lehmkuhle" gem., Bundeskleingartengesetz
(BK]eingG) vom?28.02.1983(BGBL)I.S.210 den Bebauungsplan Nr. 5 aufzu-

tellen
erblnd]ich fiir die Planaufstellung ist der Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Ammersbek, fir den Ortsteil Hoisbiittel.

Dem B-Plan Tiegen zugrunde:
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1.1.S5.2256) gedndert
durch Gesetz vom 18, Febr, 1986 (BGB1.I.S. 265).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGB1.1.S5.1763).

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV '81) vom 30.07.1981 (BGB1.1.S5.833).

Als Kartengrundlage fir den -rechtlichen und topographischen Nachweis
der Flurstiicke dient die Katasterkarte M 1:1.000 die durch das Vermes-
sungsbiiro Grob u. Teetzmann ausgearbeitet wurde.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biliro Baum + Partner
in Henstedt-Ulzburg beauftragt. :

1.2 Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist insgesamt ca. 3,6 ha groB und
wird in der Planzeichnung Teil A durch Signatur flir den Geltungsbereich
begrenzt,

Das Gebiet wird Uber die StraBe  Lehmkuhle erschlossen, Der An-
schluf an das StraBennetz der Gemeinde erfolgt Uber diese Strafe zur
BundesstraBe 434.

Die Flichen sind bereits als Kleingartenfldchen genutzt, vollstdndig
parzelliert und mit Gartenlauben bebaut.

In der Mitte des Plangebietes befinden sich siidlich des vorhandenen Knicks
drei Grundstiicke mit jeweils ca, 1.000 gm Grundstiicksfldche, auf denen
in zwei Fdillen massive Wohnhduser entstanden sind. Diese beiden Grund-
stiicke (78/2 u. 78/3) sind aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

herausgenommen worden.
Die Kleingartenfldche nordlich des Knicks wird vom Kleingartenverein
Hoisbiittel genutzt; die siidliche Fldche vom Kleingartenverein Neue Heimat.

Stellpldtze sind z.Zt. nur auf der siidlichen Parzelle des nordlichen Be-
reichs vorhanden.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Teile der Kleingdrten auf Fldchen,
die gem. F-Plan als landwirtschaftliche Fldchen und Freihaltetrasse fur

die UmgehungsstraBe festgesetzt sind.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

PlanungsanlaB ist die Bestandssicherung der Kleingartenfldchen gem. Bun-
deskleingartengesetz.

Die Aufstellung des B-Planes dient folgenden Planungszielen:

a) Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an den Bestand

b) Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen an die Gartenlauben und Frei-
fldchen



¢) Sicherstellung der Freihaltefliche UmgehungsstraBe, durch Anderung
der betroffenen Parzellen und Wege.

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fir die
Festsetzungen, die in Planzeichnung und Textteil ihren Ausdruck finden,

Die gem. Fldchennutzungsplandarstellung vorgesehene Freihaltefldche fur
die UmgehungsstraBe wird durch Anderung des Geltungsbereiches beriick-
sichtigt (Flurstiick 81/4). ’

Da die Trasse aus dem Regionalplan herausgenommen wurde, ist von einer
Realisierung nicht mehr auszugehen. Larmschutzfestsetzungen sind von da-
her nicht erforderlich. Bei der ndachsten F-Plan-Anderung wird die Trasse
herausgenommen,

3.1 Art und MaB der Nutzung

Die Fldchen werden als Grinfldchen mit Dauerkleingartennutzung festge-
setzt, Die in der Planzeichnung eingetragenen Parzellengrenzen, Garten-
lauben und ErschlieBungswege entsprechen dem Bestand.

Lediglich im nordlichen Planbereich werden die Wege und Parzellen so ver-
indert, daR die Freihaltefldchen flir die UmgehungsstraBe gesichert wird
und die Wege einen internen Zusammenhang erhalten.

Dem MaR der Nutzung und der Gestaltung der Gartenlauben dienen die text-
lichen Festsetzungen Nr. 1,2,3 u. 11.

Auf die Ausweisung der Standorte und Firstrichtungen von Gartenlauben

wird verzichtet, um den Kleingartenpdchtern ihre individuellen Gestaltungs-
mdglichkeiten zu erhalten.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 5,6,9 u. 10 verhindern, daB die Klein-
gartenparzellen unzuldssiger Weise zum standigen Wohnen miBbraucht werden
konnen.

3.2 ErschlieBung und Gemeinschaftsanlagen

Die ErschlieBungswege sind als Gehrechte zugunsten der jeweiligen Klein-
gartenvereine und der Allgemeinheit festgesetzt. Jede Kleingartenparzelle
muB iber diese Wege erschlossen werden; Anbindungen der Parzellen an die
den Planbereich umgebenden Wege sind gem. Text Nr. 12 unzuldssig.

Damit ist auch gewdhrleistet, daB keine Stellpldtze auf den Parzellen er-
richtet werden kdnnen.

Die erforderlichen Stellplitze sind auf zwei geeigneten Parzellen zusam-
mengefaRt. Flir den nordlichen Bereich stehen ca. 26 Stellpldtze, flir den
siidlichen Bereich ca. 16 Stellpldtze zur Verfiigung.

Kleingartenfldchen sind mit Gemeinschaftshdusern und Kinderspielpldtzen
zu. versehen. : )

Flir beide Kleingartenvereine wird die schon bestehende Gemeinschaftspar-
zelle Nr. 17 auf der siidlichen Flache mit einem max. 100 gm groBen, ein-
geschossigen Gemeinschaftshaus genutzt.

Die sid-westliche Restfldche wird mit Spielgerdten fir 6-12jdhrige Kinder
versehen. '

Nach Durchfiihrung der Planung hat der Verein Hoisbiittel 48 Parzellen, der
Verein Neue Heimat 18 Parzellen.

3.3 GrUnfestsetzumgen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume und der Knick sind
dauernd zu erhalten.



Um den Griinfldchencharakter der Anlage zu erhalten, sollen moglichst
keine Parzelleneinfriedungen in Form von Zdunen verwendet werden. Da
sich das jedoch nicht vermeiden 13dBt (Parzellengrenzen zu offentlichen
Wegen; Schutz vor eindringenden Wildtieren), werden mit Strauchern,
Blischen oder Hecken eingegriinte Drahtzdaune mit einer Hohe von max.

80 cm zugelassen. Holzzdune sollten moglichst nicht verwendet werden,

4, VER- UND ENTSORGUNG

Bei Verwendung des Wasser aus dem vorhandenen Brunnen als Trinkwasser,
jst darauf hinzuweisen, daB es hygienisch einwandfrei sein muf3.

Es sind nur Trockenaborte zuldssig., Die Beseitigung der Fakalien ist
im Rahmen der Abwassersatzung der Gemeinde geregelt,

5. BODENORDNUNG

Fir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzregelungen erforder-
1ich. Verdnderungen des Bestandes werden in den Pachtvertrdgen geregelt,

6. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Da samtliche ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, entstehen der Gemeinde
Ammersbek keine Kosten,

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ammersbek am ....4.. - duni 1087, ... gebilligt.

Ammersbek, den ..;{%i.Tii ..... {%.. 4 E ‘ VIV YV




