Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr, 7 "Dorf Binningstedt" der Gemeinde
Ammersbek im Kreis Stormarn.
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Begrindung gem., § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 (BGB1., I. S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1986 (BGB1., I. S. 265).
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek

beschlol am 06.05.1981 die Aufstellung der Bebauungspldne
Nr. A20 und A21 fiir das Gebiet "Dorf Binningstedt". Diese..
Bebauungspléne sollten das bereits bebaute Dorfgebiet in
seiner zukinftigen Entwicklung den bauleitplanerischen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde anpassen.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde wdhrend einer offent-
lichen Veranstaltung am 16.03,1982 durchgefiihrt. Die Trdger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden am 15,02,
und 15,03.1982 beteiligt.

Im Zeitraum Sommer 1984 bis Herbst 1985 wurde von der
Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH im Ah%trage
der Gemeinde Ammersbek der Dorferneuerungsplan im Rahmen des
Gemeinschaftsprogrammes "Dorferneuerung” des Bundes und der
Lander erarbeitet.

Die Gemeindevertretung hat die im Dorferneuerungsplan aufge-
fuhrten MaBnahmen in ihrer Sitzung am 25,02.1986 beschlossen,
Der Plan lag im April 1986 vor.

Danach wurde das Planverfahren des nunmehr mit Nr. 7 bezeich-
neten Bebauungsplanes wieder aufgenommen,

Die Entwurfsausarbeitung zur ogffentlichen Auslegung nach
§ 2a Abs., 6 BBauG wurde vom Biiro Baum+Partner, Henstedt-Ulzburg
durchgefiihrt. h

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Fldchennutzungs-
plan fir den Ortsteil Blinningstedt, sowie der Landschaftsplan
der Gemeinde Ammersbek.

Dem B-Plan liegen zugrunde:
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.'76 (BGB1, I.'S. 2256),
gedndert durch Gesetz vom 18.02,'86 (BGB1. I. S. 265).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.'77 (BGB1. I. S. 1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV 81) vom 30.07.'81
(BGB1, I. S. 833).



Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Katasterkarte
M 1:1.000 des Katasteramtes Stormarn in Bad Oldesloe.

Der Bestand wurde vom Vermessungsbiiro Grob u. Teetzmann,
Ahrensburg im Februar/Mdrz 1987 Uberprift und der vorhandene
Grinbestand eingemessen.

1.2 Bestand

Der Plangeltungsbereich ist insgesamt ca. 15 ha groB und wird
in der Planzeichnung Teil A durch Signatur fur den Geltungsbe-
reich begrenzt. '

Es handelt sich um die bebaute Ortslage "Dorf Blnningstedt"
der Gemeinde Ammersbek.

Das Dorf ist als Hufensiedlung beidseitig der L 225 ‘entstanden.
Die Ausrichtung der 6 landwirtschaftlichen Betriebe in Nord-
Sud-Richtung ist im Zusammenhang mit der Ausrichtung der Knicks
in der Feldflur bis heute erhalten geblieben,

Jedoch hat durch Umbau der landwirtschaftlichen Anwesen und

Auffiillung von Baullicken mit Einfamilienhdusern ein Struktur-
wandel stattgefunden, der Biinningstedt heute als landliche Sied-
Tung erscheinen 1dRt, wenngleich durch die verbliebenen Betriebe
immer noch der dorfliche Charakter vorherrscht.

Hinzu kommt eine starke vorhandene Durchgrinung und der standig
erlebbare Bezug zur freien Landschaft, insbesondere zur Auen-
niederung im Norden des Plangebietes. o

Die vorhandenen Gebdude sind in zwei Kategorien zu unterscheiden:

- die landwirtschaftlichen Haupt- und Nebengebdude mit grofen
Kubaturen in zweigeschossiger Bauweise und traditioneller
Formen- und Materialsprache, die als ortsbildpragende Gebaude
einzustufen sind;

- die Siedlungsgebdude als eingeschossige Einfamilienhduser die
zum Teil mit ortsuntypischen Gestaltungsmerkmalen ausgestattet
sind.

Der vorhandene Dorfanger mit seinem grof3en Baumbestand wird auch
heute noch als Ortsmitte empfunden.



2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Ziel die vor-
Tiegende Dorferneuerungsplanung rechtsverbindlich umzusetzen.

Hierbei sind folgende Uberlegungen planungsbestimmend:

Der Charakter des Dorfes mit seiner offenen, lockeren Bebauung
ist zu erhalten und eine bauliche Verdichtung tiber das be-
stehende MaB hinaus ist zu vermeiden.

Wesentliche Festsetzungen sind zur Gebdudegestaltung und zur
Grinplanung zu treffen.

Die Schwerpunkte der Planung beziehen sich auf die Verbesserung
des Ortsbildes und auf die Einbindung der Ortsstruktur und
deren Siedlungsrander in die freie Landschaft.

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage flir den
stadtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung und im Text-
teil seinen Ausdruck findet.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan werden die
Baugebiete als Dorfgebiete festgesetzt.

Hierbei wird wegen des Nebeneinanders von Landwirtschaft und
Wohnen von der Gliederungsmoglichkeit des § 1 Abs. 4 BauNVO
Gebrauch gemacht.,

Es werden die Dorfgebiete nach Nutzungsschwerpunkten unter-
schieden in MD-Landwirtschaft mit den Nutzungen gem. § 5(2) Nr.1l-
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude, Nr. 2 - Klein=-

siedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Nr. 4

- Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtscahft-
1icher Erzeugnisse BauNV0 und MD-Wohnen mit den Nutzungen gem.
§5(2)Nr. 3 - sonstige Wohngebdude, Nr, 5 - Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Nr. 6 - Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
des Gebjetes dienen und Nr., 7 - sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe BauNVO.



Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werdeh, daf3 die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in ihren Nutzungs-
moglichkeiten nicht eingeschrankt werden und sich die Be-
wohnersonstigerWohngrundétUcke aus Geruchsimmissionsgrinden
nur bedingt gegen die zuldssigen Betriebe wenden konnen.

Auf die Nachbarschaftsvertrdglichkeit der.landwirtschaftlichen
Betriebe (Intensivviehhaltung) wurde im Rahmen der Aufstellung
des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 20, Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 in den Stellungnahmen der Landwirtschaftskam-
mer und des Gewerbeaufsichtsamtes Liibeck eingegangen. Die Land-
wirtschaftskammer Schleswig-Holstein sagte dazu mit Schreiben
vom 24, Mai 1982 folgendes aus: Angesichts der fir die als Dorf-
gebiet festgesetzte Dorflage von Binningstedt ausdriicklich als
wichtigstes Planungsziel angestrebte Vermeidung einer weiteren
baulichen Verdichtung und im Hinblick auf die geltende Rechts-
sprechunag, wonach in Dorfgebieten ortsiibliche Gertchsemission
der landwirtschaftlichen Tierhaltung - soweit sie nicht unzumut-
bar sind - hingenommen werden missen, bestehen zu den Fest-
setzungen des Planentwurfes keine Bedenken, In mittlerer Orts-
Tage sind 3 landwirtschaftliche Betriebe. ansdssig. Davon halten
die Hofe Flurst, 40/1 u. 49/1 ausschlieBlich Rindvieh zur Milch-
produktion, wadhrend der Betrieb Flurst. 50/1 daneben noch einen
kleineren Bestand von 20 Zuchtsduen hdlt. Daraus errechnet sich
nach den Bewertungskritierien der VDI-Richtlinie ein Schweine-
besatz von 5 Grofvieheinheiten, Es handelt sich somit hierbei

um keine Betriebsanlage der Schweineintensivhaltung im Sinne die-
ser Richtlinie, die eine Mindestabstandsermittiung erst bei einem
Schweinebesatz ab 10 GroBRvieheinheiten vorschreibt.>“

Die 3 Betriebe in westlicher Ortslage (Flurst. 44/1, 84/9 u. 60/1)
halten keine nennenswerten Tierbestande, sodaf insgesamt keine
Emissionsschutzabstinde gem. VDI-Richtlinie einzuhalten sind.

Um das gewlinschte Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft

auf Dauer in einem angemessenen Verhdltnis zu ermdglichen wird

fir Entscheidungen iber die Zuldssigkeit von Intensivtierhaltungen
besonders auf den § 15 BauNVO hingewiesen, der fir aile Baugebiete
gilt und die Vertrdglichkeit von baulichen Anlagen nach Anzahl,
Lage, Umfang und Zweckbestimmung mit der Umgebung beurteilen hilft.



Das heif3t bei Nutzungsanderungen der Betriebe in Richtung
Intensivtierhaltung, kann es im Rahmen bauaufsichtlicher Ge-
nehmigungen zu Einschrdnkungen der Nutzung kommen,

Vor Erteilen der Baugenehmigung fiir Wohnbauvorhaben auf den

z.Zt,. noch unbebauten Grundstiicken ist zu priifen, ob und
inwieweit durch entsprechende MaBnahmen die Anforderungen

an gesunde Wohnverhdltnisse aufgrund benachbarter Tierhal-
tungen gewdhrleistet sind, bzw. gewdhrleistet werden konnen,

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Geschof3zahlen, Grund-
flachenzahl und Geschof3f Tachenzahl bestimmt. Die Uberbaubaren
Fldchen orientieren sich am Bestand und lassen geringfiigige
Erweiterungen zu, Fir die landwirtschaftlichen Nutzungen sind
die Flachen grofziigiger gewdhlt, um betriebswirtschaftlich not-
wendige Erweiterungen zuzulassen,

Sie sind als einzelne Uberbaubare Fldchen je Grundstiick fest-
gesetzt, um zu verhindem, daf} bei Zusammen1egunglaon Grund-
stiicken eine dann mogliche zusammenhdngende Bebauung entstehen
kann, (Einzelhduser bis max., 50 m). Dies wirde der kleinteiligen
Bebauungsstruktur und damit dem Planungsziel entgegenstehen.

Bei dieser Festsetzung ist die Einhaltung der Vorschriften der
Landesbauordnung zu beachten (Abstandsfldchen). Flr Gebdudeteile,
die die Baugrenzen iberschreiten, gilt Bestandsschutz.

Un auf den unterschiedlich grofen Grundstiicken eine angemessene
Ausnutzung (geringe Erweiterungen) zu emdglichen, jedoch gleich-
zeitig den dorflichen Charakter zu wahren, wurden die Grund-

und Geschof3fldchenzahlen unterschiedlich festgesetzt., So erhdlt
z.B. ein 800 gn groBes Grundstiick auf dem ein novrmales Einfamilien-~
haus- steht, eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,3 wahrend auf dem
benachbarten 1.500.'gqm groffen Grundstiick mit einem dhnlich grofen
Einfamilienhaus eine GRZ von 0,1 und eine GFZ von 0,2 festge-

setzt wird.

Die GeschoBzahlen sind entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Die Abgrenzung des Mafes der Nutzung gem. § 16 BauNVO erfolgt mit
dem Planzeichen 15.13 der Anlage zur Planzeichenverordnung.
Dieses Planzeichen wird auch zur Nutzungsgliederung (MDL+MDW),
jedoch mit groBeren "Punkten" verwendet,

Flir den gesamten Ge]tungsbereich gilt die offene Bauweise,

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.



Die Firstrichtungen orientieren sich am Bestand, Fiir Baullicken
werden die Firstrichtungen so gewdhlt, da die Dachfldchen trauf-
seitig zur freien Landschaft zeigen,

Das anfallende Niedersch]égswasser (z.B. von Dachfldchen) soll
bei entsprechend geeigneten Untergrundverhdltnissen direkt auf
dem Grundstick zur Versicherung gebracht werden, um den Grund-
wasserhaushalt in dem Gebiet zu stiitzen.

Zwo1f dl1tere Gebdude sollen aufgrund ihrer individuellen, ortsbild-
prdgenden Gestalt (dorflicher Charakter) in jhrer duBeren Form er-
halten bleiben. Dies entspricht auch dem Dorferneuerungsplan. Daher
erfolgt fir diese Gebdude die Erhaltungsfestsetzung gem, § 172
BauGB, Es handelt sich im wesentlichen um landwirtschaftliche Gebdu-
de (Hofstellen), die aufgrund ihrer Kubaturen und handwerksgerechten
Mauerwerksbauweisen im Zusammenhang und auch als Einzelgebdude das
Ortsbild und das Landschaftsbild prdgen. Sie sind von stddtebau-
Ticher und kiinstlerischer Bedeutung..Die Festsetzungen nach

§ 39h BauGB richten sich nicht nur nach den Winschen der Gemein-

de, sondem auch nach den Interessen der Eigentimer, um entsprechende
MaBnahmen auch durchfihren zu konnen,

In diesen Fdllen werden Baulinien festgesetzt, um die typischen
reizvollen Hoffldchen zwischen StraBe und Gebdude zu erhalten.

Zur Unsetzung des Dorfemeuerungsplanes gehoren im wesentlichen
auch MaBnahmen zur gestalterischen Verbesserung der Gebdude und
der befestigten Grundstiicksfldchen. Daher werden umfangreiche
gestalterische Festsetzungen im Text Teil B getroffen. Sie dienen
der Anpassung an traditionelle Bauformen und dorftypische Gestal-
tungsmerkmale; insbesondere auch der Einfiigung von Neubauten

ins vorhandene erhaltenswerte Ortsbild,

Die Gestaltungsfestsetzungen beziehen sich dabei auf die wich-
tigsten ortsbildprdgenden Merkmale.

Es sind:

Formm, Material und Farbe der Ddcher
- Material und Farbe der Fassaden

- Formate und Gestaltung der Fenster

- Material der Tiren und Tore

- Form, Material und Farbe von Garagen
- Format und Material von befestigtigten Geh-,Fahr- u. Hof-
fldchen



Bei diesen Mindestfestsetzungen wurde berilicksichtigt, daB die dorf-
liche Material und Farbvielfalt (z.B. farbige Blech und Holzverklei-
dungen) auch bei Heubauten. im begrenzten Umfang mdglich sein soll,
soda der individuelle Gestaltungsspielraum ausreichend groB bleibt.
Ortsuntypische Bauten wie z.B. weifverputzte Flachdachbungalows sind
~damit ausgeschlossen. Die Festsetzung Pkt..6.2..Text (Teil B) betrifft
alle versiegelten Grundstiicksfldchen. Durch die Kleinteiligkeit und
natirliche Materialien soll ein odes Erscheinungsbild von Zufahrten
und Zuwegungen und Hoffldchen vermieden werden. Die festgesetzte
Materialauswahl schlieBt geschlossene Asphaltdecken und gegossene
Betondecken auRerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen aus. Bei
grofBen Hoffldchen, wie sie vor allem von landwirtschaftlichen Be-
trieben bendtigt werden, kOnnen aus betriebswirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Griinden (z.B. gegen Versickerung von Gille), in
Absprache mit der Gemeinde, Ausnahmeregelungen beziehungsweise
Befreiungen von dieser Festsetzung getroffen werden.

Das Gleiche gilt flir auRBergewchnlich grofe, befestigte Grundstiicks-
fldchen (groBer als 100 qn) soweit hier eine besondere Hirte durch
zu groBe finanzielle Belastung des Eigentimers besteht.

3.2 Landschaftliche Einbindung und Grinfestsetzungen

Der Grinplanung kommt beibder Doffbi]dgesta]tung besondere Bedeu-
tung zu. Die lockere Bebauung in Verbindung mit durchgrinten Frei-
fldachen wie Nutzgdrten, Obstwiesen und Hauskoppeln, sowie Einzel-
bdume am StraBenrand und als Hauseingangsbdume bestimmen das Orts-
bild.

Dariiberhinaus ist die Eingrinung der Ortsrander durch standort-
gerechte, knickdhnliche LaubgehGlze vorzusehen.

Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes werden vorhandenie
Knicks und Einzelbdume durch Festsetzung in der Planzeichnung
gem. § 9(1)25b BBauG als "zu erhalten" gekennzeichnet. Bei
Bauarbeiten in der Ndhe der Bdume ist darauf zu achten, daB sie
durch entsprechende Sicherungsmaf3nahmen geschiitzt wérdeﬂ.
Insbesondere sind Erdarbeiten in einem Bereich von 3,5 m Umkreis
um die Stamme zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden.

Un auch in den Strafenrdumen die Begrinung zu intensivieren,
werden im Bereich der DorfstraBe anzupflanzende Einzelbdume
festgesetzt,



Um fir die Einzelbdume gute Wachsbedingungen zu schaffen, sollen
die Fldchen um den Stamm, die sogenannten "Baumscheiben', mit
mind. 5 gn unversiegelt b]giben. Das heiBt, daB insbesondere auf
befestigten Hoffldchen, die "Baumscheiben" nicht mit Platten oder
Pflaster abgedeckt werden, sondern das Erdreich zur Beliftung und
Bewdsserung der Wurzelbereiche offen bleibt., Ein Bepflanzen:dieser
Fldchen mit bodendeckenden Gewdchsen ist moglich.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knickanpflanzungen und
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem binden die Be-
bauungsrander in die freie Landschaft ein.

Knickanpflanzungen sollen in Form von "Knickwallen" vorgenammen
werden, Die Hohe der Walle soll zwischen 0,5 und 1,0 m sein und mit
den im Text (Teil B) Pkt. 6.3 aufgeflihrten Pflanzenarten bepflanzt
werden,

Die im Text genannten Vertreter typischer Schleswig-Holsteinischer
Knickgeholze sollen Anhaltspunkt fiir alle Neuanpflanzungen und
Pflanzgebote im Geltungsbereich sein und somit auch Vorbild fiir
Pflanzungen in privaten Giarten.

Die offentliche Grinfldche im Ortsmittelpunkt, der sogenannte
"Dorfanger", ist nach einem zur Zeit in Arbeit befindlichen Ge-
staltungsplan des Biiros E.D. Hess, Norderstedt anzulegen,

Daher wurden im Bebauungsplan nur die Mindestzahl von anzu-
pflanzenden Bdumen und eine Mindestteichfldche im Text Teil B
festgesetzt.

zusatzlich ist eine Fldche fiir 20 Parkpldtze vorgesehen, die in
dem Zusammenhang gdrtnerisch eingepaBt werden soll, z.B. in Form
von Rasengittersteinen,



Das siidlich des Feuerwehr-Gerdtehauses befindliche Flurstiick 53/1
wird im Rahmen dieser Bauleitplanung als offentliche Griinfldche,
Parkanlage festgesetzt, Das hier stehende Ehrenmal innerhalb einer
kleinen Parkanlage wird in seinem Bestand gesichert, Diese kleine
Flache ist aus der gebietsiibergreifenden Darstellung "gemischte
Bauflache" des Fldchennutzungsplanes entwickelt,.Die im Fldchen-
nutzungsplan beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebjetes ist durch die Festsetzung offentliche Parkanlage in ihren
Grundziigen nicht berthrt, v

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fldchen filir die
Landwirtschaft sind gem, § 8(2) BBauG. aus .dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Ammersbek entwickelt, Im Ubrigen ergibt sich die Not-
wendigkeit der Darstellung aus dem festgesetzten Geltungsbereich.
Der Landschaftsraum ndrdlich der DorfstraBe ist im Landschaftsplan
der Gemeinde Ammersbek von 1981 als besonders schiitzenswertes Niede-
rungsgebiet hefvorgehoben. Fiir die im B-Plan festgesetzten landwirt-
schaftlichen Flachen in diesem Bereich sind die besonderen Anforde-
rungen des Landschaftsplanes zu beachten,

Offentliche Kinderspielpldtze werden nicht. ausgewiesen, da in dem
Dorfgebiet ausreichend Spielmdglichkeiten auf den Privatgrundstiicken
sowie in den verkehrsberuhigten Fldchen und in der umliegenden Land-
schaft vorhanden sind.

4,  VERKEHRSERSCHLIESSUNG

4,1 Fahrverkehr

Das Dorf wird durch die Ortsdurchfahrt der L 225 geprdgt. Die maB3~
stdbliche Gestaltung der "DorfstraRe" ist besonders wichtig, da sich
Binningstedt als StraBendorf entwickelt hat, Der Wechsel zwischen
Bebauung, Freifldchen und Einzelbdumen ist ortsbildprdgend.
Gepflasterte Hoffldchen, dicht an der StraBe stehende Nebengebdude
und Feldsteinmauern sollen erhalten bleiben.

Nach der Ausbauplanung des StraBenbauamtes Liibeck wird die Ortsdurch-
fahrt neu gestaltet,. ‘ '

Die Fahrbahn der LandesstraBe 225 wird innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenzen von Binningstedt in einer Breite von 6,00 m ausgebildet.
Durch die Herstellung von beidseitigen zur Fahrbahn gehorenden Pfla-
sterstreifen an den Ortseingdngen von Bilinningstedt erscheint die bitu-
minose Fahrbahn der Landesstrafe 225 optisch auf 4,90 m eingeengt.
Auf der Siidseite wird ein kombinierter Geh- und Radweg von 2,50 m
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Breite angelegt.

Im Bereich der Remisen wird der Geh- und Radweg auf 2,00 m und die
Fahrbahn der LandesstraBe 225 auf 5,50 m eingeengt.

Mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Betriebe ist je Grundstiick

nur eine Ein- und Ausfahrt zuldssig. Die Lage der Zufahrten ist ent-
sprechend dem Bestand in der Planzeichnung festgesetzt,

Die Einmiindungen des Bramk ampredder-und des Schneiderbergs:-sind ent-
sprechend den Vorschldgen des Dorferneuerungsplanes, bzw, der in
Aufstellung befindlichen Ausbauplanung besonders zu gestalten.

Der Schneiderberg und der Amtsweg wird wegen der geringen Profil-
breiten als Mischfldche (verkehrsberuhigter Bereich) dargestellt,

Eine Verbreiterung der Verkehrsfldche ist wegen der geringen Be-
lastung (13 Anlieger + 2 landwirtschaftliche Betriebe) nicht erforder-
lich.

Die Wege haben lediglich ErschlieBungsfunktion und dienen dem land-
wirtschaftlichen Nutzverkehr, ‘ - '
Im Bereich der Einmiindung des Schneiderberges in die DorfstraBe
zwischen den Flurstiicken 49/1 + 48/3 wird das vorhandene Wegeprofil
entsprechend den Erschliefungsgrundsdtzen festgesetzt, Die urspriing-
Tichen Flurstiicksgrenzen stimmen mit dem schon jetzt so befahrenen
Weg nicht.lberein und werden lediglich dem Bestand entsprechend dar-
Qeste11t.

Dariiberhinaus werden einige Flachen mit Geh- und Fahrrechten, zur
Erschliefung der landwirtschaftlichen Fldchen, festgesetzt,

4,2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden auf den jeweiligen
Grundstiicken untergebracht. -

Abgesehen von 20 offentlichen Parkpldtzen auf dem Do?fanger, kdnnen
im Verlauf der L 225 wegen der bestehenden Grundstiicksverhdaltnisse
keine zusdtzlichen Parkpldtze angeboten werden,Insgesamt ist damit
jedoch ein ausreichendes Angebot an dffentlichen Parkpldatzen vor-
handen, zumal davon ausgegangen werden kann, daB Besucher der Grund-
stiicke an der DorfstraBe auf den jeweiligen Grundstﬁckeh Platz fin-
den, Dies gilt insebesondere fiir die Hoffldchen der landwirtschaft-
Tichen Betriebe, Im Bereich des Amtsweges und des Schneiderberges
werden jeweils, wo es die ortlichen Verhdltnisse zulassen, 3 Park-
pldtze festgesetzt, soda sich eine Gesamtzahl von 26 offentlichen
Parkpldtzen ergibt.
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Gem. des Runderlasses des Innenministers vom 16.06.1978 iiber Stell-
pldtze, Garagen und Parkpldtze in Bebauungsplanen, wird die Anzahl
der offentlichen Parkpldtze wie folgt nachgewiesen:

63 Grundstiicke sonstiges Wohnen = 63 St
6 Landwirtschaftliche Betriebe = 6 St
1 Fldche fiir Gemeinbedarf. Feuerwehr. = 5 St

74 ST

Da es sich bei dem Ort Blnningstedt um Agrarfunktion als Hauptfunk-
tion handelt, sind 25 % der Pflichtstellpldtze nachzuweisen,
Ausgewiesen werden 26 Parkpldtze, das entspricht 35 %.

4.3 FuB- und Radwege

Im Zuge des Ausbaus der L 225 wird beidseitig ein FuPRweg ange-
legt, wobei dieser an der Sidseite mit . einem Radweg kombiniert
wird, soda damit die Radwegeverbindung im Zuge der L 225 zwischen
Ahrensburg und Hoisbiittel auch im Ortsteil Binningstedt geschlos-
sen wird,

Die beiden Ortsteile Binningstedt und Steenhoop werden durch
einen wassergebundenen Fufweg durchs Hunnautal miteinander ver-
bunden,

Die Einmindung im Dorf Bilnningstedt Tiegt ostlich der Fldche fiir
Gemeinbedarf, Feuerwehr und wird als Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit im Bébauungsp]an gesichert,

Im Amtsweg und Schneiderberg ist die g]eichberechtigfe Benutzung
aller Verkehrsteilnehmer gewdhrleistet.
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4.4 Larmschutz

Die Verkehrsmenge auf der DorfstraBe betrdgt ca. 4.000 KFZ/24 h,
Aus diesem Grunde sind in - den Gebieten entlang dieser StraBe
Schallschutmafnahmen erforderlich.

Da es sich um bereits bebaute Grundstiicke handelt, wird aus rdum-
Tichen und optischen Grinden ein. Ldrmschutzwall. oder -zaun nicht.
vorgesehen. Diese Mafnahme wdre durch die Unterbrechung infolge
einiger Grundstickszufahrten ohnehin wirkungslos und wiirden das
Ortsbild zerstoren,

Daher sind passive SchallschutzmafBnahmen an den Gebduden inner-
halb der in der Planzeichnung festgelegten Fldchen vorgesehen.

Es ist der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit einem Mindest-
ddmmaf3 von 35 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung. der Aufen-
wande mit einem MindestdammaR von 40 dB bei den der Dorfstrafe
zugewandten Gebaudefronten vorzusehen., Das gleiche gilt auch flir
die seitlichen Gebaudefronten bis zu einer Tiefe von 30 m, ge-
messen von der StraBenbegrenzungslinie.

Die Anordnung der Fenster von Schlafrdumen an den der DorfstraRe
zugewandten Gebdudeseiten ist unzuldssig.

Diese MaBnahmen beriicksichtigen alle Belange und entsprechen den
Ausfihrungen, die die Din 18005, Teil 1, Schallschutz im Stddtebau
(Entwurf April 1976) macht,

5. VER~ UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschluf an die
vorhandenen Netze und Einrichtungen bereits sichergestellt.

6. BODENORDNUNG

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzregelungen
sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorgenommen werden,

Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so beab-
sichtigt die Gemeinde gem. den §§ 45 ff, 80 ff und 85 ff des BBauG
Grenzregelungen vorzunehmen oder zu enteignen.
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7.  KOSTEN UND FINANZIERUNG

7.1 (Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde

Ammersbek beim Ausbau der Erschliefungsanlagen im Plan-

gebiet entstehen:

Die Kosten fiir den anfallenden Erschliefungsaufwand (Grunder-
werb, StraBenbau etc.) werden auf DM ..ovvvvrnnnnnnnn. geschatzt.

Hiervon wird der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand gem.

§ 129 BBauG abziiglich der 10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde
Ammersbek auf der Grundlage der Satzung der Gemeinde Ammersbek
durch die Anlieger gedeckt.

Dariberhinaus entstehen Kosten aus den MaBnahmen der Dorfemeuerung.

7.2 Finanzierung

GemaB § 9(8) BBauG werden die Mittel zur Finanziérung des gemeind-
lichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.,

Die Begrindung wurde in der Sitzung ~ Gemeindevertretung der
, 23 fon Y i
Gemeinde Ammersbek am .....cvveveeens ceeeeans gebilligt.

Ammersbek, den ggg;ﬁggg.;vfé... . ole
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