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. Dorfgebiet
Es wird festgesetzt, daB gem. §1(4) BauNVO im Dorfgebiet "Landwirtschaft”

nur die Nutzungen unter §5(2)1,2 u. 4 und im Dorfgebiet “Wohnen® nur die
Nutzungen unter §5(2)3,5,6 u. 7 zuldssig sind.

—
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. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Ausnahmen hiervon sind aufgrund §31(1) BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde
zuldssig, soweit es sich um Stellpldtze und Garagen fiir den jeweiligen Bedarf
des Grundstiickes handelt.

3. Gebdudeerhaltung

Fiir die gem. §39h(1) BBauG in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhalten

festgesetzten Gebdude kann die Genehmigung flir den Abbruch, den Umbau oder

die Anderung versagt werden, weil sie gem. §39h(3) BBauG in Zusammenhang mit den

Nachbargebauden das Ortsbild und das Landschattsbild pragen und aufgrund ihrer Kubatur (landwirt

schaftliche Gebaude) und handwerksgerchten Mauerwerksbauweise von stadtebaulicher und kunstlerischer
. Schallschutz Bedeutung sind.

Fiir die gem. §9(1)24 BBauG in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen
entlang der DorfstraBe (L225) sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Ge-
bduden zum Schutze vor schddlichen Schallimmissionen erforderlich.

Es ist der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit einem MindestdammaB von

35 dB und die immissionshemmende Ausfihrung der AuBenwdnde mit einem Mindest-
dammaB von 40 dB bei den der DorfstraBe zugewandten Gebiudefronten
vorzusehen, Das glefche gilt auch fiir die seitlichen Gebiudefronten bis zu
einer Tiefe von 30m, qgemessen von der StraBenbegrenzungsiinie. Die

Anordnung der Fenster von Schlafrdumen an den der DorfstraBe zugewandten
Gebdudeseiten ist unzuldssia,

S

5. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
5.1 Ddcher

a) Es sind nur geneigte Dicher mit 40 - 55 Grad Dachneigung zulidssig.
Landwirtschaftlich genutzte Gebdude (Scheunen) diirfen gem, §31(1) BBauG im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde auch geringere Dachneigungen, jedoch mind. 15 Grad,
haben,

b) Die Ddcher sind mit roten Dachpfannen einzudecken.
Ausnahmen sind gem., §31(1) BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig,
sofern es sich um Materialien, wie Blech (farblich behandelt), Schiefer oder
Schieferersatz und Reet handelt,

5.2 AuBenwinde

a) Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerziegeln zu
errichten.
Ausnahmen sind gem. §31(1) BBauG im Einvernehmen der Gemeinde zuldssig, sofern
es sich um Putzfiachen mit max. 50 % der betreffenden Fassadenfliche, sowie
um farblich behandelte Blech- oder Holzverkleidungen mit max. 50 % der betref-
fenden Fassadenfldche oder um Fachwerkgebdude handelt.



b) Werden die Gebdude mit einem Sockel ausgebildet, so ist der Sockelbereich mit
grauen Natursteinmaterialien oder mit Vormauerziegeln gem. Text 5,2, Abs, a)
auszufihren,

5.3 Fenster

a) FensterGffnungen mussen hochrechteckige (stehende) Formate haben und miissen
allseitig von mind, 0,24 m breiten Wandflichen umgeben sein.

b) Glasflichen in Fenstern, die breiter als 07msind, missen mind, einmal durch
ein senkrechtes, konstruktives Element (Sprosse oder Kimpfer) geteilt werden,
Zwischen Isolierglasscheiben angeordnete Sprossen sind unzuldssig,

5.4 Tiren u, Tore

Tiiren und Tore sind nur in Holz zuldssig.
Blasflichen in Tiren und Toren miissen den Anforderungen unter Text Nr, 5,3.b)
entsprechen,

5.5 Garagen

Freistehende und angebaute Garagen und zuldssige Nebenanlagen gem, Text Nr.2
haben ¢ich in Dachform, Material und Farbe dem zugehdrigen Hauptgebdude anzu-
passen,

6. Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
6,1 Einfriedigungen

a) Als Einfriedigungen sind Naturstefnmauern (auch trocken aufgesetzt), lebende
Hecken (auch mit eingegrintem Maschendrahtzaun), kiinstlerisch<handwerklich ge-
staltete Metallziune und Holzlattenzdune mit senkrechten Latten von max, 4 x
6 an Stdrke oder bei Halbrundlatten mit max, 6 om Durchmesser zuldssig, Natur-
steinmauern sind auch in Verbindung mit o.g. Hecken, Metallzdunen und Holzzdu-
nen zuldssig,

Hecken sind in einem Abstand von mind, 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie
zu pflanzen,

b

-

Einfriedigungen von Grundstiicken deren riickwdrtige oder seitliche Grenze zur
freien Landschaft (landwirtschaftliche Fldche) liegt, sind an diesen Grund-
stiicksgrenzen nur als lebende Hecken (auch mit eingegriintem Maschendrahtzaun)
auszubilden,

Dies gilt nicht fiir Grenzen fiir die gem, Planzeichnung Knickfestsetzungen ge-
troffen werden,

6.2 Freiflichen

a) Private Grundstiicksfldchen, die nicht gdrtnerisch gestaltet sind (z,8, Zu-
fahrten, Hoffldchen, Stellpldtze), sind mit ortsbildprdgendem Natursteinpfla-
ster oder #hnlichem, kleinformatigem Steinpflaster mit einer max. Kantenldinge
von 20 on zu belegen, oder als wassergebundene Decken auszufiihren,

Gem, §31(1) BBauG kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von dieser Festsetzung
befreit werden, sofern diese Fldachen grofer als 100 gm sind,

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtflichen), ist
eine Bepflanzung und Einfriedigung tber 0,70 m Hohe, gemessen vom StraBenniveau,
unzuldssig,

6.3 Begriinung

b

a) Dorfanger:
Innerhalb der offentlichen Grindfliche (Dorfanger) sind mind, 25 Bdume "Tilia
cordata® (Winterlinde) Hochstamn, 1820 an STU in 1,20 m Hohe zu pflanzen und
ein Teich mit mind, 150 gm Wasseroberflache anzulegen,

b) Bdume:
Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind Linden, "Tilia
cordata", Hochstamm, 18-20 eam STU in 1,20 m Hohe zu verwenden,




Saume in befestigte Flichen sind mit einer Baumscheibe von mind. 5 gn
GroRe zu versehen. (Durchmesser mind. 2,5 m)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 9(1)25b
BBauG dauemd zu erhalten.

Hinweis: Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt zusdtzlich
die Satzung der Gemeinde Anmersbek zum Schutz des Baumbestandes vom
05.11.1983.

c) Bdume und Striucher in Form van Knicks
Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks gelten folgende An-
forderungen:
Arten: heimische Gehtlze folgender Pflanzenarten:

Hasel {Corylus avellana)

, Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Himbeeren und

Brombeeren (Rubus idaeus und fruticosus), Faulbaum

(Rhamus frangula), Hundsrose un
Schneeball (Vibumum opulus),
fenhiitchen (Eunoymus europaeus

d Behaarte Rose (Rosa canina und tomentosa),

Holunder (Sambucus nigra und racemosa), Pfaf-
), WeiBdorn (Crataegus), Stieleiche (Quercus

robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

Erle (Alnus glutinosa), Feldahom

{Acer campestre), Heckenkirsche (Lonicera).

Oberhdlter: 1 Heister, Hohe mind. 1,50 m, je 50 m Knick Vange;
3jume: Leichte Heister, Hohe mind. 1,25 m;
Straucher: Leichte Strducher, Hohe mind. O,
sind wie vor zu schlieBen.

d) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. Planzeichenerk ldrung
Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern gelten folgende Anforderungen:
Arten: heimische Geholzarten
Stieleichen-Birkenwald-Gesellschaft:
Betula pendula, Carpinus betulus, Castanea sativa, Corylus avellana, Crataegus
monogyna, Cytisus scoparius, Fagus vilvatica, Genista germanica, Ilex aquifolium
Lonicera periclymenum, Malus silvestris, Pinus silvestris, Prunus serotina,
Quercus petraea, Quercus robur, Rhamnus frangula, Rubus fruticosus, Rubus
jdaeus, Salix aurita, Sambucus racemosa, Sorbus aucuparia, Sorbus torminalis u.
Tilia cordata;

Silikat-Buchenwald-Gesellschaften:

Acer camoestre, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Betula pendula, Carpinus
betulus, Castanea sativa, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus oxya-
cantha, Cytisus scoparius u. Fagus silvatica, Fraxinus excelsior, Ilex aqui-
folium, Larix decidua, Lonicera periclymenum, Prunus avium, Quercus petraea,
Quercus robur, Rhamnus frangula, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix caprea,
Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Sorbus Aucuparia, Taxus baccata, Tilia pla-
typhyllos, Ulmus glabra u. Viburnum opulus.

Dichte: 1 Pflanze je 1,50 gu, Verhaltnis mind. 25 % Bdume und max. 75 %
Strducher;

Biume: Leichte Heister, Hohe mind. 1,25 m;
Striucher: Leichte Straucher, Hohe mind. 0,70 m.

e) Vorgdrten:
Die Vorgartenflichen zwischen Gebduden und Gffentlichem StraBenraum, die
nicht gen. Text Nr. 6.2.a) befestigt sind, sind mit heimischen Geholzen
der Pflanzenlisten (siehe Begriindung) anzulegen.
In diesen Bereichen ist das Anpflanzen von Nadalgehdlzen mit Ausnahme
von Pinus silvestris unzuldssig.

f) Hecken:
Bei Anpflanzung von Hecken gem. Text Nr.
gem. Text Nr. 6.3.c) zu verwenden.

70 m Liicken in vorhandenen Knicks

6.1a u.b) sind Pflanzenarten

7. Ruhender Verkehr
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten offentlichen Park-
plitze sind nach einer Detail-Planung im StraBenraum so herzustel-

len, daB der notwendige VerkehrsfluB ntcht behindert wird.
8. MaB der Nutzung, Bauweise

Das Ma@ der baulichen Nutzung, die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
und die Bauweise sind in den Nutzungsschablonen Nr. 1 - Nr, 34 auf der
Planzeichnung Teil A auBerhalb des Geltungsbereiches dargestellt.

Sie sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauun
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ZEICHENERKLARUNGEN

[1he34

FESTSETZUNGEN

unterschiedl. Nutzungsbereiche
der Baugebiete
1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiete
Landwirtschaft

Wohnen
2. MaB der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzaht (GRZ)

Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze (ZV)
Traufhohe als Hochstgrenze 4,0 m uber Fahrbahnniveau

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelthauser zuldssig (E)

Baulinie

bergang von Baulinie zu Baugrenze

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage (Hauptfirstrichtung)

4. Flichen flr den Gemeinbedarf
Feuerwehr

5. Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen mit besonderer Zweckbe-
stimmung (Verkehrsberuhigte Zone VBZ)

dffentliche Parkpldtze
Grundstiickszufahrten
6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen

und tur die Beseitigung von fes}fn Aﬁtlfallstioﬂen

§9(1)1 BBauG

§5 BauliVo
§5(2)1,2,48aullV0
§5(2)3,5,6,7Baulivo

§9(1)1 BBauG

8§16 BauNVo
§16 BauNVo
§16 BauNV0
816 BauNVO
§9(1)2 BBauG

§22 BauNV0

§23 BaulV0

§23 BauNV0

§9(1)5 BBauG

§9(1)11BBauG

§9(1)12BBauG
§9(1)22BbavG



() Elektrizitat
®

Mil1tonnenstellplatz
7.  Grinflachen §9(1)15BBaut

offentliche Parkanlage
private Griinflédchen

8. Fldchen fiir die Landwirtschaft §9(1)18BBauG

9. MaBnahmen zum Schutz, zur 7Pﬂe97eigryd r
Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von §9(1)25aBBauG
Baumen und Strduchern

Bdume anzupflanzen §9(1)25aBBauG
Knick auszubilden und bepflanzen §9(1)25aBBaut
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen §9(1)25bBBautG
flir Bepflanzungen und die Erhaltung

von Bdumen, Strauchemn und Gewdssern

Baume zu erhalten §9(1)25bBBaut
Kniek zu erhalten §9(1)25bBBauG
10. Regelungen fiir die Dorfbilderhaltung § 172" BauGB

Gebdude zu erhalten
11, Sonstige Festsetzungen
Mit Geh=-(G) und/oder Fahr-(F) und/oder Leitungs-  §9(1)21BBauG

rechten (L} zu belastende Flachen mit Angabe der
Nutzungsberechtigten

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung §9(1)10BBauG
freizuhalten sind (Sichtdreieck)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §16(5)Baulivo
von Baugebieten und des Mafes der Nutzung
Abgrenzung des MaBes der Nutzung §16(5)Baunvo
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BBauG
2B 5o, Alle VermaBungen von Festsetzungen in 0,0 m
S G Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz §9(1)24BBauG
x > gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
XX Bundesimmissionsschutzgesetzes
v E Nutzungsschablone mit Zuordnungsnummer zum

o

6rz |G entsprechenden Nutzungsbereich

D
~N




DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%l““ Gebaudebestand

{[]I[[m Gebaude kinftig fortfallend
o—O0—+0 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze kinftig fortfallend
—————— vorgesehene Grundstiicksgrenzen
EL Flurstiicksbezeichnung
—n—ne- — Flurgrenze
[T soschung
»

,4 Hohenlinie

_-— ", Sichtdreiecke (Sichtflache)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME U. KENNZEICHNUNG

— Erholungsschutzstreifen GVOBL Schi-H.S. 213, ber 5. 253

00 Ortsdurchtahrtsgrenze



PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam

8. Dezember 1986 (BGB1.1.S. 2253) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO)

van 24, Februar 1983 (GVOB1.Sch.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 3. Mai 1988 und mit Genetmigung des Landrats des Krei-

ses Stormarn und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Krei

ses Stormarn folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 Dorf Binningsted pnmers
fiir das Gebiet Binningstedt Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)/fid
dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1% Aufgesteﬂh ufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever=

tretung vom,.. .& }ial.ﬂﬂl..... Die ortsibliche Bekanntmachung des Auf-

stel‘lungsbeifhlussgsﬁt durch Abdruck in der Zeitung Stormarner Tages-
9. Jupy . 1981,

blatt am... Sa-uert) Ve
s j/ww
48 "‘ X
Ammersbek, den 30. Dez & Biirgermeister

%ot sorns®

2, Die frihzeitige E’Jrg‘arbeteﬂigung_nach § 2a Abg, 2/pBauG 1976/1979

ist an,.}6. 26..1“9-‘“7 .h

S
Ammersbek, den 30, Dez 198('/ g

1
% Storme®™
3, Die von der Planung beriihrt dger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vor...15. .Marz a9 Ajpaabe einer jtellungnatme aufge-
fordert worden, &
- o

M

amersbek, den 30, Dez, Biirgermeister

0 7. April 1987 &
4, Die Gemeindevertretung hat ap Dez..1987 ...\ den Entwurf des Be-
bayungsplanes nit Begrindung |

und zur Aislegung bestimmt,

-

Birgermeister

splanes, bestehend aus der Planzeichnung
sowie die Begriindung haben in der Zeit
lo 1987....wihrend der gesamten
ffentlich ausgelegen, Die dffentliche Auslequng ist
mit den Hinweis, cad Sedenken und Anregungen wahvend der Auslegungs-
frist von jedermanp schriZeli oder zu Protokoll gfltend gemacht wer-
den xonnen, a'“t.mm rmamer Tagesplat{) ortsiiblich be-
kanntgemacht worden,

armersbek, den 30, Dez 1988

Bedenken und Anre-
v f..s.entschieden,

70 Die Gemeindevertretung hat yber die V§%q
y ) tgeteilt worden,
S

gungen sowie iber die Stellunonahmen 7
Das Ergebnis ist mit Schreiben v .,4‘»..

~

Ammersbek, den 30. Dez. 1988



?.? Der)Entwurf des Bel()mur]\gsglanes, bestehend aus der Planzeichnung

ei]l A) und dem Text (Teil B), sowig di griindung haben in der Zeit
von, 2.0. Jan..1988 ... .bis zum..iZf&&W....w'ahrend der gesamten
?,'ga..)(‘ﬂ'v\qelw- Gffentlich ausgelegen, Die tffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-
frist von jederm schriftlich oder zu Protokoll géltend gemacht wer-
den kionnen, am,.]&.Jan. Sooo: U er Tagegblatt ortsiiblich be-
kanntgemacht worden,

oz, 1986 M
seee veesses.SOWie die geome-
ebaulichen Planung werden als rich-

Y Jirge,,

6, Der katastermdBige Bestand am,.....
trischen Festlegungen der neuen st
tig bescheinigt,

o/

G /
Ahrensburg -8 “o_\Oftfenl. best, Wpyfness -Ingenieure
en 7.0kt 108§° Oonaey. el

g. *
\\ 9. Ahrensburg &
\% & ¢
\%, & ﬁu@m
2vy ooV

Bedenken und Anre-
59%‘* +ve.s.entschieden,
s%' .mitjgeteilt, worden,
]

Amersbek, den 30, Dez 1988 & @ Biirgermeister

1

N 7

7b Die Gemeindevertretung hat iiber die

8, Der Bebauungsplan, b he) r Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde :m?ﬁ&ewAdIva der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen, Die Begrﬂ%du g zyn Bebauungsplag wurfle mit Beschluf
der Gemeindevertretung vom,.. 8. ..gebill{qgt,
2 =

N

Amnersbek, den 30, Dez 1988 Biirgermeister

Cmersy
°¢

9. Der Bebaumgsplan ist nach § 11(1)2 BauGB am...0%.JaR 1989, den
Landrat des Kreises Stormarn angezeigt k.

Dieser hat mit Verfiigung/ErlaB vom 29. Mirz 1989, AZ. 62/22-62.090(7)
erklirt, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschrif 1tend macht.
Gleichzeitig sind die drtlichen PagGonsy iften gen

Amersbek, den 3g Juni 1989

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend—aus der Planzeichhung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiel igt. ' -

Amersbek, den 34 Juni 1389 Biirgermeister

11. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
mann einge rden kann und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am......8 .:da«.;sp.... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkei und, Erlschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen ./[Die Satzung ist
mithin am .... /9.2 Ma} 108G+ -+ 1n Kraft getreten. —

Amersbek, den 33 Juni 1989
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SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

" DORF  BUNNINGSTEDT”

VERFAHRENSSTAND NACH BBauG  § 2a@ § 2(5)@§ 2a(6)® BURU:BAUM'PARTNER




