Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 8, "Beekkamp", westlich der Hamburger StraBe (B-434)
swischen den Ortsteilen Hoisbiittel und Lottbek der Gemeinde Ammersbek
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 8.Dezember 1986
(BGB1.1.5.2253)

v
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ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Um dem Wunsch nach baulicher Erweiterung des landwirt-
schaftlichen Betriebes nachzukommen sowie die bestehen-
den Gebiude und das Gebiet in seiner heutigen Nutzung
zu sichern und in eine stadtebauliche Ordnung im Sinne
des § 1 Abs.3 BauGB zu aﬁhren hat die Vertretung der
Gemeinde Ammersbek am 2 . JUni ﬁ88 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 8 "Beekkamp"” aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch BauGB vom 08.12.1586 (BGB1.I.S5.2253).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.I.S.1763).

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV '81) vonm
30.07.1981 (BGB1.I.S.833).

Hinweis: Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Am-
mersbek vom 01. Dezember 1983.

Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topogra-
phischen Nachweis der Flurstiicke dient die amtliche
Flurkarte M 1 : 2.000, die im M 1 : 1.000 neu gezeich-
net wurde.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Blro
Baum und Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist ca. 0,9 ha
groB und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signa-
tur fir den Geltungsbereich begrenzt.
Kristallisationspunkt fiir die bauliche Entwicklung die-
ses Gebietes war eine Hofstelle an der Hamburger Str.
(B-434). Es liegt zwischen den Ortsteilen Hoisbiittel
Dorf und Lottbek, ist bereits bebaut und wird neben
landwirtschaftlicher Nutzung auch zum Wohnen genutzt.

Umgeben ist das Gebiet wvon landwirtschaftlicher Nutz-
fliche. N&rdlich flieRt die Bredenbek von Osten nach
Westen durch ein eiszeitliches Tunneltal (Landschafts-
schutzgebiet).



PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlafl ist die Sicherung des Bestandes. Unter
stiadtebaulichen Gesichtspunkten soll die landwirt-

schaftliche Nutzung in diesem AuBenbereich durch die
Méglichkeit baulicher Erweiterungen gefdrdert werden.

STADTEBAULICHER ENTWURF
Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fir

den stadtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil seinen_Ausdruck findet.

Art der Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird, dem Fl&chennutzungs-
plan folgend, als Fl&dche fiir die Landwirtschaft festge-
setzt, Damit ist der Nutzungsschwerpunkt und die Vor-
aussetzung fiir die Entscheidung eines Vorhabens festge-
setzt. Die Sicherung der Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes gemi3B § 1(5) 7 BauGB ist damit gewdhrleistet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek (1580/1981)
beschreibt die Landschaft als einen geomorphologisch
interessanten Raum. Das Bredenbektal zwischen Hoisbiit-
tel und Lottbek ist ein eiszeitliches Tunneltal, das
als Griinzone zwischen den Ortsteilen gemdf Regionalplan
erhalten werden soll. Insbesondere wird empfohlen, kei-
ne weiteren Genehmigungen fir Bauten im Aufienbereich zu
erteilen.

~

Landschaftspridgend ist die landwirtschaftliche Nutzung
unter Erhaltung des engmaschigen Knicknetzes und auch
der kleineren Oberflichengewdsser. Die Pflege der Land-
schaft ist durch einen fuktionierenden landwirtschaft-
lichen Betrieb am besten sicher gestellt.

Aus diesem Grunde werden in der Planzeichnung , Teil A,
fir die notwendigen baulichen Erweiterungen entspre-

chende iiberbaubare Flichen festgesetzt. Die {iberbauba-
ren Fliachen sollen eine stddtebaulich geordnete Ent-

wicklung sicher stellen. Zwischen bestehendem Hauptge-
badude und dem Altenteiler Gebidude ist die Hoffl&dche als
teilweise itherbaubar festgesetzt. Die traditionelle u-
férmige Hoféffnung zur StraBe hin soll erhalten werden.



Der Bebauungsplan Nr.8 erfiillt nur die Voraussetzungen
fiir einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs.2
BauGB, so daB sich die Zuldfigkeit von Bauvorhaben
vustts Lif. nach s 35 Abs.1 BauGB richtet.

Die allgemeine ZuldRigkeit von Nebenanlagen gilt in
diesem Bebauungsplan nicht, da hier keine Baugebiete im
Sinne der §§ 2 - 11 BauNVO festgesetzt sind.

In der Planzeichnung, Teil A, ist ein von der Bebauung
freizuhaltender Schutzstreifen festgesetzt. Dieser
richtet sich nach dem Bundesfernstrafiengesetzt (§ 9(1)1
FStrG), wonach auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen ein
Streifen von 20,0 m Breite, gemessen vom dufleren Rand
der Fahrbahn, von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Der Anschluf der Hoffldche an die BundesstrafBe ist in
der Planzeichnung festgesetzt, es ist nur diese eine
Zufahrt zuldssig.

Das Landschaftsschutzgebiet nach § 15 BNatSchG wird
nachrichtlich dargestellt. {(Kreisverordnung zum Schutze
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Hoisbiittel vom
01.08.1972, Amtsblatt Schleswig-Holstein, AAZ. S.261).

Das anfallende Niederschlagswasser soll bei entspre-
chend geeigneten Untergrundverhdltnissen direkt auf dem
Grundstiick zur Versickerung gebracht werden, dadurch
soll versucht werden, den Grundwasserhaushalt in dem
Gebiet zu stiitzen.

Wegen der N&dhe zur BundesstraBe 434 sind an den Wohnge-
biuden passive SchallschutzmaBnahmen notwendig. Die
DTV-Belastung getrigt 12.500 PKW/Tag. Im Text, Teil B,
Ziff.2 sind entsprechende Festsetzungen getroffen.

Mafl der Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der Nutzung orientiert sich
am Bestand. Uberbaut sind ca. 1.160 gm. Als maximale
Grundfliche (GR) werden 1.300 gm fiir alle baulichen An-
lagen festgesetzt. Das Wohngebdude des landwirschaftli-
chen Betriebes ist stadtebaulich dominant. Fiir diesen
Bereich ist eine Zweigeschofligkeit festgesetzt, die ma-
ximal ausbaubare GeschoRfliche (GF) betrdgt 1.700 gm. ~

Gestaltung

Um den Charakter der Gebidude in ihrer l&ndlichen Er-

scheinung zu erhalten, sind im Text (Teil B) Festset-
zungen getroffen, die rote oder braune Vormauerziegel
und geneigte Dachformen vorschreiben.



VERKEHR

Erschlieflung

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist durch Anschluf an
die Hamburger Strafe (B 434) sichérgestellt.

Die erforderlichen Stellplatze (z.B. auch fiir Besucher)
sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschluf
an die vorhandenen Netze und Einrichtungen sicherge-
stellt.

BODENORDNUNG

Fiir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzre-
gelungen erforderlich.

KOSTEN und FINANZIERUNG

Da samtliche ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, ent-
stehen der Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ammersbek am Sf.%%w 1992 gebilligt.
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