| SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN '

NRAIG . SCHAFERDRESCH"

IM ORTSTEIL BINNINGSTEDT, FilR DAS GEBIET UMSCHLOSSEN VON DEN STRASSEN :
BUNNINGSTEDTER FELDWEG, SCHAFERDRESCH, B - 434, PARKRING



8
-

TEXT-TEIL B B

GCebaude vorzusehen, Die Anordnunqg der Fenster v

{6.1 Die Sockelhtéhe der Gebaude darf max. o,50 m iibe er vor-
lhandenen, mittleren Geldndehohe des jeweiligen Grundstiicks lie-
qen.

6.2 Die Firsthohe der Gebdude darf max. 8,50 m iiber der vorhan-
denen, mittleren Gelandehohe des jeweiligen Grundstiicks liegen.

o= (e o U ”fl}i BB aul hvtrdnt die Hindestqrofie der Hduﬁrunﬂ-
Jtdrkl bei Heunarzellierung 500 gm.,

2e ts wird festaesetzt, daBl gem, § 1(5,6) BauliVO in den Al]-
gemeinen Wohngebieten nur die Hutzungen unter § 4(2)1 und
{(3)? BaulVO niliassigisind.

3. Das Hafh der baulichen NHutzung auf den jeweil igen Baugrund-
stucken darf hochstens betragen:
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4, HNebenanlagen im Sinne des § 14 BaulV0 sind nur auf den
iherbavbaren Elachen zulassiqg. Das gleieche gilt fiir baul iche
Anl aqgqen, soweltl sie nach Landesrecht et g in den
\bstandsflachen -zulissiqg sind.

Ausnahmen sind aufgrund § 31(1) BBauC im Finvernehmen mit der
fiemeinde im Bereich zwischen den seitlichen Grundstiicksgren-
zen und den gqedachten Verlangerungen der vorderen und hinte-
ren Baugrenzen der uberbaubaren CGrundstiicksfldachen zulassiqg,
soweit es siech um Schwimmbecken (max. 5,0 x 5,0 m), unter= u,
aberirdische Garagen oder Stellplatze unter Beachtung. von

§6(8) LBO handel t, ’

2o ftur die geme § 2(1)24 BBauC in der Planzeichnéhq festoe-
selzten Flachen der Reinen Yohngebiete entlang der Bundes-

stratte 434 sind passive Sehallschutzmallinahmen an ‘den Gebiuden ‘}
zitm Schutrse vor sechadlichen Schall immissionen erforderl ich. &
Fs ist der Finbaa von sehalldimmenden Fenstern mit einem Min- i;‘
destdammall von 35 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung

A it el e il a4, e B ) i | ¥ o s o2 iy bhei den

nordwestl ichen, nordoastlichen und sudurnilinhrn Spemben der

# L afra
an den Nordwestseiten der Gebaude ist unzuldss
AuBere GCestaltung der baulichen Anlagen.

6.3 Es sind nur geneigte Dicher mit 30-48 Grad Dachnelgung zu=-
lissig. Dachgauben sind in einer Breite von max.1/2 der Breite
der jeweiligen Dachfldche zuldssig. Unsymmetrische Dachformen
sind zuldissig. Soll an bestehende Gebdude, die eine andere Dach-
neigung als 30-48 Grad haben, angebaut werden, so kann gem,
§31(1)BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde die vorhandene Dach-
neigqung ilibernommen werden,

6.4 Die Gebiude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen
Vormauerziegeln, oder weifi geschlemmt, zu errichten.

6.5 Freistehende und angebaute Garagen haben sich in Material und

Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

7.1 Als Finfriedigung sind Holzzdune, 1,0 m hoch oder lebende

Hecken mit eingegriintem HMaschendrahtzaun, 1,0 m hoch zulissiqg.
Hecken sind in einem Abstand von mindestens o,50 m von der Strafien-

linie zu pflanzen.

7.2 Im Bereich der von der Bebauuny freizuhaltenden Fldchen
(Sichtflichen), ist eine B3enflanzung und Einfriediqung iiber o,70 m

H8he, gemessen vom StraBenniveau, unzulassiq.

7.3 Die in der Planzeichnung eingezeichneten Finzelbaume sind gem.
§9(1)25b BBauG dauernd zu erhalten.

Wihrend der Bauzeit ist jeqliche Beeintrdachtiqung durch ent-
sprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden,

Frdarbeiten sind in einem Bereich von 3,5 m Umkreis um die Stamme

zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden.
7.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fir die An<

pflanzung von Baumen und Strduchern, sind als Schutzpflanzung

zwischen der B-=434 und den Wohngebauden mit dichtwachsenden

Niumen und Strduchern, in der Hohe zu den Gebduden hin ansteigend

zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Die Pflicht zur Anpflanzung entfdllt im Bereich der Grundstiicks-
szufahrten der Flurstiicke, die von der B-434 erschlossen werden in
einer Breite von 3,20 m.

8. Innerhalb des Schutzgeblietes fiir Grundwassergewinnung ist die
unterirdische Lagerung von Heilzoel unzulassig.

Von den Festsetzungen fiir die 6ffentlichen Parkfldchen bleiben

die erforderlichen Flichen fiir die Grundstiickszufahrten, im Ein-
vernehmen mit der Cemeinde ausgenommen.



-

[ puanzechen

zacusnsnuLiaqum _

L — e e

T xR

T . S

e0000 0
o o
00009

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

2. MaBl der baulichen Nutzung

Baugrundstiicksbezeichnung (z.B. Gruppe 3)
(zur Festsetzung der zulissigen Ausnutzung
36 Tatsy Teli=h)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. Bauweise, Bauqgrenzen

nur Einzelhduser zuldssig
geschlossene Bauweise

Baugrenze

4, Verkehrsflichen

Straflenverkehrsfldachen
offentliche Parkflachen

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (VB

5. Flachen fiir Versorqungsanlaqgen sowie fur

die ﬂespjtiqunq fester'%hfajlstuffo U.

Standort Trafostation

MillgefdaBstandplats
6. Flichen fiir die Regelung des Wasser-

abflusses

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(siehe Text, Teil B)

Schutzgebiet fiir Grundwasserqgewinnung

7. HaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft

von Baumen und
Tefl A) %

Flichen zum Anpflanzen
Straduchern (siehe Text,

Baume zu erhalten

8. Sonstige Festsetzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-

setzes (siehe Text, Tell B)

Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung der unterschiedlichen Art und
MaB der Nutzung

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes

der Nutzung

Abgrenzung der unterschiedlichen Art der

Mutzung
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Ortsdurchfahrtsgrenze
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene Haupt- und Nebengebdude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiickshezeichnung
Hohenlinie

Cebiude und Grenzen, kiinftig fortfallend
Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Biume, kiinftig fortfallend

Unterteilung der Verkehrsflachen

Sichtfldchen
.Grundstﬁcksnuhmer (fiir G=F=L)

- |

STRASSEN- UND WEGEQUERSCHNITTE M 1:200
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Praambel

AL = &} tdes f :
grund des § lo es Bundesbaugesetzes (BBauC) in der fassung der Bekanntmad hung vom

I8, TAugust 1776 (BGBLI.T. §.,22%6), zuletzt geindert dureh P lali 1979

(HCBL, 1. s.949), § B2 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24&. Februar 1983 (GVOBI Schi.-H. 5.86)

e ipgevertretung vom S'MRZ‘IQW 1”2“” gende SatzEzung e T {es ¢ ”.. |r. I'I;‘I ”I Nt A46

.mﬁg\éferdreschl it das biet : umschlossen vom Bunnmgstedter Feldweg,Schaferdresch,B 434,

3

er Plany :.\|r|.|; {Teil A) und dem Text Fofl-f) Sriassen. Parkr]ng

ensvermerke

aufqrntel.lt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

MP"D DQZ-..'S?# .Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellun eschlusses ist durch

r.\bdrmt in des« leitungen Stormarner Tagesblatt am,. .0..0.
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-R-ursbek. den () 4, Juni 1982

dirchgefihet worden,

| Ammer sbek, denu 1. Jun‘ 1982

— i
3. #ie von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange s

.oz.m.ma..!ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
1]

IAn-rrsbek. 1m0 0 L Jun'. m

5, -‘.‘ie Gemelnnn.e;tretung hat am.Z?,.nht..m‘.den Entwurf

Beqriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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E Lamershes, den ﬂ 1" Juni '!982

£ 5. Der Entwur? des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Teut (Tell A}, sowie die Begrindunq haben in der Zeit vnm...‘h..naz..jgs‘....hls zum
0-:' v wihrend der gesamten Werk- und Sonntage offentlich ausgelegen. Die
ofzentq ivmzuquunq ist mit dem Hinweis, daBd Bedenken und Anregungen wahrend der
Sprechst mden in der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-

 tend gemacht werden konnen, am. 0# Pez.. 1981.im Stormarner Tagen}s mlh "0‘?.'0‘82.'198

hln daer Ahrensbhurger lTeltung ortsiblich bekanntgemacht m}r”'n@'\“ O
L- _ _ ¢ |lae
Ammersbhek, den n '_ b w

“@

ddrgermelister
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' 6. Der katastermifige Bestand am, .1'.1... Dez.m;otle dle geometrTschen fesqkhtpf

i 2 S

l der neuen stidtebaullchen Planung werden als richtig bescheinligt, //\' i &y
k & :

o sen {4, Juni 1982

‘ “ ;
i 7. Die Gemrln-vnrrtretﬁ\ Pna ubm’ir vorgebrachten Bedenken und Anrequnqen sowle iiber
. die “stéllunqn.m-en am..lq ﬂ;i z.entar'hirdpn. Das Ergeh i&m hreiben. vom
»
en.

4,

3 8 Burqermelster
| 4;,. '@

2l Sto
| 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B),

wurde ‘""'03!'"&1’&2"“" der Gemeindevertretung als Satzunqg beschlosse ﬁi_e Bfggzn-

. dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertr

- geb111iqt. DiE Sattviug worde olur BesHlu/s vom ALt
| Ammer shek, den 0 1- Juni 1982

:k-er sbe.k, den 0 1_' Juni 1982

v..--........

"9, Die Cenehmigung dieser Bebauungsplansatzung, b?stehan‘;ﬂ;s aehﬁanZE“‘hﬂu"q (Teil A)

’und dem Text (Teil B), wurde mit \«erfuqunq des Landrats de wises Stormarn vom
l'ia.‘.m <Az, .....‘4”‘.... t 0”( ).........be.,\m&it Auflagefi und Hinwelsen

:ertrllt.

Ammer shek, den 4‘:0& l’”

o
10. Die Auflagen wurden durch satzungsdndernden Besch LA 1) indevertretung vom

...3...03 ’.-n.erfullt. die Hinwelse sind beachtet.
fuegguflaqenrrfullunq wurde mit Verf‘ay/?‘drs Landrat s Kreises Stormarn vom

A2 O AN az. .. 61[3762.09%0(.
Ammersbhek, danJ-OE. /(95(‘{ i
g?il:qermelster

11, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pm(leil:\) und dem Text (TeilB

wird nigemit ausgefertigt.
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er der Plan auf Dauer

ann, sind am...3 ?..9’.".‘:.

im Stormarner Tageblatt AT e beeder—Ahrensbhrrrer—fettwmg ortsiiblich

12. Die Cenehmiqung des Bebauungsplanes sowle dile

wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer

hekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formverschriften und die Rechtsfolgen (§155a Abs.4 BBauG) sowle auf

F3lligkeit und Irldschen von Entschadigungsanspriichen ¢ BBauG) hingewliesen worden.

Die Satzung (st mithin am. 0. 0" ’{ «ssrechtsve

Ammershek, :!rn?doi'/fggq fn \
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Ayufgrund von Anderungen des Bebauungsplanes nach Abschlufl der offentlichen &usleq"

des Entwurfs hat die Cemeinde eine eingeschrankte Beteillgung nach § 2a Abs.7 BBauG |
durchgefunhrt. Die Beteiliqgten wurden unterrichtet am .2'..9:.‘.'.:.‘.’.,.)2:“(19;4' ner Frist!
05 AA. A /e U ;
his zum ..f:...-..in... Uber die fristgemal eingeganqgenen St .&&mndhm n‘edrde von | |
09.93. 413373 Qo ' 1
Cemelndevertretung entschlieden am L <557¢0 Ca { = [ 1]
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e AT
twurfs hat die Cemeinde eine erngescnrann.<é Be. lgarng nach § 2a Abs.7 BBauC
hqefuhrt. Die Beteiligten wurden unterrichtet am A”" l

| bis zum 0!.,082 .4”.3.... Uber die fristgemafl eingegangenen St

24.05 4933

der GCemeindevertretung entschieden am

-\.mme;'séek. hen*;_ﬂs_m (




Aufgrund von Anderungen des Bebauungsplanes nach
AbschluB3 der 6ffentlichen Auslegung hat die Ge- }
meinde eine 3., eingeschridnkte Beteiligung nach ‘
§ 2 a Abs. 7 BBauG durchgefiihrt., Die Beteiligten
wurden am 02.01.1984 unterrichtet mit einer Frist |
bis zum 30.01.1984. Uber die fristgemidB einge- :
gangenen Stellungnahmen wurde von der Gemeinde-
vertretung am 16.05,1984 entschieden.
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