TEXT TEIL B

1. Es diirfen in den Reinen Wohngebieten gem&B § 3 BauNVO und
in den Allgemeinen Wohngebieten gem&B § 4 BauNVO Wohngebdude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben (s 9(1)6 BauGB).

2. Es wird festgesetzt, daB gemdB § 1 (5 u. 6) BauNVO in den
Allgemeinen Wohngebieten nur -+ die Nutzungen unter § 4 (2) 1
und § 4 (3) 2 BauNVO zuldssig sind.

3. Gem#f § 9 (1)3 BauGB muf die Mindestgréfe der zu teilen-
den Grundstiicke 1600 gm . Das MaR der baulichen Nutzung

darf héchstens betragen:

- fur[3) = GRZ 0,2 , GFZ 0,3 - fiir (4] = GRZ 0,15 , GFZ 0,2

4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den
iiberbaubaren Flidchen zul#ssig. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfl&chen
zuléssig sind. Ausnahmen sind aufgrund § 31 (1) BauGB im Be-
reich zwischen den seitlichen Grundstiicksgrenzen und den ge-
dachten Verlingerungen der vorderen und hinteren Baugrenzen
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, soweit es sich
um Schwimmbecken (max. 5,0 x 8,0 m2), unter- und oberirdi-
sche Garagen oder Stellpdtze unter Beachtung von § 7(3) LBO
handelt.

5. Filr die gemd&B s 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Flichen entlang der Bundesstrasse 434
werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen an den in der
Planzeichnung mit Lirmpegelbereichen gekennzeichneten Fassa-
den festgesetzt: Dabei sind folgenden Lirmpegelbereichen,
die in der Tabelle aufgefilhrten resultierenden SchalldémmaBe
(erf. R'w,res) zugeordnet: ( sieche TABELLE SCHALLSCHUT. -
5.1 Liegen Fenster von Schlafrdumen ausnahmswei
defronten, fiir die in der Planzeichnung ein L&
festgesetzt ist, so sind sie mit schallgedimmtbn
zu versehen. leg ¥
Nachweise zur Schalldimmung sind im Baugenehmiqungsver 3
nach DIN 4108 (11/89) zu filhren. Dabei sind die\Kgrre turé?
werte der Tabelle 9 DIN 4109 zu beriicksichtigen. \§

6. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen,

6.1 Die Sockelhdhe der Gebdude darf max. 0,50 m iiber der
vorhandenen, mittleren Geldndehdhe des jeweiligen Grund-
stiicks liegen.

6.2 Die Firsthéhe der Gebiude darf max. 8,50 m {iber der vor-
handenen, mittleren Gelindehdhe des jeweiligen Grundstiicks
liegen.

6.3 Es sind nur geneigte Dacher mit 30° - 48° Dachneigung
zuldssig. Dachgauben sind in einer Breite von max. 1/2 der
Breite der jeweiligen Dachildche zuldssig. Unsymmetrische
Dachformen sind zulédssig.

6.4 Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder brau-
nen Vormauerziegeln, oder weiB geschlemmt =zu errichten.

6.5 Freistehende und angebaute Garagen haben sich in Mate-
rial und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.

7. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen.

7.1 Als Einfriedigung sind Holzz&iune, 1,0 m hoch oder leben-
de Hecken mit eingegriintem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch zu-
18ssig. Hecken sind in einem Abstand von mindestens 0,50 m
von der StraBenlinie zu pflanzen.

7.2 Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Fl&chen
(Sichtfléchen), ist eine Bepflanzung und Einfriedigung iiber
0,70 m Hohe, gemessen vom StraBenniveau, unzulissig.

7.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume und

der Bewuchs innerhalb der Fldchen mit der Bindung zur Erhal-

tung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern sind gem3B § 9 (1)

25 b BauGB dauernd zu erhalten und gegebenenfalls mit heimi-

schen, standortgerechten Laubgehdlzen nachzupflanzen.
P B o Beei PR

Yihrenrd—der i jeq Turg—d +
SR Sieh 5 e

g - roeidem

Frd—F B ai i nE et 3 Banthtiakesd ORI
7 & < gte

Sind e R ey B £3

7 & P
7.5 Die in der Planzeichnung, (Teil A), £ zte liche

entlang der Strusbek, mindestens aber ein fiinf Meter breiter
Streifen ab Oberkante Bdschung beidseitig der Strusbek, sind gemif
§ 9 (1)20 i.v. mit § 9 (1)10 von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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7.6 Fir die Anderungsbereiche 5 u. 8 wird festgesetzt, daR je-
weils eine Zufahrt zur Bundesstrafe 434 von maximal 3,20 m Breite
innerhalb der Fliche mit der Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung
von B& und duchern zuldssig ist.

8. Gem3B s 20 (3) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daB die
Fldchen von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen (als
Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswinue bei der
Ermittlung der GeschoBfldche ganz mitzurechnen sind.
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SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. A 17, 2. AND.

FUR DAS GEBIET REHAGEN IM ORTSTEIL BUNNINGSTEDT,
NORDLICH DER STRASSE "WEG ZUM BROOK" UND WESTLICH
DER BUNDESSTRASSE 434 (TEILFLACHEN 1+2 u. 4-8)

EQAHCHHEKTUR+STADTPLANUNG
« /Baum Ewers Grundmann GmbH
53" Weidenallee 26a 20357 Hambura
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ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN

GI+[J
M+ @ und @) bis(®)

I

Art der baulichen Rutzung $ 9 (1)1 BauGB
Reine Wohngebiete $ 3 BaulMVO
Allgemeine Wohngebiete $ 4 BauNVO

MaB der baulichen Butzung

Zuordnung des Baugrundstiicks
zu Text, Teil B, Ziffer 3

Nummerierung der Anderungsberei.

Zahl der Vollgeschosse als
H8chstgrenze

Bauweise, Baugrenze $ 9 (1)2 BauGB
nur Einzelh#user zuléssig $ 22 BauNVO
Baugrenze $ 23 BauNvO
Verkehrsflichen $ 9 (1)11 BauGB
Strafenverkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

1&che b
Zweckbestimmung (Wohnstrafe )

3ffentliche Parkfléchen

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung der Landschaft
Flichen mit der Bindung fiir Be- $ 9 (1)25b BauGB

pflanzung und Erhaltung von Biumen,
und n

Bidume, zu erhalten $ 9 (1)25b BauGB

Knick zu erhalten $ 9 (1)25b BauGB



Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes:

passive SchallschutzmaBnahmen an den

Gebauden § 9 (1) 24 BauGB

Larmpegelbereiche (LPB) innerhalb
dieser Flachen:

LPB I

LPB I

LPB I

® Fliche fUr Gemeinschaftsanlagen $ 9 (1)22 BauGB
Milltonnenstandplatz

S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech- $ 9 (1)21 BaucB
ten zu belastende Flé&chen

Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz s 9 (1)24 BauGB
vor schidlichen Uswelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes

=0t
m Umgrenzung der von der Bebauung § 9 (1)10 BauGB
2 ) R

freizuhaltenden Fléchen

Grenze des réamlichen Gel- $ 9 (7) BauGB
tungsbereiches des B-Planes

«-»/m Abgrenzung unterschiedlicher $ 16 (5) Baulvo
Nutzungsart, bzw. des Masses der Nutzung

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene Haupt- und Nebengebiiude

O Vorhand 4
62

22

Flurstiicksbezeichnung
Gebliude und Grenzen, kilnftig fortfallend

B#ume, kilnftig fortrallend

RS

f— = 8ichtdreieck

————— Konftig vorgesehene Flursticksgrenzen

zB 1-1 Nummerierung der vorgesehenen Baugrundsticke
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des buch (BauGB) -in—é

PRl 30 Juli 2556 4 43699 sowie
nach § 92 der Landosbauord.mmg B —vom—i—Futi—199¢

Sehr—Hr—9T32%> wi q;xnc Beschl fassung durch die
Gama:.ndcvottrotunq vom . AW AVeATLY. oooevennn und nach
Durchfiihrung des anoigoverfahran- baim

Ludx-at des Kreises Stormann folgende

Satzung iiber den lan Nr.17, 2 derung fiir das
Gebiet: Rehagen im Ortsteil Biinningstedt, ndérdlich der
Strafe "Weg zum Brook" und westlich der Bundesstrafe 434
(Teilfléchen 1+2 u. 4-8), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

STRASSENQUERSCHNITTE  ( DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER )
M1:200
SCHNITT A - A WOHNSTRASSE

Gr F 6
————
05 : F = Fahrbahn
35 20| Gr = Abstandsgriin
60 G = Gehweg
L R = Radweg

SCHNITT B-B B 434




1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 27.08.1991..Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung Stormarner Tageblatt am
24.09.1991 erfolgt.

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
30.06. bis zum 14.07.1993 durch 6ffentlichen Aushang durchgefiihrt wor-
den. ,

3. Die von der Planung berithrten Triger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.07.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

4a. Die Gemeindevertretung hat am 26.10.1993 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu haben in der
Zeit vom 12.10. bis zum 14.11.1994 wihrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedem schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am
05.10.1994 in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

4b. Die Gemeindevertretung hat erneut am 06.12.1994 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5b. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu haben in der
Zeit vom 17.07. bis zum 16.08.1996 wihrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedem schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am
09.07.1996 in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht

Dg‘e‘ Gemeindevertretung hat erneut am 24.09.1996 den Entwurf des Be-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5c. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu haben in der
Zeit vom 06.08. bis zum 09.09.1998 wihrend der Dienststunden nach §3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 3. 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedem schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
28.07.1998 in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am
27.10.1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 27.10.1998 von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 27.10.1998 gebilligt.

Fiir die Richtigkeit der Verfahrensvermerke Ifd. Nr. 1 bis 7.
mnjlersbek, den 05.01.2000
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9. Das Anzeigeverfahren nach s 11 Abs.1 Halbsatz 2 und Abs.3
BauGB ist durchgefiihrt worden.

Der Landrat des Kreises Stormarn hat am 25:02 '2990
bestdtigt, daB

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,
& fech S e &

S Seend
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- sind.

Q.
Ammersbek, den 7 * e y

rgermeister)

10.bie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) d hiermit ausgefertigt.
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11. Die Durchfiihrung des Anzeigev: hrens zum lan sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werw %n jund {iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...7% “d%.€ooe............ ortsiiblich
b gemacht den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

Entschidi lichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...4‘2./{‘2' 000 in Kraft

getreten. -
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Ammershek, den.f:. T =T

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGB:

@ § 2 (1) BauGB AufstellungsbeschiuB @ § 4 (2) BauGB Beteiligung TOB
. § 3 (1) BauGB vorgezogene Biirgerbeteiligung . § 10 BauGB SatzungsbeschluB
@ § 3 (2) BauGB Offenlegung @ § 11 BauGB Genehmigung und Anzeige

@ § 4 (1) BauGB vorgezogene Beteiligung TOB O § 12  BauGB Inkrafttreten



