SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. B 10, 1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET:
Im Dorfe Hoisbuttel,
Flurstlicke 38/8, 38/5, 37/1, 35/1, 35/2, 218/32
sowie 107/19 (Schrammstwiete)
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Dienach § 6 (2) Nr 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig. (§ 1 (5) BauNVO)

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

GrundstiicksgroBe § 9 (1) 3 BauGB

Das bestehende Flurstlck 35/1, dessen GroBe unter dem festgesetzten MaB
liegt, ist von der Regelung der Mindestgrundsticksgroe ausgenommen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der von jeder Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und nach Landesrecht genehmigungsfreie Anlagen
unzulassig.

Ausnahmen sind zulassig, soweit es sich um Anlagen mit einem Volumen von
max. 20 Kubikmeter handelt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist nur im fir die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MaB zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszufhren.

Das Uber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist vor
Ort zu versickern.

Im &ffentlichen StraBenraum sind bei der Anpflanzung von Baumen standortge-
rechte Laubgehélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

An Fassaden, die den Larmpegelbereichen lll, IV und V zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile geman der DIN 4109 auszubilden.

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den zur B434 orientierten
Fronten der ersten Baureihe (Flurstlck 38/8) unzulassig.An der zur B434
orientierten Front der zweiten Baureihe sowie den Seitenfronten der ersten und
zweiten Baureihe sind sie mit schallgedampften Luftungen zu versehen.

AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe zur B434 (Flurstuck 38/8) sind im
Bereich der straBenabgewandten Front (Ostseite) anzuordnen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Die Cr-;ebaude sind als Verblendbauten mit roten und braunen Vormauerziegeln zu
errichten.

Es sind nur geneigte Dacher mit 30 - 48 Grad Dachneigung zulassig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache zulassig.
Soll an bestehende Gebaude, die eine andere Dachneigung als 30 - 48 Grad
haben, angebaut werden, so kann gem. § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde die vorhandene Dachneigung Ubernommen werden, sofern die unter
Ziffer 6.4 festgesetzten Firsthdhen nicht Uberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen haben sich in Material und Farbe dem Hauptge-
baude anzupassen.

Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebaude darf max. 8,50 m, die der zweige-
schossigen Gebaude max. 12 m Uber der maBgebenden ErschlieBungsstrae

liegen.
Die Sockelhéhe darf max. 50 cm Uber der maBgebenden ErschlieBungsstraBe

liegen. Der Sockel ist definiert als Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses.

Als Einfriedung sind Holzzaune, 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit einge-
gruntem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch zulassig.

Hecken sind in einem Abstand von mind. 0,50 m von der StraBenbegrenzungs-
linie zu pflanzen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

zB.| MI Mischgebiete, mit Nummerierung

MaB der baulichen Nutzung

oo Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Dezimalzahl Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
o Offene Bauweise

_____ Baugrenzen

z.B. 500gm MindestgréBe der Baugrundstiicke

Wo Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebé&uden

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgrin / Verkehrsgrin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: 6ffentliche Parkplatze

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Gasregelstation

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

® Baume, anzupflanzen

@ Baume, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

[1] bis [5] Nummerierung der begunstigten Anlieger

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 6 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§9 (1) 3 BauGB

§ 9 (1) 6 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9(1) 12 BauGB

§ 9 (1) 25a+25b
BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB



P Bl 8
M)
\__J

EEEEEEER
ANAAANAAA

sevesses

"

218

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB

Anlreger 1] bis[ 5]
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung ~ § 16 BauNVO

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

von Nebenanlagen freizuhaltende Flachen Vorgartenflachen
(siehe Text Teil B Nr. 3.0)

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB

LPB III
LPB IV
LPBV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

BemafBung in Metern

Flursticksbezeichnung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen
Klnftig fortfallende Geb&aude
Vorhandene Gebéaude
Sichtdreieck

Alle MaBe sind in Meter angegeben



STRASSENQUERSCHNITTE M1 : 200

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER F = Fahrbahn
= Gehweg
SCHNITTA-A
Liibecker StraBe ( B 434)
G F G
° Fy
200 T ca.7,50 T 200

ca. 11,50

SCHNITTB-B
Schrammstwiete




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.06.1995. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 11.04.2000 erfoigt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 20.04.2000 bis 04.05.2000 als &ffentliche Auslegung durchgeflhrt.

3. Die von der Planung berGhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 30.03.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31.01.2000 bis
02.03.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

bekanntgemacht.

Ammersbek, den ...2. 64“@;—

Blrgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am ... .. "" . sowie die geometfischen
Festlegungen der neuen stédtebauhchen-ﬁ}amuﬁg werden als richtig bescheinigt. .

44 KoY. 2001

Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ammersbek, den ....2.6...4..02

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nac
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom
23.05.2001 bis zum 22.06.2001 wéahrend der Dienststunden erneut offentlich
ausgelegen. Die erneute offentliche Ausilegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15.05.2001 im Stormarner
Tageblatt ortstblich bekanntgemacht worden -

Ammersbek, den 2.6... 4. 07...

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 17.07.2001 geprdft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ~~ DM

=1

Ammersbek, den .2.8...4...02..

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), amﬂﬁ@%‘l als Satzung schlossen
und die Begrundung durch Beschluss geb"

I
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Ammersbek, den ..2.0....4... Q2.

12. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
suﬁrtea eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ % ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschéd%ungsanSpruche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

urgermeister




HINWEIS

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt zuséatzlich die Satzung der
Gemeinde Ammersbek zum Schutze des Baumbestandes vom 05.11.83.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.07.2001
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B 10, 1. Anderung fir das Gebiet:
Im Dorfe Hoisbuttel, Flurstlcke 38/8, 38/5, 37/1, 35/1, 35/2, 218/32 sowie 107/19
(Schrammstwiete), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:



