BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr, B10 "Im Dorfe Hoisbittel"

im Kreis Stormarn.

der Gemeinde Ammersbek

Bebauungsplan Nr, B10 "Im Dorfe Hoisbittel" fir

siddstlich der Libecker Strafe und

nordlich der StraBe Am Schiiberg.

das Gebiet



Begrindung gem., § 9 Absatz 8 des Bundesbauge-
setzes vom 18. August 1976 (BGB1.1.5.2256)
zuletzt gedndert am 6. Juli 1979 (BGB1.1.S.949).
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der ehemaligen Gemeinde Hoisbittel
beschlof am 21.07.1977 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes Nr., B10 fir das Gebiet "Im Dorfe Hoisbittel", Dieser
Bebauungsplan solTte dem bereits bebauten Dorf- und Wohn-
gebiet in seiner zukinftigen Entwicklung den bauleitpla-
nerischen Zielvorstellungen der Gemeinde angepaBt werden.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes wurde das Planungs-
biro Dipl.-Ing. Klaus Gooth, Kirkoppel 17, 2300 Kiel, be-
auftragt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde wiahrend einer 6f-
fentlichen Veranstaltung am 30.10.1979 durchgefiihrt. Die
Trdger offentl. Belange und Nachbargemeinden wurden im
Januar 1981 beteiligt. Die Gffentliche Auslegung gem. § 2a
Abs. 6 BBauG wurde am 30,.11.1981 bis zum 04.01.1982 durch=-
gefihrt, -Die Auswertung der Anregungen und Bedenken von
Birgern und die Auswertung der Stellungnahmen der Triger
dffentl., Belange sowie der‘SatzungsbeschluB wurden in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 03.03.1982 gefaBt.

Die Planbearbeitung nach dem gefaBten SatzungsbeschluB er-
wies sich aus verschiedenen Grinden als sehr schwierig. So
stellte sich aufgrund einiger Bauantrdge heraus, daB die
ehemals geplanten Festsetzungen mit den heutigen Gegeben-
heiten nicht in jedem Punkte zu vereinbaren waren.

Die Entwurfsausarbeitung zur erneuten dffentlichen Ausle-
gung nach § 2a Abs. 6 BBauG wurde vom Biro Baum+Partner,
Henstedt-Ulzburg durchgefiihrt,

Verbindlich fir die Planaufstellung ist der Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Ammersbek fiir den Ortsteil
Hoisbittel (3. F-Plan Anderung).
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Dem B-Plan liegen zugrunde:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.'76 (BGB1. I.
S. 2256), geindert durch Gesetz vom 06.07.'79 (BGB1.
I.S. 949).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.'77 (BGB1. I.S. 1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV 81) vom 30.07.'81
(BGB1, I.S. 833).

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topogra-
phischen Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche
Katasterkarte M 1:1,000 des Katasteramtes Stormarn in
Bad Oldesloe.

Die Karte wurde zur besseren Lesbarkeit der Planzeich-
nung innerhalb des Geltungsbereiches nachgezeichnet.

Der Griinbestand und die StraBenprofile wurden vom Vermes-
sungsbiiro Dipl.-Ing..Petersen, Norderstedt, eingemessen.

1.2 Bestand

Der Plangeltungsbereich ist insgesamt ca. 9,8 ha groB
und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signatur fiur
den Geltungsbereich begrenzt.

Das Gebiet liegt im Ortsteil Hoisbiittel der Gemeinde
Ammersbek siidostlich der Libecker StraBe (B-434), ndrd-
lich der StraBe Am Schiiberg. Es bildet den dstlichen Be-
bauungsrand des Dorfes Hoisbittel und ist bis auf wenige
Grundsticke bebaut und erschlossen,

In der Planzeichnung ist das Gebiet durch die Kennzeich-
nung A-F in Teilgebiete gegliedert. Bestand in Stich-
worten:

Teilgebiet A:

Erwerbsgdrtnerei an der Schrammstwiete;Altbaubestand an
der Liibecker StraBe mit zu erhaltenden Einzelbdumen; unge-
ordneter Bebauungsrand an der Libecker StraBe im Bereich
der Kreuzung; iberwiegend l-geschossig bebaut.



Teilgebiet B:

bis auf 1 Grundstick mit l-geschossigen Einfamilien-
hdusern bebaut; 2-geschossiger Altbau (Tischlerei) an
der Liibecker StraRe; Strohdachkate an der Hoisblttler
Dorfstrale. ’

Teilgebiet C:

vollstdndig bebaut; 2-geschossiges Tischlerei- und Wohn-
gebdude an der Liibecker Strafe; 2-geschossige Reihen-
hausgruppe an der Dorftwiete,

Teilgebiet D:

1- und 2-geschossige StralBenrandbebauung entlang der Hois-
bittler Dorfstrafe und dem Alten Schuliweg; Innenbereich
Grinfldchen; am Ortsrand Knick zur Mihlenkoppel; Kinder-
spielplatz im Westen.

Teilgebiet E:

l-geschossige StraBenrandbebauung (Siedlungshduser) zwi-
schen der StraBe Alter Schulweg und Am Schiiberg; Innen-
bereich Grinfldchen; im Westen 2-geschossiges Feuerwehr-
gerétehauﬁ.

Teilgebiet F:

l-geschossige StraBenrandbebauung (Siedlungshduser); am
Ostrand Knick mit Wanderweg.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Anpassung der baulichen Entwicklung an die plane-

rischen Zielvorstellungen der Gemeinde und an den Bestand;

die gestalterische Ordnung des Bebauungsrandes an der

Libecker StraBe und Freihaltung der durchgrinten Innenbe-

reiche bildeten den PlanungsaniaB.

Die Aufstellung des B-Plans dient folgenden Planungszielen:

a) Erhaltung der dorflichen Bebauungsstruktur;

b) geordnete, geringfiligige Erweiterung der vorhandenen
Bebauung;

c) Neuordnung des Bebauungsrandes an der Liibecker Strafle;

d) Freihalten der durchgriinten Innenbereiche;

e) Sicherung des vorhandemen Baumbestandes,
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3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir
den stddtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil seinen Ausdruck findet,.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Ausweisung im F-Plan werden die Bauge-

- biete als Mischgebiete, Dorfgebiete und Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt,

Die Ausweisung der Teilbereiche A und D als Mischgebiete

und der Teilbereiche B, Cund E als Dorfgebiete erfalgt, um
den bereits vorhandenen Betrieben ihren Standort zu sichern
und evtl, erforderlich werdende Erweiterungswiinsche zu be-
ricksichtigen,

Auch Neuansiedlungen von kleineren Betrieben, die sich in
die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete einfiigen, sol-
Ten mdglich sein. Im Mischgebiet A und D sind das Betriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Auch die vorhandene Nutzung der Bereiche B,C und E ent-
spricht einer Mischnutzung, jedoch hat in diesen Gebieten
die sonstige Wohnnutzung etwas mehr zugenommen, sodaR durch
die Ausweisung als Dorfgebiet die mdglichen Betriebe als
nicht stdrende Gewerbebetriebe einzustufen sind.

Im Bereich E werden durch textliche Festsetzung zusitzlich
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen. |

Um das gewinschte Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe in
einem angemessenen Verhdltnis zu ermdglichen wird fir Ent-
scheidungen iiber die Zuldssigkeit von gewerblichen Nutzungen
besonders auf den § 15 BauNVO hingewiesen, der fir alle Bau-
gebiete gilt und die Vertriglichkeit von baulichen Anlagen
nach Anzahl, Lage, Umfang und Zweckbestimmung mit der Um-
gebung beurteilen hilft,

Im Teilbereich A sind die Flursticke 37/1, 35/1, 35/2 als
Sondergebiet Erwerbsgidrtnerei ausgewiesen. Die fldchenmds-
sige Ausdehnung des besteﬁenden Gartenbaubetriebes wird



nicht als stdorend empfunden und soll in seinem Bestand
gesichert werden. Durch Nutzungsabgrenzung zwischen der
straBenseitigen Baufldche und dem bebaubaren Innenbereich
wird sichergestellt, daB keine anderen baulichen Anlagen
als Gewdchshduser mit einer max. Firsthche von 6,50 m im
Innenbereich entstehen konnen, Im vorderen Bereich ent-
sprechen die Ausnutzungen (GRZ, GFZ) der umliegenden Bebau-
ung; die lberbaubare Fldche wurde jedoch grofzigig gewdhlt,
um einen den Erfordernissen entsprechenden Betriebsablauf
zu gewdhrleisten.

Da ein Gartenbaubetrieb grundsdtzlich im Mischgebijet zu-
ldssig ist, ist die Nutzung aus dem F-Plan heraus ent-
wickelt, Die Darstellung als Sondergebiet wurde gewdhlt um
sicherzustellen, daB eine andere Nutzung, die sonst im Misch-
gebiet zuldssig wdre, insbesondere bei der vorhandenen Aus-
nutzung, ausgeschlossen bleibt.

Im Teilgebiet E an der Dorftwiete ist die Erweiterung des
Feuerwehrgerdtehauses der Gemeinde vorgesehen. Die Flur-
stiicke sind als Fldche fiir den Gemeinbedarf, Feuerwehr, aus-

gewiesen.

In der Planzeichnung gelten die Festsetzungen iliber die Art
der baulichen Nutzung und die Bauweise fiir das gesamte je-
weilige Teilgebiet.

Lediglich fiir die Reihenhduser an der Dorftwiete wird die
Bauweise als Hausgruppe festgesetzt., Ansonsten sind nur
Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch GeschoB3zahlen,
Grundfldchenzahl und GeschoBfldchenzahl bestimmt. Die lber-
baubaren Fldchen orientieren sich am Bestand und lassen an-
gemessene Erweiterungen zu.

Sie sind als einzelne iliberbaubare Fldchen je Grundstiick fest-
gesetzt, um zu verhindern, daB bei Zusammenlegung von Grund-
stiicken eine dann mogliche zusammenhdngende Bebauung ent-
stehen kann. (Einzelhduser bis max. 50 m). Dies wirde der
kleinteiligen Bebauungsstruktur und damit dem Planungsziel
entgegenstehen. | .

Bei dieser Festsetzung ist die Einhaltung der Vorschriften



der Landesbauordnung zu beachten (Abstandsfldchen). Fir
Gebdudeteile die die Baugrenzen iberschreiten gilt Bestands-

schutz.

Um auf den unterschiedlich groBen Grundstiicken ejne ange-
messene Ausnutzung (geringe Erweite%ungen) zu ermdglichen,
jedoch gleichzeitig den dorflichen Charakter zu wahren,
wurden die Grund- und GeschoBfldchenzahlen unterschiedlich
festgesetzt. So erhdlt z.B, ein 500 gm groBes Grundstiick
auf dem ein normales Einfamilienhaus steht, eine GRZ von
0,3 und eine GFZ von 0,35, wdhrend auf dem benachbarten
1.500 gm groBen Grundstlick mit einem dhnlich groBen Ein-
familienhaus eine GRZ von 0,15 und eine GFZ von 0,25 fest-
gesetzt wird.

Die GeschoBzahlen sind entsprechend dem Bestand festgesetzt,

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO
erfolgt mit dem Planzeichen 15.13 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung. Unterschiedliche GeschoBzahlen auf einem Grund-
stick simd nur durch eine Baugrenze getrennt.

Dem Gebietscharakter entsprechend ist die Stellung der Ge-
biude, sowie die Wahl der Dachform (jedoch geneigt) freige-
stellt, Nur im Bereich der Libecker Strafe werden die Haupt-
firstrichtungen festgesetzt, um hier eine stddtebauliche
Ordnung zu schaffen.

Dieses geschieht im Hinblick auf das geplante Ortszentrum
(ehem, Gutsgeldnde) in westlicher Nachbarschaft, sowie auf
die gegeniiberliegende Bebauung (Geltungsbereich des B-Planes
Nr. B7).

Dem Bereich der Kreuzung Ohlstedter Str,./Liibecker StraBe
kommt somit besondere gestalterische Bedeutung zu. Durch

die Festsetzung der Hauptfirstrichtung in diesem Bereich,
wird der Einzelhauscharakter der Umgebung fortgesetzt. Ins-
besondere auf dem Flurstick 19/14 (ehem. Hofstelle) soll
dieses Prinzip durch die sdgeschnittartige Anordnung der
iberbaubaren Fldche durch Baulinien und Baugrenzen, in Ver-
bindung mit der Firstrichtung zu einer differenzierten Bau-
kdrperausformung fiihren, wobei insgesamt eine angemessene
Ausnutzbarkeit des Grundstiickes beriicksichtigt wurde,



Neun dltere, teilweise strohgedeckte Gebdude sollten auf-
grund ihrer individuellen, ortsbildprdgenden Gestalt (dorf-
licher Charakter) in ihrer duBeren Form erhalten bleiben.

Da es sich bei diesen Gebduden jedoch nicht um Kulturdenk-
male handelt, die eine Erhaltung nach § 39 BBauG recht-
fertigen wirde, wurde diese urspringliche Festsetzung heraus-
genommen. Bei Anfragen der Eigentimer dieser Gebdude hin-
sichtlich von Modernisierungen im Sinne der Erhaltung, ist
die Gemeinde gerne beratend tdtig. :

3.2 Stddtebauliche Daten

Nettobauland = ca. 8,49 ha
Gemeinbedarfsfliche = ca. 0,15 ha
offentliche Grinfldche ' = ca, 0,10 ha
gffentliche Verkehrsfldche = ca, 1,03 ha
Versorgungsfldche = ca. 0,03 ha

- insgesamt = ca. 9,8 ha

Das Plangebiet enthdlt insgesamt 102 bebaubare Grundstiicke,
von denen noch 7 unbebaut sind.

3.3 Freifldachen und Grinbestand

Die vorhandene Durchgriinung des Plangebietes soll erhalten
und gestdrkt werden,

Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes werden einige
Einzelbdaume durch Festsetzung in der Planzeichnung gem.

§ 9(1)25b BBauG als "zu erhalten" gekennzeichnet. Bei Bau-
arbeiten in der Nihe dieser Bdume ist darauf zu achten, daB
sie durch entsprechende SicherungsmaBnahmen geschitzt wer-
den. |

Insbesondere sind Erdarbeiten in einem Bereich von 3,5 m
Umkreis um die Stdmme zur Erhaltung des Wurzelballens zu ver-
meiden,

In Ausnahmefdillen kann die Deutsche Bundespost jedoch in
diesem Schutzbereich im Einvernehmen mit der Gemeinde tdtig
werden.



Um auch in den StraBenrdumen die Begrinung zu intensi-
vieren, werden im Bereich der Parkpldtze an der Hois-
blittler DorfstraBe anzupflanzende Einzelbdume festgesetzt.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Knickanpflanzungen
binden die Bebauungsrdnder in die freie Landschaft ein.

Im librigen wird auf die Baumschutzsatzung vom 5.11.1983
verwiesen, Die Festsetzung von einigen wegen ihrer Grofe
und aus stddtebaulichen Grinden besonders

zu erhaltenden Bdume ist zusdtzlich zur Baumschutzsatzung
gewahlt worden, um eine widersprichliche Festsetzung
(Einzelbaum zu erhalten auf einer Uberbaubaren Fldche) zu
vermeiden.

Die Erhaltung von angemessenen grinen Fldchen bzw. Innen-
bereichen wird durch textliche Festsetzungen im Teil B der
Satzung geregelt, indem Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO
und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstands-
fldchen zuldssig sind, im Bereich der in der Pianzeichnung
dargestellten Vorgartenfldchen, sowie in den nicht Uberbau-
baren Fldchen der Innenbereiche der Gebiete D, E, F ausge-
schlossen werden. Fir letzteren Fall sind Ausnahmen im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde mdglich, wenn es sich um Anlagen
mit nicht mehr als 20 m3 Volumen handelt (z.B. Kinderspiel-
hiitten, Gartenhduschen). Alle anderen Fdlle regeln sich
nach Landesbauordnung bzw, Baunutzungsverordnung. Auf die
Anwendungsmdglichkeit des § 15 BauNVQO, der die allgemeine
Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen beschreibt, sei besonders hingewiesen,

Die als Spielplatz festgesetzte Grinfldche an der Dorf-
straBe existiert als Kinderspielplatz fir schulpflichtige
Kinder schon ldngere Zeit. Der Spielplatz ist durch Zdune
gegeniber den Verkehrsfldchen abgesichert,

Die Hoisbiittler DorfstraBe und der alte Schulweg haben reine
ErschlieBungsfunktionen, sodaB geringes Verkehrsaufkommen
und niedrige Geschwindigkeiten in diesem Bereich die Regel
sind.

Kleinkinderspielpldtze sind auf den jeweiligen Einzelhaus-
grundstiicken anzulegen.

-9 -



4. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

4,1 Fahrverkehr

Die fir den Gffentlichen Verkehr ausgewiesenen Fldchen

sind in der Planzeichnung dargeste]it.

Die Anbindung des Gebietes erfolgt ilber die Libecker Stras-
se (B-434), die das Plangebiet im Norden und Westen tan-
giert,

Die Hoisbiittler DorfstraBe bildet als Einhang die innere
HaupterschlieBungsstrafBe. In die DorfstraBe mindet der

Alte Schulweg, der im Osten in eine nicht ausgebaute Feld-
zufahrt fihrt.

Bei allen StraRBen handelt es sich um gebietsinterne Er-
schlieBungsstraBen, die aufgrund ihres Verlaufes keine Ab-
kiirzungsmoglichkeiten fiir Fremdverkehr bieten, also keine
Durchgangsfunktion haben, Daher sind die vorhandenen Stras-
senquerschnitte ausreichend. Lediglich zum Nachweis der
gffentlichen Parkpldtze sind geringfligige Anderungen er-
forderlich,

Die Schrammstwiete wird als verkehrsberuhigter Bereich dar-
gestellt, Sie ist als EinbahnstraBe in Zukunft nur noch

von der Libecker Strafe aus anfahrbar (ausgenommen die
Trichterflache Osten, die auch von der Hoisbiittler Dorf-
straBe befahren werden kann).

Hierbei wird der EinmUndungsbereich‘so ausgebildet, daB

ein Linksabbiegen von der Libecker StraBe in die Schramms-
twiete nicht moglich ist. Die Grundstickszufahrten zu den
beiden Pfeifenstielgrundsticken missen so abgedndert werden,
daB sie kiinftig der Gesamtldsung fir die Schrammstwiete
entsprechen,

Durch diese MaBnahmen ist gewdahrleistet, daB die Schramms-
twiete in ihrem Profil erhalten bleiben kann und Grundstiicks-
verinderungen nicht erforderlich werden,

Fir die Gartnerei sind wegen der inneren Organisation aus-
nahmsweise 2 Grundstiickszufahrten festgesetzt,

Sonst diirfen Grundstiicke jeweils nur 1 Zufahrt haben.

Die Festsetzung der Ein- bzw. Ausfahrten und der AnschluB-
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beschrinkung wurde nur dort vorgenommen, wo es verkehrs-
technisch erforderlich ist.

Insbesondere das Grundstick 47/14 im Teilgebiet C darf
aus Sicherheitsgriinden zukinftig nur ilber eine Einfahrt
am Wulsdorfer Weg erschlossen werden.

Im Bereich der Parkplitze am Alten Schulweg wurden die
Grundstiickszufahrten festgesetzt, um hier die Anlage der
Parkpldtze zu ermdglichen.

Der im Plangebiet verlaufende Teil der Strafle Am Schiberg
wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, da die
Anlage von dffentlichen Parkpldtzen ohne Profilverbreite-
rungen sonst nicht moglich gewesen wdre.

4.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlfchen privaten Stellpldtze werden auf den je-
weiligen Grundstiicken untergebracht.

Die Anzahl der offentlichen Parkpldtze ergibt sich aus der
Summe der Wohneinheiten, Insgesamt missen bei einem Ver-
haltnis 1:3 (Parkpldtze:Stellpldtze) ca. 44 untergebracht
werden.

Die Anzahl der Parkpldtze ermittelt sich wie folgt:
Summe aller Grundstiicke = 102
abziglich 13 Grundstiicke die an der

StraBe Am Schiiberg gelegen sind und

deren Parkplatze sich in dieser StrafBe

befinden: = 89
bei einer geschdtzten durchschnitt-
lichen Belegung aller Grundstiicke mit
jeweils 1,5 WE ergeben sich 89 x 1,5 WE:
bei 1:3 (Parkpldatze:Stellpldtze)=
erforderlich = 44 Parkpldtze

sESEZmEZo ISz oSEE=

133 WE

Im Geltungsbereich sind 47 Parkpldtze nachgewiesen, daB
entspricht 35% der privaten Stellplidtze.

In der Libecker StraBe sind keine Parkpldtze vorhanden und
kdnnen auch nicht vorgesehgn werden, Es ist davon auszu-
gehen, daB Besucher der Grundstiicke an der Libecker Strafle
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auf den jeweiligen Grundstiicken Platz finden. In den Fdllen
wo dies nicht mdoglich ist, miissen die Entfernungen von
diesen Grundstiicken zu offentlichen Parkpldtzen als zumut-
bar hingenommen werden, da es sich um bestandsgebundene Ge-
biete handelt. Im ibrigen sind die Parkpldtze, soweit es die
drtlichen Verhdltnisse zulassen, angemessen verteilt,

4.3 FuB- und Radwege

Die offentlichen Verkehrsfldchen sind fir FuBganger mit
Gehwegen ausgestattet, Strafenabgesetzte Radwege sind wegen
des geringen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich,

An der Ostgrenze des Plangebiets befindet sich der Schiberg-
wanderweg,

Die vorhandenen Bushaltestellen im Bereich der Einmindung
der DorfstraBe in die Libecker StraBe, sowie unmittelbar am
Nordrand des Geltungsbereiches an der Liibecker StraBe binden
das Gebiet optimal an den dffentlichen Personenverkehr an.

4.4 Ldrmschutz

Die Verkehrsmenge auf der Bundesstrafe 434 betrdgt ca.
10.000 KFZ/24h. Aus diesem Grunde sind in den Gebjeten ent-
lang dieser StrafBe SchallschutzmaBnahmen erforderlich,

Da es sich um teilweise bereits bebaute Grundstiicke handelt,
wird aus rdumlichen und optischen Griinden ein Ldrmschutzwall
oder =-zaun nicht vorgesehen. Diese Mafnahme wdre durch die
Unterbrechung infolge einiger Grundstickszufahrten ohnehin
wirkungslos.

Daher sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden
innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Fldchen
vorgesehen., Der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit ei-
nem Mindestdimma@ von 40 dB bei den der Liibecker StraBe zu-
gewandten und den seitlichen Seiten der Gebdude ist er-
forderlich.

Diese MaBnahmen berilicksichtigen alle Belange und entsprechen
den Ausfihrungen, die die Din 18005, Teil 1, Schallschutz

im Stddtebau (Entwurf Aprit 1976) macht.



Dort heift es unter anderem in der Vorbemerkung:

"Diese Norm enthdlt Regeln ausschlieBflich fir die angemes-
sene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stddtebau-
lichen Planung. Die Belange des Schallschutzes missen in die
Gesamtheit der Grundsitze des Stddtebaues eingeordnet und
damit gegen andere fir die Planung erhebliche Belange abge-
wogen werden (§ 1 Absatz 4 BBauG). Das kann in bestimmten
Fillen bei Uberwiegen anderer Belange, insbesondere in be-
bauten Gebieten, zu einer relativen Zuriickstellung der An-
forderungen dieser Norm fiihren., Dann muB aber im Rahmen der
rechtlichen Moglichkeiten sichergestellt werden, daB bau-
liche SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen Gebduden durch-
gefihrt werden",

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch AnschluBl an
die vorhandenen Netze und Einrichtungen bereits sicherge-
stellt. .

6. BODENORDNUNG

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenz-
regelungen sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorge-
nommen werden, ,

Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so
beabsichtigt die Gemeinde gem. den §§ 45 ff, 80 ff und

85 ff des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen oder zu ent-
eignen.

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG

7.1 Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der Ge-
meinde Ammersbek beim Ausbau der ErschlieBungsan-
lagen im Plangebiet voraussichtlich entstehen:

Die Kosten fiir den anfallenden Erschliefungsaufwand (Grund-
erwerb, StraBenbau etc.,) werden auf OM 90.000,-- geschdtzt.
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Hiervon wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
gem. § 129 BBauG abziiglich der 10 %igen Kostenbe-
teiligung der Gemeinde Ammersbek auf der Grundlage
der Satzung der Gemeinde Ammersbek durch die Anlieger
gedeckt. ' |

7.2 Finanzierung

GemdB § 9(8) BBauG werden die Mittel zur Finanzierung
des gemeindlichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.

Die Begriindung wurde in der Si};yzg dig Gemeindevertretung

der Gemeinde Ammersbek am....;%?:ii.xi5%.f......gebi]]igt.

Ammersbek, dens .07




