Begriindung

. Zum Bebauungsplan Nr. B 11, 2. Anderung flir die Flurstiicke
77/10, 78713, 78712 und 107/11 der Flur 7 der Gemeinde Am-

mersbek zwischen Hamburger Strafle, Wulfsdorfer Weg und
" An der Bredenbek". '
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Begriindung gem § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)
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ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Der Planungsbereich soll in seiner stadtebaulichen Ord-
nung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB an die neue Zielset-
zung der Gemeinde, in der Ortsmitte Hoisbiittel eine
Verdichtung der Bebauung mit einer zweigeschossigen Bau-
weise zuzulassen, planungsrechtlich angepafit werden.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch BauGB vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253).

Die Baunutzungsverordnﬁdg (BauNVO) in'der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S.'1763).

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV’81) vom 30.07.1981'
(BGBl1. I S. 833).

Planungsgrundlagen

Als Kartengruhdlage fir den rechtlichen, topografischen
Nachweis der Flurstiicke dient die amtliche Plangrundlage
(Flurkarte M 1:1.000) fir einen Bebauungsplan. .

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das- Biiro
Baum und Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.'

Bestand ¢

Das Gebiet des Plangeltungsbhereiches ist .ca. 0,43 ha
grof3 und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signa-
tur fir den Geltungshereich begrenzt.

- Nach dem AbrifR einer Scheune auf.dem Flurstiick 78/10 ist
der Planungsbereich unbebaut und nur von den, in der
Planzeichnung Teil A als zu erhalten festgesetzt, Baumen
bestanden. ' ‘

Der fiir den Planungsbereich gliltige Bebauungsplan

Nr. B 11 "Ortsmitte Hoisbiittel" setzt hier Dorfgebiet
mit einer iber Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlos-
senen, eingeschossigen Einzelhausbebauung fest, sowie
eine Trafostation und eine Parkanlage auf dem Flurstiick
107/11.



PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlaf sind die Zielvorstellungen der Gemeinde in
Bezug auf die Bebauungsdichte in der Ortsmitte von Hois-
biittel. Es soll hier eine neue Bebauung in Anpassung an
die vorhandenen, zweigeschossigen Nachbargebdude ge-
schaffen werden. -

STADTEBAULICHER ENTWURF

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir
den stadtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil seinen Ausdruck findet.

Art und Mafl der Nutzung

Das Baugrundstiick ist in seiner Art der Nutzung weiter-
hin als Dorfgebiet festgesetzt. Entsprechend der Ziel-
setzung, die. Bebauung im Ortszentrum zu . verdichten, sind
um einen als Gemeinschaftsanlage zu erstellenden und zu
erhaltenden Wohnhof herum, Reihenhduser in zweigeschos-
siger Bauweise festgesetzt.

Die Baulinie, der zur Strafle ausgerichteten Seite der
iiberbaubaren Fldche, sichert die gewlinschte stadtebau-
liche Gliederung der Hausgruppen. Das Maf der baulichen
~ Nutzung bezieht sich fiir jedes Reihenhaus auf den vorge-
sehenen Grundstiickszuschnitt, so daf sich eine maximale
Grundfliche von ca. 7 m % 12 m ergibt. ]

Die der Offentlichkeit zugdngliche Griinfliche "Parkan-
lage"” ist gegeniiber der Grinfldche im Bebauungsplan
Nr. B 11 wesentlich vergrdBert und bezieht den alten
Bestand mit ein.

Bauliche Gestaltung

- Zur Erhaltung und Foérderung des dSrflichen Ortshildes
sind in den textlichen Festsetzungen Teill B des Bebau-
ungsplanes die wesentlichen, prdgenden gestalterischen
Merkmale wie Sockelhdhé, geneigte Dacher, Gaubengréfien
und die Aufenwdnde vorgeschrieben. Diese Festsetzungen
entsprechen denen, des fiir die gesamte Ortsmitte Hois-
blittel giltigen Bebauungsplan Nr. B 11.°

Grinbestand

Zur Sicherung'des in der Planzeichnung Teil A als zu er-
halten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) festgesetzten
Baumbestandes ist bei Bauarbeiten in der N&he dieser



Biume darauf zu achten, daB sie durch entsprechende Si-
‘cherungsmafinahmen geschiitzt werden. Insbesondere hei
Erdarbeiten. muf ein 3,5 m breiter Umkreis um die Stam-
me zur Erhaltung des Wurzelballens unberiithrt bleiben.

Dariiber hinaus ist im Traufbereich der Biume auch das
Lagern von Baumaterial oder die Nutzung als Baustralfe,
bzw. Baustellenzufahrt unbedingt auszuschliefBen.

Der einzelstehende Baum in der Grinanlage zwischen Ham-
burger Strafe und Wulfsdorfer Weg ist eine "Friedensei-
che"”. Sie ist ein Kulturdenkmal nach § 1 (2) DSchG und
ist als solche zu behandeln. :

Die Zul&dssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der liberbaubaren Fldchen (Text
Teil B Nr. 1) sichert die Erhaltung bzw. Schaffung von
angemessén grofen Griinfldchen in den "Innenbereichen”.

VERKEHR -

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt zundchst
iibar ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und dann Uber .-
die Gemeinschaftsanlagen "Carports" und "Wohnhof".

Die drei zum Wulfsdorfer Weg hin orientierten &ffentli-
chen Parkplitzé dienen der Allgemeinheit und damit dem
Nachweis der Pflichtparkpldtze im 6ffentlichen Verkehrs-
raum; sie sind iber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstiicke 1-8 und der Gemeinde erschlos-
sen. :

LARMSCHUTZ -

Die Verkehrsmenge auf der Bundesstrafe 434 betrdagt ca.
10.000 Kfz/24 Std. Aus diesem Grunde sind fiir Wohnge-
bdude entlany dieser StrafBe im Text Teil B Nr. 2 passive
SchallschutzmaBnahmen votrgeschrieben. .

Diese Mafnahmen berUcksichtigen alle Belange und ent-
sprechen den Ausfithrungen, die die DIN 18 005, Teil 1,
Schallschutz im Stadtebau, macht.

VER- UND ENTSORGUNG
Die Ver- und Entsorung des Gebietes ist durch AnschluB

an die vorhandenen Netze und Einrichtungen bereits
sichergestellt.



7. BODENORDNUNG

Die fur die Verwirkllchung der Planung notwendlgen
Grenzregelungen sollen im Wege giitlicher Vereinbarung
vorgenommen werden. . :

" Ist die frelWllllge Grenzregelung nicht zu erreichen, so .
beabsichtigt die Gemeinde gem. den s§ 45 £f, 80 ff und-

85 ff des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen oder zu ent-
eignen. -

8. XOSTEN UND FINANZIERUNG

8.1 Uberschl&dgige Ermlttlung der Kosten, die der Gemeinde
Ammershek beim Ausbau der Erschlleﬂungsanlagen im Plan-
gebiet voraus51cht11ch entstehen: ’ ’

Die Kosten fiir den anfallenden Erschlleﬂungsaufwand
(Grunderwerb Parkplatzbau) werden auf DM ...MV-. ...,
geschatzt. -

Hiervon wird der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand

gem. § 129 BBauG abziiglich der 10 $~igen .Kostenbeteili-
gung der Gemeinde Ammersbek auf der Grundlage der Sat-
‘zung der Gemelnde Ammersbek durch die Anlieger gedeckt.

)

Die Kosten flr die Gestaltung der Grunflachen werden
auch auf DM ..... hﬂnkﬁ ...... geschatzt .
8.2 Finanzierung.

Geman§ 9 (8) BBauG werden die Mittel zur Finanzierung
des gemelndllchen Anteils im Haushalt bereltgestellt

Die Begrundung wurde in der Sitzupng der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ammersbek.am 2% ﬁPN Q%@ ngllllgt

Ammersbek, den




