TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Die nach § 5 (2) Nrn. 2-9 allgemein zuldssigen Nutzungen (2. Kleinsiedlungen
einschlieBlich wirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen und
Wohngebaude, 3. sonstige Wohngebéude, 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung
und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, 5.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes, 6. sonstige Gewerbebetriebe, 7. Anlagen fiir 6rtliche
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, 8. Gartenbaubetriebe, 9. Tankstellen) sind nicht zuléssig.

§ 1 (5) BauNvO

1.2 Die nach § 5 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatten)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

1.3 Die Grundflachenzahl darf fiir Hofflachen um 100 % Uberschritten werden.
§ 19 (4) Satz 3 BauNvVO

2.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) 10 BauGB

2.1 AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, Garagen und nach Landesrecht genehmigungsfreie Anlagen
unzuldssig.

2.2 Auf der Flache fiir Landwirtschaft sind kein baulichen Anlagen zulassig

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft §9 (1) 20 BauGB

3.1 Das Befestigen der nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen ist nur im firr die
Herstellung von Zufahrten erforderlichen MaB zulassig.

3.2 Innerhalb der Knickschutzstreifen sind Versiegelungen und Lagerflachen nicht
zulassig.

3.3 Innerhalb der Traufbereiche der zu erhaltenden Gehdlze sind das Relief und der
Boden zu erhalten. Versiegelungen sind hier unzuléssig.

3.4 Das lber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist der
Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser zuzufiihren.

3.5 Fir die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Hamburger
StraBe sind standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten zu verwenden.
Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, m. Drahtballen, 16-18 cm StU.

3. Furdie als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3.7 Der neu anzulegende Knick ist wie folgt herzustellen:
Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m
und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m iiber dem bestehenden Gelande
herzustellen.
Es sind Arten der regionstypischen Birken-Eichen-Knicks zu verwenden.

Qualitaten:

Uberhalter Hochstdmme, 3x verpflanzt, m. Drahtballen, 14-16 cm StU
sonstige Baumarten Hei., 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten Str., 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Planzabstand von 0,8 m auszufiihren. An
den gekennzeichneten Stellen ist ein Uberhalter zu pflanzen.

4.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

4.1 An Fassaden, die den Larmpegelbereichen IV und V zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile gemaB der DIN 4109 auszubilden.

4.2 Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den zur B434 orientierten
Fronten unzulassig. Sie sind an den Seitenfronten anzuordnen und mit
schallgedédmpften Liftungen zu versehen.

4.3 AuBenwohnbereiche sind im Bereich der straBenabgewandten Front anzuordnen.

5.0 Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich § 9 (1a) BauGB

Die stdliche, ca. 2300 gm groBe Teilflache des Flurstiicks 60/1 der Flur 8,
Gemarkung Hoisbuttel der Gemeinde Ammersbek ist aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu (iberlassen.

6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

6.1 Die Gebéaude sind als Verblendbauten mit roten und braunen Vormauerziegeln zu
errichten.

6.2 Es sind nur geneigte Dacher mit 30 - 48 Grad Dachneigung zulassig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache zulassig.
Soll an bestehende Gebaude, die eine andere Dachneigung als 30 - 48 Grad
haben, angebaut werden, so kann gem. § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde die vorhandene Dachneigung ibernommen werden.

6.3 Garagen haben sich in Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.

6.4 Landwirtschaftliche Betriebsgebaude kdnnen ausnahmsweise im Einvernehmen
mit der Gemeinde in Holzverkleidung oder als Fachwerk und mit einer
Dachneigung von 12° bis 15° zugelassen werden.

6.5 Die Sockelhdhe darf max. 50 cm tiber der maBgebenden ErschlieBungsstraBe
liegen. Der Sockel ist definiert als Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses.

6.6 Als Einfriedung sind Holzzaune, 1,00 m hoch oder lebende Hecken mit
eingegriintem Maschendrahtzaun, 1,00 m hoch zulassig. Hecken sind in einem
Abstand von mindestens 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen.

7.0 Erhaltungsbereich § 172 BauGB

7.1 Fir das gem. § 172 (1) BauGB in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhalten
festgesetzte Gebaude kann die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder
die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden,weil es gem. § 172 (3)
BauGB insbesondere durch seine auBere Gestalt das Orsbild und das Land-
schaftsbild pragt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.06.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 05.12.2000 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.10.2000 wurde von der
friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 30.03.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A)
und (Teil C) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
13.12.2000 bis 12.01.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 05.12.2000 im Stormarner
Tageblatt ortstiblich bekanntgemacht.

Ammersbek, den ..................... Siegel

6. Der katasterméaBige Bestandam ....................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

......................... sdeNieermneen Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 20.02.2001 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ammersbek, den .......ccoooiiienen Siegel

Birgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den
Planzeichnungen (Teil A) und (Teil C) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
in der Zeit vom 03.05.2001 bis zum 05.06.2001 wéhrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Die erneute éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.04.2001 im Stormarner
Tageblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.

Ammersbek, den .......c.ccoooiieiien Siegel

(Burgermeister)

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 17.07.2001 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ammersbek, den ...................... Siegel

Blirgermeister

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus den
Planzeichnungen (Teil A) und (Teil C) und dem Text (Teil B), am 17.07.2001 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ammersbek; den ... Siegel

Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A) und
(Teil C) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ammersbek, den .. Siegel

Birgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
......................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .........cccccceeeae. in Kraft getreten.

Ammersbek, den .. Siegel

Birgermeister
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

———— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB




HINWEIS

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt zuséatzlich die Satzung der Gemeinde
Ammersbek zum Schutze des Baumbestandes vom 05.11.83.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.07.2001 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. B 11, 3. Anderung fiir die Gebiete: nordlich der Hamburger
StraBe, Ostlich der Bredenbek und siidlich des Bauhofes und Rathauses Ammersbek sowie
den sidlichen Teil des Flurstiicks 60/1, Flur 8, Gemarkung Hoisbiittel bestehend aus den
Planzeichnungen (Teil A) und (Teil C) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan 1 : 20.000
SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. B 11, 3. ANDERUNG

FUR DIE GEBIETE:
nordlich der Hamburger StraBe, ostlich der Bredenbek und siidlich des Bauhofes und
Rathauses Ammersbek sowie den siidlichen Teil des Flurstiicks 60/1, Flur 8,
Gemarkung Hoisbdttel

Endgliltige Planfassung Architektur + Stadtplanung
17.07.2001 Dipl.-Ing. M. Baum
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
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